Sermaye Piyasas: Kuralu’na yapilan basvura incelenmekte olup, isbu
Sermaye Piyasas: Aracr Notu Sermaye Piyasas Kurule tarafindan heniiz
onaylanmamgtir. Sermaye Piyasast Kurulu’nun onayim takiben kesinlesen
dokiiman ayrica ilan edilecektir.



VAKIF VARLIK KiIRALAMA ANONIM SIRKETE

Sermaye Piyasasi Araci Notaduor

Bu sermaye piyasast aracy notu, Sermaye Piyasas: Kurulu (Kurul)’nea ..../...../ ...
tarihinde onaylanmgtir.

Ortakhfmnzin toplam 15.000.000.000 TL tutarmdaki ihra¢ tavani kapsamindaki
kira sertifikalarimin halka arz edilecek 250,000,000 TL'lik kismirmn halka arzna iliskin
sermaye piyasasi araci notudur. Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi
durumunda halka arz tutan 375.000.000 TL ve kadar artyirslabilecektir,

Sermaye piyasas1 araci notunun onaylanmasi, sermaye piyasas: aract notunda yer
alan bilgilerin dofru oldugunun Kurulca tekeffiilit anlamma gelmeyecegi gibi, sermaye
piyasasi araclarina iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Bu sermaye piyasast arac
notu cer¢evesinde ibrag edilecek kira sertifikalarina iligkin ihra¢cinin fon kuflamcisindan
yapilan tahsilatlare yatiromeillara aktarma yiikiimliilitgi, fon kullamicisimin ihraggiya olan
Odeme ylikiimliliigii ile fon kullamcisimmn ibraggrya karst temerrtidii halinde ihracemm
kira sertifikasina dayanak olugturan varhiklar ve haklan paraya cevirerek yatirimeilara
aktarma yitkiimlaliigii, Kurul veya herhangi bir kamu kurulusu tarafindan garanti altima
abnmamsgtir. Ayrica halka arz edilecek kira sertifikalarinmm fiyatinmn belirlenmesinde
Kurul’un herhangt bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Bu sermaye piyasasi araci notu ihrage bilgi dokilmam ve 6zet ile birlikte gecerli bir
izahname olugturur. Bu nedenle, halka arz edilecek kira sertifikasina iliskin yatirim
kararlars ihragq: bilgi dokiimani, sermaye piyasass aract notu ve dzetin bir biltiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir,

Bu sermaye piyasasi aracl notu ile birlikte incelenmesi gereken ihracey bilgi
dokiimant 04/01/2021 tarihinde Kamuyn Aydinlatma Platformu (KAP)'nda (kap.org.tr),
03/01/2021 tarihinde fon kullamesim www. vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satiga
aracthk edecek Vakaf Yatirim Menkul Defierler A.S. nin www.vakifyatirim,.com.tr adresli
internet siteleri ve 06/0%/2021 tarthinde ortakhfimizin www.vakifvarlikkiralama.com.tr
adresli internet sitesinde, ihragg bilgi dokiimanm giincelleme metni ve fzet, ortakhfimizin
www.vakifvarlikkirslama.com.tr, fon kullanicisimin www.vakifkatilim.com.tr ve halka
arzda  satisa  arachk  edecek  Vakif Yatrym  Menkul Degerler  A.8.’nin
www. vakifyatirim.cont.fr adresli internet siteleri ile Kamuyn Aydmiatma Patformu
(sAPYnda (kap.org.tr) ... ... ... tarihinde yayimlanmighr. Ayrica bagvuru yerlerinde
incelemeye agik tutulmaktadr.

izahnameyi olugturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanls, yamiltica
ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihraggr sorumludur. Zararm ihragoidan
tazmin edilememesi veya edilemeyecefinin aqikca belli obmasi halinde; ihraget, ihraca
araciik eden lider yetkili kurulug, varsa garantor ve fon kullanwcisinim yénetim kurulu
tiyeleri kusuriarmma ve durumun gercklerine gore zararlar kendilevine yiikletilebitdigi
dlgiide sorumiudur. Bafimsiz denctim, derecclendirme ve deferleme kuruluslart gibi
izahnameyi olugturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporfari hazirlayan kigi ve
kurumlar da hazirladsklan raporlarda yer alan yanls, yantticr ve eksik bilgilerden SPKn
hiikiimleri ¢ercevesinde sorumiudur.

. Kurulca 31/12/2020 tarihinde onaylanan ikragg bilgi dokiimam kapsaminda
dahafnce lhmr.: edilen kira scrtlt" kalarl toplam nommal dc,gf.:ri 413.000.000 TL olup
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1. SERMAYE PIYASASI ARACI NOTUNUN SORUMLULUGUNU YUKLENEN

KISILER

Kanuni yetki ve soramluluklarmmiz dahilinde ve gérevimiz ¢ercevesinde bu sermaye
piyasast aract notunda ve eklerinde yer alam sorumlu oldufumuaz kisimiarda
bulunan bilgilerin ve verilerin gercege uygun olduunu ve sermaye piyasas: arac
notunda bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamas: icin
her tiirlii makul dzenin gisterilmis oldufune beyan ederiz.

Fon kullaniciss
VAKIF KATILIM BANKASE AS.
11 Ocals 2021

Sorumiu Oldufiu Kisun:
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SERMAYE PIYASASI ARACI
NOTUNUN TAMAMI

fhragp
VAKIF VARLIK KIRALAMA ALS,
11 Ocak 2021
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SERMAYE PIYASASI ARACH
NOTUNUN TAMAMI

Halka Arza Aracthk Eden Yetkili Korulug

11 Ocak 202%

VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Sorumlu Oldufu Kisim:

SERMAYE PIVASASI ARACI
NOTUNUN TAMAMI




2. RISK FAKTORLERI
2.1 Kira Sertifikalarmmn Yapilarma {liskin Riskier

fhrage: bilgi dokiimaninda belirtildigi tizere Vakif VKS tarafindan ihrac edilecek ve Vakif
Katilun"in fon kullanicist olarak yer alacag: 15.000.000,000 TL Nk ibrag tavant kapsarmnda
gergeklestiritecek kira sertifikast ihraclart tertipler halinde, cesitli vadelerde ve SPKn. 111-61.1
sayth Kira Sertifikalar Tebliginde Sogoriilen kira sertifikast tiirlerinden Emtia Alim Satumina
Dayah, Yonetim Sozlesmesine Dayahi ihrag edilebilecektir.

Bu Sermaye Piyasasi Araci notu kapsamminda ihrag edilecek Kira Sertifikalan, “Yonetim
S6zlegmesine Dayalt ™ olarak ihrac edilecektir,

Ydnetim Sdzlegmesine Dayah olarak gerceklestirilecek kira sertifikasi thracinda, ihrag ile ilgifi
olarak Vakif VK§ ile Vakif Katilim arasinda 01.12.2020 tarihinde imzalanan (i) Kira
Sertifikas Ihra¢c Program: Temel Hiikiim ve Kosullar, (i) Ek-1’de yer alan Yonetim
Sozlesmesi akdedilmis, ayrica Vakif VK§ lehine (1) Teminat Mektubu ve (ii) Tasfiye Taahhiidi
diizenlenmigtir,

Sirket finansal araclarin kullamimindan kaynaklanan asafdaki risklere maruz
kalmaktadir:

VKS§ yonetim kurulu tiyeleri, varlik ve haklardan tahsilat yapiimasi ve VK8 nin elde ettigi bu
gelirlerin kira sertifikas: sahiplerine paylar: oraninda ddenmesinden sorumludur. Dolayisiyla
ithragginin yatinmciara  gergeklestirece@ii geri Odemelerin, fon kulamecinin ihrageiya
gergeklestirecefii Odemelerin tam ve zamamnda yapumasina baflt olacafindan, ihrage:
dogrudan fon kultameisinin faaliyetlerinden kaynaklanan risklere maruz kalacaktir.

Nihai olarak Varbk kirama girketleri minbasiran kira sertifikasi ihrag etmek Gzere kurulan
anonim ortaklhiklardir, Varlik kiralama girketi, Kurul tarafindan uygun gorils verilen esas
sozlegmesinde belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyetle ufrasmayacafi gibi
sahip oldugu varhiklar ve haklar tizerinde esas sézlesmesinde izin verilenler hari¢ olmak lizere,
Giciincli kigiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlan kira sertifikast sahiplerinin
menfaatlerine aykiri bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalart itfa edilinceye
kadar, varlik kiralama sirketinio portfdylinde yer alan varhklar ve haklar, ihragcmm
yinetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amac
diginda tasarruf edilemez, rehnedilemey, teminat gosterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amact
da ddhil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karan verilemez,

Ihraggimin kira sertifikalarindan kaynaklanan yitkiimltlaklerini vadesinde yerine getirememesi
yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi, faalivet izninin kaldinlmas:
veya iflagt hdlinde portféyiindeki varhikiardan elde edilen gelir dncelikle kira sertifikasi
sahiplerine yapitacak ddemelerde kullanilir. Bu durumda Kuorul kira sertifikasi sahiplerinin
korunmasini teminen gerekli her tiirlit tedbiri almaya yetkilidir.

Varlik kiralama girketlerinin kuruluguna, esas sOzlesmelerine, faaliyet esaslarina, faalivet
esaslaring, devrabilecekleri varhk ve haklann titrleri ile niteliklerine, bunlara iligkin kayitlarin
tutulmasima, yonetim ilkelerine, tasfiye ve sona ermelerine, Y'TM'ye hizmetleri karshginda
varlik kiralama sirketinin portfoyiindeki varliklardan ddeme yapilmas: hilinde bu ddemenin
hesaplanmasina iliskin usul ve esaslar Kurulea belirlenir.




2,2. Kira Sertifikalarina {liskin Risk Faktorieri

2.2.1. Kira Sertifikas: Sahiplerinin Varhk Poriféyil disinda VK$ nin diger varhikiare veya
Valaf Katthm’m varhklan fizerinde dogrudan bir talep haklart bulunmamalctadr.
Yinetim sdzlesmesine dayal ihraclarda kira sertifikass sahiplerinin Varlik Portfiyii’ne
yinelik bir talep hakks da bulunmamaktadir.

Kira sertifikas: ihraci kapsaminda diizenlenen s6zlesmelerin herhangi bir nedente feshedilmesi
hilinde, Sirket aracilif ile Kira Sertifikasi Sahipleri’nin her birinin Banka’dan sdzlesme ve
taahhiitlerden kaynaklanan yiiktimliilitkleri yerine getirmesini isteme hakki bulunmaktadir.
Kira Sertifikas1 Sahipleri'nin $irket'ten stzlesme ve taahhiitlere uyumuonun istenmesi ve
bunlara aykinhktan kaynaklapan haklant talep etme haklar: bulunmakla birlikte, Varlik
Portftyt diginda Sirket’in diger mal varliklan veya Banka’nin mal varliklar tizerinde dogrudan
hak iddia edemezler. Varlik Portfoyii’niin paraya ¢evrilmesi, dopmus atacaklar ve diger gelirler
ve stizlesmeye aykiriliktan kaynaklanabilecek difer haklar nedeniyle elde edilecek gelirlerin
Kira Sertifikasi Sahipleri’ne yaplmas: ngbritlen 6demelen karsilamamas: miimkiindiir. Bahsi
gegen pelirler Kira Sertifikasi Sahipleri’ne 8dendikten sonra, Kira Sertifikas: Sahipleri’nin
Sirket’e ve Banka'ya kars1 herhangi talep hakla kalmayacaktir, Yonetim sdzlesmesine dayalt
ihraglarda VK$ nin ve dolayisiyla yatirnmeilanin herhangi bir teminati olmayacaktir,

2.2.2.Borclarin ifasmda temerriide ditgmesi halinde, ileri siiriilebilecek haklarmn icras:
zaman alict ve maliyetli olabilir,

Kira Sertifikast uyannca ddemeler, Kaynak Kurulug olan Banka’min Sirtket’e ve Sirket’in Kira
Sertifikast Sahipleri'ne ihraca iligkin s6zlesme ve taabhiitlerde Ongérilen sekilde Sdeme
yapmasina baghidir. Banka veya Sirket bu 6demeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara karst
her birinin ytikiimiiliklerini icra etmeleri igin ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep
etimek i¢in dava agilmast s8z konusu olabilecektir, Bu sliregler normal sartlar alinda masrafl:
ve zaman alict olabilmelktedir.

2.2.3. Fon kullamcismin topladigt fonlarr deferlendirivken beklenen getiriyi elde
edememe riski bulunmakiadsr,

Fon kullamcist kira serttfikas: ihrag ederek topladig: fonlar degerlendirirken tistlendigi
risklerden 610 beklenen getiriyi elde edememe durumu stz konusu olabilir. Bu durumda fon
kulamcisy kurulus ikame varlik veya haklar kullanarak oflusacak zararlan bertaraf etme yoluna
bagvurabilir. Ancak yine de bu durun yatirimeilarin alacaklar: getiri ve anapara ddemelerinin
tam ve zamaminda yapilmasin engelieyebilecek bir durtsm olusturabilir.

Bastangi¢ Portfdy Varhklarimn Ihrag tarihi itibari ile belirli olmadift yonetim sozlesmesine
dayals Kira Sertifikalan agisindan Vakif Kathm™in ihractan elde edecegi hasiat ile
Yatmracilara  aqiklanan  beklenen karin elde edilmesini  saflayacak kadar vatirim
yapamayabilir. Bdyle bir durumda, Banka'nun kusure veya stzlesmeye aykin hareket etmesi
disinda, VKS'ye (ve Yatinmeilara) karsi herhangi bir sorumlulugu olmayacaktir, Bu kapsamda,
Yatinmcilar Baglangie Portfoy Varliklar’mn ihrag taribi itibari ile belirli olmadift yonetim
sbzlesmesine dayali Kira Sertifikasi ihraclaninda Banka tarafindan ihra¢ tutari ile gerekli
yatirtmin yaptlamamasina ve beklenen karin elde edilememesine iliskin riske maruz kalacaktir.
Stipheye mahal vermemek igin belirtmek gerekir ki, Baglangig Portfdy Varliklar’mn belirli
olmadifiy ydnetim sozlegmesine dayali Kira Sertifikas: ihraclarinda: (i) Banka Thrag tutarim
kullanarak, daha Onceden kararlagtinlan tarthlerde VK$'ye (ve dolayisiyla Yatirimeilara)
beklenen karin ddenmesine engel olacak yatinm yapamaz. Aksi takdirde Banka sézlesmeye
aykirt harelet etmis olacafindan dolayr, beklenen karin daha 6nceden kararlagtiritan tarihlerde
tye (ve dolayisiyla Yatiruncilara) 6denmesinden sorumlu olur, Keza, Baglangic Portfdy

i A bchrlendly yonattm stzlesmesine. day ra Sertifikasi lhrdt;launda Baﬂang,tg:
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Portfy Varhiklan, Ikame Portfiy Varliklan ile degistiritirken de Banka bu sarta riayet etmek
zorundadir. (ii) Banka yonetim sbzlesmesine dayal: Kira Sertifikas: ihraglarmda Portfsy
kapsaminda borglu olan kigilerin bor¢larmt zamanmda, geregi gibi, tam ve eksiksiz olarak
yerine getirecedini TBK m, 128 kapsarmunda taahhiit edecektir.

2.2.4,Kira Sertifikaiarinm likiditesi yatirmmemm elinde bulunan tutara bagh olarak kisith
olabilir,

Thrag edilecek kira sertifikalarnin islem géirecegi Borsa Istanbul Borclanma Araglar Pivasasy
Kesin Alun-Sattim  Pazari’nda yapilacak islemler minimum 10.000-TL, maksimum
20.000.000-TL emir biiylikliiklerine tabidirler. Yatirimeinn halka arzdan sonra sahip oldugu
kira sertifikalarinin tutarinin bu limitlerin diginda kalmast durwmunda kira sertifikalannm bu
piyasada satilmasi imkansiz hale gelebilir.

2.3. Kaynak Kurulug’un kira sertifikasma iligkin ylikiimliitiitklerink yerine getirme
piiciinil etkileyebilecek durumiar meydana gelebilir.

Vakif Katihrm, Katilim Bankacihg Tke ve Standartlan’na uygun olarak fon toplamakta, fictinet
kisilere finansman saglamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzuat ve Esas Sozlesmesinde
dngoritlen ¢esithi faaliyetlert yiirlitmektedir. Valaf Katthm'im; faaliyetleri nedeniyle zarar
etmesi veya finansal yapinun bozulmasi durumunda, fon kultanicisi olarak Kira Sertifikalanna
iligkin ylikiimltliilderini yerine petiremermne riski bulunmaktadir.

Kaynak Kurulug 5411 sayih Bankacihk Kanunu Hitkitmleri uyannca faaliyet gstermekte olup,
aym kamm hilkiimlert uyannca BDDK'nin dfizenleme ve denetimine tabidir. Bankacilik
Kanunu ve ilgili diizenlemelerde, Onpdridlen sartlann olusmasi halinde bankalarin BDDEK
tarafindan faaliyet izninin kaldinlmasi ve/veya Tasarruf Mevduatt Sigorta Fonu'na
devredilmesine iligkin hitkimler yer almaktadir.

Kaynak Kurulusg'un amlan diizenlemeler tahtinda faaliyet izni kaldirilir ya da Tasareof
Mevduat: Sigorta Fonu'na devri stz konusu olursa, o takdirde Valkif VKS ile akdettigi
sbzlesmeleri ifa etmesi miimkiin olamayabilir ve dolayisiyla Kira Sertifikas: Sahipleri’ne
yapilacak dénemsel tdemeler de yaptlamayabilir. Kaynak Kurvlug'un kamu otoritesi olan
BDDK tarafindan faaliyet izninin kaldinlmasi ya da Tasarraf Mevduati Sigorta Fonu'na
devredilmesi, Kira Sertifikasi’'na iligkin  ytktmidliklerini  yering getirme  giiciinii
etkileyebilecek riskler arasinda degerlendinilmektedir, Hall hazwda Vakif Katuhm’in 5411
sayih Bankacihk Kanuou Hikiimleri uyannca faaliyet izninin kaldinlmas: ve/veya Tasarruf
Mevduat: Sigorta Fonu’na devredilimesine neden olabilecek bir durum bulunmamalktadir.

3. TEMEL BILGILER
3.1. Halka arza iligkin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Kira Sertifikalarinin halka arzinda Valaf Yatirsm Menkul Degerler A8, aract kurum olarak
gBrev alacak ve verdigi hizmet karsih§inda, hatka arzin gerceklesmesine baglh olarak komisyon
gelirl elde edecektir, Ayrica Vakif Katithim, emir iletimine aracihk faaliyetini ylriiten vatirim
kurulugu olarak Vakaf Yatirim ile beraber talep toplayacaktir. Bunun diginda halka arz ile ilgili
menfaat saflayacak bir kisi ve/veya kurum bulunmamaktadir.

3.2, Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullansm verleri:
VKS Aqisindan

VKS, ihrages sifatiyla, Kira Sertifikalanindan saglanacak fonu Baglangic Portfy Varliklarin
. Vakaf Katidyn'dan temin etmek i¢in kublanacaktr, Vakif Katihm ise kaynak kurulus (fon
kullm tc 1) “ tatlyld kira bﬂltlﬁkﬂbl 1hxdc1yla VKS ﬁfermclen fnn saglamisg olacaktu‘




Valaf Katilim Ac¢ssmdan

Vakif Katilm ise kaynak kuruiug (fon kullamcist) sifatiyla kira sertifikas: ihracivla VKS§
tizerinden fon saglamis olacaktir.

Vakf Katihm’in bilangosu incelendiginde agik¢a goriilecegi pgibi kaynaklarn biiyllk bir
¢ogunlufiu sektdre paralel olarak katiliun fonlarindan olugmaktadir. TL kira sertifikasi ihract
yoluyla Vakif Katilim fonlama yapising ¢egitlendirecek ve vade yaprsim uzatarak aktif-pasif
vade uyumsuziugunu azaltmay: amaglamaktadir. TL kira sertifikas1 ihraci ile saglanacak
kaynakiarin biiytik tutarh katthm fonlanndan olugan kaynaklan ikame etmesi beklemmelkctedir,

Kira sertifikas) ihracindan saglanacak fonlar Vakif Katilim’in kaynaklarnmm vadesinin
uzatimasini saglayacak ve temin edilen fonlar bireysel finansman destegi. kurumsal finansman
destegi vb. gibi kredilerin kullandinimu ile Valaf Katilim olafan faaliyetlerini siirdiirmesinde
kuttamiacaktir.

Ayrica TL fonlama yapisinda, katthm fonlan ve 6zkaynak diginda alternatif bir fonlama
kaynag saglanmasi planianmaktadir.

4. HALKA ARZ EDILECEK KIRA SERTIFIKALARINA [LISKIN BILGILER
4.1. Ihrac edilecek kira sertifikalarinm;

a) Tirit ve thra¢ islemini girsel olarak ortaya koyan diyagram:
Ihrag edilecek kira sertifkalan Yonetim Sozlesmesine Dayali olarak gerceklestirecektir,

Yinetim stzlesmesine dayah ihragta:

YONETIM SOLLESMESING DAY AL KIRA SERTIFINASE HIRACT |
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VKS tarafindan ihrace: sifatiyla Teblig Md. 6 kapsaminda yonetim sézlesmesine dayah
olarak kira sertifikasi ihrag edilecektir.

a. VKE, ihraci gerceklestirilecek kira sertifikalarini, kira sertifikalarimi satin  alan
yatmmeilara Kira sertifikatarinin bedeli karsilifinds aktaracaktir,

b. VK§ yatirtmeilardan topladift ibrag tutarini, islem s6zlesmeleri kapsaminda uygun
varlik portfoyiint (“Portfiy”) VKS'ye temin ederek/olustararak VIS nin vekili sifan
tle yBnetmesi amaciyla Fon Kullanmicisina ddeyecektir,

¢. Fon Kullanicisi, Portfoy’den elde ettifi geliri Sertifika Hitkiim ve Sartlarinda belirtilen
tarih ve sartlarda VK§’ye tdeyecektir. Portfy’den elde edilen gelir, Sertifika Hiikiim
ve Sartlarinda belirtilen Beklenen/Tahmini KAr oranini gecerse, stz Konusu tutar vekalet
ticreti olarak Fon Kullamcisma ait olacaktir,

d¢. Fon Kullanicisi, Teminat Mektubu ile thrag kapsamindaki tiim borglarin zamarinda, tam
ve eksiksiz olarak ddenmesini teminen, Varhk Portfoyleri veya atil fonlarin kallantimas:
amactyla yapilan yatinmlar nedeniyle dogrudan veya dolayh olarak kendisine borgiu
otan kigilerin  (“Portfy Borglulart” “Yatinm Borglulart™) bor¢lanm zamaninda, tam
ve eksiksiz olarak Odeyeceini TBK Md. 128 anlaminda Gglincil kisinin fiilini taahhilt
eden sifatiyla garanti etmigtir. Bu kapsamda Fon Kullamesi, Portfdy Borg¢lulan ile
Yatrim Borglularinin ddenmeyen tlim borg¢larn, herhangi bir ihbar ve ihtara gerek
kalmaksizin gilinlinde ve eksiksiz olarak Odeyerek Sertifika Hitkiim ve Sartlarinda
belirtien tarth ve sarttarda VK$’ye ddenmek lizere Portfoy Gelirlerine akiaracaktir.

e. VKS, Yonetim Szlesmesi ve TeminatMektubu kapsaminda yapmis oldugiu tahsilatlan
gelir dagitim tarihlerinde yatirimeilara aktaracaktir,

f. itfa tarihinde, Fon Kullamcis Tasfiye Taahhiidiine istinaden Portfoy’t tasfiye ederek
itfa bedelini VK8’ ye ddeyecektir.

g. Portidy tastiye edildikten sonra, PortfGylin tasfiyesinden elde edilen pelir yatirimeilara
aktarilacak ve kira sertifikalan itfa edilecektir.

b) Dayanagmz olusturan varbk ve/veya hak portfoyiine iliskin bilgi:

Finansman Destedi:

Bankacihk Kanunu ve Finansal Kiralama Kanunu ile Kredi Yonetmeligi hikiimleri
¢er¢evesinde Katlim Bankalan tarafindan finansal kiralama dahil Misteriler’e saglanan
fonlar ile ileride ¢ikacak bir mevzuat ile Katilin Bankalarina Miisteriler’e finansman
saglamasina olanak taniyacak olan her tiirlll finansmamn: ifade eder.

¢) 1SIN kodu:
Thrag edilecek olen kira sertifikalarma iliskin ISIN kodu Takasbank tarafindan tahsis
edilecektir.

d) Kira sertifikalarin: Kaydi olarak izteyen kurulusun unvani, adresi;

Merkezi Kayit Kurulusu A.$..Regitpaga Mah. Borsa Istanbul Cad. No:4 34467, Emirgan-
Sanyer/[STANBUL

4.2, Kira sertifikalarimin hangi mevzuata gire olusturuldugu:

Kira Sertifikalart SPKn, IH-61.1 sayil Kira Sertifikalan Tebligi ve ilgili Mevzuat kapsaminda
olugturulacaktir.




Kira Sertifikalarmna iligkin talep toplama yontemi, dagitim ilkeleri ve bedellerin yatinimasina
iligkin esaslar H-5.2 sayihi Sermaye Piyasast Avaclanimin Satigr Tebligi hitkiimlerine dayanularak
gerceklestirilecektir.

Kira sertifikalarimn kotasyonu igin Kotasyon Yonergesinin 19.Maddesinde yer alan “Halka arz
yoluwla ihrag edilecek kira sertifikalari Borsa tarafindan herhangi bir Deferlendirme
yapilmmaksizin Sermaye  FPivasast Kwrulu tarafindan izahnamenin onaylanmast ve satisin
gergeklesmesini takiben kota almr” hitkmil gereiince Kurul tarafindan izahnamenin
onaylanmast ve satigin gergeklesmesi diginda herhangi bir kotasyon sarti aranmadiFindan
Kurulca izahnamenin onaylanmas: ve akabinde Kira Sertifikalanimn satisinin gerceklesmesi ile
birlikte, Kira Sertifikalar1 BIAS nezdindeki Kesin Alim Satim Pazarindan islem gorebilecektir.

llgili Pazar sabit getirii menkul kiymetlerin seffaf ve rekabete agik bir ortamda iglem
gérmelerini saflayarak bu menkul kiymetlerin likiditesini artimak, bilgi akisiu mzlandirmak
amactyla kurulmustur ve aym gilin veya ileri valdelll olarak dogrudan alim/dogrudan satim
iglemlert yapilabilmektedir.

Kesin Alm Satim Pazari’'nda Iglemler her giin 09.30-17.30 arasinda yapiimaktadir. Ay giin
valorlil iglemler 09.30-14.00 arasinda, ileri valdrlii islemler ise saat 09.30 -17.30 arasinda
yapiimaktadir.

Emirler igleme konu menkul kiymetin nominal deferleri itibarryla minimum emir bilyiitkltigt
ve katlan seklinde iletilir. Kira Sertifikalan icin 10.000 TL minimum ve 20.000.000 TL
maksinmum emir biiytikHikleri gecerli olacaktir.

4.3. Kira sertifikalarimin kaydilegtivilip kaydilestirilmedigi hakkimda bilgi:

Ihrag edilecek kira sertifikalari kaydilegtirme esaslan gergevesinde Merkezi Kayit Kurulusu
A.8. (MKK) nezdinde kaydi olarak tutulmaktadir.

4.4. Kira sertifikalarinin hangi para birimine gire thrag edildigi hakkinda bilgi:
Kira sertifikalari Ttirk Lirast cinsinden satiga sunulacaitir,

4.5. Ihracomm yiikiimhiliklerini yerine getirme siralamasi icinde ihract planlanan kira
sertifikalarmm yeri hakkinda bilgi ile siratlamay etkileyebilecek veya kira sertifikasmm
ihrageinin meveut ya da gelecekteki diger yikikmlilliiklerinden sonra gelmesine yol
acabilecek hilkiimlerin dzetleri:

Sermaye Piyasasn Kaounu'nun 61. Maddest ve Kira Sertifikalan Tebligi’nin 12.maddesinin
5.fikras1 uyarmca varhk kiralama sirketi, Kurul tarafindan uygun goriis verilen esas
stzlesmesinde belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyetle ugragamayacafn gibi
sahip oldugu varliklar ve haklar iizerinde esas sdzlesmesinde izin verilenter hari olmak tzere,
liclincit kigiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlan kira sertifikas1 sahiplerinin
menfaatlerine aykin bir gekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalan itfa edilinceye
kadar, varlik kiralama sirketinin portfoylinde yer alan varhiklar ve haklar, ihragomin
ydnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi hilinde dahi teminat amaci
diginda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gdsterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci
da dahil olmak lizere haczedilemez, iflas masasina déhil edilemez, ayrica bunlar haklanda
ihtiyati tedbir karart verilemez. fhraggimin Kira sertifikalarindan kaynaklanan yiikimliiliklerini
vadesinde yerine getiremeimnesi, yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi,
faaliyet izninin kaldinhmasi veya iflasi hélinde portfdyiindeki varliklardan elde edilen gelir
dncelikle kira sertifikast sahiplerine yapilacak 6demelerde kullamlir.

‘i Ancak, YOngtim Sozlegmesine dayal olarak ihrag edilecek kira sertifikalarina konu dayanak

Arin 1 yatirimeilar agisindan teminat niteligi
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tagtmamaktadir, Bu tir yapida, Vakif Kathm ve VK$ nin temerriidii halinde yatinmeitar Vakaf
Katilum ve VK8 nin dncelikli olmayan alacaklan ile ayni sirada yer alacaklardr.,

4.6. ihrag edilecek kira sertifikatarmm yatirimenya safiladig hakiar, be haklarn kuliamm
esaslart ve ba haklara iliskin kisitlamalar:

Kira Sertifikalan kapsaminda Yatiruncslar'in sahip oldugu haklann dayanagi, SPKn md. 61
¢ergevesinde Vakaf Katthm tarafindan VKS lehine Kira Sertifikast Thra¢ Programi Temel
Hakiim ve Kogullan sdzlesmesi kapsamnda yonetilecek Varlik Portfoyii ile ihracin
gergeklegmesi igin akdedilen Islem Sézlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Vakif VK tarafindan ihrag edilecek kira sertiftkalarinin getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)
tdemest ile birlikte bir defada ddenecektir.

Kira Sertifikast satin alan yatnmeilarin sahip oldufu haklara iliskin simrlamalar asafida
belirtihmektedir:

-VEK& nin Varlik Portfoyleri ile ilgili herhangi bir tasarruf hakki bulunmadigindan, VKS
dogrudan Varhk Portfoylerl paraya gevirerek yatirumcilars tazmin edemeyecektir,

-VKS’nin ihrag kapsaminda yapacagi ddemeler, Vakif Katilim tarafindan yapilacak
Gdemelere bagldir. Eger Vakuf Katilim herhangi bir nedenle Beklenen/Tahmini Kér
ve/veya kira sertifikas: bedelini kismen veya tamamen ddemezse, VKS yatirimeilara
karsi olan sorumlulugunu Vakif Katilim i ddeme yapmadify tutar ile sinirh olarak
yering getiremeyecekiir. Bu durumda VKS nin yatirimerlara karst sorumlulugu, Vakif
Katihim’a karg: hukuki stirecleri baglatmakla sunrhdir. Eger yatirimetlar da bizzat Vakaf
Kathm’a kars: hukuki siireg baglatirlarsa ve Vakif Katilin®dan bu kapsamda tahsilat
yaparlarsa, VK&$'nin yatirmeilara kargi olan soramlulugu Vakif Katiin'dan yapilan
tahsilat oraminda sona erer.

Thrac edilecek kira sertifikalarna iliskin haklarm kuflanim siiresi

Kira Sertifikas: bedeli ve gelir dafitim iglemleri igin Takasbank nezdinde MKK adina hesap
actlir. Vakuf VKS tarafindan ddeme yapulacak tutar, Sdeme ginfinde Takasbank nezdindeki
ilpili hesaba aktarilir.

Kira Sertifikast bedeli ve gelir dafitimlars topluca iiye bazinda, iiyelerin Takasbank nezdinde
mevcut olan cari hesaplarina Takasbank aracilify ile aktarilacaktir, Kira sertifikas: bedelinin ve

gelir dafitimlannin  yatinmer hesaplarina aktanim  iglemleri tiye kuruluglar tarafindan
yapulacakiir.

Kira sertifikas: bedeli ve gelir dafiimlan Vakif VKS tarafindan MKK hesabina briit olarak
aktariacaktir,. MKK’ ya itye kuruluglar da kendilerine briit yapilacak ddemeleri, yasal vergilerin
kaynaginda kesintileri yaptiktan sonra, net tutar tizerinden yatinmeilara ddeyecektir.

4.7, Getiri oram ve yatirmnmelara yapilacak ddemelere iliskin esaslar;
a) Kira sertifikasinim vadesi ve itfa plant ile itfa siivecine iligkin esaslar:

Kira sertifikalan 98 giin vadeli olup VKS tarafindan 30 Nisan 2021 itfa tarihinde tek
gelir dagitum ile birlikte, kira sertifikas: sahiplerine paylari oraninda bir defada geri
tdenerek itfa edilecektir.

VKS yatinmcilara ddeyecegi Kira Sertifikalaninm bedelini Vakif Katthm tarafindan

varlik portfdyliniin tasfiyesi i¢in denecek olan tutar ile karsilayacaktir. ltfa bedeli ihrag
tutanina egit olacaktir, A




b)

d)

Getirilerin ne zaman ddenmeye baslanacagy, son Gdeme tarihieri:

98 giin vadeli olan kira sertifikalant yatwmeilanna gelir donemi baslangic tarihinden
itiharen agafida yer alan tarihte kupon tdemesi gergeklestirilecektir; Talep toplamarn
akabinde dagitim sonuglar onaylanarak KAP'ta ilan edilecektir.

Gelir Donemi Baglangig Tarihi 22 Ocak 2051
f;r::illi;iDagltzn11 ve Kira Sertifikast Bedeli Odeme 10 Nisan 2021

Getirilerin ve anaparanin zaman asumi:

Kira sertifikalarinda getiri ve anapara zaman agum slireleri 2308 sayilhi Sirketlerin
Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Higse Senedi Bedellerinin Hazine Intikali
Hakkinda Kanuna tabi iken ilgili kanun maddesi 20 Haziran 2019 tarihinde Resmi
Gazetede Yayimlanan Anayasa Mahkemesi'nin Esas Sayisi 2018/36, Karar Sayis
2019/21 olan 10/04/2019 tarthli karar ile iptal ediimistir.

Bu nedenle getiriler ve anapara zamanagtmi mevuzatta yer alan genel hitkiimlere tabi
olacaktir. Yatinmctlarin yatirim karari alirken stz konusu hususu dikkate almalarn
gerekmektedir.

Getiri oramnn belirlenmesinde esas almacak dlgittley:

VKS$ tarafindan ihra¢ cdilecek olan 98 giin vadeli kira sertifikalan sabit Yilhk Getiri
Oranina sahip olacaktir ve halka arza katilan tiim yatinmeilar igin %13-%19 araliginda
bir Yilik Getiri Oram gegerli olacakttr, Yilhk ve Donemsel Getiri Oram, piyasa
kogullan degerlendirilerek ve Vakif Yatimm’in tavsiyesi ve VKS onayiyla en gec talep
toplama tarihinden bir is glinét dnce kesinlestirilerek KAP'ta itan edilecektir.

Getiri oramint olumsoz etkileyebilecek olaganiistéi unsurlar ve getiri oranina
iliskin diizeltme kurailars:

Vakif VK§ tarafindan thrag edilecek Kira Sertifikalart sabit bir getiri oramuna sahip
olacagindan, donem boyunca getiri oramna iligkin herhangi bir depigiklik olmayacaktir.

VKS&’ye ihraca esas sozlegmeler gergevesinde Vakif Katibim tarafindan yapilmas:
gereken Odemelenn zamannda, tam ve eksiksiz olarak yapumamas: halinde, VKS
tarafindan yatmmaeilara yapilacak olan &demeler vatirnmeilara verilen taahhiitierin
yerine getirilmesi igin yeterli olmayabilir. Yonetim sozlesmesine dayah ihraclarda
VKS$'nin ve dolayisiyla yatirimeilanin herhangi bir teminan olmayacaktir. Vakif
Katthm’in temerriidii halinde, VK$'nin dayanak Varhk ve Haklar Ozerinde tasarruf
yetkisi bulunmadifindan ve dayanak varhk ve haklar VKS'nin teminatim teskil
etmedifinden dolay:, VK&, dayanak varlik ve haklart paraya gevirerek Yatirimeilart
tazmin  edemeyecek, sadece Fon kullamcisma karst gerekli hukuki yollara
bagvurabilecektir, Bdyle bir durumda VK$§ (ve dolaywsiyla yatirumcilar), Fon
kullamerstun [K. ve sair mevzuat kapsaminda dncelikli olmayan diger alacaklilan ile
ayni sirada olacaktir,




f) Getiri oranmmn kim tarafindan hesaplanacagy:

Halka arza katilan tfim yatwmmeilar icin %13-%19 arahifinda sabit Yilhk Getiri Oram
gecerht olacaktir, Yillik ve Donemsel Getiri Oran, pivasa kosullar: dejierlendirtlerek ve
Vakif Yatinm’m tavsiyesi ile en geg talep toplama tarihinden bir i glnii dnce
kesinlestirilerek K AP ta ilan edilecektir,

) Getiri oramnim belivkenmesinde esas alimacak dlcittiin ortadan kalkmasi halinde
yapilacak istemler:

Yithik ve Dénemsel getirt orant vade sliresi boyunea sabit olacaktir.

4.8. Thragcmun ya da yatirmcinin talebine bagl olarak erken itfanin séz konusu olmas:
durumunda erken itfa kosullar: hakkinda bilgi:

Yoktur.

4.9, Kismi itfanin s67 konusu ohnasi durumunda kismi iffa kosullar: hakkinda bilgi:
Yoktur.

4.10. Halka arz edilecek kira sertifikalarimin yilhk getiri oran: ve getivi oranmn
nasi hesaplandifir haklonda bilgi:

Halka arza katilan tiim yatirimeilar icin %13-%19 aralifinda sabit Yiilik Getiri Oram gecerli
olacaktir. Yilhk ve Donemse! Getiri Oram, piyasa kosullan deerlendirilerek ve Vakaf
Yaunm™in tavsivesi ile en gec talep toplama taribinden bir is glind énce kesinlestirilerek
KAPta lan edilecektir. Yallik getiri oramindan elde edilecek donemsel getiri orans agagidaki
gibi hesaplanacaktir.

Dénemsel Getiri Oram=Kira Sertifikast Yillik Getiri Orani*Getiri Dénemi Giln Sayisi/365

Beklenen/Tahmini  Kar (Dénemsel Getii  Odemesi)= Kira Sertifikast  Nominal
Degeri* Dénemsel Getiri Orany/100

4.11. Kira sertifikas: ihracina fliskin yetkili organ karariari:

Vakif Katilim Bankast Y&netim Kurulu'nun 06/11/2020 tarih ve 864 sayili karan ile Vakif
Varhk Kiralama A.5 ("VK3") aracilifiyla, Bankanin fon kutlamcist olarak yer alacagi, Sermaye
Piyasast Kurulu ("SPK") tarafindan yayinlanan Kira Sertifikalart Tebligi'nin ( Seri: U-61.1;
RG. 07.06.2013, 28670 ("Teblig")  10. maddesinin 3. fikrasi cercevesinde ihrag
belgesinin/izahnamenin  onaylanmasimin kararlagtinldigs Seomaye Piyasast Kurulu karar
tarihinden itibaren bir yu icinde, cesitli vadelerde ve Teblig'de Sngoriilen kira sertifikast tiir ve
sizlesmelerine dayals olarak veya bunlarnin birlikte kullamulmas: suretiyle; halka arz edilerek
veya halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmetlara satimak veya satig
gekillerinin birlikte kullaniimas) yontemiyle, 15.000.000.000.-TL (OnBesMilyarTiirkLiras)
ihrag tavani ile surly olarak tertipler halinde satilmak lizere yurt iginde kira sertifikalan thrag
edilmesi karart ahinmustir.

Vakif VK§ Yonetim Kurulu'nun 17/11/2020 tarih ve 42 sayil karari ile Sermaye Piyasas
Kurulu ("SPK") tarafindan 07.06.2013 tarthli 28670 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Kira
Sertifikalari Tebliginin (1H-61.1) ("Teblig") 10. maddesinin 3. fikrasi gercevesinde, Vakif
Katthm Bankasi A.8'nin ("Fon Kullanicis1") fonr kollanictsi olarak yer alacaf, ihrag
belgesinin/izahnamenin onaylanmasiin  kararlaghnldigi Sermaye Piyasasi Kurulu karar
tarihinden itibaren bir yil icinde, cesitli vadelerde ve Teblifi'de 6ngériilen kira sertifikas tiir ve
1erme dayali olarak veya bunlarin birlikte kullamlmas: suretiyle; halka arz edilerek
: z.edilmeksizin tahsnsh olarak _\(t_:_/veya mtclllgh }yatmmulara satilmak veya satis
‘ - 15:000:000 Of}wl L (OnBegMilyarT ﬁrklem)

VM W F e W T T




ihra¢ tavan ile simirlt olarak tertipler halinde satilinak dizere yurt iginde kira sertifikalary ihrag
edilmesine karar veriimigtir.

4.12. Halka arz edilecek kira sertifikas: izerinde, kira sertifikasimn devir ve tedaviiliinii
kisitlayrer veya Kira sertifikasonn alanlario hakiaron kullanmasima engel olacak kayitlarm
bulunup bulunmadifima iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas: {izerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviillinii kisitiayicy
veya kira sertifikasim alanlann haklanm kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

5. HALKA ARZA TLISKIN HUSUSLAR

5.1. Halka arzin kosuHari, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katihmak icin yapilimas: gerekenler

5.1.1. Halka aron tabi eldugu kogullar:

BDDK dan Kira Sertifikas) ihracina iligkin olumlu gérits yazis: alinmugtir,

BDDK 'min 30/11/2020 tarih ve 43890421-101.01.05-E.11574 sayili yazisinda;

“llgide kayitl yazinizda, Bankanizin fon kullamcisi olarak yer alacag, halka avz edilerek veya
halka arz edilmeksizin  tohsisli olarak ve/veya nitelikli yatwmmellara  satimak  dizere
15.000.000.000 TL (On Bey Milyar Tiirk Lirasi) ihrag tavam ile stnrlt Tiirk Lirast cinsinden
kira sertifikasi ihracumn gergeklestirilmesine izin verilmesi hususunda Kurumurzun goriisi
talep edilmektedir,

Bu kapsamda, Bankarzin fon kullameist olarak yer alacar bahse konu kira sertifikas:
thracimin gerceklegtivilmesinde 5411 sayilt Bankaciik Kanunu ve ilgili mevzuat hitkiimleri
agisindan bir sakimea bulunmamaktadir.”

ifadesi yer almaktadir.

Stz konusu gorlis Thragen Bilgi Doktmammn Madde TILDiger Kurumlardan Alman goriis ve
Onaylar balimilnde de bulunmaktadir,

5.1.2. Halka arz edilen kira sevtifikalarinm tatar;

Halka arz edilecek olan kira sertifikalarr 250.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarna fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutari 375.000.000
TL’ye kadar artinlabilecektir.

5.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza Katilim hakkmda bilgi
5.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:
20-21/01/2021 tarihlerinde 2 ig glind siiresince talep toplanacaktir,
5.1.3.2, Halka arza basvuru siireci ile bagvuru yerleri ve satig gekli;

Safis Yontemi;

Satig, ihraca aracihik edecek Vakif Yatinm Menkul Degerler A.$. tarafindan sabit fiyatla talep
toplama ydntemi kullanilarak gergeklegtirilecektir. Valkaf Katilim subelert fizerinden talepte
bulunacak gergek ve tlizel kisilerin talepleri ise emir iletimine aracilik faaliyetini yliriiten
yatirim kirulugu olarak Vakif Katihm tarafindan Vakaf Yatinm’a iletilecektir. Eger ilgili dijital
sistern altyapist tamamlanabilirse Vakaf Katihm internet subesi ve mobil subesinden de sukuk
talepleri alinabilecektir.




Basgvuru Siireci:

Bu halka arz “Sabit Getiri Oram /sabit fiyatia talep toplama” ile talepte bulunma yéntemi
kultandarak gergekiestirilmektedir. Bireysel Yatmmcdar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatirimetlar, Talep Formu’nda talep ethiklen Kira Sertifikalaromn
nominal tutarini belirteceklerdir.

Bu halka arzda kiva sertifikasi satin almak isteyen tiim yatirimeilarin; hatka arz siirest icinde ve
Sermaye Piyasas: Araci Notunun isbu maddesinde belirtilen bagvuru yerterine milracaat ederek
Talep Formu'nu doldurmalan ve satin alacaklan Kira Sertifikalanmm bedellerini isbu sermaye
piyasast aracl notugun 5.1.6. maddesine gére yatirmalan gerekmekiedir.

Halka Arza Bireysel Yatrmelar, (Vakif Yatiron ile Vakif Katilim Bankasi A.S.'nin tiim
gubelerinde talep girmeleri durumunda) nakit (TL) yatirmak  suretiyle talepte
bulunabileceklerdir.

Kira Sertifikalarina iligkin talepte bulunabilecek yatrimeilar agafida tammlanan 3 gruba
ayrilmiglardir:

Yurt I¢i Bireysel Yatwimenlar Yurt disinda igci, serbest meslek ve milstakil is sahipleri dahil
Tlirkiye'de ikametgah sahibi gergek kigiler ve tiizel kigiler ile yerlegmek niyetiyle bir takvim
vill iginde Tiirkiye’de devambli olarak 6 aydan fazla oturanlan ve Kuzey Kibris Tark
Cumhuriyeti vatandaglarimt da kapsamak iizere, agafida tanumlanan Yurt Ici ve Yurt Disi
Kurumsal Yatiruneilar diginda kalan tiim gercek ve tilzel kigilerdir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeillar; Merkezi Tiirkiye’de bulunan; aract kurumlar, bankalar,
portfly yonetim sirketleri, kolektif yatirim kuruluglan, emeklilik yatirum fonlart, sigorta
girketleri, ipotek finansman kuruluglar, varhk yooetim sirketieri ile, emekli ve yardim
sandudars, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayih Sosyal Sigortalar Kanunu’nun gegicei 20 nei maddesi
uyarinca kurulmug olan sandiklar, kamu kurum ve kuruluglary, Tirkive Cumburiyet Merkez
Bankasi, nitelikleri itibarryla bu kurwmlara benzer oldugu Sermaye Piyasas: Kurulu’nea kabul
edilebilecek diger kuruluglar, aktif toplamimin 50.000.000 Tiirk Lirasi, yithik net hésilatimn
90.000.000 Tiirk Lirasi, Ozsermayesinin 5.000.000 Tirk Lirasnun dzerinde olmas
kistaslanndan en az ikisini tagiyan kuruluglar.

Yurt Digt Kurumsal Yatinmear, TOrk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili
Karar’das tammlanan yurt disinda yerlesik olan, araci kurumlar, bankalar, portfdy yonetim
sirketleri, kolektif yatinm kuruluglarr, emeklilik yatirun fonlar, sigorta sirketleri, ipotek
finansman kuruluslan, varlik yénetim girketlerinin muadill ite Diinya Bankast ve Uluslararas:
Para Fonu gibi karuluglardir.

Kira sertifikalari, sermaye piyasas) mevzuat uyarinca, Borsa Istanbul’da iglem gorecek sekilde
ve yurt iginde halka arz edildiiinden dolayt, yurt digindan bagvuracak olan vatirnmeilar kira
sertifikalarme Tiirkive’de satin alacaklardir.

Talepte bulunacak yatirnmerlar, asafida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekleveceklerdir:

Gereek Kisi yatinmerlar: Kimlik fotokopisi (niifus clizdam, ehliyet veya pasaport) fotokopisi

Tiizel Kisi Yaturmmalar: Kurumsal Yatmmalar: Imza sirkilerinin noter tasdikli drnegi,
kurulug gazetesi, vergi levhast ve Ticaret Sicil kayit belgesi fotokopisi, nitelikli yatirimer beyam
(Sayilan dokitmanlara ilave olarak Kurumsal Yatirimes taniminda yer alan “Aktif toplaminm
50.000.000.-TL, yilhk net bastatimn 90.000.000.-TL, &dzsermayesinin 5.000.000.-TL nin
lizerinde olmas: kistaslanindan en az ikisini tagiyan kuruluglar’'in” yillik kurumlar vergisi

Y smm fotokoplsl (Vdr'-.d memh Mdli Mﬂﬂavlr (YMM) tarafmdan 1mzalanm1$, yoksa




raporunu sunmast gerekmektedir.) Yurt digindan talepte bulunacak kurumsal yatiruncilar igin
s6z konusu evraklarin muadilleri gerekmektedir,

Basvuru Yerleri;

Bu halka arzda kira sertifikasi satin alroak isteyen tim yatinmetlann; halka arz siiresi i¢inde ve
Sermaye Plyasasi Araci Notunun is bu maddesinde belirtilen bagvuru yerlerine miiracaat ederek
Talep Formu’nu doldunmalar ve satin atacaklar Kira Sertifikalarinin bedellerini ighu sermaye
piyvasas) araci notunun 5.1.6. maddesine gbre yatinmalarn gerekmektedir,

YETKILL ARACI KURUM

VAKIF YATIRIM MENKIL DEGERLER A.S.

Akat Mah. Ebulala Mardin Cad, Park Maya Sitesi No:18 IXF-2/A Blok, 34335
Besiktas/Istanbul

Tel: (212) 352 35 77 Faks: (212) 352 36 20

Valaf Yatinm®m tUm gubelerinden (Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S subelerinin adreslerine
www.vakifyatirim.com.ir internet sitelerinden ulagilabilir) bagvuru yapabilirler.

EMIR ILETIMINE ARACILIK FAALIYETING YORUTEN YATIRIM KURULUUSU

VAKIF KATILIM BANKASIAS. )
Saray Mahallesi Dr. Adnan Bityiikdeniz Caddesi No: 10 Umraniye/[stanbul
Telefon; (216) 800 55 55 Faks: (216) 800 55 56

Vakif Katilon Bankasi A.$.’nin tiim subeleri iizerinden talepte bulunmak i¢in bagvurabilirler.
(Vakif Katihm Bankasi A.8. subelerinin adreslerine www vakifkatilim.com.tr internet
sitelerinden ulaglabilir.) Efer tlgili dijital sistem altyapisi tamamlanabilirse Vakif Katilim
internet subesi ve mobil subesinden de sukuk talepleri almabilecektir.

5.1L4. Karsianamayan taleplere ait bedeller ile yatieumarlar tarafindan satig fiyatinin
fizerinde 6denen tetarlarin iade sekli hakkmda bilgi:

Kira Sertifikalan Madde 5.3’te belirtiten fivatian satisa sunulacagindan yatinmeilar tarafindan
satig fiyati izerinde ddeme sz konusu olmayacaktir. Sadece, Yurt I¢i Bireysel Yatirmelarin
kargilanamayan taleplerinden dolay: iade bedeli, Gelir Donemi Baglangig (vade baglangic)
tarihinde Vakif Yatirim ve emir iletimine araci konumundaki Vakif Katiim tarafindan bagvura
yerlerimde yatinmeilara iade edilecektir.

5.1.5, Talep edilebilecek asgari ve/veya azami miktariar hakkinda bilgi;

Tiim yannmelar talep ettiklert adedi belirteceklerdir. Nominal defieri 1 TL. olan kira sertifikasi
igin minimum talep miktarnn 1.000 (bin) adet olacaktir, Minimum talep adedinden sonraki
taleplerin 1 adet ve katlari seklinde olmas: sarttir, Talep edilebilecek azami kira sertifikast adedi
haktinda herhangi bir sinickama yoktur,

] LY R
wndid ki it b B




5.1.6. Kira sertifikast almak i¢in basvure yapilacak yerler ile kira sertikasp
bedellerinin Sdenme yeri ve gekli ile teslim siiresi de dihil kira sertifikalarimn
testimine iligkin bilgi;

a) Bagvuru yapitacak yerler ile kira sertifikas: bedellerinin 6denme yeri ve
sekline iliskin bilgi:

Ttim yatinmeilar Madde 5,.1.3.2°de belirtilen Bagvuru Yerlerine talepte bulunmak icin
bagvurarak talep formu doldurarak talepte bulunabilitler.

Valaf Katthm Bankast A.§ tzerinden talepte bulunan bireysel ve kurumsal miigteriler
i¢in vade baglangi¢ giind, dafrtima hak kazanmas olduklar tutarlar miigteriden tahsil
edilecek olup Vakif Bakilim Bankasi, Vakif Yatinim Menkul Degerler A.S, hesabina
toplu olarak yatiilacaktir,

i) Bireysel Yatirimeuar;

Bireysel Yatirsmeilar talep ettikleri Kira Sertifikalarinin bedellerini tamamen nakden
yatirarak, lalep edebileceklerdir.

Talep ettikleri Kira Sertifikasinin bedelini nakden yatwran Bireysel Yatirimcilar
yatirdiklar tutar nemalandinimayacaktir,

1) Nakden Odeme:

Bireysel Yatirunctlar nakden ddeme segenedinde Madde 5.1.3.2.°de belirtilen basvuru
yerlerine bagvurabilirler, Bireysel Yatinmeilar talep ettikleri kira sertifikalarna iligkin
tutart agafitda bilgileri verilen hesaplara yatiriimak iizere nakden 6deyeceklerdir.
Odeme, son talep toplama giinii saat 17.00"ye kadar tamamlanmalidir,

Hesap Sahibi: Valaf Varltk Kiralama A.S.
Banka Adr: Valkaf Katilun Bankasi A.S.

Sube Adi: Merkez Sube

IBAN No: TR21 0021 0000 0000 2730 5000 02

2) Gelir Dénemi Baslangig Tarihi Oncesi Donem

Bireysel yatirimcilara, Gelir Dénemi Baslangig Tarihinden 6nce Kira Sertifikalarin
sattn almak igin nakit olarak Gdenecek bedeller igin, Gelir Donemi Baslangic dénemine
kadar gecen silre de herhangi bir petiri, kar pay:, fwiz vb. menfaat OSdenmesi
gerceklestirilmeyecektir,

i) Knrumsal Yatimmeaeitar:

Yurt Igi Kurumsal Yatinmeilar igbu sermaye piyasasi aract notunun 5.1.3.2. maddesinde
belirtilen yatirim kurulugunun merkez ve gubelerine talepte bulunmak icin bagvurarak
talep formu doldurmalar: gerekmekiedir.

Yurt Igi ve Yurt Dist Kurumsal yatinmetlar talep ettikleri kira Sertifikalarina itiskin
ddenecek talep tutarini nakden veya hesaben yatiracaklardir, Yurt i¢i ve Yurt Digt
Kurumsal Yaticrmiar, Kira Sertifikast bedellerini talep toplama siiresinin bitimini
takiben ddeyebilirler. Yurt igi ve Yurt Digt Kurumsal Yatimmeilar, dafitim listelerinin
onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklan kira sertifikasi bedellerini vade
baglangic tarihinde saat 12:00’ye kadar agafida belirtilen hesaba yatirmak zorundadr.




Hesap Sahibi: Vakif Varlik Kiralama A.S.
Banka Adi: Vakit Katilim Bankas: A.S.

Sube Adi: Merkez Sube

IBAN No: TR21 0021 0000 0000 2730 5000 02

Yurt Igi ve Yurt Dig1 Kurumsal Yatirumeilar daditsm listelerinin onaylanmasindan sonra
almaya hak kazandildari kira sertifikasi bedellerini talebi toplayan kurummlara
ddemekten imtina edemezler,

Yurt I¢i ve Yurt Disi Kurumsal Yatirimeilarin dagistimi sonucu almaya hak kazandiklar
kira sertifikasi bedellerini Sdememelerine iligkin risk, talebi toplayan yaunm
kuruluguna aittir. Yatirim kurulusu talepte bulunan Kurumsal Yatinmernm talebini
kabul edip etmemekte serbest olacaktir.

b) Kira sertifikalarmin teslimine iligkin hilgi:
Halka arz edilecek kira sertifikalars, satigin tamamlanmasim miiteakip Sermaye Piyasast

Mevzuats ¢ergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye
baglanacaktir,

Yatirumcilarin satin almaya hak kazandiklan kiymetler, dafitum listesinin Valaf Varlik
Kiralama A.§. tarafindan onaylanarak kesinlegmesini takip eden i3 glinii icerisinde
MEKK 'daki hesaplarina aktarlacaktr,

5.1.7. Halka arz sonuclarinin ne gekilde kamuya duyurclacags hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasas araglanmn sabising tligkin dtizenlemelerinde yer
alan esaslar cercevesinde dagitim listesinin kesinlestigi glingt takip eden iki is giindl icerisinde
Kurul’un ozel dorumlann kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya
duynrulur.

5.1.8. Kira sertifikalayinm én alim haklari, bu haklarn devredilebilivligi ve on alim
haklarinm kullandmamas: duromunda bu haklarin akibeti hakkmda bilgi:

Kira sertifikalarina tligkin 6n alim hakk yoktur.
3.2, Dagim ve tahsis plani

5.2.1. Satisim birden fazla iilkede ayni anda yapildify durumlarda, bu iilkelerden
birine beili bir oranda tahsisat yapibimigsa buna iliskin bilgi ile her bir kategori
bazinda halka arzda yatirmmeslara tahsis ve dafitun esaslar hakkinda bilgi:

Yoktur,
5.2,2, Halka arzda yatirimerara tahsis ve dafitum esaslavs hakkmda bilgi:
Halka arz edilecek kira sertifikalarimin toplam nominal degerinin;

%70°i Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilara
%281 Yurt I¢i Kurumsal Yatimmetlara
%2’s1 Yurt Disi Kurumsal Yatirimeilara

Gergeklestirilecek satiglar icin tahsis edilmistir.
Yukaridaki tahsisat orantar: ek satis yapilmasi halinde, ek satiga uypulanmayacaktir, Ek satig
olmast durumunda tahsisat Vakif Yatmm’in tavsiyesi ve VK§ nin onayi ile belirlenecektir.

‘T'alep toplama siiresinin sonunda her bir yatirimel gruba tahsis edilen tutan karsitayacak kadar
. talep gelmis olsa dahi, tahsisat oranlan arasinda yatinmcilara Sermaye Piyasast Araclannin

‘eblifi hiikimlerine gore, yukar:
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fazla azaltdmamak kayd: ile Valkif Yatmm’m Onerisi ve VKS$'nin onayt ile kaydima
yapilabilir.

Nihai Talep Adedinin Belirlenmesi
Tim yatirumer graplarn igin, talep edilen kira sertifikasi adedi nihaidir.
Da@tun Fsaslan

Toplanan talepler her bir tahsis grubu icin ayn ayn bir araya getirildikten sonra [1-5.2 sayih
Sermaye Piyasast Araglarinin Satigi Tebligi hiikiimleri uyarinca, talep formunda bulunmas:
gercken asgari bilgiler ile Kuzey Kibris Tiirk Cumburiyeti vatandaglars ile Tlrkiye’de yerlesik
yabanct nyruklular digmda kalan bireysel yattmmendann T.C. kimlik numarasm igermeyen
kayitlar iptal edilerek dagttima dahil editmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayittar
talep listelerinden gikartildiktan sonra dafirtun islemi agagidaki gekilde gerceklestirilecektir:

Her bir tahsisat prubuna dagitun, agagida belirtilen sekilde kendi icinde ayri ayn yapilacaktir.
a. Yurt Ici Bireysel Yatinmenlara Dagitim

Oransal Dagitun Yontemine gbre yapilacaktir. Bireysel Yatmimeilar igin tahsisat
miktarimn talep miktarina bStinmest tle “Arzin Talebi Kargilama Oram™ bulunacaktir.
Bulunan Arzin Talebi Kargilama Orani her bir yatinunciya ait kisisel talep ile carpifacak
ve daginilacaktir.

Bireysel Yatinmeilar igin oransal dagitim yontemi kullamilacafindan herhangi bir
miikerrer tarama iglemi yaptlmayacaktir.

b. Yurt I¢i ve Yurt st Kurumsal Yatinmaifara Dagitim

Yurt Igi ve Yurt Disi Kurumsal Yatinime: grubunda bir defadan fazla talepte bulunan
yatirimeilarin bulunmasi durumunda fazla miktarda olan talep kabul edilecektir. Her bir
Kurumsal Yatinmetya verilecek kira sertifikasi miktanna Vakif Yaurnim ve/veya Vakif
VKS$ tarafindan karar verilecektir.

Yurt Igi ve Yurt Digt kurumsal yatinmer grubuna dafitim yapiirken, dagitim sonucu
ortaya ¢ikan miktarlar alt siur koyan yatinnmeilar agisindan gézden gecirilecek, ortaya
gikan miktarin bu alt siminn altinda kalmasi halinde yatirme istefine uygun olarak
listeden gikarilacak ve bu miktarlar tekrar dafitima tabi tutulacaktir,

Yatinme: gruplarina belirtilen yontemlerle dagitim yapilirken, hesaplamalarda kilsurat
ortaya ¢tkmasindan dolayr dagitilamayan kira sertifikalan, talebi tamamen
karsilanamayan yatinmeilar arasinda Vakif VES'nin uygun gordiigi sekiide
dagititacaktir.

Vakif Yatinm, talep toplama siiresinin bitimini izleyen i giini igerisinde dafitum
listelerini, her bir tahsis grubu igin ayri ayrt kesinlestirerek Valaf VKS'ye verecektir.
Vakif VK8, dagitun listelerini kendilerine teslim edilen giin icerisinde onaylayacak ve
onayr Vakif Yatinim’a bildirecektir. Satig sonuglan dafiim listesinin kesinlestigi giinii
takip eden iki 1§ glinii igerisinde Kurul un dzel durumlansg kamuya agiklanmasina iligkin
dizenlemeleri ¢ergevesinde KAP ta apiklanacakur,

Onaylanan Dagitim Listesi'ni alan Valsf Yatirim ise kargilanan taleplere iliskin kira
sertifilalarinin kayden teslimini MKK dtizenlemeleri cercevesinde dafntim listelerinin
onaylanmasindan sonra 22.01,202] tarihinde yerine getirecektir.




5.2.3. Talepte bulunan yatirimecilara, halka arzdan aldiklary kesinlesmis kira sertifikas
miktarinin bildirilme siireci haklkinda bilgi:

Dagitun listesinin kesinlestifi glinil takip eden isglind arac1 kurum Vakaif Yatinm, Vakaf
VKS've halka arzin dagitm sonuglanm bildirecektir. Vakif Yatinm ve Vakif Katifum,
yvatinmellara tek tek bilgilendirme yapmayacak, dileyen yatirimeilar emir iletimine aracilik
faaliyetini yiirtiten yatinm kurclusu olarak Vakif Katilim’y arayarak veya Vakif Katilim’m
internet gubesi vasitasiyla dagitim  sonucuna gdre satin abmgy  oldukian  miktarlan
dgrenebileceklerdir.

5.3, Kira sertifikasimin satts fiyaty veya fiyatin fespit edildigi/edilecegi yintem ile nihai
fiyatin kamuya aciklanma silreci:

Nominal deferi 1,00 TL olan 1 adet kira sertifikas: sabs fiyat1 1,00 TL olacaktir.
5.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracilik
5.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kurulus hakkinda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kurulus Vakif Yatirim Menkul Deperler A.S. (Genel
Miidiirliik Adresi: Akat Mah. Ebulula Mardin Cd. No:18 Pack Maya Sitesi, F-2/A blok, 34335
Besiktas/Istanbul) (Tel: (212) 352 35 77 Faks (212) 352 36 20)

3.4.2. Halka arzm yapiacaf itlkelerde yer alan saklama ve ddeme kurulaglarimn
isimleri:

Halka arz sadece Tirkiye'de gergeklesecek olup saklama ve 8dewe kuruluglar Merkezi Kayit
Kurulugu A.S. ve Takas ve Saklama Bankasi A.S.dir.

5.4.3. Aracalik tiirii hakkinda bilgi:

Halka arz ilgili SPK dilzenlemelerinde (IT1-37.1 sayih “Yatinm Hizmetleri ve Faaliyetleri ile
Yan Hizmetlete Iliskin Fsaslar Hakkinda Teblig”in 51’inci maddesinin (b) bendinde)
tarumlanan “En Iyi Gayret Aracilipr” esasina gire yapilacak olup, Vakif Yatirim tarafindan
yiiklenimde bulunulan tutar voktur.

Yiiklenimde Bulunulan Yiiklenimde Bulunulmayan
Kira Sertifikalarom Kira Sertifikalarmmmn
Olusturul- . Halka Arz . Halka Arz Edilen
- mussa Nominai : Nominal .
Y eekili Araclifim Edilen Kira . Kira
Konsorsi- M Degeri . Degeri "
Kurulus ) Tiiri Sertifikasina Sertifikasina
yumdaki (TL) Orant (%) {TL) Oram (%)
Pozisyonu | °
Valaf 250.000.000
Yatinm Konsorsiyum En fvi (375.00.000
Menkul Bulunmamakt Gavret Y - - TL ye kadar 26100
Degerler adwr Y ek sans
A5 miumnkiindiir)

3.4.4, Aracibk ve yiiklenim sizlesmesi haklanda bilgi

Halka arz edilecek kira sertifikalarina iliskin aracihk iglemleri 01/12/2020 tarihinde imzalanan
Aracihk Sozlesmesi gergevesinde Vakaf Yatinm ile gergeklestirilecek ve karsilifinda komisyon
ddenecektir.




3.5. Halka arza iliskin olarak ihra¢cmnin ddemesi pereken toplam maliyet ve halka arz
cdilecck kira sertifikas: basina maliyet:

Halka Arz edilecek olan 250.000.000 TL nominal tutardaki kira sertifikas: igin tahmini
malivetler agagidaki sekildedir:

: . . Baz
*
Ucret ve Diger Maliyetler Alinacak Sabit/Oransal Tutar (FL)
Deger
SPK Ucreti! Nominal Vadeye Gore 31.250,00
utar Degisen Oransal
Takasbank? + BSMV {hrag Sabit 131,25
Basina
MKE, Ucreti? + BSMV N‘;":&jlal Oransal 4.080,30
.‘{:}TAS Kotasyon Noiminal Tavan Agarsa 23.940
Ucreti*+BSMV Tutar Sabit
Aracihik Komisyonu® + Nominal Oransal 78.750,00
BSMV Tutar ransa
Diger Malivetler - Tahmini 2000
TOPLAM 140.151,55

*(MKK, Takasbank, Aracilik Komisyonu ve BIAS Kotasyon ticreti BSMV dahil rakamlardir.)

'Kira Sertifikalar Tebligi madde 19 ve SPK’nin 24/06/2016 tarih 20/710 sayili karari geregince
satipt yapilacak kira sertifikalarinin kayda alma ficrteninin hegaplanmasinda asagidaki oranlar
kullamlmaktadir.

Vadesi 180 gilne kadar olanlar i¢in onbinde 1,25

Vadesi 181 glin ile 364 giin arasi olanlar i¢in onbinde 1,75

Vadesi 365 giin ile 730 giin arast olanlar igin onbinde 2,5

Vadesi 730 gitndaen daha uzun olanlar i¢in onbinde 5

*Takasbank ficreti BSMV dahil olarak dikkate alinmugty,

fhragtan sonra ihrag edilen nominal tutar Gzerinden %0,01 oraninda MKK ibrac icreti
tdenmektedir. Thrag tcreti igin Bst limit 3.886 TL (BSMV harig)'dir. Ayrica Sertifika saklama
ve itfa komisyonu olarak ayn ayn %0,005 oraninda ilave iicret ddenecektir, Ttfa komisyonunda
alt limit 1.300 TL iist limit 64.742'TL dir.

*Halka Arzlarda agafidaki tieretler uygulaniken, Kira Sertifikalarinda bu tutartar %350 indirimii
uygulants.

0-50 milyon TL(dahil); 5.700TL

50 milyon TL - 1060 milyon 'T'L (dahil); 11.400 TL

100 mityon T'L - 200 milyon TL (dahil); 22.800 TL

200 milyon TL — 400 milyon TL (dahil); 45.600 TL

400 milyon TL - fistii; 91.200 TL

&

& ® &

*Yalnizca yonetim komisyonu dikkate alinnusg, satis komisyonu dahil edilmemistir.

».ihraq.g mn Ku u? ﬁcr(,tl MKK ve ldl{dﬁbank'm dahll oldugu yasal mahyctlcr yaklagik




Halka arz edilecek T TL nominal degerli toplam 250.000.000 adet kira sertifikasi basina
ditgecek maliyet yaklastk 0,00056 TL dir.

5.6. Talepie bulunan yatirimeinim ddeyecegi maliyetler haklanda bilgi:

Sermaye Piyasasi Yatrimcuns Bagka
Aractmn MKK"ya Arzer Kurnlugtakd EFT Uereti Dantga Verpisi Riger
Vieman Ueretl Hesabuta Vieman Uereti

Hesap Agtna

Kurum tiereti

Miigteriden

Vakif Yaltrum 5071+ Takasbank Taritisi ls,'lar:fcczh)::jm
Menkul Depgerter iﬂM‘:’ Yokiur Yoktur Yivebinde Yoktur i "
AS. ; 10+BSMV BerbKen

siagra flar

almnscaktr

Mugteriden
sidece yasal
Yak[ﬂ(aultm Yoktur Yaolktur Yokiur Yoktur Yolitur olark alinmast
Bankus A5, gereker
masraflart

alinacaktir

6. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER
6.1, Kira sertifikalarmin borsada islem gormesine tliskin esaslar ile islem gérme tarihi;

lhrager tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarinin, Borsa [stanbul A.S. Kotasyon
Ynergesi ¢ergevesinde Borsa Istanbul A.S.'nin onayim takiben Borsa kotuna alinarak KAP'ta
yapilacak duyuruyu izleyen ikinci is glinlinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma
Araclan Piyasasi Kesin Alim Satim Pazari’nda iglem gérmesi beklenmektedir.

6.2. Borsada islem girecek olan kira sertifikalarinm hangi doramlarda istem sirasimm
kapatilabilecegi haklunda bilgi:

Borsalar ve Piyasa lsleticilerinin Kurulug, Faaliyet, Cahsma ve Denetim Esaslart Hakkinda
Yonetmeligin 30"uncu maddesinde, Borsa Istanbul A.§. Borsacilik Faaliyetlerine iligkin
Esaslar Yonetmeligin 16’ ne, 25%inci ve 26'nc1 maddelerinde, Borsa Istanbul A.$. Kotasyon
Yonergesinin 29"uncu maddesinde yer alan durumlann olusmast halinde, kira sertifikalarnin
islem sirasi gegicl olarak kapatilabilir, sonlandirabilir veya kira sertifikalarim borsa kotundan
cikartilabilir.,

Ayrica, Borsa Istanbul A8, Kotasyon Ydnergesi'nin “- Borglanma araglarinm, kira
sertifikalarn ve gayrimenkul sertifikalanmin kottan ¢ikma sartlan”™ baslikli 29%uncu
maddesinde yer alan asagidaki durumlarnn olusmas: halinde kira sertifikalan borsa kotundan
cikartilabilir.

s  Agafidaki hallerde kira sertifikalan Yonetim Kurulu karar ile siirekli olarak Borsa
kotundan ¢ikanlabilir. Yonetim Kurulu, kottan gikarma kararing vermeden dnce ilgili
ilraggiyr, kaynak kurulugu veya fon kullanicisim duromunu diizeltmest icin uyarabilir,
siire verebilir, pazarmin degistirilmesine karar verebilir veya uygun gordiigli tedbirleri
alabilir. lhrageimn, kaynak kurulusun veya fon kullanicisinm,

a) Borsa tarafindan yaplacak diizenlemelere ve almacak kararlara uymamasi,
Borsaca istenecek bilgileri vermemesi, eksik veya gergege aykurr bilgi ve belge
vermest,

Iflasina karar verilmis olmas: ya da herhangi bir nedenle (fizel kisiliginin sona

‘em vcya genel kurulda alinan tasﬂy(. kdmrmm tescil edilmesi




¢) Borsaya ddemekle yitkiimiil oldufu ficretlerin tamamini son ddeme tarihinden
itibaren 1 yil iginde Sdememesi,

d) Sermaye piyasasi araglarma yOnelik Gdeme veya difer tashhiit yva da
yikimliilitklerini yerine getirememesi, kira sertifikasi sahiplerinin haklaring
kullanmalarina engel olabilecek islern ya da eylemler yapmas:.

e Stirelerl dolan veya itfa olan sermaye piyasasi araglars itfa edildikleri veys siirenin
doldugu tarihte herhangi bir iglem yapimasina ve karar tesisine gerek kalmaksizin
Borsa kotundan ¢ikmig sayilir.

» Borglanma Araglan Piyasasi biinyesindeks Kesin Alm Satim Pazari’nda islem géren
kira sertilikalan Kotasyon Ydnergesi'nin 29. maddesinin birinci fikrasmdaki kogullarm
olugmasi durumunda Gozalty Pazari’na, Pay Piyasast biinyesindeki Yapilandiriimis
Uriinler ve Fon Pazari’nda ve NIYIP’te iglem géren kira sertifikalart ise ayn kosullarin
olusmast durumunda Yakin lzleme Pazari'na alinabilir.

o Pazar defigiklifine iligkin Yonetim Kurulu kararnimn alinmasindan itibaren izleyen is
giintiniin sonuna kadar sertifikamn iglem swrasy kapatilir ve 2'nei is giinii borglanma
sertifika Gézaltn Pazari’nda islem gimmeye baslar.

6.3. ihragginin daha dnce ihrag ettigi kirva sertifikatarinm islem gordiigii borsalara iliskin
bilgi:

Tedaviildeld ihraglar:

Kurul Karar ihrag Sekli i’;‘m
Tarthi/Tavan Tirii ihrac Tutar | [hrag Tarihi ftfa (Nitelikli/Ta ;1 glt'i
Tutar (TL) (TL) hsisti) Rovsa
Y bnetim
26.12.2019/12.000, | Sbzlesmmes [ 290.000.000 02.07.2020 14.01.202) Tahsisli
000.000 ine Dayali
Y tnetim Bors
26.12.2019/12.000. | Stzlegmes | 200.000.000 | 23102020 | 22012021 | HalkaArz | (P
000,000 ine Dayal ﬁl’:llﬂ
Ydnetim B
26.12,2019/12.000. | S6zlesmes |  300.000.000 17.07.2020 02.02,2021 Nitelikii tsgﬁg
000.000 ine Dayah tsta
Yinetim Bore
26.12.2019/12.000, | Sdzlegmes |  115.000.000 13.08.2020 17.02.2021 Nitelikli | 200
000.000 ine Dayaly "
Y dnetim
76.12.2019/12.000, | Sdzlesmes |  227.000.000 27.10.2020 24.02,2021 Tahsisli .
000.000 ine Dayah
125.000.000 25.11.2020 03.03.2021 Nitelikli
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Y dnetirm
304
26.126,000133102‘000. Stizlesmes iB?rs}a;
' ine Dayall 51‘:‘]“
¥ tnetim B
26.12.2019/12.000. | Stzlegmes | 750,000.000 18.12.2020 03.03.2021 Nitelikti | 1 :’“g
000.000 ine Dayal; 5 :ln
Yinetim
26,12 2019/12.000, | Sbzlesmes 50.000.000 12.11.2020 12.03.2021 Tahsisli -
00000 ine Dayalt
Ydnetim Borsa
26 12.20019/12.000, | $0zleymes | 270.000.000 09.12.2020 25.03.2021 Nitelikli fstanb
000.000 ine Dayal) @

Y tnetim Bors
76.12.2019/12.000. | Stzlesmes | 300.000.000 18.09.2020 02.04.2021 Nitelikli iq?a;ig
000.000 ine Dayah Tl

Yonetim
26.122019/12.000. 4 o0 1ocmes | 110.000.000 | 21092020 | 02042021 | Tahsisti
000.000 .
ing Dayalt
Y tnetim Barsa
3112202015000, | spzlesmes | 375000000 | 08012021 | 25032021 | Nitelikli | istanb
000.000 ine Dayali al
31.12.2020/15.000. | Yonetim
000.000 Stlegmes
ine Dayalt 40.000.000 0%.01.2021 30.03.2021 Talsisti

6.4, Piyasa yapicl ve piyasa yapicilifm esaslary:
Yoktur.
7. GARANTI HUKUMLERI VE GARANTORE iLISKIN BILGILER

Fon Kullanicisi Portfoy Borglulart ve Yatirum Borglulanmin Portfoy kapsamindaki bor¢lanm
geregi gibi, zamamnda, tam ve eksiksiz olarak ddeyecedini, TBK md. 128 anlaminda ticlincii
kiginin fiilini taghhiit eden smfatiyla lhraggi’ya karsi istlenmistic. Bu kapsamda Fon
Kullantersinin sorumlulugu azami olarak Ihrag Tutan ve Beklenen/Tahmini Kér ile smirlidir.
Fon Kulameisimn tashhiidit Portfoy Borglular ile Yatirim  Borglularmm  borg ve
yliktimltliklerini zamaninda ve eksiksiz olarak verine getirmesine yonelik TBK m.128
kapsaminda iigiinclt kisinin eylemini taahhiit niteliginde olup; Portféy Borclular ve Yatinm
Borglulannm tiim borg ve yitktmliklerini yerine getirmis olmasina, Fon kullameisi’’mn da
istem Sozlegmelerinden kaynaklanan tim borg ve yikiimlitklerini eksiksiz yerine getirmesine
ragmen beklenen/tahmint kdnn elde edilememesi veya zarar edilmesi hallerinde olusan
kayiptan Fon  Kullancisi'mn  sorumlulugu  bulunmamaktadir. {slem  sozlesmelerinden
kaynaklanan tiim borg ve ylkiimliliiklerini yerine getirdigini ve beklenen/tahmini kérnin elde
edilememesinde veya kaybin olugmasinda herhangi bir kusura bulunmmadigin ispat vitkii Fon

ttir. (Bekienen/Tahmini Kar Orant tanunlarda belirtildigi lizere D8nemsel




ihractan do@an ylkimitlikierin yerine getirilmesine iliskin, Fon Kullamcs: asaleten bizzat
sorumludur. Bu yitkiimlililklerin yerine getirilmesine iligkin, igbu maddede belirtilen yapilar
haricinde herhangi bir garantdriiik bulunmamaktadir,

8, DIGER BILGILER
8.1. Halka arz slirecinde ihragqiya damgmanhk yapanlar haklunda bilgiler:

Halka arz slirecinde ihraceiya, aracy kurum Vakif Yatinm disinda damsmanlik hizmeti veren
kis1 ya da kurum bulunmamaktadir,

8.2. Uzman ve bagumsiz denetim raporkan ile tigiincii kigilerden alinan bilgiler:

Isbu Sermaye Piyasasi Araci Notunda asafida belirtilen ticlincti salislardan saglanan bilgilere
yer verilmis olup, Vakif VIS ilgili tiglinci kisilerin yaymnladif bilgilerden kanaat getirebildigi
kadariyla, agiklanan bilgilerin aynen alindigini, bilgilert yanlig veya yandficr hale getirecek
herhangi bir eksikligin bulunmadifini beyan eder. fhrager ve Banka aynca Fitch tarafindan
belirlenen derecelendirme notlarini aynen aldifini beyan eder,

Thragey/Fon Kullanicisindaki menfaatieri: Fitch Ratings Ltd. ile Vakif Katilim arasinda kredi
derecelendirme sdzlesmesi bulunmakta olup bunun diginda Fitch Ratings Ltd'nin Vakif Katihm
veya VK.5'den saggladif herhangi bir menfaat bulunmamaktacir.

Bagimsiz Benetim Kurulusu
Unvami: Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A8,

is Adresi: Ogjin Plaza, Maslak No:27 Kat: 1-5, Eski Bilylikdere Caddesi, 34398
Sartyer/Istanbul

Thraggy/Fon Kullanicisidaki menfaatleri: Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Migavirlik A.S. ile Vakif Katiltim ve VKS arasinda Bagimsiz Denetim sézlesmesi bulunrmakta
olup bunun diginda Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Milsavirlik A.8.'nin
Vakif Katilim veya VK§'den safladign herhangi bir menfaat bulunmamaktadir.

Vakif VK$’nin 31.12.2018, 31.12.2019 ve 30.06.2020 hesap donemlerine iliskin finansal
tablolar1 Giiney Bagunsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Mitsavirlik A.S. tarafindan
bagimsiz denetime tabi tutulmugtur. Bagtmsiz denetim raporlari hazirfayan denetei kurulusun
ve sorumlu denetginin thrageida ve/veya fon kullamcisinda herhangi bir menfaati
bulunmamaktadir,

Vakif Kanlm’in 31.12.2018, 31.12.2019 ve 30.09.2020 hesap doénemierine iligkin finansal
tablolart Gliney Bagimsiz Denctim ve Serbest Muhasebeci Mali Milgavirlik A.S. tarafindan
bagimsiz denetime tabi tutuimustur. Bagunsiz denetim raporfanm hazirtayan denetgi kurubugun
ve sorumlu denet¢inin thraggida ve/veya fon kullamcismda herhangi bir menfaati
bulunmamaktadir,

llgili ddnemler i¢in bagimsiz denetim kuruluslanina iligkin bilgiler ve denetim gorigleri
asagidaki tabloda Gzetlenmisgtir:
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Valkaf Varhk Kiralama A8,

Sorumlu Ortak Deneti
Hesap Dinemi Bagimsiz Denetim Sirketi Basdeneteinin Ady Tl?:; ' Girilg
Soyadi '
Giiney Bagunsiz Denetim ve Sinarly
30.06.2020 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM Bafimsiz | Qlumlu
Milgavirlik A.5. Denetim
Giney Bafimsrz Denetim ve Bapimez
31.12.2019 Serbest Muhasebeci Mali Erare Celik, SMMMW Denetiit Olurnly
L enetim
Musavirlik A.3.
Giiney Bafinsiz Denetim ve , ] ,
31.12.2018 Serbest Muhasebeci Mali Damla Harman, Bdgwgw Olumlu
e SviMM Dienetism
Mitgavirlik A.S.

31.12.2018 tarihli finansai tablolara iliskin bagimsiz denetgi goriigit;

“Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi'nin (Sirket) 31 Arabk 2018 tarihli finansal durum
tablosu ile aym tarihte sona eren hesap ddnemine ait; kir veya zarar ve difier kapsamh gelir
tablosu, dzkaynak defigim tablosu ve nakit akig tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin
tzeti de dahil olmak tizere finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarim denetlemis
bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Arahik 2018 tarihi itibariyla finansal
durimune ve aym tarihfe sona eren hesap donemine ait finansal performansint ve nakit
akaglarin, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlanina (TFRS’lere) uygun olarak tiim Snemli
yinleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.”

31.12.2019 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetgi goriisii:

*“Vakif' Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin (“Sirket™) 31 Arabik 2019 tarihli finansal durum
tablosu ile ayn tarihte sona eren hesap ddnemine ait; kir veya zarar ve difer kapsaml: gelir
tablosu, dzkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile Snemli muhasebe politikalarinin
tzeti de dahil olmak {izere finansal tablo dipnotlarindan olugan {inansal tablolarm denetlemiy
bulunuyoruz.

Gorigtimtize gdre iligikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibaniyla finansal
durumunu ve aym tarthte sona eren hesap dbnemine ait finansal performansim ve nakit
akiglarim, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRSlere} uygun olarak tim Snemli
yonlerivle gergefie uygun bir bicimde sunmaktadir.”

30.06.2020 tarihh finansal tablolara iliskin bafimsiz denetgi goriigil;

“Vakif Varlik Kiralama A.8."nin (“Sirket™) 30 Haziran 2020 tarihli ilisikteki ara donem Szet
finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait dzet kar
veya zarar ve difer kapsamli gelir tablosunun, dzkaynak degisim tablosunun ve nakit akis
tablosu tle agiklayicr dipnotlanimin sinicll denetimini yiirtitmiis bulunuyoruz. Sirket yonetimi,
stz konusu ara dinem et finansal tablolarin Tiirkiye Muhascbe Standardi 34, Ara Dinem
Finansal Raporlama Standardi’na (I'MS 34) uygun olarak hazirlanmasindan ve sunumundan
sorumtudur, Sorumlulufumuz, yaptigimiz sinirh denetime dayanarsk sé2 konusu ara dénem
dzet finansal tablolara iliskin bir sonug bildirmektir.”

“Strly denetimimize gére iligikieki ara dénem dzet finansal tablolann, tiim Snemli yonleriyle,
TMS 34% uy&,un Dlarak hazirlanmadifl leanaatine varmarmiza sebep olacak herhangi bir husus

‘.1?




Vakif Katihhm Bankast A.S.

Sorumbu Ortak
Hesap Dénemi | Bafimsiz Denetim Sirketi Bagdeneteinin Adh Dengtim Tiril | Girils
Soyadi
Giney Bafimsiz Denetim ve Dawla Harman Sinirh
30.09.2020 Serbest Muhasebeci Mati SMMM i Bagimisiz Olumlu
Miusavirlik A.5. T Denetim
Gliney Bagimyiz Denetim ve L . )
31,12.2019 Serbest Muhasebeoi Mali Damta Harman, Bagmisiz Olumlu
s 0 SMMbdI [denetim
Gliney Bagimsiz Denetim ve ‘ )
31.12.2018 Serbest Muhasebeci Mali Damla Harman, Bagimstz Olumby
B SMMM Denctim
MugavirltkAS. {7

31.32.2018 tarihii finansal tablolara iliskin bagmsiz denetgi goriisii:

“Valaf Katthm Bankasi A.S.nin (“Bavka”) ve konsolidasyona tabi ortakliklar’’nin (Hep
birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 31 Aralik 2018 tarihii konsolide finansal durum tablosu ile
aymi tarifite sona eren hesap dinemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu ve konsolide kar
veya zarar ve difer kapsambh pelir tablosu, konsolide 6zkaynak de@igim tablosu ve konsolide
nakit akis tablosu ile 6nemli muthasebe politikataninin dzeti de dihil olmak izere finansal tablo
dipnotlarindan olugan kongolide finansal tablolarint denetlemis bulunuyoruz.

Goraglimiize gore ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 3! Aralik 2018 tarihi itibariyla
konsolide finansal durumunu ve aymn: tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal
performansin ve konsolide nakit akiglariny, 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi
(razete'de yayimlanan “Bankalanin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklammasina
Higkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu
tarafindan bankalarin hesap ve kayit dilzenine iliskin yayunlanan diger ditzenlemeler ile
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) genelge ve agiklamalart ve bunlar ile
diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS™) hikiimlerini
iceren; "BDDK Muhasebe ve Finansal Raporiama Mevzuati" na uygun olarak tim Snemli
yonleriyle gergefe uygun bir bicimde sunmaktadir,”

31.12.2019 taritili finansal tablolara ifiskin bagimsiz denetgi goritsil:

“Vakif Katthm Bankas: A.§.'nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakliklan’win (Hep
birlikte “Grup” olarak anlacaktir) 31 Aralik 2019 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile
aynt tarihte sona eren hesap doénemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu ve konsolide kar
veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, konsolide dzkaynak deisim tablosu ve konsolide
nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak tizere finansal tablo
dipnotlanndan olusan konsolide finansal tablolarint denetlemis bulunuyoruz.

Gorligiimiize gore iligikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla
konsolide finansal durumunu ve aym tarihie sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal
performansim: ve konsolide nakit akislarim, 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi
Gazete'de vayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalanna ve Belgelerin Saklanmasina
Iliskin Usul ve Esaslar Haklunda Yonetmelik” ve Bankaciltk Diizenleme ve Denetleme Kurulu
tarafindan bankalarin hesap ve kayit diizenine iligkin yayimlanan difer diizenlemeler ile
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK™) genelge ve agiklamalan ve buniar ile
diizentenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan (“UFRS™) hilkiimlerini
iceren; "BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuatt" na uygun olarak tiim dnemli
yonleriyle gercede uygun bir bigimde sunmaktadie.”
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30.09.2020 taribli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetgi goridgii:

“Valaf Katlin Bapkasi A.5.nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakliklari’min (Hep
birlikte “Grup™ olarak amlacaktir) 30 Eyliil 2020 tarihli konsolide bilangosunun ve aym tarihte
sona eren dokuz aylik déneme ait konsolide kar veya zarar tablosunun,konsolide kar veya zarar
ve diger kapsamh gelir tablosunun, konsolide dzkaynak degisim tablosunun ve konsolide nakit
akiy tablosu ile dnemli wuhasebe politikalaruun dzeti ve diger agtklayic dipnotlaninnin simrh
denetimini yliritmils bulunuyoruz.

Banka y8netimi, s8z konusu ara donem finansal bilgilerin 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili
Resmi  Gazete'de yayimlanan “Bankalann  Muhasebe Uypulamalarina ve Belgelerin
Saklanmasina Tiskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve kayit diizenine iligkin yayimlanan difer
diizenlemeler ile Bankacithk Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK™) genelge ve
agiklamalari ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Ttrkiye Finangal Raporlama Standartlan
(“TFRS™) hitkiimlerini igeren; "BDDK Mubhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati” na uygun
olarak hazirlanmasindan ve gergefe uygun bir bigimde sunumundan sorumludur.”

“Sunrh denetimimize gbre, ilisikteki ara donem konsolide finansal bilgilerin, Banka’min ve
konsolidasyona tabi bagh ortakliklari’nin (“Grup™) 30 Eyliil 2020 tarihi itibariyla konsolide
finansal durumunun ve aynt tarihte sona eren dokuz ayhk doneme iliskin, konsolide finansal
performansimin ve konsolide nakit akislanmn BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati'na uygun olarak tim Snemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunulmadif
kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi celkmemistir,”

8.3. Varsa fon Kullamcisi, iheaces, veya ihra¢ edilen kira sertifikasma iliskin
derecelendirme nofn hakkimda bilgi:

Fon kullameis: Vakif Katilim Bankasi A.S. nin kredi derecelendirme notlan Fitch Ratings
tarafindan  yaywlanmmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asafidadir, Fon
kullanictsimn Sdeme glicliniin ohunsuz etkileyen bir gelisme olmadifi agafidaki tabloda
goriiimektedir.

Fitch .
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9, KiRA SERTIFIKALARI {LE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARE
TAM TAM DAR MUKELLEF DAR
MUKELLEF | MUKELLEF KURUM(1) MUKELLEF
KURUM GERCEK GERCEK Kisi
Kisi
(DTirkiye'de (1) Tirkive'de | (1) Tirkiye'de ihrag | (1) Tirkiye'de
ihrag edilenlerden; | ihrag edilenler; | edilenlerden; ihrag edilenier;
a)Sermaye -Vadesi 6 aya a) yabanci sermaye - Vadesi 6 aya
Birketleri (2) ile | kadar (6 ay Sirketleri (2) ile kadar (6 ay déihil)
SPK dilzenleme | dahil) olan kira | Sermaye Pivasas olan kira
ve denetimine sertiftkas: Kamunu'na gire sertifikasi
tabi fonlarca thraglarinda kurulan yatirim ihraglarinda
clde edilen (23.12.2020 fonlari ve yatirim (23.12,2020
faiz/kar pay: tarihinden ortakhklariyla benzer | tarihinden
gelirleri; itibaren iktisap | nitelikte oldugu itibaren iktisap
KirRA - % O oraminda edilenler) yiizde | Malive Bakanhifinca | edilenler) yiizde
SERTIFIKA | stopaja tabidir. 5, belirlenen yabanci 5,

SI GELIRi | - Kurumiar - Vadesi | yila | kurumlarin (4) elde ~ Vadesi 1 yila
vergisine tabidir. | kadar (1 yil ettigl faiz/kar pay1 kadar (1 yil
byYukarida d&hil) olan kira | gelirleri; dahil) olan kira
saytlanlar diginda | sertifikas - % 0 oraminda sertifikas:
kalan kurumlarca | ihraglarinda stopaja tabidir. ihraglarinda
(3) elde edilen (23.12.2020 - Stopay nihai (23.12.2020
faiz/kar payi tarihinden vergidir, tarihinden
gelirleri; itibaren iktisap | - Beyan edilemesz. itibaren iktisap
- Vadesi 6 aya edilenler) yiizde | b) Yukanda edilenler) yilizde
kadar {6 ay dihil} | 3, saytlanlar disinda 3,
olan kira - 4749 sayili kalan kurumlarca - 4749 sayth
sertifikas kanun uyarinca | elde edilen faiz/kar Kanun
ihraglarinda kurulan varhk | payt gelirleri; uyarinca
(23.12.2020 kiralama - Vadesi 6 aya kadar | kurulan
tarihinden itibaren | tarafindan ihra¢ | (6 ay dahil) olan kira | varlik
iktisap edilenler) | edilen aluna sertifikasi kiralama
ylzde 5, dayali kira ihraglarinda tarafindan
- Vadesi 1 yila sertifikalan %0, | (23.12.2020 ihrac edilen
kadar (1 vy ddhil) | - Vadesi I tarihinden itibaren altina dayal

- olan kira yildan uzun ikiisap edilenler) kira
- / / o (\n ; aﬁl’tlfikﬂsl im‘dﬁ; THAMRR Sk P Atk L NI A
: ¥ AT T Liea




ihraglarinda
(23.12.2020
tarthinden itibaren
iktisap edilenler)
ylizde 3,

- 4749 sayili
kanun uyarinca
kurulan varhik
kiralama
tarafindan ihrag
edilen altina

edilenlerde
(23.12.2020
tarthinden
itibaren iktisap
edilenler) %0
oraninda stopaja
tabidir,

- 4749 sayih
kanun uyarinca
kurulan varlik
kiralama

- Vadesi 1 yila kadar
(1 yil d&hil) olan kira
sertifikasi
ihraglarmda
(23.12.2020
tarihinden itibaren
iktisap edilenler)
yiizde 3,

- 4749 sayih kanun
uyannca kurulan
varlik kiralama

sertifikalarn

%0,

- Vadesi | yildan
nzun ihrag
edilenlerde
(23.12.2020
tarthinden
itibaren iktisap
edilenter) %00
orammnda stopaja
tabidir,

/; (\ﬂ Al
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dayali kira tarafindan thra¢ | tarafindan ihrag - Blopaj nihat
sertifikalar1 %0, edilen altina edilen altina dayaly vergidir.,
- Vadesi 1 yildan | dayah kira kira sertifikalart %0, | - Beyan
uzun thrag sertifikalart %0, | - Vadesi 1 yildan edilemez.
edilenlerde - Stopaj nihai nzun thrag¢
(23.12.2020 vergidir. edilenierde
tarihinden itibaren | - Beyan (23.12.2020
iktisap edilenler) | edilemez. tarthinden itibaren
%0 oramnda iktisap edilenler) %0
stopaja tabidir. oramnda stopaja
- Beyanname tabidir,
vermesi gereken - Stopaj nihai
kurumlar, ddenen vergidir,
stopaji beyanname - Beyan edilmez.
{izerinde
hesaplanan
kurumlar
vergisinden
mahsup
edilebilirier.
(1) Tirkiye'de (1) Tiirkiye'de (1) Banka ve araci 1) Banka ve arac1
thrag edilenlerden; | ihrag kurum aracthiyla kuruty
a) Sermaye edilenierden Tirkiye'de ihrag aracthiyla
Sirketleri (2) ite elde edilen edilenlerden; Titrkiye'de ihrag
SPK diizenleme kazanglar; a) yabanci sermaye edilenlerden elde
ve denetimine fabi | -Vadesi 6 aya Sirketleri (2) ile edilen kazanclar;
fonlarm elde ettigl | kadar (6 ay Sermaye Piyasasi - Vadesi 6 aya
kazanglar; dahil) olan kira | Kanunu'na gre kadar (6 ay dahil)
- %0 oranmda sertifikasi kurulan yatinm olan kira
stopaja tabidir. ihraglarinda fonlan ve yatirim sertifikasi
ALIM - Kurumlar (23.12.2020 ortakhklartyla benzer | ihraglannda
SATIM vergisine tabidir. 1 tarihinden nitelikte oldugy (23.12.2020
KAZANCL, |b) Yukarida itibaren iktisap | Maliye Bakanh@mca | tarihinden
AR} sayifanlar diginda | edilenler) yiizde | belirlenen yabanct itibaren iktisap
kalan kurumlarin | 5, kurumlarin (4) elde edilenler) yilizde
. (3) elde ettikleri - Vadesi 1 yila | ettigi kazanglart;
\kazanqlar; :%(‘ l‘iia"r '(}”}-'nr-ﬁ!lrﬁ SAUEANE WK,




-Vadesi 6 aya
kadar {6 ay dahil)
olan kira
sertifikas:
ihraclarinda
(23.12.2020
tarihinden itibaren
iktisap edilenler)
ylizde 5,

- Vadesi 1 yila
kadar (1 yil dahil)
olan kira
sertifikasi
ihraglarnda
(23.12.2020
tarihinden itibaren
iktisap edilenler)
yiizde 3,

- 4749 sayils
kanun uyarinca
kurulan varlik
kiralama
tarafindan ihrag
edilen altina
dayal kira
sertifikalar %0,

- Vadesi 1 yildan
uzun ihrag
edilenlerde
(23.12.2020
tarihinden itibaren
iktisap edilenler)
%0 oramnda
stopata tabidir,

- Beyanname
vermesi gereken
kwrumlar, denen
stopaji beyanname
lizerinde
hesaplanan
kuramlar
vergtsiiiden
mahsup
edebilirler.

dahil) olan kira
sertifikas
ihraglannda
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) ylizde
3,

- 4749 sayili
kanun uyarinca
kurulan variik
kiralama
tarafindan ihrag
edilen altina
dayah kira
sertifikalar %60,
~ Vadesi 1
yildan uzun
ithrag
edilenlerde
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenlery %0
oraninda stopaja
tabidir,

- Stopaj nihai
vergidir,

- Beyan
edilemez.

- %0} oraminda stopaja
tabidir.

- Stopaj nihai
vergidir.

- Beyan edtlemez,

B) Yukanda
sayilanlar disinda
kalan kurumiarin elde
ettikleri kazanclar;

- Vadesi 6 aya kadar
(6 ay dahil) olan kira
sertifikas
ihraglarinda
(23.12.2020
tarihinden itibaren
iktisap edilenler)
ylizde 5,

- Vadesi | yila kadar
{1 wil déhil) olan kira
sertifikast
ihraglarinda
(23.12.2020
tarihinden itibaren
iktisap edilenler)
yitzde 3,

- 4749 sayili kanun
uyarinca kurulan
varlik kiralama
tarafindan ihrag
edilen altina dayals
kira sertifikalan %0,
- Vadesi 1 yildan
wzun ihrag
edilenierde
(23.12.2020
tarihinden itibaren
iktisap edilenler) %0
oraninda stopaja
tabidir,

- Stopaj nihai
vergidir.

- Vadesi 1 yila
kadar (1 yl
déhil) olan kira
sertitikas
ihraclarinda
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) ylizde
3,
- 4749 sayih
kanun uyarineca
kurulan varlik
kiralama
tarafindan thrag
edilen altma
dayah kira
sertifikalan %00,
- Vadesi 1 yildan
uzun ihrag
edilenlerde
(23.12,2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) %0
oraninda stopaja
tabidir.

- Stopaj nihai
vergidir,

- Beyan
gdilemez.

(1) Dar mikellef kurumlara iliskin agiklamalarimiz,

bulunmayan da: mukcllef kurumlar icin gecerlidir.

Tirkiye'de igyeri ve daimi temsilcisi

(2) §"§}20 bdyy}\\ Kurumlar VCI‘ngl Kanunu Md.2/1 kapsammdd sayilan $1rkt,ller




(3} Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 2. maddesinin birinci fikrasinda sayifan kurumlar (sermaye

Strketleri; anonim, eshamh komandit ve limited Sirketler ile yatirim fonlarr) disindaki kurumlara,

kooperatifler, iktisadi kamu kuruluglan, dernek ve vakiflar ile iktisadi 15letmeleri ve is ortakliklan
ornek verilebilir.

(4) 25 Arahk 2010 taribli Resmi Gazetede yayimianan 277 Seri Numarall Gelir Vergisi Genel
Teblifi uyaninca, Tirkiye'de miinhasiran menkul kiymet ve difier sermaye piyasast aract getirileri
ile de@er artigt kazanglan elde etmek ve bunlara bagli haklan kullanmak amaciyia faaliyette bulunan
sintrh sorumlu ortakliklar, filke fonlari, kurum ve kurulug fonlary ve yatirim kurnluglar gibi yabanct
kuromsal yatimmelana timi, 2499 sayth Sermaye Piyasast Kanunu'na gore kurulan yatirun ve
yatinm ortakhiklariyla benzer nitelikteki mitkellefler olarak kabul edilmektedir.

10. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Agsagidaki belgeler Adres: Saray Mahallesi Dr. Adnan Bityitkdeniz Caddesi No:10
Umraniye/Istanbu adresindeki fon kallameisinm ve ihraceimn merkezi ve bagvuru yerleri
ile fon kullaniaisi ve ihragoinin internet siteleri www.vakifvarlikkiralama.com.tr ve
www.vakifkatilim.com,ty ile KAP'ta tasarruf sahiplerinin incelemesine aegik
tutalmaktadir;

Sermaye piyasasi araci notunda yer alan bilgilerin dayanafim olugturan her tiirlii rapor
ya da belge ile deferleme ve ghriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denctim
raporiar ile yetkili kureluglarea hazirlanan raporlar, vh.)

11. EKLER

EK1. Yonetim S6ziegmesi

EK2. Tasfiye Taahhiidi

EK3. Teminat Mektuby

EkK4. Sertifika Hikkiim ve Sartlan




EK-1 YONETIM SOZLESMEST
Bu Ydnetim Sﬁi]egmesi (“Stxlesme™) 11.01.2021 tarihinde;
(1) Vakil Varhtk Kiralama A.S, (“VKS™)
(?) Vakif Katthm Bankast A S, {(“Banka” veya “Fon Kullanicisi™)

arasinda akdedilmistir. Bu $ozlesme'de VKS ile Banka ayri ayn “Faraf” birlikte “Taraflar” olarak
arnltacaktir,

GIRIS

(A) Taraflar arasinda VK tarafindan, Banka’'nin fon kullameis olarak yer alacagi, Kira Sertifikatan
Tebligi (“Teblig”) kapsaminda gesitli tir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikatarina iliskin
olugturulan fhrag Programi’na iliskin temel hitkitm ve kogullarin belirlendigi Kira Sertifikast fhrag
Programt Temel Hitkiim ve Kogullart (“Temel Hikitm ve Kosullar”) sdzlesmesi akdedilmistir.,

(B) Bu Stizlesmenin konusu, thrag Programi ve Temel Hitkiim ve Kosullar kapsamuinda Teblig'in 4 (1) ile
6. maddesi htkimleri ¢ergevesinde yinetim sozlesmesine dayall ihrac edilecek  kira

sertifikalar/sukuklara esas PortfSy’in VKS lehine ybnetilmesine iliskin hokim ve kosullanin
belirlenmesidir.

1. TANIMLAR VE YORUM

Bu Stzlegme’de aksi agikea belirtilmedikge, Temel Hitkiim ve Kosullar'da yer alan wanimbar ve Temel
Hiktim ve Kogullar daki yorum kurallar bu Sézlesme’ye de uygulamr.

2. THRACQ TUTARININ ODENMESI VE PORTFOYUN OLUSTURULMASI

VKS, Thrag ¢ercevesinde elde edecegi ihrag Tutari’ min tamarmim Baglangic Portfty Varhiklar’nin VK$ ye
tahsisi/Portfoy*iin olugturuimas: ve Banka tarafindan ydnetilmesi amaciyla, Temel Hiikiim ve Kosullar'da
belirlenen gartlarin tamamimin gerceklesmesi akabinde Temel hikim ve Kosullar'da belirtiten sartlarla
Hanka'ya aktaracakiir.

3. VEKALET

(a) VKS§, Banka'yt Ternel Hukim ve Koguliar’da belirtilen sartlarla Portféy’ii yonetmesi amactyla
vekil tayin etmig, Banka’da VKS nin vekili olmay kabul etmistir,

(b) PortfSy Gelirleri'nin Beklenen/Tahmini Kérin iizerinde kalan kismi vekatet ticreti olarak Banka’ya
ait olacaktir,

4. TASFIYE

Her bir Ihrag kapsamunda Banka'ya verilen vekéletin sona ermesi ite birlikte Banka Ltfa Bedelini VK& ye
tdeyerek Portfoy't tasfive eder,




5. DIGER HUKUMLER

(1) Bu Sdzlesme, Temel Hitklim ve Kogullar'in ayrilmaz bir parcas) olup, bu Soziesme’ de hitkiim
bulunmayan durumlarda Temel Hitkiim ve Kosublar uygulanir,

(b} Bu Sézlesme taraflartn yetkili temsileilerince bir niisha olarak diizenlenmistir.

VAKIF V R“‘LIK. KIiRALAMA AL
Adina Termylsilén

Ihn OZEN
urABsk. Yard,

VAKIF KATILIM BANKASI A8,
Adina Temsilen

Seleuk 24 FIKAR " /¢ Ahmet‘:ilyas COLLY
Hazine Yénetmeni Uluslararas:
Bankacihik Miidurit



EK-2 TASFIYE TAAHH{D{

Kimden : Vakif Katlim Bankasi A S,

Kime : Vakif Varlik Kiralama A8,
Tarih :
flgi i (8) 02.12.2020 tarihli Kira Sertitikast lhrag Progranmn Temel Hikiim ve Kogullan

(“Teme} Hilkiim ve Kosullar™)
(b) 11.01.2021 tarihli Yonetim Sozlesmesi

Bankamuz ile Sirketintz arasinda, $irketiniz tarafindan, Bankamizin fon kullamicisi olarak yer alacag, Kira
Sertifikalars Teblifi (“Feblig") kapsaminda ¢egitli tir, vade ve kogullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina
iligkin olugturulan Thrag Programe’na iligkin temel hiikiim ve kogullarin belirlendigi iigi (2)'da kayith Teinel
Hitkiim ve Kogullar sozlesmesini akdedilmis ve Thraca esas Portféy'in ilgi (b)'de kayith Y onetim
Sdzlesmesi ile Sirketiniz lehine yinetiimesi kararlagurlmigtir,

Bu taahhiidiimtizde aksi agikga belirtilmedikge, Temel Hik(im ve Kogullar'da yer alan tammlar ve Temel
Hiikiim ve Kosullar'daki yorum kurallar bu taahhiidiimize de uygulamr.

ihrag Programt gercevesinde, Temel Hukim ve Kosullar ve Yonetim Sézlesmesi kapsaminda
percekiestivilecek IThrag ile ilgili olarak, [tfa Tarihinde ilgi (byde Yanetim Sozlesmesi kapsaminda
sirketinize temin edilmis olan Portfdy™tt Itfa Bedelini tarafiniza ddemek suretiyle tasfive edecefimizi kabul
ve taabhilt ederiz,

Bu Taabhildiimilz Temel Hikiim ve Kosullar'm ayrilmaz bir pargas: olup, bu Taahhidimiizde hitktim
bulunmayan durumlarda Temel Hilklim ve Kosullar uygulanir,

Bu tashhiidiimiz yetkili temsilctlerimiz tarafindan bir ntisha olarak diizenlenmistir.

VAKIF KATILIM BANKASI A5,
Adina Temsilen

Se / Ahmelilyas COLLD
Hazine Yoénetmeni Uluslararas
Bankacihk Midiirii



EK-3 TEMINAT MEKTUBU

Kimden : VakiffKathm Bankast A5,

Kime ¢ Vakif Varlik Kiralama A.S.

Tarih :

figi : (@) 02.12.2020 tarihli Kira Sertifikasi thrag Programi Temel Hitktim ve Kosullan
{("Temel Hitkiim ve Kosultar™)
(b) 11.01.2021 1atihli Y dnetim Sozlesmesi

Bankamz ile irketiniz arasinda, Sirketiniz tarafindan Bankanuzin fon kullames) olarak ver alacag, Kira
Sertifikalari Tebligi (“Teblig”) kapsanunda gegithi (lr, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina
itigkin olugturulan thrag Programi’na iliskin temel hitkiim ve kosullann belirlendigi llgi (a)"da kayith Temel
Hukiim ve Kosullar stzlegmesini imzalantmus ve fhraca esas Portfoy’iin ilgi (b)'de kayith Yénetim
Stzlesmesi ile Sirketiniz lehine yonetilmesi kararlastirdmistir,

Bu Teminat Mektubunda aksi agikga belirtilmedikge, Temel Hitktim ve Kogullar’da yer alan tanimtar ve
Temel Hilkiim ve Kosullar’daki yorum kurallan bu Teminat Mektubu’na da uygulanir,

Inrag Programi, Temel Hitkiim ve Kosullar ile Yonetim Sozlesmesi gercevesinde gerceklestirifecek Ihrag
kapsamtinda Sertifika YikGmlaluklerinin zamaninda tam ve eksiksiz olarak ddenmesini teminen; Portfdy
Borglulari ve Yatinm Borglularmn borglarim zamaninda, tam ve eksiksiz olarak édeyeceini TBK m. 128
anlaminda Getinell Kisinin fiilini taahhiit eden sifatiyla 1aahhiit ederiz.

Bu kapsamda, Portfoy Borglulan ve Yatinim Borglulartnin ddenmeyen tiim borglann: herhangi bir ihbar ve
ihtara gerek kalmaksizin giinlinde ve eksiksiz olarak &deyerek, lzahname’de/Sertifika Hikim ve
sartlaninda belirtilen tarth ve sartlarda tarafinsza ddenmek tizere Porttby Gelirlerine aktaracagimzi kabul,
heyan ve taahhiit ederiz

Bu Teminat Mektubu Temel Hitklim ve Kosuliar'in ayrtimaz bir pargasi ofup, bu Taahhiidiimizde hitkiim
bulunmayan durwnlarda Temel Hitktim ve Kogullar uygulanr,

Bu Teminat Mektubu yetkili temsileileritmiz tarafindan bir niisha olarak dizenlenmistir
VAKIF KATILIM BANKASI A.S,

Adina Temsilen
T ST LY e R

SAhiiet ityas COLL
Uluslararasi
Bunkacihik Miidiiri



EK-4 SERTIFIKA HUKUM VE SARTLARI

Bu Sertifika Hlikium ve Sartlar 11,01.2021 taribhinde;
{3) Vakif Varhk Kiralama A5, (“VKS™)

{4) Vakil Katibm Bankas1 A.8. (“Banka™ veya “Fon Kutlamasi™)

arasinda akdedifmistir, Bu Sertifika Hakim ve Sartiar’nda VKS ile Banka ayn ayn “Taraf” birlikte
“Taraflar” olarak anilacaknr.

GIRis
(C) Taratlar arasinda, VK§ tarafindan, Banka'nin fon kuflanicist olarak yer alacaf, Kira Sertifikalan
Tebligi (“Teblig") kapsaminca ¢esitli tiir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikatarna iliskin

olugturulan Ihrag Progranm’na iliskin temel hitktim ve kosullarin belirlendigi Kira Sertitikas: fhrag
Programi Temmel Hitkiim ve Kosullart (“Temel Hiktém ve Kogunltar”) sézlesmesi akdedilmistir,

(D) Bu Sertifika Hitkim ve Sarttar'nin konusy, thrag Program ¢ercevesinde ihrag edilecek Sertifikalarin
halka arz edilerek veya halka arz edilmeksizin nitelikli yatirnmeilara veya tahsisti olarak satisinda
Sertifikalar m hitkim ve sartlariun belivlenmesidir,

1. TANIMLAR VE YORUM

Bu Sertifika Hitkiim ve Sartlari’nda aksi agik¢a belintiimedikge Temel Hikiim ve Kosullar'da yer alan
tanumiar ve yorum kurallart bu sézlesmeye uygulamr,

2, SERTIFiIKA HUKUM VE SARTLARI

Tertip No 5
‘Kirn Sertifikas: Tiri Y dnetim Sﬁzfe&nesine [rayalr
fhrag Tiiri Halka Arz Edilerek Satiy

250.000.000.-TL (Ek sati3 ile halka arz tutar) 375.000.000 TL ye
kadar artirtfabilecektir.)

Islem Sozlesmeleri Teme! Hikim ve Kosullar, Yonetim Stzlegmesi, Tasfive
'l"aahhi}"cfiglw, Teminat Mekiubu, Sertifika Hitkiim ve Sartlan

Dayanalk Varliklar Finansman Destekleri

Sertifika Gelir Tiiri Sabit

(Sabit/Degisken)

Gelir Odeme Periyodu Vade sonunda tek seferde o

Sertifika Gelir Oram % 13-19 getiri arabfinda

_(Beklenen/Tahmini Kir)
Gosterge /Endeks -

V‘ IR




Gostergeye/Endekslemeye -
Tliskin Agiklamalar

Vade Baslangic Tarihi 22/0172021
itfa Tarihi 30/04/2021 "
" Kotasyon BIST

Araci Kurum ) Vakif Yatieun Menkul Degerler A.S.

3. DIGER HUKUMLER
(c) Bu Sertifika Hitkiim ve Sarttan Temel Hitkiim ve Kogullar'in ayri)maz bir pargas: olup, bu
sertifika Hitkiim ve Sartlarinda hitkiim bulunmayan durumiarda Temel Hilkiim ve Kosullar

uygwlamr,

(d) Bu Sertifika Hikiim ve Sartlan taraflarm yetkili temsilcilerince bir niisha olarak dfizenlenmistir.

VAKIF KATILIM BANKASI A.S.
Adina Temsilen
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