VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI
Ozettir
Bu dzet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca wpﬂ/.mﬂarihinde onaylannustir.

Ortakhfimizin toplam 15.000.000.000 TL tutarindaki ihra¢ tavami kapsamndaki
kira sertifikalarmdan halka arz edilecek 750.000.000 TL’lik kisminin satigina iligkin
zettir. Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz
tutari 1.125.000.000 TL’ye kadar artirabilecektir.

Ozetin onaylanmas, szette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kuruleca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, s6z konusu Kkira sertifikalarina iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu 6zet ¢ercevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin ihragemm
fon kullamcisindan yapilan tahsilatlan yatirimcilara aktarma yiikiimlilliigii, fon
Kullamicisinin ihraggrya olan ddeme yiikiimliiliigii ile fon kullanicisimn ihraggiya kars
temerriidii halinde ihraggmn kira sertifikasina dayanak olusturan varhklar ve haklar
paraya cevirerek yatirnmeilara aktarma yiikitmliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulugu tarafindan garanti altna alinmamigtir. Ayrica halka arz edilecek kira

sertifikalarimm fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu dzet, ihrage bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gegerli bir
izahname olugturur ve ihragg bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi aract notunda yer alan
bilgilerin 6zetini icerir. Bu nedenle, zet izahnameye giri olarak okunmah ve halka arz
edilecek kira sertifikalarina iligkin yatirim kararlari ihragg bilgi dokiimani, sermaye
piyasasi araci notu ve Gzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu ozet ile birlikte incelenmesi gereken ihra¢gr bilgi dokiimam 04/01/2021
tarihindeKamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr), 05/01/2021 tarihinde
fon kullanicisimin www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satiga aracihk edecek Vakaf
Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ve
06/01/2021 tarihinde ortakhgimizin www.vakifvarlikkiralama.com.tr adresli internet
sitesinde, ihrager bilgi dokilmam giincelleme metinleri 14/01/2021, 21/04/2021,
23/0¢2021 ve sermaye piyasasi araci notu ise 23082021 tarihinde, ortakhfimzin
www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullanicisinin www.vakifkatilim.com.tr ve halka
arzda satiga aracithk edecek Vakif Yatrnm Menkul Degerler A.S.’nin .
www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu’:,?}\\,\
(KAP)’nda (kap.org.tr) yaymmlanmigtir. Ayrica bagvuru yerlerinde lncelemeye aglk o Ny

tutulmaktadr. SETN D, "3

: iy
Izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamltlel ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihragei sorumludur. Zararn ihraggidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agik¢a belli olmas: halinde; ihraggi, ihraca :
aracilik eden yetkili kurulug, varsa garantér ve fon kullanicisinm yénetim kurulu iiyeleri
kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi dlgiide

sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan diger belgelerle birlikte okundufu takdirde
Gzetin yamltici, hatahi veya tutarsiz olmas1 durumu haric olmak iizere, sadece 6zete bagh
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluslan gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak
iizere hazirlanan raporlan hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklan raporlarda yer

alan yanhs, yaniltici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri g:erc;evesmde sorumludur ) [
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gercevesinde bu dzette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege

uygun oldufunu ve Gzette bu bilgilerin anlamm degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gisterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon Kullanicist
VAKIF KATILIM BANKASI A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
20 Agustos 2021
Karva Dvmaw Selwb. 2uaraly
. -
OZETIN TAMAMI
Ihraca
VAKIF VARLIK KIRALAMA A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
20 Apustos 2021 .
' B ety 3\ as G U
sl RLIK KIRALAMAA.S.
OZETIN TAMAMI
Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulug
= Sorumlu Oldugu Kisim:
VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
20 Agustos 2021
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2. FON KULLANICISI VE IHRACCIYA iLISKiN BiLGILER

2.1. Fon kullanicist ve ihra¢emmn ticaret unvam

o Valkaf Katilim Bankasi Anonim Sirketi
Kullamicisi

Thraces Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2. Fon kullanicisi ve ihrageinm hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullanicis: ve
ihraceinin kuruldugu iilke ile iletigim bilgileri

ihrace Vakaf Varlik Kiralama A.S. ]
Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi
Merkezinin Adresi No:10 Umraniye/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralari Tel: (0216) 800 35 71 - Faks: (0216) 800 31 95
Internet Adresi www.vakifvarlikkiralama.com.tr

Fon Kullanicisi Vakif Katilim Bankasi A.S. ]
Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlar

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi
Merkezi Adresi No:10 Umraniye/istanbul

Telefon ve Faks Numaralan Tel: (0216) 800 55 55 - Faks: (0216) 800 55 56
internet Adresi www.vakifkatilim.com.tr e

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihrage1r bilgi dokiimamimin 5.1.4 no’lu maddesmde ;:; - {, L Y
almaktadir. f ¢

é"/' v A
2.3. Fon kullamcisim ve faaliyet gosterdigi sektorii etkileyen dnemli egilimler ;1 3 i'\&{

Cin’de ortaya ¢ikan, dlinyada gesitli tilkelere yayilan, potansiyel olarak 8litmciil solunum yolﬁ "" “i
enfeksiyonlarina neden olan COVID-19 salgini, 6zellikle salgina aginn maruz kalan ﬁlkek:rde 9 A

operasyonlarda aksakliklara yol agti1 gibi hem bolgesel ve hem de kiiresel olarak ekonom”ikw,_«,,~
kosullar1 olumsuz yonde etkilemektedir.

TCMB Para Politikasi Kurulu Agustos toplantisinda politika faizini %19 diizeyinde sabit
tutulmasma karar vermigtir. TCMB tarafindan yayimlanan Agustos aymna iliskin Piyasa
Katilimeilari Anketi sonuglarina gore cari yilsonu tiiketici enflasyonu (TUFE) beklentisi bir
onceki anket doneminde yiizde 15,64 iken, bu anket doneminde yiizde 16,30 olmugtur.

Yatinmci tabaninin biiytimesi ile Katilim Bankalarn tarafindan gergeklestirilen kira sertifikas
ihraglanmn 2021 yilinda bir 6nceki yila gbre artis gdsterecegi tahmin edilmektedir. Ayrica
ekonomideki olumlu gelismelerinin etkisi ile kira sertifikas: ihraglarinda vadelerin uzama
egilimine girecegi beklenmektedir.

Kojpuya iligkin ayrmtih bilgi lhraﬁA bilgi dokiimanmmin 8.2 no’lu maddesinde yer

algjaktadar. Akat Mai, Euide non e OEGER
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2.4. Fon kullamcisinin dahil oldugu grup ve grup i¢indeki konumu haklkinda bilgi

Fon kullanicist olan Valaf Katilim’in sermayesinin tamamu Vakiflar Genel Miidiirliigii (%99),
Bayezid Han-1 Sani (II.Bayezid) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Evvel Bin Mustafa Han
(I.Mahmut) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Sani Bin Abdulhamit Han-Evvel (I. Mahmut) Vakfi
(%0.25) ve Murat Paga Bin Abdusselam (Murat Paga) Vakfi (%0.25)na aittir.

Vakiflar Genel Miidiirliigii’niin dahil oldugu grupta yer alan bir diger sirket ise Kuveyt Tiirk
Katilim Bankas1 A.S.’dir.

Vakif Katilim’in bagl ortakliklar olan Vakif VKS ve Katilim VKS, yurt i¢i ve yurt dis1 kira
sertifikalarini ihrag etmek amaciyla kurulmus olan varlik kiralama sirketleridir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihracgi bilgi dokiimanmin 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

2.5. Kar tabhmin ve beklentileri
Yoktur.
Konuya iligkin ayrintih bilgi ihrage bilgi dokiimanimin 9. biliimiinde yer almaktadir.

2.6. Thrager bilgi dokiimannda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporlarina sart olusturan hususlar hakkinda a¢iklama:

AT

. e,
Yoktur. s T \\
2.7. Segilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuglar: . h
Pl NN
2.7.1. Thraggiya iligkin secilmig finansal bilgiler fio ,’: Ay 2
2 . (Smirh bagimsiz (Bagumsiz (Bagfﬁggir ‘ 4
Vak.lf VKS Ozet Bilango denetimden denetimden denetimden.
Verileri (TL) = S .
gegmis) gegmis) gegmis)
30 Haziran 2021 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Dénen varhklar 3.928.367.812 3.052.394.416 2.404.916.447
Duran varhklar - - -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 3.928.306.933 3.052.344.435 2.404.866.466
Ozkaynaklar 49.719 49.981 49.981
Toplam kaynaklar 3.928.367.812 3.052.394.416 2.404.916.447
(Simirh (Smirh %
Vakif VKS Ozet Gelir bagimsiz bagimsiz (fg.?t:ﬁzl:n d(g;%;::;'z
Tablosu Verileri (TL) denetimden denetimden ecmis) ecmi )en
gemis) | geemis) 8 Lk o
30 Haziran 2021 |30 Haziran 2020 | 31 Arahk 2020 31Arahk 2019
[Haslat 304.162.364 115.020.515 | 252.031.732 |354.068.033
Briit kir/(zarar) - - - -
sas faaliyet -
IEkﬁrl/(zararl) G i )
oplam kapsamh - i )
elir/(gider) )
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2.7.2. Fon kullamcisina iligkin se¢ilmis finansal bilgiler

> z Sinirh Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Vak.lf l?atlllm Ozet Bilango Denetimden Denetimden Denetimden
Verileri Gegmis Gegmig Gegmis
(Bin TL)
30 Haziran 2021 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Varhklar Toplamm 69.078.566 52.809.651 30.335.069
Toplanan Fonlar 48.231.452 39.564.184 22.950.990
(")zkaynaklar 7.805.493 4,799.628 1.962.849
Smirh Smirh
Vakaf Katihim Bagimsiz Bagimsiz Bagl.m St Bagy g
. . " Denetimden Denetimden
Ozet Gelir Denetimden Denetimden Gecmi Geemi
Tablosu Gegmis Gegmis smiy gmig
(Bin TL) .
30 Haziran 2021 | 0 12{3;(‘)““ 31 Aralik 2020 | 31 Arahk 2019

ican Kar/Zarar 429.425 200.385 314.013 512.000
(Net)
Faaliyet Briit

" 1.549.415 1.089.318 2.282.455 1.393.515
Kin
Net Faaliyet Kan 633.516 354974 842.499 442 969
Donem Net Kan 503.112 283.074 666.941 325.542

Fon kullanicisi, Vakif Katilim’in son finansal tablo tarihinden itibaren finansal durum ve
faaliyetlerinde 6nemli olumsuz bir degisiklik olmadiim1 beyan ederiz.

2.8. ihracc ve fon kullamcisinin 6deme giiciiniin degerlendirilmesi icin 6nemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi z‘
Fon kullamcist Vakif Katiim Bankasi A.S$.’nin kredi derecelendirme notlart Fitch Ratlngs‘ “
tarafindan yayinlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asagldaqlr MFOH"
kullanicisimn 6deme glictiniin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadig asagldakr taBlodak
goriilmektedir. i

Fitch
Ratings | 26.02.2021 | 3.11.2020 | 12.11.2019 | 31.05.2019 | 22.10.2018 | 1.40.2018 { 20.07.2018 | 1.07.2018 | 22.07.2017
Notu
Uzun
vadeli YP B B B+ B+ B+ B+ BB. 8B+ BB+ Degigmedi
Kisa 8 8 8 B B 8 B B 8 Degigmedi
Vadell YP $
’ , I"!:K’F YATI.F I nags b1 o~z
I,
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Uzun
Vadeli TL BBe- BB- 88- 88 B8 B8 BB+ BBB- 8B88- Degismedi
Kisa .
Vadell TL B B B 8 2] B B F3 Fa Degigmedi
Finansal
Kapasite b b b- b- b- b+ b+ b+ b+ Dedismedi
Notu
Destek 4 4 4 4 4 4 3 3 3 Degismedi
Destek
Tabam B B B+ B+ B+ B+ BB- BB+ BB+ Degismedi
Ulusal AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA (Tur) AA(Tur) AA(Tur) AAA(Tur) | AAA(Tur) | AAA(Tur) | Dedigmedi

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihragqr bilgi dokiimamnin 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadur.

29. Fon kullamcisimmm grup igerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden 6nemli Slciide etkilenmesi durumunda bu husus hakkinda bilgi

Fon kullanicisinin ddhil oldugu grup igerisindeki herhangi bir sirket ya da sirketlerin
faaliyetlerinden dolayi, fon kullamcisimin 6nemli 6lgiide etkilenmesi durumunun s6z konusu
olmayacag diisiiniilmektedir.

2.10. Fon kullanicisimn ana faaliyet alanlari hakkinda bilgi

Ana Ortaklik Banka, katihm bankasi olarak faizsiz bankacilik yapmaktadir. Ana Ortaklik
Banka, esas olarak ‘’6zel cari hesaplar’’ “’katiima hesaplari’’, “katilma hesaplan yatirim
vekdleti havuzlar1” adi altinda fon toplayip, kurumsal finansman destegi, bireysel finansman
destegi, kar-zarar ortaklifi yatirimi, finansal kiralama, mal karsilifi vesaikin finansmam ve
ortak yatirimlar yoluyla fon kullandirmaktadir.

Konuya iligkin ayrmmtih bilgi ihra¢gr bilgi dokiimanmmin 6.1 no’lu béliimiinde yer
almaktadir.

2.11. Fon kullamcisi ve ihraceinin ybnetim hakimiyetine sahip olanlarm adi, soyadi,
ticaret unvani, yonetim hakimiyetinin kaynag

Fon Kullanicisinin paylarl arasinda imtiyazli pay bulunmayip, ySnetim héikimiyeti FOZI

Kullanicisinin sermayesinin %99’una sahip olan kanun ile kurulmug kamu tiizel kigisi ar
Genel Miidiirliigii’'ndedir. Yonetim hakimiyetinin kaynag1 Vakiflar Genel Mudmmgﬁ'nhqm
ve pay miktaridir. 7 Y

Konuya iliskin ayrintilh bilgi ihra¢gi bilgi dokiimanminin 12.4 no’lu{ m;i:dde{ nde‘yEr "
almaktadur. 2\ 7 i j & ]

.\ 7. i e
o 5.

S, < Ja-nuz 3 ‘_:.’) -’5;
2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi Ry o F ;'3-‘- '

3 R
Wy ¢ g
Uluslararasi derecelendirme kurulugu Fitch Ratings, 26/02/2021 tarihinde Vakif Kﬁtllﬁﬂ ' tlim
derecelendirme notlarim teyit ederken, uzun vadeli yerel para ve yabanci para not goriinimiint
Negatif'ten Duragan'a revize etmigtir.

Vakif VKS’nin derecelendltng«fn‘f) L

F~ZIA Blok




2.13. Garanti hiikiimleri

Yoktur.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddede yer

almaktadir.

2.14. Garantér hakkindaki bilgiler

Yoktur.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddesinde yer

almaktadir.

2.15. Yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler

Fon Kullamcisimn Yonetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;

Yinetim Kurulu Uyeleri

Ad1-Soyadi Gorevi Secildigi GK Tarihi | Gorev Siiresi
Oztiik ORAN Yonetim Kurulu | 3 15 5099 3 vl

Bagkani
Osman CELIK Uye 31.12.2020 3 Yil
[lhan ALBAYRAK Uye 31.12.2020 3Yil
Mustafa ERDOGMUS | Uye 31.12.2020 3 Y1l
fkram GOKTAS g%rllel Miidiir 31.12.2020 31l
ye

Burhan ERSOY Uye 31.12.2020 3 Yl
Servet BAYINDIR Uye 31.12.2020 Ivil

Thragginin Yénetim Kurulu Uyeleri agagidaki gibidir;

Yénetim Kurulu Uyeleri

Secildigi GK/YK
Ad1-Soyadi Gorevi Tarihi Gorey Siiresi
Yénetim Kurulu
Sabri ULUS Bagkani 25.03.2021 3Yil
Yonetim Kurulu
Alpaslan OZEN Baskan Vekili 25.03.2021 3 Y1l i
Onder KALUC Uye ] 10.08.2021 3Yil ‘,-«"* RV \,
Selim Sabri GULER | Bagimsiz Uye 25.03.2021 3yl / I \';3
CECHE
. . ‘u ;’: \ ’-‘:::7‘; rd -§; f
2.16. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda B e :"m _.j.-c i
_ %7 Menstind g
Ihragei: Vakif Varlik Kiralama A.S. \“;:;:L _/-f-/
Sorumlu
Hesap Bagimsiz Denetim Ortak .
Donemi Sirketi LI Bagdenetginin Denetim Tarll | Gorlly
Adi Soyadi
G(lney Bagimsiz Sinirh Bagnmsm
ﬂ i\zgl.} best il ’ Ohllmlu ]
T St iy KRS _s?,f;w:-;«_« --
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Muhasebeci Mali Bilyiikdere Caddesi,
Misavirlik A.S. 34398
Sariyer/istanbul
Gliney Bagimsiz Or_|.m Plazia, Maslak-
Denetim ve Serbest No:27 Kat:1-5, Eski Emre Bagimsiz
31.12.2020 Muhasebeci Mali Bﬂyﬂkge“rgggaddem, Celik, SMMM Denetim Olumlu
Musavirlik A.S. Sanyer/Istanbul
Gliney Bagimsiz Or_|.|n Plaze.l, Maslak-
31.12.2019 Denetim ve Serbest ggﬂit: 16:&5:: Emre Bagimsiz Oluml
e Muhasebeci Mali 34308 7| Gelik,SMMM Denetim .
Misavirlik A.S. Sanyer/Istanbul
Fon Kullamcisi: Vakif Katihm Bankasi A.S.
Hesa Bafimsiz Sorumlu Ortak Denetim
P Denetim Adres Basdenetginin Ad Gbrils
Donemi : . Tiirdl
Sirketi Soyad:
Giliney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat:1-5, Eski Siirh
30.06.2021 Serbest Buyitkdere Caddesi, | Emre Celik, SMMM | Bagimsiz Olumlu
Muhasebeci 34398 Denetim
Mali Musavirlik | Sartyer/istanbul
AS.
Glney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat:1-5, Eski Damla Bagimsiz
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3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA i ILiSKIN BILGILER ( (& -*\
3.1. Ihrag edilecek kira sertifikalar ile ilgili bilgiler , \ ,.,a, /..

Ortakligimiz tarafindan 750.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesh .d’ugsiﬂund:’ 5
1.125.000.000 TL nominal degere kadar artinlabilir ve 118 giin vadeli Yonetim S& es@é’sihc,ﬁ' g
Dayal: kira sertifikas ihrag edilecektir.

Konuya iligkin ayrmtili bilgi sermaye piyasasi araa notunun 4. béliimiinde yer
almaktadir.

3.2. Kira sertifikalarimin hangi para birimine gére ihrag edildigi hakkinda bilgi
Kira sertifikalar1 Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.

3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalan iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
kisitlayict veya kira sertifikasimi alanlarin haklarini kullanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadigna iligkin bilgi:

VAKIF YATIR]m UL DEGERLER
VAKIF YARLIK KIRALAMA A, Akat Mah. Ebufyd Magfin Cad. Phck 1§y sﬁeg'

Saraj Mah lesg‘1 l;r Adnan Bﬂ;ﬂxdemz Caddgl
Tic. Sfc. No: 53 S'HemsNo 08830"#41
: emaz] V.
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Halka arz edilecek kira sertifikasi tizerinde, kira sertifikasimn devir ve tedavilli kisitlayici veya
kira sertifikasi alanlarin haklarim kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4.Ihra¢ edilecek kira sertifikalarinm yatirnmciya sagladigt haklar, bu haklarmn
kullanim esaslari ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlan:

Kira Sertifikalan kapsaminda Yatirnmcilar’in sahip oldugu haklarin dayanag, SPKn m.61
¢ergevesinde Vakif Katihm tarafindan VKS lehine Kira Sertifikasi fhrag Programn Temel
Hiikkim ve Kosullan sbzleymesi kapsaminda yodnetilecek Varlik Portfdyil ile ihracin
gergeklesmesi igin akdedilen Islem Sézlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Vakif VKS tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarinin getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)
ddemesi ile birlikte bir defada 5denecektir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

3.5. Getiri oram ve yatirnmcilara yapilacak édemelere iligkin esaslar:

a) Getiri orant: %16-%21 arasinda bir oran verilecektir. Yillik ve Dénemsel Getiri Orant;
piyasa sartlan (alternatif yatnm friinlerinin getiri oranlari, yatiimci igtahi, vb)
degerlendirilerek Vakif Yatinm tavsiyesi ve VK$ onayiyla en geg talep toplama
tarihinden 1 ig giinii 8nce kesinlestirilerek KAP ’ta ilan edilecektir.

b) Kira Sertifikasinin vadesi ve itfa plam: Kira sertifikalar1 118 giin vadeli olup kira
sertifikalarinin anapara bedeli VKS tarafindan itfa tarihinde tek seferde §denecektir.
VKS yatinmcilara 6deyecegi Kira Sertifikalarinin bedelini Vakif Katihm tarafindan

varhk portfoytiniin tasfiyesi i¢in 6denecek olan tutar ile kargilayacaktir. Itfa bedeli ihrag
tutarina esit olacaktir.

¢) Getirilerin ne zaman Gdenmeye baslanacagy, son 6deme tarihleri:

118 giin vadeli olan kira sertifikalan yatinmecilarina gelir donemi baglangig tarihinden
itibaren agafidaki tarihlerde kupon ddemesi gergeklestirilecektir; Talep topla\ma,runL

o,
akabinde dagitim sonuglari onaylanarak KAP ’ta ilan edilecektir. /, ® A f}' %
J o =T N
Gelir Dénemi Baslangig Tarihi 27.08.2021 { : ( ’(’ M\,;, o B
: e oy B I
Gelir Dagitimi ve Kira Sertifikas: Bedeli Odeme Tarihi 23.12.2021 G ,i“: J's J;
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d) Getiri oranmmn belirlenmesinde esas almacak &lgiitler: ?Ihrac; edilecek kira ==="
sertifikalarimin getiri oram, piyasa kogullarni degerlendirilerek ve Vakif Yatirim’in
tavsiyesi ve VK§ onayiyla ile en geg talep toplama tarihinden bir is glini dnce
kesinlestirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir.

e) Halka arz edilecek kira sertifikalarinin yilhik getiri oram:: %16-%21 arasinda bir
Beklenen/Tahmini Kér oran verilecektir. Yillik ve Dénemsel Getiri Orani, piyasa
sartlar1  (alternatif yatinm drfinlerinin getiri oranlan, yatinmei istahi, vb)
degerlendirilerek Vakif Yatinm tavsiyesi ve VK§ onayiyla en geg talep toplama
tarihinden 1 i giinii 6nce kesinlegtirilerek KAP’ta ilan edilecektir.

Banka’nin Teminat Mektubu kapsamindaki sorumlulugu azami olarak fhra¢ Tutan ve

Beklenen/Tahmini Kér ile simrhdir. Siipheye mahal vermemek adina, Banka’mn

Teminat Mektubu kapsamindaki taahhiidii Portfoy Borglulan ile Yatirnm Bor¢lularinin

borc,‘ ve yliklimliiltiklerini 2 ﬁ ve eksj 1z olarak yerme getirmesine y6nelik TBK
w saminda figiinciMe lomnytag ahBfFRiELSMde olup; Portfoy Borglulart
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ve Yatinm Bor¢lularimin tiim bor¢ ve yiikiimliiklerini yerine getirmis olmasina,
Banka’'mn da Iglem Sozlesmelerinden kaynaklanan tim borg ve yﬁkﬂmlﬁklerlm
eksiksiz yerine getirmesine ragmen beklenen/tahmini kénin elde edilememesi veya zarar
edilmesi hallerinde olusan kayiptan Banka’nin sorumlulugu bulunmamaktadir. Islem
sozlegmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yiikiimliliiklerini yerine getirdigini ve
beklenen/tahmini kinn elde edilememesinde veya kaybin olusmasinda herhangi bir
kusuru bulunmadigini ispat yiikii Banka’ya aittir.

3.6. Kira sertifikalarimn borsada islem gérmesine iligkin esaslar ile iylem gorme tarihleri:

Ihrage tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarinin, Borsa istanbul A. 5. Kotasyon
Yoénergesi gergevesinde Borsa [stanbul A.$.’nin onayim takiben Borsa kotuna alinarak K AP’ta
yapilacak duyuruyu izleyen ikinci is giiniinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma
Araglan Piyasasi Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gérmesi beklenmektedir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasast aract notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4. RISK FAKTORLERi

4.1. Fon kullanicist ve ihraccimin kira sertifikalarmna iligkin yiikiimliiliiklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

4.1.1. fhragommn Kkira sertifikasina iligkin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler:

VKS yonetim kurulu tiyeleri varlik ve haklardan tahsilat yapilmasi ve VKS$’nin elde ettigi bu
gelirlerin kira sertifikasi sahiplerine paylari oraninda 8denmesinden sorumludur. Dolayisiyla
ihrageiin - yatinmeilara gergeklestirecegi geri 6demelerin, fon kullamcinin ihraggiya
gergeklegtirecefi Gdemelerin tam ve zamaninda yapilmasina baglh olacagindan, ihragg
dogrudan fon kullanicisinin faaliyetlerinden kaynaklanan risklere maruz kalacaktir.

Ayni zamanda fon kullanici kira sertifikasi yoluyla toplamis oldugu fonlar1 degerlendirirken
tistlendigi risklerden 6tiirti beklenen getiriyi elde edememe durumu s6z konusu olabilecektir.
Bu durumda fon kullanici kurulus ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlan
bertaraf etme yoluna bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatinmcilarin ihragg1 tizerinden
alacaklan getiri ve anapara Odemelerinin tam ve zamaminda yapilmasim olumsuz
etkileyebilecek bir durumu ortaya ¢ikarabilecektir.

Nihai olarak Varlik kirama sirketleri miinhasiran kira sertifikas: ihrag etmek iizere kurulan

anonim ortakliklardir. Varlik kiralama sirketi, Kurul tarafindan uygun goriig verilen esas S
sozlesmesinde belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyetle ugragmayacagy gibl i f\
sahip oldugu varliklar ve haklar iizerinde esas sozlesmesinde izin verilenler harig olmalgﬁzere' & 5':; \\
figlincii kisiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlan kira sertifikasi sahl,ﬁlenmu /—:.\
menfaatlerine aykir bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalar itfa edilinceye. i:
kadar, varlik kiralama sirketinin portfdyiinde yer alan varhiklar ve haklar, d&agg‘,u@; ’a (,.3 ya
yOnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi temma}\amac’l ,,%r»\*‘
disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gésterilemez, kamu alacaklarinin tahsili 13C14 i3 1 "/;,,—
da déhil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karar verilemez. TR
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4.1.2. Fon kullamcis: kira sertifikalarina iligkin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler

4.1.2.1. Kredi Riski:

Kredi riski; kredi mﬂsterlil?% 1lan sozlegme gereklerine uyrnayarak yukumhilugﬁnu klsmen
veya tamamen zamarnin h.@ ’_' ‘-ELQG elr:5
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ihtimali olarak tammlanmigtir. Bu risk aym zamanda, kargi tarafin mali durumundaki
bozulmanin neden oldugu piyasa degeri kaybim da icermektedir. Kullamlan kredi riski tanmmi
kapsaminda, bilango i¢i ve bilango dig1 portfSyler de yer almaktadir.

4.1.2.2. Kur Riski:

Kur riski, d6viz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Ana Ortaklik
Banka’nin maruz kalabilecegi zarar olasilig1 kur riski ile ifade edilmektedir.

4.1.2.3. Likidite Riski:

Ana Ortakhik Banka’nin likidite riski, fonlamaya iligkin likidite riski ile piyasaya iliskin likidite
riskinden olugmaktadir.

Fonlamaya iliskin likidite riski, Ana Ortaklik Banka’mn 6ngbriilebilen ya da éngorillemeyen
tiim nakit akig1 gereksinimini, giinliik operasyonlan ya da finansal yapiy: etkilemeksizin

geregince kargilayamamasi sonucu Ana Ortaklik Banka’'min zarar etme olasithgim ifade
etmektedir.

Piyasaya iliskin likidite riski ise piyasalarda derinligin olmamas1 veya asir1 dalgalanma
nedeniyle Ana Ortakhk Banka’'nin herhangi bir pozisyonunu, piyasa fiyatlarindan

kapatamamasi veya dengeleyememesi sonucu maruz kalabilecegi zarar olasihgimi ifade
etmektedir,

4.1.2.4. Kaldirag¢ Riski:

Kaldirag riski, kaldirag etkisiyle Ana Ortaklik Banka’min maruz kalmas: muhtemel risklere
kars1 konsolide ve konsolide olmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasiligim ifade
etmektedir. Ana Ortaklik Banka’nin 31 Aralik 2020 itibaniyla ti¢ aylik ortalama tutarlardan
hesaplanan konsolide kaldirag orani %6,56’dir (31 Aralik 2019: %5,94). Bu oran asggn oranin
(viizde i¢) Uzerindedir. Cari donem ile dnceki donem kaldirag orami arasindaki deﬁmgg:n
nedeni ortalama toplam risk tutan artis oraninin ortalama ana sermayedc?kl artig- ora.rﬂpa
yitksek olmasidir.

lY)
4.1.2.5. Piyasa Riski: 21 <(

Piyasa riski, bankanin bilango i¢i ve bilango digi hesaplarda tuttugu msyonf_pt)rtfbyler
nedeniyle, kar pay: oranlannin, kurlarin ve menkul klymet fiyatlarinin degisn me bagh Olérak
zarar etme ihtimali olarak tanimlanmistir. Banka’da piyasa riski i¢in kar pay1 o nskp(Genel
piyasa riski, spesifik risk) kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve takas riski
nedeniyle maruz kalabilecegi zarar olasiligim kapsamaktadir.

4.1.2.6. Operasyonel Risk:

Operasyonel risk, yetersiz veya basarisiz i siiregler, insanlar ve sistemlerden ya da dig
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasilif1 olarak tammlanmaktadir.

4.2. Diger riskler hakkindaki temel bilgiler:

Fon kullanicisinin maruz kalabilecegi diger riskler; Itibar Riski, Ulke Riski, Transfer Riski, I

Riski, Stratejik Risk, Uyum Riski, Yogunlagma Riski ve Katilim Bankaciligt Uyum Riskinden
olugmaktadir.

Yaugy

4.3. Ihrag edilecek kira sertifikalarma iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler

Kira sertifikast sahiplerinin Varhk Portfyii diginda VKS’nin diger varliklan veya Vakif
Katilm’in varhiklan iizerinde dogrudan bir talep haklari bulunmamaktadir. Yonetim
sbzlesmesine dayali ihraglarda kira sertifikasi sahiplerinin Varlik PortfSyii’ne yénelik bir talep

da bulunmamaktadir. Aygt\ ; Bapd [ygggm_ﬂﬁlieg Kira Sertifikasina iligkin
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Odemeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, kira sertifikast sahiplerine karst her birinin
yiikiimliiliiklerini icra etmeleri i¢in ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek icin
dava agilmas s6z konusu olabilecektir. Bu siiregler normal sartlar altinda masrafli ve zaman
alici olabilmektedir. Ote yandan fon kullanicisinin topladig fonlar1 degerlendirirken beklenen
getiriyi elde edememe riski olabilecegi gibi, kira sertifikalarimin likiditesi yatirimeinin elinde
bulunan tutara bagli olarak kisith olabilecektir.

Konuya iligkin ayrintili bilgi ihrage: bilgi dokiimaninin 4’iincii, sermaye piyasas1 araci
notunun ise 2’nci béliimiinde yer almaktadir.

5. HALKA ARZA ILISKIiN BILGILER
S.1.  Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

VKS, ihrage: sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Baglangi¢ Portfoy Varliklarim
Vakif Katiim’dan temin etmek igin kullanacaktir. Vakif Katilim ise kaynak kurulus (fon
kullanicisi) sifatiyla kira sertifikasi ihraciyla VKS iizerinden fon saglamis olacaktir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasas: araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.2. Halka arza iligkin temel bilgiler

Halka arz edilecek olan kira sertifikalar1 750.000.000 TL nominal tutarda olacaktir, Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutari 1.125.000.000
TL’ye kadar artinlabilecektir. 25-26/08/2021 tarihlerinde 2 is giinii sfiresince talep
toplanacaktir.

Bu halka arz “Sabit Getiri Oram “(sabit fiyatla talep toplama)” ile talepte bulunma y&ntemi
kullanilarak gergeklestirilmektedir. Bireysel Yatirimeilar taleplerini talep ettikleri miktar

seklinde belirteceklerdir. Yatinmcilar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalarinin
nominal tutarim belirteceklerdir.

Bu kapsamda Yatinmeilar 3 gruba ayrilmiglardir: Yurt I¢i Bireysel Yatrimcilar, Yurt ici
Kurumsal Yatinmecilar, Yurt Disi Kurumsal Yatirnmeilar.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.3. Menfaatler hakkinda bilgi

Kira Sertifikalarimin ihracinda Vakif Yatirim araci kurum olarak gérev alacak ve verdigi hizmet
karsihginda komisyon geliri elde edecektir. Ayrica Vakif Katilim, emir iletimine aracilik
faaliyetini yiiriiten yatirim kurulusu olarak Vakif Yatirim ile beraber talep toplayacaktir. Bunun
diginda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya kurum bulunmamglgtdf[j?f‘ ;;;\

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi aract notunun 3.1 no’lu pf;ddé";i%_:@é’%
almaktadir. B NN
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54.

Halka arzdan talepte bulunan yatirnmcilarin katlanacag: maliyetler hakkinda

bilgi
Hesap Agma | Scrmeve Piymsas | U CEEERE PO
Kurum ﬂp § Aracinin MKKya ¥ EFT Ucreti Damga Vergisi Diger
creti Virman Ucreti Hesabina Virman
Ucreti
Musteriden
sadece
Takasbank yasal
Vakif Yatrm | 5 5571 4+ Sakiayict Kurum | Saklayici Kurum Tarifesi olarak
Menkul ’B SMV Virman tarifesi Virman tarifesi Yiizbinde Yoktur alinmas:
Degerler A.§. uygulanacaktir. uygulanacaktir. 10+BSMV gereken
masraflar
alinacaktir.
Mosteriden
sadece yasal
olarak alinmasi
Vakif Katthim Yoktur Yoktur gercken
Bankasi A.S. Yoktur Yoktur Yoktur, Tt
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