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VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

Sermaye Piyasasi1 Araci Notudur

Bu sermaye piyasasi araci nota, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nea .../ .../ .....
tarihinde onaylanmustir.

Ortakhfimizin toplam 20.000.000.006 TL tutarindaki ihra¢ tavami kapsamindaki
kira sertifikalarnimin halka arz edilecek 800.000.000 TL lik kusmnin halka arzina iliskin
sermaye piyasasi araci notudur. Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazia talep gelmesi
durumunda halka arz tutar: 1.200.000.060 TEL ye kadar arfirilabilecektir.

Sermaye piyasasi araci notunun onaylanmasi, sermaye piyasasi araci notunda yer
alan bilgilerin dogru oldugunun Kuarulea tekeffiilii anlamima gelmeyecegi gibi, sermaye
piyasasr araclarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Bu sermaye piyasasi araci
notu ¢ercevesinde ibrag edilecek kira sertifikalarina iliskin ihra¢cinm fon kullameisindan
yapilan tahsilatlar yatirmncilara aktarma yiikiimliiliigii, fon kullamcisinin ihrageiya olan
tdeme yiikiimliliigii ile fon kullamcisiin ibragciya kars: temerriidii halinde ithraggimin
kira sertifikasina dayanak olusturan varhklar ve haklar: paraya ¢evirerek yatirnmeilara
aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu kurulusu tarafindan garanti altina
ahnmamegtir. Ayrica halka arz edilecek kira sertifikalarinin fivatinin belirlenmesinde
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Bu sermaye piyasasi araci notu ihracgl bilgi dokiimam ve dzet ile birlikte gecerli bir
izahname olusturar. Bn nedenle, halka arz edilecek kira sertifikasmna iliskin yatirim
karartan ihracq: bilgi dokiimany, sermaye piyasasi araci notu ve dzetin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu sermaye piyasasi aract notu ile birlikte incelenmesi gereken ihragcr bilgi
dokiimam 08/11/2021 tarihinde ortakhfimzin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon
kullameisinin www.vakifkatilim.com.ty ve halka arzda satisa aracibk edecek Vakif
Yatirnn Menkul Degerler A.S.’nin www.vakifvatirim.com.tr adresli internet siteleri ile
Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)'nda (kap.org.tr), ihraggl bilgi dekiimam
giincelleme metni ve ozet, ortakhifmuzin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon
kullantcisinim www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satisa azraciik edecek Valaf
Yatirnm Menkul Degerler A.S. nin www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile
Kamuyu Aydmlatma Platformn (KAP)Y’nda (kap.orgtr) .../.../..... tarihinde
yaymmlanmistir. Ayrica bagvurua yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadar.

Izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanls, yanilticl
ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihracgr sorumludur, Zararin ihracgrdan
tazmin edilememesi veya edilemeyece@inin agik¢a belli olmasi halinde; ihracq, ihraca
aracihk eden lider yetkili karulus, varsa garantér ve fon kullamicisinin yénetim kurula
ityeleri kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi
olgiide sorumludur. Bafimsiz denetim, derecelendirme ve deferleme kuruluglan gibi
izahnameyi olugtaran belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporian hazirlayan kisi ve
kurumlar da hazirladiklar: raporlarda yer alan yanlis, yaniltict ve eksik bilgilerden SPKn
hitkiimleri cercevesinde sorumludur.

Kurulea 04/11/2021 tarihinde onaylanan ihracq bilgi dokiimam kapsaminda
basvuru tarihi itibariyla kira sertifikasi ihrac: gergeklegtirilmemistir.
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Sermaye  Piyasasi  Kurulu  tarafindan
hazirlanmig 11-61.1 sayil: Kira Sertifikalan
Tebligi kapsaminda ihrag edilen kira
sertifikalar
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1. SERMAYE PIYASASI ARACI NOTUNUN SORUMLULUGUNU YUKLENEN
KIiSILER

Kanuni yetki ve sorumliuluklarimiz dihilinde ve girevimiz ¢ergevesinde bu sermaye
piyasast araci notunda ve eklerinde yer alan sorumle oldugumuz kisumlarda
bulunan bilgilerin ve verilerin gercege uygun oldugunu ve sermaye piyasasi arac
notunda bu bilgilerin anlanmum degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin
her tiirkii makul 6zenin gosterilmiy oldufunu beyan ederiz.

Fon kutlanicis:
VAKIF KATILIM BANKASI A.S. Sorumiu Oldugu Kisim:
30 Kasum 2021
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Haika Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus
VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
30 Kasim 2021
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2. RISK FAKTORLERI
2.1 Kira Sertifikalarimin Yapilara fliskin Riskler

Thraggi bilgi dokiimaninda belirtildigi lizere Vakif VKS$ tarafindan ihrag edilecek ve Vakif
Katibm’in fon kullamcis: olarak yer alacag: 20.000.000.000 TL’lik ihrag¢ tavami kapsaminda
gerceklestirilecek kira sertifikast ithraglari tertipler halinde, ¢egitli vadelerde ve SPKn. 111-61.1
sayih Kira Sertifikalar1 Tebliginde 6ngoriilen kira sertifikas: tiirlerinden Alim Satima Dayals,
Yonetim Sozlesmesine Dayah ihrag edilebilecektir.

Bu Sermaye Piyasast Araci notu kapsamunda ihrag edilecek Kira Sertifikalar, “Y&netim
Sézlesmesine Dayali ” olarak ihrag edilecektir.

Yonetim Sozlegmesine Dayali olarak gergeklestirilecek kira sertifikas: thracinda, ihrag ile ilgili
olarak Vakif VK§ ile Valaf Katilim arasinda 13.10.2021 tarihinde imzalanan (i) Kira
Sertifikas1 fhrag Programi Temel Hiikiim ve Kosullar, (ii) FEk-1'de yer alan Yonetim
Sozlesmesi akdedilmis, ayrica Vakif VKS lehine (1) Teminat Mektubu ve (ii) Tasfiyve Taahhiidii
diizenlenmistir.

2.2. Kira Sertifikalarma Iliskin Risk Faktérleri

2.2.1.Kira Sertifikas:1 Sahiplerinin Varlik Portfoyii disinda VKS$’nin diger varlikiar: veya
Vakif Katthm’m varhklain tizerinde dogrudan bir talep haklan bulunmamalktadir.
Yinetim sozlesmesine dayal: ihraglarda kira sertifikas: sahiplerinin Varhk Portfoyii’ne
yonelik bir talep hakki da bulunmamaktadir.

K.ira sertifikasi thraci kapsaminda diizenlenen sdzlegmelerin herhangi bir nedenle feshedilmesi
hélinde, $irket aracilif ile Kira Sertifikasi Sahipleri’nin her birinin Banka’dan stzlesme ve
taahhiitlerden kaynaklanan yikiimlilitkleri yerine getirmesini isteme hakki bulunmaktadir.
Kira Sertifikast Sahipleri’nin Sirket’ten stzlegsme ve taahhiitlere uyumunun istenmesi ve
bunlara aykirihiktan kaynaklanan haklar talep etme haklari bulunmakla birlikte, Varhk
Portfdyii diginda Sirket’in diger mal varhklari veya Banka’nin mal varlikiart iizerinde dogrudan
hak iddia edemezler. Varhk Portf8yili’niin paraya ¢evrilmesi, dogmus alacaklar ve diger gelirier
ve sizlesimeye aykinhktan kaynaklanabilecek dier haklar nedeniyle elde edilecek gelirlerin
Kira Sertifikas1 Sahipleri’ne yapilmast 6ngoriilen 8demeleri kargilamamast miimkiindiir. Bahsi
gegen gelirler Kira Sertifikas: Sahipleri’ne 6dendikten sonra, Kira Sertifikasi Sahipleri’nin
Sirket’e ve Banka’ya kars1 herhangi talep hakk: kalmayacaktir. Yonetim sdzlegmesine dayali
ihraglarda VKS§ nin ve dolayisiyla yatinmeilarin herhangi bir teminati olmayacaktir.

2.2.2. Borglarn ifasmda temerriide diigmesi halinde, ileri siiriilebilecek haklarin icrasi
zaman alic1 ve maliyetli olabilir.

Kira Sertifikasi uyarinca 6demeler, Kaynak Kurulus olan Banka’nin Sirket’e ve Sirket’in Kira
Sertifikas1 Sahipleri’ne ihraca iliskin sGzlesme ve taahhiitlerde 6ngdriilen sekilde Sdeme
yapmasina baglidir. Banka veya Sirket bu 6demeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara kars
her birinin yiikiimliiliklerini icra etmeleri i¢in ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep
etmek igin dava agilmas: stz konusu olabilecektir. Bu siirecler normal sartlar altinda masrafli
ve zaman ahict olabilmektedir.

2.2.3. Fon kullanicisumin topladipy fonlarn degerlendirirken beklenen getiriyi elde
edememe riski bulunmaktadir.

Fon kullamecist kira sertifikasi ihra¢ ederek topladifs fonlar degerlendirirken ustlendipi
risklerden otiiril beklenen getiriyi elde edememe durumu séz konusu olabilir. Bu durumda fon

kullanicist kurulug ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlar: bertaraf etme yoluna
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bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatinmeilarin alacaklar: getiri ve anapara 6demelerinin
tam ve zamamnda yapilmasim engelleyebilecek bir durum olusturabilir.

Baglangig Portfy Varhklarinun fhrag tarihi itibars ile belirli olmadigy ydnetim sdzlesmesine
dayali Kira Sertifikalart agisindan Vakif Katilm'in ihragtan elde edecegi hasilat ile
Yatinmcilara agiklanan beklenen karin elde edilmesini  saglayacak kadar yatirim
yapamayabilir. Bdyle bir durumda, Banka’min kusuru veya sézlesmeye aykini hareket etmesi
diginda, VK§’ye (ve Yatinmeilara) kars: herhangi bir sorumltulugu olmayacaktir. Bu kapsamda,
Yatinmeilar Baglangie Portfoy Varliklari’nin ihrag tarihi itibart ile belirli olmadif: ySnetim
sdzlesmesine dayah Kira Sertifikasi ihraglarinda Banka tarafindan ihrag tutan ile gerekli
yatrimin yapilamamasina ve beklenen karin elde edilememesine iliskin riske maruz kalacaktir.
Stipheye mahal vermemek i¢in belirtmek gerekir ki, Baglangig Portfoy Varliklar’nin belirli
olmadif1 yonetim stzlesmesine dayali Kira Sertifikasi ihraglaninda: (i) Banka Ihrag tutarmi
kullanarak, daha &nceden kararlastinlan tarihlerde VK$’ye (ve dolayistyla Yatirimecilara)
beklenen karm ddenmesine engel olacak yatinm yapamaz. Aksi takdirde Banka sozlesmeye
aykir1 hareket etmis olacagmndan dolayi, beklenen karin daha 6nceden kararlastirilan tarihlerde
VKS§’ye (ve dolayisiyla Yatirimeilara) 6denmesinden sorumlu olur. Keza, Baglangig Portfoy
Varliklar’nin belirlendigi yonetim sozlesmesine dayali Kira Sertifikast ihraglarinda, Baslangig
Portfoy Varliklari, Ikame Portf8y Varliklar: ile degistirilirken de Banka bu sarta riayet etmek
zorundadir. (ii) Banka yonetim sbzlesmesine dayali Kira Sertifikasi ihraglarinda Portfsy
kapsaminda bor¢lu olan kisilerin borglarini zamaninda, geregi gibi, tam ve eksiksiz olarak
yerine getirecegini TBK md. 128 kapsaminda taahhiit edecektir.

2.2.4.Kira Sertifikalarinm likiditesi yatirumcinin elinde bulunan tutara bagh olarak kisith
olabilir.

Ihrag edilecek kira sertifikalarinin islem gérecegi Borsa Istanbul Borglanma Araglari Piyasas:
Kesin Ahm-Satim Pazari’nda yapilacak islemler minimum 10.000-TL, maksimum 20.000.000-
TL, emir biyiikliklerine tabidirler. Yatinmecimn halka arzdan sonra sahip oldugu kira
sertifikalannm tutarinin bu limitlerin disinda kalmas: durumunda kira sertifikalarinin bu
piyasada satilmas: imkénsiz hale gelebilir.

2.3. Kaypak Kurulug'un kira sertifikasma iligkin yiikiimiiitiiklerini yerine getirme
glictinii etkileyebilecek durumlar meydana gelebilir.

Valaf Katilim, Faizsiz Bankacihik [lke ve Standartlari’na uygun olarak fon toplamakta, tigincit
kigilere finansman saglamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzuat ve Esas Stzlesmesinde
Gngoriilen gesitli faaliyetleri yiirlitmektedir. Vakif Katillun’in; faaliyetleri nedeniyle zarar
etmesi veya finansal yapinin bozulmas: durumunda, fon kullanicis: olarak Kira Sertifikalarina
iligkin ylikiimliiliikklerini yerine getirememe riski bulunmaktadir.

Kaynak Kurulus 5411 sayih Bankacihik Kanunu Hitkiimleri uyannca faaliyet gdstermekte olup,
aynt kanun hiikiimleri uyarinca BDDK’nmin diizenleme ve denetimine tabidir. Bankacilik
Kanunu ve ilgili diizenlemelerde, dngériilen sartlanin olusmas: halinde bankalarin BDDK
tarafindan faaliyet izninin kaldirilmasi ve/veya Tasarruf Mevduat: Sigorta Fonu'na
devredilmesine iligkin hitkiimler yer almaktadir.

Kaynak Kurulug’un anilan diizenlemeler tahtinda faaliyet izni kaldinhr ya da Tasarruf
Mevduati Sigorta Fonu'na devri s6z konusu olursa, o takdirde Vakif VKS ile akdettigi
sOzlegmeleri ifa etmesi miimkiin olamayabilir ve dolayisiyla Kira Sertifikas: Sahipleri’ne
yapilacak doénemsel ddemeler de yapilamayabilir. Kaynak Kurnlug’un kamu otoritesi olan
BDDK tarafindan faaliyet izninin kaldinlmas: ya da Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'na
devredilmesi, Kira Sertifikasi’na iligkin ytkiimlilikklerini yerine getirme glictini
‘tklleyebllecek riskler d‘i‘asmda degerlendmimekt ir. Hali hazirda Vakif Katilim’in 5411
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saylli Bankacilik Kanunu Hilkiimleri uyarmca faaliyet izninin kaldirilmas: ve/veya Tasarruf
Mevduat1 Sigorta Fonu’na devredilmesine neden olabilecek bir durum bulunmamaktadir.

3. TEMEL BILGILER
3.1. Halka arza iligkin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Kira Sertifikalaninin halka arzinda Vakif Yatinnm Menkul Degerler A.S. araci kurum olarak
gorev alacak ve verdigi hizmet karsthifinda, halka arzin gergeklesmesine bagli olarak komisyon
geliri elde edecektir. Ayrica Vakif Katilim, emir iletimine aracilik faaliyetini yiirfiten yatirim
kurulusu olarak Vakif Yatirim ile beraber talep toplayacaktir. Bunun diginda halka arz ile ilgili
menfaat saglayacak bir kisi ve/veya kurum bulunmamaktadsr.

3.2, Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kulianim yerleri:
VKS A¢isindan

VKS, ihrace1 sifatiyla, Kira Sertifikalarimdan saglanacak fonu Baslangic Portfoy Varliklarms
Vakif Katilim’dan temin etmek igin kullanacaktir. Vakif Katilim ise kaynak kurulus (fon
kullanicist) sifatiyla kira sertifikasi ihraciyla VKS dizerinden fon saglamig olacaktir.

Vaksf Katilim Acisindan

Vakif Katilim ise kaynak kurulus (fon kullanicist) sifatiyla kira sertifikasi ihraciyla VKS§
{izerinden fon saglamis olacaktir.

Vakaf Katilim’in bilangosu incelendifinde agikga gorillecegi gibi kaynaklann bilytik bir
cofunlugu sektdre paralel olarak katilim fonlarindan olusmaktadir. TL. kira sertifikas: ihraca
yoluyla Vakif Katthm fonlama yapisim gesitlendirecek ve vade yapisini uzatarak aktif-pasif
vade uyumsuziugunu azaltmayr amaclamaktadir. TL kira sertifikasi ihract ile saglanacak
kaynaklarin biiylik tutarli katilim fonlarindan olusan kaynaklar ikame etmesi beklenmektedir.

Kira sertifikasi ihracindan saglanacak fonlar Vakif Katim’m kaynaklanmin vadesinin
uzatilmasin saglayacak ve temin edilen fonlar bireysel finansman destegi, kurumsal finansman
destegi vb. gibi kredilerin kullandinmu ile Vakif Katilim olagan faaliyetlerini sirdiirmesinde
kullaniacaktir.

Ayrica TL fonlama yapisinda, katilun fonlan ve 6zkaynak diginda alternatif bir fonlama
kayna@i saglanmast planlanmaktadir.

4. HALKA ARZ EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA ILiSKIN BiLGILER
4.1. Thrag edilecek kira sertifikalarmin;
a) Tiirii ve ihrac isiemini girsel olarak ortaya koyan diyagram:

Thrag edilecek kira sertifkalar1 Yonetim Sézlesmesine Dayali olarak gerceklestirecektir.
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Yonetim sézlesmesine dayah ihragta;

YONETIM sOFLESMESINE BPAVALI KIRA SERTIFIRASE IHRACT
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Yanrmacdar

VKS tarafindan ihrace1 sifatiyla Teblig Md. 6 kapsaminda ydnetim siizlesmesine dayah
olarak Kkira sertifikas ihra¢ edilecektir.

a. VK8, ihract gergeklestirilecek kira sertifikalarini, kira sertifikalarim satin alan
yatirimeilara kira sertifikalanimin bedeli karsihiginda aktaracaktr.

b. VKS$ yatirtmcilardan topladig ihrag tutarim, islem sbzlesmeleri kapsaminda uygun
varlik portfdyiinii (“Portfoy”) VKS’ye temin ederek/olusturarak VKS nin vekili sifat:
ile ydnetmesi amaciyla Fon Kullanicisina 6deyecektir.

¢. Fon Kullanicisi, Portfdy’den elde ettigi geliri Sertifika Hitkiim ve Sartlarinda belirtilen
tarih ve sartlarda VK§’ye 6deyecektir. Portfoy’den elde edilen gelir, Sertifika Hiikiim
ve Sartlarinda belirtilen Beklenen/Tahmini Kér oramim gegerse, s6z konusu tutar vekalet
ticreti olarak Fon Kullanicisina ait olacaktir,

d. Fon Kullameis, Teminat Mektubu ile ihrag kapsamindaki tiim borglarin zamaninda, tam
ve eksiksiz olarak ddenmesini teminen, Varlik Portfdyleri veya attl fonlarm kullaniimasi
amaciyla yapilan yatirimlar nedeniyle dogrudan veya dolayh olarak kendisine borglu
olan kigilerin  (*Portf8y Bor¢lulari” “Yaturim Borglular™) bor¢lanin: zamanminda, tam
ve eksiksiz olarak 6deyecegini TBK Md. 128 anlaminda figiincii kisinin fiilini taahhiit
eden sifattyla garanti etmigtir. Bu kapsamda Fon Kullanicisi, Portfdy Borglulan ile
Yatinm Bor¢lularmn 6denmeyen tiim borglarim, herhangi bir ihbar ve ihtara gerek
kalmaksizin giinlinde ve eksiksiz olarak ddeyerek Sertifika Hiikiim ve Sartlarinda
belirtilen tarih ve sartlarda VK$’ye ddenmek lizere Portfoy Gelirlerine aktaracaktir.

e. VKS, Yonetim S6zlesmesi ve TeminatMektubu kapsaminda yapmis oldugu tahsilatlar
gelir dafitim tarihlerinde yatirimeilara aktaracaktir,

f. ltfa tarihinde, Fon Kullamcis1 Tasfiye "Iaahhud e istinaden Portfdy’{l tasfiye ederek
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g. Portfoy tasfiye edildikten sonra, Portfoyiin tasfiyesinden elde edilen gelir yatirimeilara
aktarilacak ve kira sertifikalar itfa edilecektir.

b) Dayanafm olusturan varhk ve/veya hak portfoyiine iligkin bilgi:
Finansman Destegi:
Bankacilik Kanunu ve Finansal Kiralama Kanunu ile Kredi Yonetmeligi hitktimleri
gergevesinde Katilim Bankalar: tarafindan finansal kiralama dahil Miisteriler’e saglanan
fonlar ile ileride ¢ikacak bir mevzuat ile Katilim Bankalarina Miisteriler’e finansman
saglamasina olanak tamyacak olan her tiirlii finansman: ifade eder.

¢) ISIN kodu:
Thrag edilecek olan kira sertifikalarma iliskin ISIN kodu Takasbank tarafindan tahsis
edilecektir.

d) Kira sertifikalarim kaydi olarak izleyen kurulusun unvani, adresi:

Merkezi Kayit Kurulugu A.S.,Resitpasa Mah. Borsa Istanbul Cad. No:4 34467, Emirgan-
Sanyer/ISTANBUL

4.2. Kira sertifikalarmm hangi mevzuata gore olusturuldugu:

Kira Sertifikalar1 SPKn, HI-61.1 sayih Kira Sertifikalan Tebligi ve ilgili Mevzuat kapsaminda
olusturulacaktir.

Kira Sertifikalarina iligkin talep toplama yontemi, dagitim itkeleri ve bedellerin yatirilmasina
iligkin esaslar II-5.2 say1li Sermaye Piyasast Araglarinin Satigi Tebligi hitkiimlerine dayanularak
gerceklestirilecektir.

Kira sertifikalarinin kotasyonu igin Kotasyon Yonergesinin 19.Maddesinde yer alan “Halka arz
yoluyla ihra¢ edilecek kira sertifikalar: Borsa tarafindan herhangi bir Degerlendirme
vapmaksizin Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan izahnamenin onaylanmast ve satisin
gercekiesmesini takiben kota alwr” hilkmii geregince Kurul tarafindan izahnamenin
onaylanmasi ve satigin gergeklesmesi diginda herhangi bir kotasyon sarti aranmadigindan
Kuruica izahnamenin onaylanmast ve akabinde Kira Sertifikalarinin satisinin ger¢eklesmest ile
birlikte, Kira Sertifikalant BIAS nezdindeki Kesin Alim Satim Pazarindan islem gorebilecektir.

Ilgili Pazar sabit getirili menkul kiymetlerin seffaf ve rekabete agik bir ortamda islem
gormelerini saglayarak bu menkul kiymetlerin likiditesini artirmak, bilgi akisin1 hizlandirmak
amaciyla kurulmustur ve aym giin veya ileri valorlii olarak dogrudan alun/dogrudan satim
islemleri yapilabilmektedir.

Kesin Alim Satim Pazari'nda Islemler her giin 09.30-17.30 arasinda yapiimaktadir. Aynr giin
valdrlii islemler 09.30-14.00 arasinda, ileri valorlii islemler ise saat 09.30 -17.30 arasinda
yapimaktadir.

Emirler igleme konu menkul kiymetin nominal degerleri itibariyla minimum emir bilyiikligi
ve katlart seklinde iletilir. Kira Sertifikalari igin 10.000 TL minimum ve 20.000.000 TL
maksimum emir biiytiklikleri gecerli olacaktir.

4.3. Kira sertifikalarinin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ihrag edilecek kira sertifikalari kaydilestirme esaslari gergevesinde Merkezi Kayit Kurulusu
A.S. (MKK) nezdinde kaydi olarak tutulmaktadir.

4.4, Kira sertifikalarmin hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkinda bilgi:

Kira sertifikalar: Ttrk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir,

4.5. Thraccmm yukumlnh\xj%g;;il {grg;g etirg Ea% asn icinde ihraci planlanan kira
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ihraccinin meveut ya da gelecekteki difer yiikiimliliiklerinden sonra gelmesine yol
acabilecek hiikiimlerin dzetleri:

Sermaye Piyasast Kanunu'nun 61. Maddesi ve Kira Sertifikalan Tebligi’nin 12.maddesinin
5.fikrast uyarinca varhk kiralama girketi, Kurul tarafindan uygun goriis verilen esas
sdzlesmesinde belirtilen faaliyetler disinda herhangi bir ticari faaliyetle ugrasamayacag gibi
sahip oldugu varhiklar ve haklar tizerinde esas s6zlegmesinde izin verilenler hari¢ olmak {izere,
Uglincii kisiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlan kira sertifikast sahiplerinin
menfaatlerine aykin bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalar itfa edilinceye
kadar, varlik kiralama sgirketinin portféytinde yer alan varbiklar ve haklar, ihrag¢inin
yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi hélinde dahi teminat amaci
disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gdsterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci
da dahil olmak Uzere haczedilemez, iflas masasina déhil edilemez, ayrica bunlar hakkinda
ihtiyati tedbir karan verilemez. Ihraggimn kira sertifikalarindan kaynaklanan yiikiimliilitklerini
vadesinde yerine getirememesi, ydnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi,
faaliyet izninin kaldinlmasi veya iflast halinde portfoyiindeki varhiklardan elde edilen gelir
Oncelikle kira sertifikasi sahiplerine yapilacak ddemelerde kullamlbir.

Ancak, Yonetim Sozlesmesine dayali olarak ihrag edilecek kira sertifikalarina konu dayanak
varhklarin miilkiyeti fon kullanicisma ait oldugundan yatirimeilar agisindan teminat niteligi
tasimamaktadir. Bu tlir yapida, Vakif Katilim ve VKS nin temerrtidii halinde yatinmeilar Vaksf
Katthm ve VKS’nin dncelikli olmayan alacakiari ile ayni sirada yer alacaklardir.

4.6. Thrag edilecek kira sertifikalarinin yatirimelya sagladigs haklar, bu hakiarm kallanim
esaslar1 ve bu haklara iliskin kisitlamalar:

Kira Sertifikalar: kapsaminda Yatinimcilar'in sahip oldugu haklarin dayanag:, SPKn md. 61
gercevesinde Vakif Katilum tarafindan VKS$ lehine Kira Sertifikasi Thrag Program: Temel
Hiikkiim ve Kosullari sozlegmesi kapsaminda yonetilecek Varlik Portfdyii ile ihracin
gergeklesmesi igin akdedilen Islem Sézlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Vakif VKS tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarimn getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)
Odemesi ile birlikte bir defada 6denecektir.

Kira Sertifikasi satin alan yatinmeilanin sahip oldugu haklara iligkin simrlamalar asafida
belirtilmektedir:
-VKS§'nin Varlik Portfoyleri ile ilgili herhangi bir tasarruf hakk: bulunmadigindan, VKS$
dogrudan Varlik Portfoyleri paraya ¢evirerek yatirumcilan tazmin edemeyecektir.

-VK$’nin ihra¢ kapsaminda yapacaf: ddemeler, Vakif Katihm tarafindan yapilacak
ddemelere baglidir. Eger Vakif Katihm herhangi bir nedenle Beklenen/Tahmini Kér
ve/veya kira sertifikasi bedelini kismen veya tamamen 8demezse, VKS yatirimcilara
kars: olan sorumlulugunu Vakif Katilm’in 6deme yapmadig: tutar ile simrli olarak
yerine getiremeyecektir. Bu durumda VK$'nin yatirimceslara karsi sorumlulugu, Vakif
Katihm’a kars1 hukuki stirecleri baglatmakla sinirhidir. Eger yatinmeilar da bizzat Vakaf
Katilim’a kargt hukuki siire¢ baslatirlarsa ve Vakif Katilim’dan bu kapsamda tahsilat
yaparlarsa, VK$’nin yatinimcilara kars: olan sorumlulugu Vakif Katilim’dan yapilan
tahsilat oraninda sona erer.

Ihrac edilecek kira sertifikalarina iliskin haklarin kullamim siiresi

Kira Sertifikas1 bedeli ve gelir dagitim iglemleri igin Takasbank nezdinde MKK adina hesap
agtlr. Vakif VKS tarafindan ddeme yapilacak tutar, ddeme giiniinde Takasbank nezdindeki
ilgili hesaba aktanlr,
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Kira Sertifikas) bedeli ve gelir dagitimlar topluca tiye bazinda, iiyelerin Takasbank nezdinde
mevcut olan cari hesaplarina Takasbank aracihifi ile aktarilacaktir. Kira sertifikas: bedelinin ve
gelir dagitimlarimin yatinnmer hesaplanna aktanm islemleri iiye kuruluslar tarafindan
yapilacaktir.

Kira sertifikasi bedeli ve gelir dagitimlan Vakaf VKS tarafindan MKK hesabina briit olarak
aktanlacaktir. MKK 'ya {iye kurnluglar da kendilerine briit yapilacak 6demeleri, yasal vergilerin
kaynaginda kesintileri yaptiktan sonra, net tutar lizerinden yatinmcilara ddeyecektir.

4.7, Getiri oram ve yatinmetlara yapilacak ddemelere iliskin esaslar:

a)

b)

d)

Kira sertifikasumn vadesi ve itfa plam ile itfa siirecine iligkin esaslar:

Kira sertifikalar: 70 giin vadeli olup VKS$ tarafindan 3 Mart 2022 itfa tarihinde tek gelir
dagitim ile birlikte, kira sertifikasi sahiplerine paylari oraninda bir defada geri 6denerek
itfa edilecektir.

VKS yatinmeilara ddeyecegi Kira Sertifikalarinin bedelini Vakif Katilim tarafindan
varlik portfyiiniin tasfiyesi i¢in 6denecek olan tutar ile kargilayacaktir. [tfa bedeli ihrag
tutarina esit olacaktir,

Getirilerin ne zaman ddenmeye baslanacagy, son 8deme tarihleri:
70 giin vadeli olan kira sertifikalan yatinmcilarina gelir ddnemi baslangig tarihinden

itibaren asagida yer alan tarihte kupon 6demesi gerceklestirilecektir; Talep toplamanin
akabinde dagitim sonuglan onaylanarak KAP’ta ilan edilecektir.

Gelir Dénemi Baslangi¢ Tarihi 23 Aralik 2021
g::f; iDa‘gltu:nl ve Kira Sertifikas1 Bedeli Odeme 3 Mart 2022

Getirilerin ve anaparanin zaman agim:

Kira sertifikalarinda getiri ve anapara zaman agum siireleri 2308 sayili Sirketlerin
Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazine Intikali
Hakkinda Kanuna tabi iken ilgili kanun maddesi 20 Haziran 2019 tarihinde Resmi
Gazetede Yayimlanan Anayasa Mahkemesi’nin Esas Sayisi 2018/36, Karar Sayisi
2019/21 olan 10/04/2019 taribli karan ile iptal ediimistir.

Bu nedenle getiriler ve anapara zamanagimi mevuzatta yer alan genel hiikkiimlere tabi
olacaktir. Yatinmeilanin yatinm karan alirken stz konusu hususu dikkate almalari
gerekmektedir.

Getiri oram belirlenmesinde esas alinacak dlgiitler:

VKS tarafindan ihrag edilecek olan 70 giin vadeli kira sertifikalar sabit Yillik Getiri
Oranina sahip olacaktir ve halka arza katilan ttim yatmrimeilar i¢in %12-%18 arahiginda
bir Yillik Getiri Oram1 gegerli olacaktir. Yillik ve Donemsel Getiri Oram, piyasa
kogullar degerlendirilerek ve Vakif Yatirun’in tavsiyesi ve VKS onayiyla en geg talep
toplama tarihinden bir ig glinii nce kesinlestirilerek KAP’ta ilan edilecektir.

Getiri oramini  olumsuz etkileyebilecek olaganiistii unsurlar ve
beklenen/tahmini getiri oramma iliskin diizeltme kurallart:

Vakif VKS tarafindan ihrag edilecek Kira Sertifikalar: sabit bir getiri oranina sahip
olacagindan, dénem boyunca getiri oranina 1hskm herhangi bir degisiklik olmayacaktir.
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VK§’ye ihraca esas sOzlesmeler gergevesinde Vakif Katihm tarafindan yapilmasi
gereken Odemelerin zamaninda, tam ve eksiksiz olarak yapilmamas: halinde, VKS
tarafindan yatirimcilara yapilacak olan Odemeler yatirimcilara verilen taabhiitlerin
yerine getirilmesi igin yeterli olmayabilir. Yonetim stzlesmesine dayali ihraclarda
VK8§'nin ve dolayistyla yatirnmecilarin herhangi bir teminati olmayacaktir. Valkaf
Katilim’mn temerriidii halinde, VK$ nin dayanak Varhk ve Haklar {izerinde tasarruf
yetkisi bulunmadifindan ve dayanak varlik ve haklar VKS§’nin teminatim teskil
etmediginden dolay:, VKS, dayanak varlik ve haklari paraya gevirerek Yatimmeilan
tazmin edemeyecek, sadece Fon kullamcisina karp gerekli hukuki vyollara
bagvurabilecektir. Boyle bir durumda VKS§ (ve dolayisiyla vyatinmcilar), Fon
kullanicisimin [IK ve sair mevzuat kapsanunda 6ncelikli olmayan diger alacakhlan ile
aynu sirada olacaktir.

f) Getiri oram kim tarafindan hesaplanacag:

Halka arza katilan tiim yatirimeilar igin %12-%18 aralifinda sabit Yillik Getiri Qram
gecerli olacaktir. Yillik ve Dénemsel Getiri Orani, piyasa kosullari degerlendirilerek ve
Vakif Yatinm’m tavsiyesi ile en geg talep toplama tarihinden bir is giini &nce
kesinlestirilerek KAP’ta ilan edilecektir.

g} Getiri oraminm belirlenmesinde esas alimacak Slgiitiin ortadan kalkmas: halinde
yaptlacak islemler:

Y:ilik ve Dénemsel getiri oram vade siiresi boyunca sabit olacaktir.

4.8. thragginm ya da yatirimeinin talebine bagh olarak erken itfanin soz konusu olmas:
durumunda erken itfa kosullart hakkinda bilgi:

Yoktur.

4.9. Kasmi itfanin séz konusu olmas1 durumunda kismi itfa kosullar: hakkmda bilgi:
Yoktur.

4.10. Halka arz edilecek kira sertifikalarmn yullik getiri orani ve getiri oram nas:l
hesaplandig: hakkinda bilgi:

Halka arza katilan tiim yatinmetlar igin %12-%18 aralifinda sabit Yillik Getiri Oram gegerli
olacaktir. Yilhk ve Donemsel Getiri Oram, piyasa kosullar1 degerlendirilerek ve Valaf
Yatinm’m tavsiyesi ile en geg talep toplama tarihinden bir i giinli &nce kesinlestirilerek
KAP’ta ilan edilecektir. Yillik getiri oranindan elde edilecek donemsel getiri oram asagidaki
gibi hesaplanacaktir.

Donemsel Getiri Orami=Kira Sertifikas: Yillik Getiri Orani*Getiri Donemi Giin Sayis1/365

Beklenen/Tahmini Kér (Dénemse! Getiri Odemesi)= Kira Sertifikass Nominal
Degeri*Donemsel Getiri Orani/100

4.11. Kira sertifikas: ihracmna iliskin yetkili organ kararlari:

Vakif Katilim Bankas: Yonetim Kurulu’nun 01/10/2021 tarih ve 1064 sayili karan ile Vakaf
Varlik Kiralama A.§ ("VK$") aracilifiyla, Bankamn fon kullameisi olarak yer alacagi, Sermaye
Piyasast Kurula ("SPK") tarafindan yaymlanan Kira Sertifikalart Tebligi'nin ( Seri: II-61.1;
RG. 07.06.2013, 28670 ("Teblig")  10. maddesinin 3. fikrasi cergevesinde ihrag
belgesinin/izahnamenin onaylanmasimn kararlastinldigs Sermaye Piyasast Kurulu karar
tarthinden itibaren bir yil i¢inde, gesitli vadelerde ve Teblip'de 6ngoriilen kira sertifikas tiir ve
stzlesmelerine dayali olarak veya bunlarin birlikte kullamlmam suretiyle; halka arz edilerek
veya halka arz edilmeksizin tahsis]j olaral.vern
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ihrag tavani ile simirh olarak tertipler halinde satilmak fizere yurt iginde kira sertifikalar: ihrag
edilmesi karar: alinmugtir,

Valaf VK§ Yonetim Kurulu’nun 05/10/2021 tarih ve 49 sayih karan ile Sermaye Piyasasi
Kurulu ("SPK") tarafindan 07.06.2013 tarihli 28670 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Kira
Sertifikalars Tebliginin (III-61.1) ("Teblig") 10. maddesinin 3. fikrasi gercevesinde, Vakif
Katilim Bankasi A $'min ("Fon Kullamcist") fon kullanicis: olarak yer alacagy, ihrag
belgesinin/izahnamenin onaylanmasimin kararlagtirildift Sermaye Piyasasi Kurulu karar
tarihinden itibaren bir yil iginde, ¢esitli vadelerde ve Teblig'de dngdriilen kira sertifikas: tiir ve
sOzlesmelerine dayali olarak veya bunlarin birlikte kullamimasi suretiyle; halka arz edilerek
veya halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmecilara satilmak veya satis
sekillerinin birlikte kullamlmasi yontemiyle, 20.000.000.000-TL (YirmiMilyarTiirkI iras:)
ihra¢ tavam: ile sinirh olarak tertipler halinde satilmak tizere yurt i¢inde kira sertifikalars ihrag
edilmesine karar verilmistir.

4.12. Halka arz edilecek Kira sertifikas: iizerinde, kira serfifikasinin devir ve tedaviiliini
kisitlayrel veya Kira sertifikasini alanlarn haklarini kullanmasina engel olacak kaystlarn
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas: {izerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliini kisitlayict
veya kira sertifikasini alanlarin haklarini kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

5. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

5.1. Halka arzin kosullar, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katiimak i¢in yapiimas: gerekenler

5.1.1. Halka arzin tabi oldugn kogullar:
BDDK’dan Kira Sertifikas: ihracina iligkin olumlu goriis yazisi ahnmagtir,
BDDK nin 08/10/2021 tarih ve E-43890421-101.02.01-27831 sayih yazisinda;

“llgide kayuth yazimizda, Sermaye Pivasast Kurulu (SPK) tarafindan yayimlanan Kira
Sertifikalar: Tebligi (Teblig) kapsaminda Bankanizea 20.000.000.000 TL ihrag tavan ile sinrl
olarak tertipler halinde, halka arz edilerek veya arz edilmeksizin, tahsisli ve/veya nitelikli
yatrumcilara satilmak tizere kira sertifikast ihract icin SPK'va bagvurulacagi, Teblig
kapsaminda ozel mevzuatiar: uyarinca baska bir kamu kurulusunun gézetim ve denetimine tabi
olan fon kullamcilarvmn, SPK’ya yapilacak onay basvurusu dncesinde ihraca engel teskil
edecek herhangi bir husus olup olmadigina dair ilgili kamu kurulusundan alinmig goriis yazist
ve/veya ilgili mevzuaita kira sertifikas: ihract i¢in bagka mercilerin karar veya onayn
gerekmesi durumunda bu karar veya onaya iligkin belgenin ibraz edilmesinin gerektigi ifade
edilerek, bahse konu ihraca engel teskil edecek herhangi bir hususun bulunup bulunmadigma
dair Kurumumuz goriigit talep edilmektedir. Bankamzin fon kullamcist olarak yer alacag
bahse konu kira sertifikast ihracumn gergeklestivilmesinde 5411 sayilh Bankactlik Kanunu ve
ilgili mevzuat hitkiimleri agisindan bir sakinca bulunmamaktadr.”

ifadesi yer almaktadir.

Soz konusu goriis [hraget Bilgi Dokiimamnin Madde II. Diger Kurumlardan Alinan Goriis ve
Onaylar béliimiinde de bulunmaktadir.

5.1.2. Halka arz edilen kira sertifikalarmin tutarr:

Halka arz edilecek olan kira sertifikalar: 800.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edllecek olan kira sertlﬁkalarma fazla talep gelmest durumunda halka arz tutars 1.200.000.000
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5.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi
3.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:
21-22/12/2021 tarihlerinde 2 i giind sliresince talep toplanacaktir.
5.1.3.2. Halka arza basvuru siireci ile bagvuru yerleri ve satis gekli:
Safis Yontemi:

Satig, ihraca aracilik edecek Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan sabit fiyatla talep
toplama yontemi kullamlarak gergeklestirilecektir. Vakif Katilim subeleri ve dijital kanallar
lizerinden talepte bulunacak gergek ve tiizel kisilerin talepleri ise emir iletimine aracitik

faaliyetini ylirliten yatinm kurulusu olarak Vakif Katithm tarafindan Vakif Yatinm’a
iletilecektir.

Basvuru Siireci:

Bu halka arz “Sabit Getiri Oram /sabit fiyatla talep toplama” ile talepte bulunma y&ntemi
kullanslarak gerceklestiriimektedir. Bireysel Yatunmcilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatirimcilar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalarinin
nominal tutarim belirteceklerdir.

Bu halka arzda kira sertifikas: satin almak isteyen tiim yatirimcilarnin; halka arz siiresi icinde ve
Sermaye Piyasasi Aract Notunun igbu maddesinde belirtilen bagvuru yerlerine miiracaat ederek
Talep Formu’nu doldurmalar: ve satin alacaklar Kira Sertifikalarinin bedellerini igbu sermaye
plyasasi aract notunun 5.1.6. maddesine gore yatirmalan gerekmektedir,

Halka Arza Bireysel Yatirimeilar, (Vakif Yatiim ile Vakif Katthim Bankasi A.$.nin tiim
subelerinde talep girmeleri durumunda) nakit (TL) yatimak suretiyle talepte
bulunabileceklerdir.

Kira Sertifikalarina iligkin talepte bulunabilecek yatirimcilar agagida tamimlanan 3 gruba
aynilmiglardir:

Yurt I¢i Bireysel Yatirnmeilar Yurt diginda isci, serbest meslek ve miistakil is sahipleri dahil
Tiirkiye’de ikametgah sahibi gercek kigiler ve tiizel kisiler ile yerlesmek niyetiyle bir takvim
yih iginde Tiirkiye’de devamh olarak 6 aydan fazla oturanlari ve Kuzey Kibns Tiirk
Cumbhuriyeti vatandaglarim da kapsamak Uizere, asagida tanimlanan Yurt Igi ve Yurt Dist
Kurumsal Yatinmeilar diginda kalan tiim gergek ve tiizel kisilerdir.

Yurt f¢i Kurumsal Yatwimelar; Merkezi Tiirkiye’de bulunan; araci kurumlar, bankalar,
portfdy ybnetim sirketleri, kolektif yatirim kuruluslari, emeklilik yatinm fonlani, sigorta
sirketleri, ipotek finansman kuruluglari, varlik ydnetim sirketleri ile, emekli ve yardim
sandiklar1, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun gegici 20 nci maddesi
uyarinca kurulmus olan sandiklar, kamu kurum ve kuruluglar, Tirkiye Cumhuriyet Merkez
Bankasi, nitelikleri itibariyla bu kurumlara benzer oldugu Sermaye Piyasas: Kurulu'nea kabul
edilebilecek diger kuruluglar, aktif toplaminin 50.000.000 Tiirk Lirasi, yillik net bdsilatinin
90.000.000 Tirk Liras:, oOzsermayesinin 5.000.000 Tiirk Lirasinin izerinde olmas:
kastaslarmdan en az ikisini tagiyan kuruluslar.

Yurt Dt Kurumsal Yatinmeslar; Tirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayih
Karar’da tamumlanan yurt disinda yerlesik olan, araci kurumlar, bankalar, portféy yonetim
girketleri, kolektif yatinm kuruluslan, emeklilik yatinm fonlar, sigorta sirketleri, ipotek
finansman kuruluslari, varlik ydnetim girketlerinin muadili ile Diinya Bankasi ve Uluslararas
Para Fonu gibi kuruluglardir.
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Kira sertifikalan, sermaye piyasas1 mevzuat uyarinca, Borsa Istanbul’da islem gérecek sekilde
ve yurt iginde halka arz edildiginden dolay1, yurt disindan basvuracak olan yatinimeilar kira
sertifikalarnni Tiirkiye’de satin alacaklardir.

Talepte bulunacak yatirimeilar, asagida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekleyeceklerdir:
Gereek Kisi yatirnnmaonar: Kimlik fotokopisi (niifus ciizdam, ehlivet veya pasaport) fotokopisi

Tiizel Kisi Yatirimerdar: Kurumsal Yatinmeilar: Imza sirkiilerinin noter tasdikli &megi,
kurulug gazetesi, vergi levhas: ve Ticaret Sicil kayit belgesi fotokopisi, nitelikli yatinnmei beyam
(Sayilan dokiimanlara ilave olarak Kurumsal Yatirimer taniminda yer alan “Aktif toplaminin
50.000.000.-TL,, yilhk net hasilatimin 90.000.000.-TL, dzsermayesinin 5.000,000.-TL’nin
lizerinde olmasi kistaslarindan en az ikisini tagiyan kuruluglar'im” yillik kurumlar vergisi
beyannamesinin fotokopisi (varsa Yeminli Mali Miigavir (YMM) tarafindan imzalanmus, yoksa
kurum yetkilileri tarafindan imzalanmg olarak) veya YMM tarafindan diizenlenmis tam tasdik
raporuny sunmast gerekmekiedir.) Yurt digindan talepte bulunacak kurumsal yatinmeilar igin
s6z konusu evraklarin muadilleri gerekmektedir.

Bagvuru Yerleri;

Bu halka arzda kira sertifikas: satin almak isteyen tiim yatirimcilarin; halka arz siiresi icinde ve
Sermaye Piyasast Aracit Notunun i bu maddesinde belirtilen basvuru yerlerine miiracaat ederek
‘Talep Formu’nu doldurmalar ve satin alacaklari Kira Sertifikalarinin bedellerini igbu sermaye
piyasas: araci notunun 5.1.6. maddesine gére yatirmalar: gerekmektedir.

YETKILI ARACI KURUM

VAKIF YATIRIM MENKIL DEGERLER A.S.

Akat Mah. Ebulula Mardin Cad, Park Maya Sitesi No:18 D:F-2/A Blok, 34335
Besiktas/Istanbul

Tel: (212) 352 35 77 Faks: (212) 352 36 20

Vakif Yatinim’in tiim subelerinden (Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S subelerinin adreslerine
www.vakifyatirim.com.tr internet sitelerinden ulasilabilir) basvuru yapabilirler.

EMIR ILETIMINE ARACILIK FAALIVETINI YURUTEN YATIRIM KURULUUSU

VAKIF KATILIM BANKASI AS. '
Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi No:10 Umraniye/Istanbul
Telefon: (216) 800 55 55 Faks: (216) 800 55 56

Vakif Katilim Bankas1 A.§.’nin tiim subeleri ve dijital kanallar tizerinden talepte bulunmak i¢in
bagvurabilirler. (Vakif Katilim Bankasi A.S. subelerinin adreslerine www.vakifkatilim.com.ir
internet sitelerinden ulastlabilir.)

5.1.4. Karstlanamayan taleplere ait bedeller ile yatirimeilar tarafindan satis fiyatinm
iizerinde ddenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Kira Sertifikalart Madde 5.3’te belirtilen fiyattan satiga sunulacagindan yatinmeilar tarafindan
satig fiyat: (izerinde 6deme stz konusu olmayacaktir. Sadece, Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilarin
kargilanamayan taleplerinden dolay: iade bedeli, Gelir Donemi Baslangi¢ (vade baglangig)
tarthinde Vakif Yatinim ve emir iletimine arac1 konumundaki Valaf Katihm tarafindan basvuru
yerlerinde yatinmcilara iade edilecektir.
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5.1.5. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami miktarlar kakkinda bilgi:

Ttim yatirimelar talep ettikleri adedi belirteceklerdir. Nominal degeri 1 TL olan kira sertifikast
icin minimum talep miktar1 1.000 (bin) adet olacaktir, Minimum talep adedinden sonraki
taleplerin 1 adet ve katlan seklinde olmas: sarttir. Talep edilebilecek azami kira sertifikas: adedi
hakkinda herhangi bir simrlama yoktur,

5.1.6. Kira sertifikas1 almak i¢in bagvuru yapilacak yerler ile kira sertikas: bedellerinin
ddenme yeri ve sekli ife teslim siiresi de dahil kira sertifikalzrinm teslimine iligkin bilgi:

a) Bagvuru yapiacak yerler ile kira sertifikas: bedellerinin 6denme yeri ve
seldine iligkin bilgi:

Tiim yatinimeilar Madde 5.1.3.2°de belirtilen Bagvuru Yerlerine talepte bulunmak icin
bagvurarak talep formu doldurarak talepte bulunabilirler.

Vakif Katilim Bankast A.S tizerinden talepte bulunan bireysel ve kurumsal miisteriler
i¢in vade baslangi¢ giinli, dagitima hak kazanmus olduklan tutarlar miisteriden tahsil
edilecek olup Vakif Katillim Bankasi, Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S. hesabina
toplu olarak yatinlacaktir.

i) Bireysel Yatirnmcilar:

Bireysel Yatinmeilar talep ettikleri Kira Sertifikalarimin bedellerini tamamen nakden
yatirarak, talep edebileceklerdir.

Talep ettikleri Kira Sertifikasinin bedelini nakden yatiran Bireysel Yatinmcilar
yatirdiklar1 tutar nemalandinimayacaktir.

1) Nakden Odeme:

Bireysel Yatinmcilar nakden 6deme segeneginde Madde 5.1.3.2.°de belirtilen bagvuru
yerlerine bagvurabilirler. Bireysel Yatinnmeilar talep ettikleri kira sertifikalarma iligkin
tutar1 asagida bilgileri verilen hesaplara yatinlmak lizere nakden Odeyeceklerdir.
Odeme, son talep toplama giini saat 17.00’ye kadar tamamlanmalidir.

Hesap Sahibi: Vakif Varlik Kiralama A.S.
Banka Adi: Vakif Katilim Bankas: A.S.

Sube Adi: Merkez Sube

IBAN No: TR21 0021 0000 0000 2730 5000 02

2) Gelir Dénemi Baslangi¢ Tarihi Oncesi Dénem

Bireysel yatirimcilara, Gelir Donemi Baglangic Tarihinden 6nce Kira Sertifikalarini
satin almak igin nakit olarak ddenecek bedeller igin, Gelir Dénemi Baslangig dénemine
kadar gecen siire de herhangi bir getiri, kar payi, faiz vb. menfaat Gdenmesi
gerceklestirilmeyecektir,

if) Kuromsal Yatirnmectlar:

Yurt [¢i Kurumsal Yatinmeilar isbu sermaye piyasast aract notunun 5.1.3.2. maddesinde
belirtilen yatinm kurulusunun merkez ve subelerine talepte bulunmak icin bagvurarak
talep formu doldurmalari gerekmektedir.

Yurt I¢i ve Yurt Dist Kurumsal yatinmeilar talep ettikleri kira Sertifikalanina iliskin
ddenecek talep tutanim nakden veya hesabepfyatiracaklardir. Yurt Igi ve Yurt Digs
=‘ gL Sng,é,,alﬁ& goplama siiresinin bitimini
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onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklar: kira sertifikast bedellerini vade
baglangi¢ tarihinde saat 12:00’ye kadar agagida belirtilen hesaba yatirmak zorundadir.

Hesap Sahibi: Vakif Varlik Kiralama A.S.
Banka Adi: Vakif Katihm Bankas: A.3.

Sube Adi: Merkez Sube

IBAN No: TR21 0021 0000 0000 2730 5000 02

Yurt I¢i ve Yurt Dist Kurumsal Yatimmeilar dagitsm listelerinin onaylanmasindan sonra
almaya hak kazandiklari kira sertifikasi bedellerini talebi toplayan kurumlara
Odemekten imtina edemezler.

Yurt Igi ve Yurt Dist Kurumsal Yatirimcilarin dagitim sonucu almaya hak kazandiklar:
kira sertifikast bedellerini ddememelerine iliskin risk, talebi toplayan yatinm
kurulusuna aittir. Yatinm kurulusu talepte bulunan Kurumsal Yatimmet'nin talebini
kabul edip etmemekte serbest olacaktir.

b) Kira sertifikalarinim teslimine iligkin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikalar, satisin tamamlanmasim miiteakip Sermaye Piyasas:
Mevzuati ¢ercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye
baslanacaktir.

Yatinmeilann satin almaya hak kazandiklan kiymetler, dagitim listesinin Vakaf Varhk

Kiralama A.$. tarafindan onaylanarak kesinlesmesini takip eden is giinil i¢erisinde
MKK daki hesaplarina aktarilacaktir.

5.1.7. Halka arz sonuclarmmn ne sekilde kamuya duyurulacag: hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglart, Kurulun sermaye piyasasi araglarnin satisina iligkin diizenlemelerinde yer
alan esaslar cercevesinde dagitim listesinin kesinlegtigi giinii takip eden iki is giinii icerisinde
Kurul’un 6zel durumlann kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya
duyurulur.

5.1.8. Kira sertifikalarimin 6n ahm haklary, bu haklarin devredilebilirlifi ve 6n alim
haklarimin kullanilmamasi durumunda bu haklara akibeti haklanda bilgi:

Kira sertifikalarina iligkin 6n alim hakk: yoktur.
5.2. Dagitim ve tahsis plam

5.2.1, Satigin birden fazla iilkede aym anda yapildigt durumliarda, bu iilkelerden birine
belli bir oranda tahsisat yapimigsa buna iligkin bilgi ile her bir kategori bazinda halka
arzda yatirnmcnlara tahsis ve dagitum esaslar haklkinda bilgi:

Halka arzin Tirkiye’de yapilmas: planlanmaktadir.
5.2.2. Halka arzda yatirimenlara tahsis ve dagitim esaslar hakkinda bilgi:
Halka arz edilecek kira sertifikalariin toplam nominal degerinin,

%70°i Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilara
%281 Yurt I¢i Kurumsal Yatirimelara
%2’si Yurt Dist Kurumsal Yatinmcetlara

Gergeklestirilecek satiglar i¢in tahsis edilmistir.

Yukaridaki tahsisat oranlar ek satis yapilmas: halinde, ek satiga uygulanmayacaktir, Ek satis
olmas1 durumunda tabsigat Vakif Yatim’in taysiye Si@‘éﬁw @in onay! ile belirlenecektir.
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Talep toplama siiresinin sonunda her bir yatirimer gruba tahsis edilen tutar: kargilayacak kadar
talep gelmis olsa dahi, tahsisat oranlari arasinda yatinmcilara Sermaye Piyasasi Araglannmn
Satigt Tebligi hitkiimlerine gére, yukarida belirtilen herhangi bir yatinmer gruba igin %2’ den
fazla azaltilmamak kayd: ile Vakif Yatinm’in Snerisi ve VKS'nin onayi ile kaydirma
yapilabilir.

Nihai Talep Adedinin Belirlenmesi
Tiim yatiimer gruplari icin, talep edilen kira sertifikasi adedi nihaidir.
Dagitum Esaslar

Toplanan talepler her bir tahsis grubu i¢in ayr1 ayn bir araya getirildikten sonra [I-5.2 sayili
Sermaye Piyasast Araglarinin Satisi Tebligi hitkiimleri uyarinca, talep formunda bulunmast
gereken asgari bilgiler ile Kuzey Kibris Tiirkk Cumbhuriyeti vatandaglari ile Tiirkiye’de yerlesik
yabanct uyruklular disinda kalan bireysel yatirimeilarin T.C. kimlik numarasim igermeyen
kayitlar iptal edilerek dagitima dahil edilmeyecektir. Eksiklifi nedeniyle iptal edilen kayitlar
talep listelerinden ¢ikartildiktan sonra dagitim iglemi asagidaki sekilde gergeklestirilecektir:

Her bir tahsisat grubuna dafitim, agagida belirtilen sekilde kendi icinde ayr1 ayr: yapilacaktir.
a. Yurt I¢i Bireysel Yatinmedara Dagtim

Oransal Dagitim Yontemine gore yapilacaktir. Bireysel Yatinmcilar icin tahsisat
miktarimn talep miktarina boliinmesi ile “Arzin Talebi Karsilama Orani™ bulunacaktir.
Bulunan Arzin Talebi Karsilama Orani her bir yatirimeiya ait kigisel talep ile ¢arpilacak
ve dagitilacaktir.

Bireysel Yatinmetlar i¢in oransal dagitim yontemi kullamlacagindan herhangi bir
miikerrer tarama islemi yapiimayacaktir.

b. Yurt i¢i ve Yurt Dist Kuramsal Yatirimeilara Dagitim

Yurt I¢i ve Yurt Dis1 Kurumsal Yatinmer grubunda bir defadan fazla talepte bulunan
yatinmeuarin bulunmas: durumunda fazla miktarda olan talep kabul edilecektir. Her bir
Kurumsal Yatinmeciya verilecek kira sertifikasi miktarina Vakif Yatinm ve/veya Vakaf
VKS tarafindan karar verilecektir.

Yurt i¢i ve Yurt Dist kurumsal yatmmer grubuna dagitim yapilirken, dagitim sonucu
ortaya ¢tkan miktarlar alt sinir koyan yatinmeilar agisindan gbzden gegirilecek, ortaya
¢ikan miktarin bu alt sininn altinda kalmasi halinde yatirimer istegine uygun olarak
listeden ¢ikanliacak ve bu miktarlar tekrar dagitima tabi tutulacaktir.

Yatirimer gruplarina belirtilen yontemlerle dagitim yapilirken, hesaplamalarda kiisurat
ortaya ¢ikmasindan dolayr dagitilamayan kira sertifikalan, talebi tamamen
karstlanamayan yatirnmecilar arasinda Vakif VKS$’nin uygun gordiigi  sekilde
dagitilacaktir.

Vakif Yatirim, talep toplama siiresinin bitimini izleyen ig giinil igerisinde dafitim
listelerini, her bir tahsis grubu igin ayr1 ayn kesinlegtirerek Vakif VKS’ye verecektir.
Vakif VKS, dagitim listelerini kendilerine teslim edilen giin igerisinde onaylayacak ve
onay! Vakif Yatirim’a bildirecektir. Satis sonuglar dagitim listesinin kesinlestigi giinii
takip eden iki is glinii ierisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin
diizenlemeleri cercevesinde KAPta agiklanacaktir.

Onaylanan Dagitim Listesi’ni alan Valaf Yatirim ise karsilanan taleplere iligkin kira
sertifikalarinin kayden teslimini MKK dﬁzenlcmeleri gergevesinde dagitum listelerinin
onaylanmasmdan sonra 23.12.2021 e k)
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5.2.3. Talepte bulunan yatirimciiara, halka arzdan aldiklart kesinlesmis kira sertifikas:
miktarmin bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Dagitim listesinin kesinlestigi giinll takip eden isgiinii aract kurum Vakif Yatinm, Vakif
VKS’ve halka arzin dafitim sonuglanmi bildirecektir. Vakif Yatinm ve Vakaf Katilim,
yatinmeitara tek tek bilgilendirme yapmayacak, dileyen yatinmeilar emir iletimine aracihik
faaliyetini yiiriiten yatirim kurulusu olarak Vakif Katilim™n arayarak veya Vakif Katilim’in
internet subesi vasitasiyla dafitim sonucuna gbre satin almig olduklan miktarlan
Ogrenebileceklerdir.

5.3. Kira sertifikasmin satis fiyati veya fiyatin tespit edildigi/edilecesi yontem ile nihai
fiyatin kamuya agiklanma siireci:

Nominal degeri 1,00 TL olan 1 adet kira sertifikas: satis fiyatt 1,00 TL olacaktir.
5.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk
5.4.1. Halka arza aracihik edecek yetkili kurulug hakkida bilgi:

Halka arza aracthk edecek yetkili kurulug Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S. (Genel
Miiditrlilk Adresi: Akat Mah. Ebulula Mardin Cd. No:18 Park Maya Sitesi, F-2/A blok, 34335
Besiktag/Istanbul) (Tel: (212) 352 35 77 Faks (212) 352 36 20)

5.4.2. Halka arzin yaprlacag iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarinm
isimleri:

Halka arz sadece Tiirkiye’de gergeklesecek olup saklama ve 6deme kuruluglar: Merkezi Kayit
Kurulugu A.S. ve [stanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.’dir.

5.4.3. Aracihk tiirii hakkinda bilgi:

Halka arz ilgili SPK diizenlemelerinde (IH-37.1 sayih “Yatirim Hizmetleri ve Faaliyetleri ile
Yan Hizmetlere Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”in 51’inci maddesinin (b) bendinde)
tanimlanan “En lyi Gayret Aracilii” esasmna gore yapilacak olup, Vakif Yatirim tarafindan
yitklenimde bulunulan tutar yoktur.

Yiiklenimde Bulunulan Yiiklenimde Balunulmayzan
Kira Sertifikalarmm Kira Sertifikalarmn
Olugtarul-
- mugsa . Nominal H?Hm A.r z Nominal | Halka Arz Edilen
Yetkili N Aracithgmn - Edilen Kira . . .
Konsorsi- oo Degeri . Degeri Kira Sertifikasmna
Kuralug . Tiirii Sertifikasina
yumdaki (TL) o (TL) Oram (%)
. Oram (%)
Pozisyonu
800.000.000
Vaksf
Yatirm Konsorsiyum En tvi (1-200-0’00-0
Menkut Bulunmamakta Gavret Y - . 00 TL ye %100
Degerler | dir ¥ kadar ek
AS. satlg
miimkiindiir)

5.4.4. Aracilik ve yiiklenim stzlesmesi haklanda bilgi

Halka arz edilecek kira sertifikalarina iligkin aracilik islemleri 01/12/2020 tarihinde imzalanan
Aracihik Sozlesmesi gercevesinde Vakuf Yatrim ile gergeklegtirilecek ve karsiliginda komisyon
ddenecektir.

5.5. Halka arza iliskin olarak lhrag:c;mm ddemesi gereken toplam maliyet ve halka arz
edilecek Kira sertlﬁkaSI basina mali !
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Halka Arz edilecek olan 800.000.000 TL nominal tutardaki kira sertifikasi icin tahmini
maliyetler asagidaki sekildedir;

i . . Baz
o &

Ucret ve Diger Maliyetler Almacak Sabit/Oransal Tutar (TL)
Deger

SPK Ucreti! Nominal 1} Vadeye Gore 100.000,00

Tutar Degisen Oransal
2 Thrag .

Takasbank* + BSMV Sabit 131,25
Bagina

MKK Ucreti® + BSMV Nf;ﬁg;al Oransal 4.080,30

BIAS Kotasyon Nominal Tavan: Agarsa

Ucreti*+BSMV Tutar Sabit 47.880,00

Aracilik Komisyonu® + Nominal

BSMV Tutar Oransal 252.000,00

Diger Maliyetler - Tahmini 2.000,00

TOPLAM 406.091,55

*(MKK, Takasbank, Aracilik Komisyonu ve BIAS Kotasyon iicreti BSMV dahil rakamlardir.)

'Kira Sertifikalar: Tebligi madde 19 ve SPK’min 24/06/2016 tarih 20/710 sayih karari geregince
satist yapilacak kira sertifikalarinin kayda alma ficrteninin hesaplanmasinda agsagidaki oranlar
kullamlmaktadar.

Vadesi 180 giine kadar olanlar i¢in onbinde 1,25

Vadesi 181 giin ile 364 giin arasi1 olanlar i¢in onbinde 1,75

Vadesi 365 giin ile 730 giin aras1 olanlar i¢in onbinde 2,5

Vadesi 730 giindaen daha uzun olanlar igin onbinde 5

Takasbank ticreti BSMV dahil olarak dikkate alinmstr.

thragtan sonra ihrag edilen nominal tutar {izerinden %0,01 oraminda MKK ihrag tcreti
ddenmektedir. [hrag ticreti i¢in tist limit 3.886 TL (BSMV hari¢)’dir. Ayrica Sertifika saklama
ve itfa komisyonu olarak ayr1 ayrn %0,005 oraninda ilave iicret 6denecektir. Itfa komisyonunda
alt limit 1.300 TL st limit 64.742 TL dir.

*Halka Arzlarda asagidaki ticretler uygulanirken, Kira Sertifikalarmda bu tutarlar %50 indirimli
uygulanir.

0-50 milyon TL(dahil); 5.700TL

50 milyon TL - 100 milyon TL (dahil); 11.400 TL

100 milyon TL - 200 milyon TL (dahil); 22.800 TL

200 milyon TL — 400 milyon TL (dahil); 45.600 TL

400 milyon TL — tstii; 91.200 TL

e @ @

SYalmizea y6netim komisyonu dikkate alinmis, satig komisyonu dahil edilmemistir.

Ihragginin Kurul ticreti, MKK ve Takasbank’in dahil oldugu yasal maliyetler yaklasik
406.091,55 TL olup, ilgili tutariar nominal ihrag tutarinin 20,05 1’ine tekabiil etmektedir. Halka
arz edilecek I TL nominal degerli toplam 800. 000 000 adet kira sertifikas) basina diisecek
maliyet yaklagik 0,00051 TLdir.
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5.6. Talepte bulunan yatinmeinin ddeyecegi maliyetler hakkinda bilgi:

Hesap Acma Sermaye Piyasast Yatinmemnsn Bagka
Kurum P (.:m Aracimn MKK"ya Arac Kurulugtaki EFT Ucreti Damgs Vergisi Biger
Ucreti . o . .
Virman Uereti Hesabma Virman Uerett
Musteriden
_ sadece yasal
. T
Vakif Yatirum 255 TL+ Sal'c]aylcl KI'IFUI’H Saklayict Kurum Virman Takasbank. arifesi . olarak alinmas:
Menkul Degerler BEMV Virman tarifest carifesi uyoulanacakin Yizbinde Yoktur N
AS. uygulanacaktir ve FHBSMV gereken
masraflar
alinacaktic
Muosteriden
sadece yasal
Vakif Katilim Yoktur Yoktur Yoltur Yoktur Yoltur olarak alinmas:
Bankast A S. gercken
masraflare
ahnacaktr

6. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER
6.1, Kira sertifikalarimmn borsada islem girmesine iligkin esaslar ile islem gorme tarihi:

Ihraget tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarmin, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon
Yonergesi ¢ercevesinde Borsa [stanbul A.S. nin onayim takiben Borsa kotuna alinarak KAP’ta
yaptlacak duyuruyu izleyen ikinci is giinfinden itibaren borsa kotuna alinarak Bor¢lanma
Araglar1 Piyasasi Kesin Ahm Satim Pazari’nda iglem gérmesi beklenmektedir.

6.2. Borsada islem gorecek olan kira sertifikalarinin hangi durumlarda islem sirasinm
kapatilabilecegi hakkinda bilgi:

Borsalar ve Piyasa [sleticilerinin Kurulus, Faaliyet, Calisma ve Denetim Esaslan Hakkinda
Yonetmeligin 30’uncu maddesinde, Borsa Istanbul A.S. Borsacilik Faaliyetlerine Iliskin
Esaslar Yonetmeligin 16'nc1, 25%inci ve 26’nct maddelerinde, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon
Yonergesinin 29'uncu maddesinde yer alan durumlarin olugmas: halinde, kira sertifikalarmin
islem siras1 gegici olarak kapatilabilir, sonlandirabilir veya kira sertifikalarim borsa kotundan
¢ikartilabilir,

Ayrica, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesi'nin “- Borclanma araclarinmn, kira
sertifikalarnin ve gayrimenkul sertifikalariin kottan ¢ikma sartlan” bashkli 29’uncu
maddesinde yer alan asagidaki durumlarint olugmasi halinde kira sertifikalar1 borsa kotundan
¢ikartilabilir.

e Asapidaki hallerde kira sertifikalar1 Yonetim Kurulu karan ile siirekli olarak Borsa
kotundan gikarilabilir. Yoénetim Kurulu, kottan ¢ikarma kararnini vermeden dnce ilgili
ihragciyi, kaynak kurulugu veya fon kullanicisim duramunu diizeltmesi igin uyarabilir,
stire verebilir, pazarimin degistirilmesine karar verebilir veya uygun gordiigs tedbirleri
alabilir. Thraggimin, kaynak kurulusun veya fon kuilamcisinm,

a) Borsa tarafindan yapilacak diizenlemelere ve alinacak kararlara uymamast,
Borsaca istenecek bilgileri vermemesi, eksik veya gergege aykun bilgi ve belge
vermesi,

b) Iflasina karar verilmis olmas1 ya da herhangi bir nedenle tiizel kisiliginin sona
ermesi veya genel kurulda alman tasfiye kararinin tescil edilmesi,

, gich Murumefar VI 222 005 8359
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c) Borsaya 6demekle yiiklimll oldugu iicretlerin tamamim son 8deme tarihinden
itibaren 1 yil i¢inde 6dememesi,
d) Sermaye piyasast araglarina yonelik 6deme veya difer taahhiit ya da
ylikiimliiliiklerini yerine getirememesi, kira sertifikas: sahiplerinin haklarim
kullanmalarina engel olabilecek islem ya da eylemler yapmas:.
s Stireleri dolan veya itfa olan sermaye piyasasi araglan itfa edildikleri veya stirenin
doldugu tarihte herhangi bir islem yapilmasina ve karar tesisine gerek kalmaksizin
Borsa kotundan ¢ikmus sayilir.

e Borglanma Araglan Piyasas: blinyesindeki Kesin Alim Satim Pazari’nda iglem g&ren
kira sertifikalari Kotasyon Yonergesi’nin 29. maddesinin birinci fikrasindaki kosullarm
olusmas: durumunda Go6zalti Pazari’na, Pay Piyasasi binyesindeki Yapilandirilms
Uriinler ve Fon Pazar’'nda ve NIYIP’te islem goren kira sertifikalart ise ayn: kogullann
olugmasi durumunda Yakin Izleme Pazart’na aliabilir.

e Pazar degisiklifine iliskin Yonetim Kurulu karanmn alinmasindan itibaren izleyen is
giinlinlin sonuna kadar sertifikanin iglem sirasi kapatilir ve 2’nei ig ginil borglanma
sertifika Gozalti Pazari’nda islem gdrmeye baglar,

6.3. Ihracemn daha dnce ihrac ettigi kira sertifikalarimn islem gordiigi borsalara iliskin

bilgi:
Tedaviildeki Thraclar:

; iy
nbid TEaret

! SicH ot 357228
azici Rurkgimiar VD, 822 008 8359
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: . . . Istem
Kurul Karar . Thrag Tutan Ihrag : Ihrag Sekli .
Tarihi/Tavan Tutari (TL)| 070 (TL) Tarihi fa | Nitelikti/Tabsisli) Gg;‘:i‘f“
Y dnetim
Stzlesmesine { 55.637.000 |28.09.2021(03.12.2021 Tahsisli -
31.12.2020/15.000.000.000 Daval
yall
Yénetim
Sizlesmesine | 156.900.000 |28.09.2021 {08.12.2021 Tahsisli -
31.12.2020/15.000.000.000
Dayah
Yonetim B
Sozlesmesine | 700.000.000 |29.069.2021{08.12.2021 Nitelikli _=orsa
31.12.20206/15.000.000.000 Dayali Istanbul
Y 6netim .
31.12.2020/15.000.000.000 | Sozlesmesine | 109.858.060 | 01.10.2021 | 08.12.2021 Tahsisli -
Dayal
Y tmetim
31.12.2020/15.000.000.000 | Stzlesmesine | 316,510,000 §01,10.202108.12.2021 Tahsish -
Dayali
FRAIE YATIRIM MERBIL UEGEREER A0S
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Yanetim 750.000.000 {27.08.2021 Halka Arz Borsa

31.12.2020/15.000.000.000 | Sdzlesmesine 23.12.2021 [stanbul
Dayals

Yinetim
Sozlesmesine | 550.000.000 |15.10.2021{07.01.2022 Nitelikli .

31.12.2020/15.000.000.000 Dayah

Yonetim

Sozlegmesine | 1.050.000.000 | 04.11.2021 { 12.01.2022 Nitelikti Borsa

31.12.2020/15.6060.000.000 Dayali Istanbul

Yinetim
31.12.2020/15.000.000,000 | Sozlesmesine | 227400000 455 11 2021 |26.01.2022 Tahsisli ]

Dayals

Yonetim B
31.12.2020/15.000.000.000 | Sézlesmesine | 400.000.000 |24.11.2021 | 28.01.2021 Nitelikli _worsa
Dayals Istanbul

6.4. Piyasa yapici ve piyasa yapicilifin esaslar:
Yoktur.

7. GARANTI HUKUMLERI VE GARANTORE iLISKIN BILGILER

Fon Kullamcisi Portfoy Borglulart ve Yatirim Borglularinin Portfoy kapsamundaki borglarim
geregi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ddeyecegini, TBK md. 128 anlaminda {igiincii
kisinin fiilini tashhiit eden sifatiyla Ihrager’va karsi istlenmistic. Bu kapsamda Fon
Kullamcisimn sorumlulugu azami olarak Thrag Tutart ve Beklenen/Tahmini Kar ile sinsriidwr.
Fon Kullamcisimin taahhiid Portféy Borglulan ile Yatinm Borglularnimin borg ve
ylikiimliiliklerini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine yonelik TBK m.128
kapsaminda tiglincii kisinin eylemini taahhiit niteliginde olup; Portfoy Borglular1 ve Yatirnim
Borglularinin tiim borg ve yiikiimliklerini yerine getirmis olmasina, Fon kullanicisi’nin da
[slem Sozlesmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yitkiimliiklerini eksiksiz yerine getirmesine
ragmen beklenen/tahmini karin elde edilememesi veya zarar edilmesi hallerinde olugan
kayiptan Fon Kullancis'min sorumlulugu bulunmamaktadir. Islem sézlesmelerinden
kaynaklanan tiim borg ve ylikiimHilitklerini yerine getirdigini ve beklenen/tahmini kirin elde
edilememesinde veya kaybun olugmasinda herhangi bir kusuru bulunmadigini ispat yiikii Fon
Kullanicisi'na aittir. (Beklenen/Tahmini Kadr Orami tammliarda belirtildigi {izere Dnemsel
Getiri Oranina egittir).

fhragtan dogan yiikiimliilitkklerin yerine getirilmesine iliskin, Fon Kullanicisi asaleten bizzat
sorumiudur. Bu yiikiimliiliklerin yerine getirilmesine iliskin, isbu maddede belirtilen yapilar
haricinde herhangi bir garant6rlitk bulunmamaktadir,

8. DIGER BILGILER
8.1. Halka arz siirecinde ihraggiya damsmanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

Halka arz siirecinde ihraggiya, aract kurum Vakif Yatinm disinda damgmanlik hizmeti veren
kigi ya da kurum bulunmamaktadir,
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8.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile ficlincil kisilerden alinan bilgiler:

Isbu Sermaye Piyasast Araci Notunda agagida belirtilen fictincii sahislardan saplanan bilgilere
yer verilmis olup, Vakif VKS ilgili ticlincii kigilerin yaymnladidi bilgilerden kanaat getirebildigi
kadariyla, agiklanan bilgilerin aynen alindiimi, bilgileri yanlis veya yaniltic1 hale getirecek
herhangi bir eksikligin bulunmadiinm beyan eder. Thrage1 ve Banka ayrica Fitch tarafindan
belirlenen derecelendirme notlarini aynen aldigim beyan eder.

Thraggi/Fon Kullanicisindaki menfaatleri: Fitch Ratings Ltd. ile Vakif Katilim arasinda kredi
derecelendirme sdzlesmesi bulunmakta olup bunun diginda Fitch Ratings Ltd'nin Vakif Katilim
veya VKS'den sagladig1 herhangi bir menfaat bulunmamaktadir.

Bagmasiz Denetim Kurulugu
Unvani: Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

is Adresi: Orin Plaza, Maslak No:27 Kat: 1-5, Eski Biiyiikdere Caddesi, 34398
Sartyer/Istanbul

Thraggi/Fon Kullameisidaki menfaatieri: Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miigavirlik A.§. ile Vakif Katilim ve VKS arasinda Bagimsiz Denetim sézlesmesi bulunmakta
olup bunun diginda Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.'nin
Vakaf Katilin veya VK§'den sagladig: herhangi bir menfaat bulunmamaktadir.

Vakif VKS’nin 31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.06.2021 hesap dénemlerine iliskin finansal
tablolar: Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S. tarafindan
bagimsiz denetime tabi tutulmustur. Bagimsiz denetim raporlanin hazirlayan denetgi kurulusun
ve sorumlu denetcinin ihraceida ve/veya fon kullamicisinda herhangi bir menfaati
bulunmamaktadir.

Vakif Katshm’in 31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.06.2021 hesap ddnemlerine iliskin finansal
tablolar: Giliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan
bagimsiz denetime tabi tutulmustur. Bagimsiz denetim raporiarini hazirlayan denetgi kurulusun
ve sorumlu denetginin ihraggida ve/veya fon kullamicisinda herhangi bir menfaati
bulunmamaktadir.

Ilgili donemler igin bafimsiz denetim kuruluslarina iliskin bilgiler ve denetim gorigleri
asagidaki tabloda 6zetlenmistir:

Vakif Varhk Kiralama A.S.

Sorumlu Ortak Denetim
Hesap Dédnemi Bagimsiz Denetim Sirketi Basgdenetcinin Ada Tiiri Girig
Soyad:
Giiney Bagimsiz Denetim ve Simrks
30.06,2021 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM Bagumsiz | Olumlu
Milsavirlik A.S. Denetim
Gtiney Bagimsiz Denetim ve Babimsiz
31.12.2020 Serbest Muhasebect Mali Emre Celile, SMMM & . Olumlu
e Denetim
Mitsavirlik A.S.
Giiney Bagimsiz Denetim ve Basimsiz
31.12.2019 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM = Olumlu
L Denetim
Misavirlik A S,

31.12.2019 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetgi goriigii:

“Valaf Varhk Kiralama Anonim S$irketi’nin (Sirket) 31 Arahk 2019 tarihli finansal durum
tablosu ile ayn tarihte sona eren hesap ddnemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu, ozkaynak deglsny tablosu ve nakit aiqs tabl u 1ie onemh muhasebe pohtlkalarmm




tzeti de dahil olmak fizere finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz.

Goriiglimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibaniyla finansal
durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit
akiglarim, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tiim Snemli
yonleriyle ger¢ege uygun bir bicimde sunmaktadir.”

31.12,2020 tarihli finansal tablolara iliskin bafimsiz denet¢i goriisii:

“Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin (*“Sirket™) 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum
tablosu ile ayn: tarihte sona eren hesap donemine ait; kir veya zarar ve difer kapsamh gelir
tablosu, dzkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin
6zeti de dahil olmak lizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz.

Goriiglimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Arahk 2020 tarihi itibaniyla finansal
durumunu ve aym: tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansim ve nakit
alkiglarini, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlanna (TFRS’lere) uygun olarak tim Snemli
yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.”

30.06.2021 tarihii finansal tablolara iliskin bafimsiz denet¢i goriisii;

“Vakif Varhk Kiralama A.$.'nin (“Sirket”) 30 Haziran 2021 tarihli ilisikteki ara d6nem &zet
finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti ayhik ara hesap donemine ait 6zet kir
veya zarar ve difer kapsamli gelir tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akig
tablosu ile agiklayict dipnotlarimin siirl: denetimini yiirtitmiis bulunuyoruz. Sirket yonetimi,
50z konusu ara dénem Ozet finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34, Ara Donem
Finansal Raporlama Standardi’na (TMS 34) uygun olarak hazirlanmasindan ve sunumundan
sorumiudur. Sorumlulugumuz, yaptigimz siurh denetime dayanarak stz konusu ara dénem
dzet finansal tablolara iligkin bir sonug bildirmektir.”

“Simrh denetimimize gore ilisikteki ara ddnem Gzet finansal tablolarin, tiim 6nemli yonleriyle,
TMS 34'e uygun olarak hazirlanmadi@ kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi ¢cekmemistir.”

Vakif Katilim Bankasi A.S.

Sorumlu Ortak
Hesap Dénemi | Bafimsiz Denetim Sirketi Bagdenetcinin Adi Denetim Tiirii | Gorilg
Sovad
Gilney Bagimsiz Denetim ve Smmrh
30.06.2021 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM | Bagimsiz Olumlu
Miisavirlik A.S. Denetim
Giiney Bagfunsiz Denetim ve
31.12.2020 Serbest Muhasebeci Mali SD:AH;K{Harman, gz%:g;z Olumibu
Miusavirlik A.S.
Giiney Bagimsiz Denetim ve
31.12.2019 Serbest Mlgihasebeci Mali Damla Harman, Bagisiz Olumiy
- SMMM Denetim
Miisavirlik A.S,

31.12.2019 tarihli finansal tablolara iliskin baguns:z denet¢i goriisi:

“Vakif Katiim Bankasi A.$.’nin (“Banka™) ve konsolidasyona tabi ortakliklari’nin (Hep
birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 31 Aralik 2019 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu ve konsolide kar

veya zarar ve diger kapsaml: gelir tablosu, konsolide dgkaynak dep 1$1m tablosu ve konsolide
YUl DEGERLERA.S
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nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de d&hil olmak iizere finansal tablo
dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorliglimiize gore iligikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2019 tarihi itibanyla
konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal
performansim ve konsolide nakit akiglarim, 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina
Iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu
tarafindan bankalarin hesap ve kayit diizenine iligkin yayimlanan diger diizenlemeler ile
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) genelge ve agiklamalar: ve bunlar ile
diizenienmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) hiikiimlerini
igeren; "BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati" na uygun olarak tlim &nemli
yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.”

31.12.2026 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetci goriigii:

“Vakif Katilim Bankasi A.§.nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakliklar’nin (Hep
birlikte “Grup” olarak amlacaktir) 31 Aralik 2020 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile
ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu ve konsolide kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide
nakit akig tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo
dipnotlarindan olugan konsolide finansal tablolarim denetlemis bulunuyoruz.

Gariistimiize gore ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2020 tarihi itibanyla
konsolide finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal
performansim ve konsolide nakit akislanini, 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayill Resmi
(azete'de yaymmlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina
Mliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik™ ve Bankacihik Diizenleme ve Denetleme Kurulu
tarafindan bankalarin hesap ve kayit dizenine iliskin yayimlanan diger diizenlemeler ile
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) genelge ve agiklamalari ve bunlar ile
diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlart (“TFRS”) hiikiimlerini
igeren; "BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati” na uygun olarak tiim &nemli
yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.”

30.06.2021 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetgi goriisii:

“Vakif Katilim Bankas: Anonim Sirketi’nin (“Banka™) ve konsolidasyona tabi bagh
ortakliklarimin (hep birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 30 Haziran 2021 tarihli ilisikteki
konsolide bilangosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik déneme ait konsolide kar veya zarar
tablosunun, konsolide kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunun, konsolide 6zkaynak
degisim tablosunun ve konsolide nakit akis tablosu ile Snemli muhasebe politikalarinin 6zetinin
ve difier agtklayicl dipnotlarinin simrlt denetimini yiiriitmiss bulunuyoruz. Banka y6netimi, s6z
konusu ara dénem finansal bilgilerin 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina {ligkin Usul
ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan
bankalann hesap ve kayit diizenine iliskin yayimlanan diger diizenlemeler ile Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK™) genelge ve agiklamalari ve bunlar ile
diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama
Standardi hitktimlerini iceren; “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati™na uygun
olarak hazirlanmasindan ve gercee uygun bir bigimde sunumundan sorumludur.
Sorumlulufumuz, yaptifimz simrli depetime dayanarak s6z konusu ara ddnem konsolide
finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.




“Smurli denetimimize gore, ilisikteki ara donem konsolide finansal bilgilerin, Grup®un 30
Haziran 2021 tarihi itibariyla konsolide finansal durumunun ve ayn tarihte sona eren alt1 aylik
déneme iliskin, konsolide finansal performansinin ve konsolide nakit akislarinin BDDK
Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak tiim énemli yonleriyle gercege
uygun bir bigimde sunulmadifi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi ¢ekmemistir.”

8.3. Varsa fon kullamicisi, ihraces, veya ihra¢ edilen Kira sertifikasina iligkin
derecelendirme notu hakkmda bilgi:

Fon kullanicist Vakaf Katilun Bankasi A.$.’nin kredi derecelendirme notlan Fitch Ratings
tarafindan yayinlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asagidadir. Fon

kullanicisinin 8deme glictiniin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadifi asagidaki tabloda
goriilmektedir.

Fitch
Ratings 28.09.2021 26.02.2021 3.11.2620 12.11.2019 31052019 22.10.2018 Li6.2018 20,87,2018 Son Degigim
Notu

Uzun

Vadeli B B B B+ B+ Bt B+ BB- Degismedi
YP

Kisa

Vadeli B B B B B B B 1} Degismedi
YP

Uzun

Vadeli BB- BB- BR- BR- BB BB BB BB+ Depismedi
TL

Kisa

Vadeli B B B B B B B8 B Degigmedi
TL

Finansal
Kuapasite b b [ b~ b- b b+ iz Degigmedi
Notu

Destek 4 4 94 4 4 4 4 3 Degigmedi

Destek . :
Tabam B B B B+ 8+ B+ B+ BB- Degismedi

Utusal AA(Tur} AA(Tur) AA(Tur} AA(Tur} AA (Tur) AA(Fur) AA(Tun) AAA(Tur) Degismedi
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9, KIRA SERTIFIKALARI ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

TAM TAM DAR MUKELLEF DAR
MUKELLEF MUKELLEF KURUM(1) MUKELLEF
KURUM GERCEK GERCEK Kisi
Kisi
(D)Tirkiye'de (1) Turkiye'de (1) Tiirkiye'de ihrag | (1) Tirkiye'de
ihrag¢ edilenlerden; | ihrag edilenler; | edilenlerden; ihrag edilenler;
a)Sermaye -Vadesi 6 aya a) yabanct sermaye - Vadesi 6 aya
Sirketleri (2) ile | kadar (6 ay Sirketleri (2) ile kadar (6 ay dahil)
SPK diizenleme | dahil) olan kira | Sermaye Piyasasi olan kira
ve denetimine sertifikas Kanunu'na gore sertifikas:
tabi fonlarca ihraglarinda kurulan yatirim ihraclarinda
elde edilen (23.12.2020 fonlar: ve yatirim (23.12.2020
faiz/kar pay tarihinden ortakliklariyla benzer | tarihinden
gelirleri; itibaren tktisap | nitelikte oldugu itibaren iktisap
KiRA - % 0 oraninda edilenler) ylizde | Maliye Bakanhginca | edilenler) yiizde
SERTIFIKA | stopaja tabidir. 5, belirlenen yabanci 5,

SI GELIRI | - Kurumiar - Vadesi | yila | kurumlann (4) elde | - Vadesi 1 yila
vergisine tabidir. | kadar (1 yil ettigi faiz/kar pay1 kadar (1 yil
b)yYukarida déhil) olan kira | gelirleri; dahil) olan kira
saytlanlar diginda | sertifikasi - % Q oraninda sertifikasi
kalan kurumlarca | ihraglarinda stopaja tabidir. ihraclarinda
(3) elde edilen (23.12.2020 - Stopaj nihai (23.12.2020
faiz/kar pay: tarihinden vergidir. tarihinden
gelirleri; itibaren iktisap | - Beyan edilemez. itibaren iktisap
- Vadesi 6 aya edilenler) ytizde | b) Yukanda edilenler) yiizde
kadar (6 ay dahil) | 3, saydanlar disinda 3,
olan kira - 4749 sayils kalan kurumlarca - 4749 sayili
sertifikas: kanun uyarinca | elde edilen faiz/kar kanun
ihraclaninda kurulan varlik pay: gelirleri; uyarinca
(23.12.2020 kiralama - Vadesi 6 aya kadar | kurulan
tarihinden itibaren | tarafindan ihrag | (6 ay ddhil) olan kira | varlik
iktisap edilenler) | edilen altina sertifikasi kiralama
yiizde 5, dayali kira ihraclarinda tarafindan
- Vadesi 1 yila sertifikalan %0, | (23.12.2020 ithrag edilen
kadar (1 yil dahil) | - Vadesi 1 tarthinden itibaren altina dayali
olan kira yildan uzun iktisap edilenler) kira
sertifikasi ihrag ylizde 5, sertifikalar
ihraglarmda edilenlerde - Vadesi 1 yila kadar | %0,
(23.12.2020 (23.12.2020 (1 yil dahil) olan kira | - Vadesi 1 yildan
tarihinden itibaren | tarihinden sertifikasi uzun ihrag
iktisap edilenler) | itibaren iktisap | ihraglarinda edilenlerde
yiizde 3, edilenler) %0 (23.12.2020 (23.12.2020
- 4749 sayih oranmda stopaja | tarihinden itibaren tarihinden
kanun uyarmea tabidir. iktisap edilenler) itibaren iktisap
kurulan varlik - 4749 sayilt yiizde 3, edilenler) %0
kiralama kanun uyarinca | - 4749 sayih kanun oraninda stopaja

tarafindan ihr]g,(;

Eyi




edilen altina kiralama varhik kiralama - Stopaj nihai
dayali kira tarafindan ihrag | tarafindan ihrag vergidir.
sertifikalar: %0, edilen altina edilen altina dayalt - Beyan
- Vadesi | yildan | dayal kira kira sertifikalan %0, | edilemez.
uzun ihrag sertifikalar %0, | - Vadesi 1 yildan
edilenlerde - Stopaj nihai uzun ihrag
(23.12,2020 vergidir. edilenlerde
tarihinden itibaren | - Beyan (23.12.2020
iktisap edilenler) | edilemez. tarihinden itibaren
%0 oraninda iktisap edilenler) %0
stopaja tabidir. oramnda stopaja
- Beyanname tabidir.
vermesi gereken - Stopaj nihai
kurumlar, &denen vergidir.
stopajt beyanname - Beyan edilmez.
lizerinde
hesaplanan
kurumlar
vergisinden
mahsup
edilebilirler.
(1) Tiirkiye'de (1) Turkiye'de | (1) Banka ve araci 1) Banka ve arac1
ihra¢ edilenlerden; | ihrag kurum araciligiyla kurum
a) Sermaye edilenlerden Tiirkiye'de ihrag aracilifiyla
Sirketleri (2) ile elde edilen edilenlerden; Tirkiye'de ihrag
SPK diizenleme kazanglar; a) yabanci sermaye edilenlerden elde
ve denetimine tabi | -Vadesi 6 aya Sirketleri (2) ile edilen kazanglar;
fonlarin elde ettigi | kadar (6 ay Sermaye Piyasasi - Vadesi 6 aya
kazanglar; dahil) olan kira | Kanunu'na gore kadar (6 ay dahil)
- %0 oraminda sertifikasi kurulan yatirim olan kira
stopaja tabidir. ihraglarinda fonlar1 ve yatirum sertifikasi
ALIM - Kurumlar (23.12.2020 ortakliklariyla benzer | ihraclarinda
SATIM vergisine tabidir. | tarihinden nitelikte oldugu (23.12.2020
KAZANCL | b) Yukanda itibaren iktisap | Maliye Bakanlifinca | tarihinden
ARI sayilanlar diginda | edilenler) yiizde | belirlenen yabanci itibaren iktisap
kalan kurumlarin | 5, kurumlarin (4) elde edilenler) ylizde
(3) elde ettikleri - Vadesi 1 yila | ettigi kazanclari; 3,
kazanclar; kadar (1 yil - %0 oraninda stopaja | - Vadesi 1 yila
-Vadesi 6 aya dahil) olan kira | tabidir. kadar (1 yil
kadar (6 ay dahil) | sertifikast - Stopaj nihai dahil) olan kira
olan kira ihraglarinda vergidir. sertifikast
sertifikasi (23.12.2020 - Beyan edilemez. ihraglarinda
ihraglarinda tarihinden b} Yukarida (23.12.2020
(23.12,2020 itibaren iktisap | sayilanlar disinda tarihinden
tarihinden itibaren | edilenler) ylizde | kalan kurumlarin elde | itibaren iktisap

iktisap edilenler)

3,
- 4749 sayih
kax:x}m uyarinca
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ettikleri kazanglar;
- Vadesi 6 aya kadar
ay dahil) olan kira

edilenler) ylizde




- Vadesi 1 yila
kadar (1 yil dahil)
olan kira
sertifikast
ihraclarinda
(23.12.2020
tarthinden itibaren
iktisap edilenler)
yiizde 3,

- 4749 sayils
kanun uyannca
kurulan varhik
kiralama
tarafindan ihrag
edilen altina
dayal: kira
sertifikalar: %0,

- Vadesi 1 yildan
uzun ihrag
edilenlerde
(23.12.2020
tarihinden itibaren
iktisap edilenler)
%0 oraninda
stopaja tabidir.

- Beyanname
vermesi gereken
kurumlar, 6denen
stopaj1 beyanname
lizerinde
hesaplanan
kurumlar
vergisinden
mahsup
edebilirler.

kurulan varlik
kiralama
tarafindan ihrag
edilen altma
dayal kira
sertifikalar: %0,
- Vadesi 1
yildan uzun
ihrag
edilenlerde
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) %0
oraninda stopaja
tabidir,

- Stopaj nihai
vergidir.

- Beyan
edilemez.

sertifikast
ihraglarinda
(23.12.2020
tarihinden itibaren
iktisap edilenler)
yiizde 5,

-~ Vadesi 1 yila kadar
(1 yil dahil) olan kira
sertifikasi
ihraglarinda
(23.12.2020
tarihinden itibaren
iktisap edilenler)
ylizde 3,

- 4749 sayili kanun
uyarinca kurulan
varhk kiralama
tarafindan ihrag
edilen altina dayal:
kira sertifikalan %0,
- Vadesi 1 yildan
uzun ihrag
edilenlerde
(23.12.2020
tarthinden itibaren
iktisap edilenler) %0
oraninda stopaja
tabidir.

- Stopaj nihai
vergidir,

- 4749 sayili
kanun uyarinca
kurulan varhik
kiralama
tarafindan thrag
edilen altina
dayali kira
sertifikalar: 240,
- Vadesi 1 yildan
uzun ihrag
edilenlerde
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) %0
oraninda stopaja
tabidir.

- Stopaj nihat
vergidir,

- Beyan
edilemez.

(1) Dar mikellef kurumlara iligkin agiklamalarimz, Tirkiye'de isyeri ve daimi temsilcisi
bulunmayan dar mitkellef kurumlar i¢in gecerlidir.

(2) 5520 sayils Kurumlar Vergisi Kanunu Md.2/1 kapsaminda sayilan sirketler

(3) Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 2. maddesinin birinci fikrasinda sayilan kurumlar (sermaye
Sirketleri; anonim, eshamli komandit ve limited Sirketler ile yatinim fonlar1) disindaki kurumlara,
kooperatifler, iktisadi kamu kuruluglan, dernek ve vakiflar ile iktisadi isletmeleri ve is ortakliklar:
trmek verilebilir.

(4) 25 Arahk 2010 tarthli Resmi Gazetede yayimlanan 277 Seri Numarali Gelir Vergisi Genel
Tebligi uyarinca, Tirkiye'de miinhasiran menkul kiymet ve difier sermaye piyasasi araci getirileri
ile deger artis1 kazanglari elde etmek ve bunlara bagli haklan kullanmak amaciyla faaliyette bulunan
stturhs sorumiu ortakhiklar, titke fonlar, kurum ve kul}llus fWﬂ ve yatlrxm kuruluglari gibi yabanct
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kurumsal yatinmeiarm tliimii, 2499 sayih Sermaye Piyasast Kanunu'na gére kurulan yatinm ve
yatinim ortakliklanyla benzer nitelikteki miikellefler olarak kabul edilmektedir.

10. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Adres: Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiytikdeniz Caddesi No:10
Umraniye/Istanbu adresindeki fon kullanicistnn ve ihrageimin merkezi ve bagvuru yerleri
ile fon kullanicist ve ihracginin internet siteleri www, vakifvarlikkiralama.com.tr ve
www.vakifkatilim.com.tr ile KAP’ta tasarruf sahiplerinin incelemesine aqk
tutulmaktadir:

Sermaye piyasasi araci notunda yer alan bilgilerin dayanagm: olasturan her tiirlii rapor
ya da belge ile degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim
raporlan ile yetkili kuruluglarca hazirlanan raporlar, vb.)

11. EKLER

EKI1. ¥Y0netim Sozlegmesi

EK2. Tasfiye Taahhiidii

EK3. Teminat Mektubu

EKA4. Sertifika Hikiim ve Sartlar
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EX-1 YONETIM SOZLESMESI
Bu Yonetim Stzlesmesi (“Sozlesme™) 30.11.2021 tarihinde;

{1) Vakif Varhk Kiralama A.S. (“VK§™)
(2) Vakif Katilim Bankasi1 A.S. ("Banka” veya “Fon Kullanicisr™)

arasinda akdedilmistir. Bu S6zlesme’de VKS ile Banka ayrr ayri “Taraf” birlikte “Yaraflar” olarak
amlacaktir.

GIRIS

{A) Taraflar arasinda VKS$ tarafindan, Banka’min fon kullanicist olarak yer alacag, Kira Sertifikalan
Tebligi (“Teblig”) kapsammda cesitli tir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin
olusturulan fhrag Programi’na iliskin temel hitkiim ve kosullarin belirlendigi Kira Sertifikas ihrag
Programi Temel Hikiim ve Kosullar: (“Temel Hiikiim ve Kosullar™) sézlesmesi akdediimistir.

(B) Bu Sézlegmenin konusu, [hrag Program: ve Temel Hitkiim ve Kosuilar kapsaminda Teblig’in 4 (1) ile
6. maddesi hiikiimleri ¢ercevesinde ydnetim sézlesmesine dayali ihrag edilecek kira
sertifikalari/sukuklara esas Portfoy’in VKS lehine yonetilmesine iligkin hikkiim ve kosuilarin
belirlenmesidir.

1. TANIMLAR VE YORUM

Bu Stzlesme’de aksi agikea belirtilmedikge, Temel Hitkiim ve Kosullar’da yer alan tanimlar ve Temel
Hitklim ve Kosullar’daki yorum kurallan bu Sézlesme’ye de uygulanr,

2. FHRAC TUTARININ ODENMESI VE PORTFOYUN OLUSTURULMASI

VKS, lhrag gergevesinde elde edecegi lhrag Tutarr’ nin tamamint Baslangi¢ Portfoy Varliklar mn VKS’ye
tahsisi/Portfoy’iin olusturulmasi ve Banka tarafindan vénetilmesi amaciyla, Temel Hikiim ve Kosullar' da
belirlenen sartlarin tamaminin gergeklesmesi akabinde Temel hukiim ve Kosullar'da belirtilen sartlaria

Banka’ya aktaracaktir,

3. VEKALET

(a) VKS, Banka'y1 Temel Hitkiim ve Kosullar’da belirtilen sartlarla Portfdy’ii yonetmesi amaciyla
vekil tayin etmis, Banka’da VK$ nin vekili olmay1 kabul etmistir.

(b) Portfdy Gelirleri’nin Beklenen/Tahmini Kérin tizerinde kalan kismt vekalet ficreti olarak Banka’ya
ait olacaktir.

4. TASFIYE

Her bir lhra¢ kapsammda Banka’ya verilen vekaletin sona ermesi ile birlikte Banka Itfa Bedelini VKS'ye
Odeyerek Portfiy’ii tasfive eder.




5. DIGER HUKUMLER

(a) Bu Sdzlegme, Temel Hitkiim ve Kosullar’in ayrilmaz bir pargas: olup, bu Sozlesme’de hitkiim
bulunmayan durumlarda Temel Hikim ve Kogullar uygulamir.

(b) Bu Sozlesme taraflarnin yetkili temsilcilerince bir niisha olarak diizenlenmistir.

VAKIF VARLIK KIRALAMA A. $
Adipa Te:

Mr KALUC

Yonetim Kurulu
Uyesi
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EK-2 TASFIYE TAAHHUDU

Kimden : ValifKatilim Bankast A.S.

Kime + Vakif Varlik Kiralama A.S.

Tarih

Tigi : () 16.11.2021 tarihli Kira Sertifikast Ihra¢ Programi Temel Hitkiim ve Kosullari
{(“Temel Hiikiim ve Kosullar™)
(b) 30.11.2021 tarihli Yoénetim Sozlesmesi

Bankarmz ile Sirketiniz arasinda, Sirketiniz tarafindan, Bankamizin fon kullanicist olarak yer alacags, Kira
Sertiftkalar1 Tebligi (“Teblig”) kapsaminda ¢esitli tiir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina
iliskin olusturulan Ihrag Programy’na iliskin temel hiikiim ve kosullarin belirlendigi I1gi (a)’da kayith Temel
Hikiim ve Kosullar sézlesmesini akdedilmis ve Ihraca esas Portfoy’tn ilgi (byde kayith Yonetim
Sézlesmesi ile Sirketiniz lehine yOnetilmesi kararfastirlmistir,

Bu taahhiidiimiizde aksi agik¢a belirtilmedikge, Temel Hitkiim ve Kosullar’da ver alan tammlar ve Temel
Hitklim ve Kogullar’daki yorum kuralian bu taahhiidiimiize de uygulanir.

Ihra¢ Programi gergevesinde, Temel Hikiim ve Kosullar ve Yonetim Sozlesmesi kapsaminda
gerceklestirilecek Ihrag ile ilgili olarak, Itfa Tarihinde ilgi (b)’de Yonetim Sozlesmesi kapsaminda
sirketinize temin edilmis olan Portfoy il itfa Bedelini tarafiniza 6demek suretiyle tasfiye edecegimizi kabul
ve taahhiit ederiz.

Bu Taahhiidiimiiz Temel Hiikiim ve Kosuliar’'in ayrilmaz bir pargasi olup, bu Taahhiidiimiizde hiikiim
bulunmayan durumlarda Temel Hilkiim ve Kogullar uygulanir.

Bu taahhiidiimiiz yetkili temsilcilerimiz tarafindan bir niisha olarak diizentenmistir.

VAKIF KATILIM BANKASI A.S.
Adina Temsilen




£K-3 TEMINAT MEKTUBU

Kimden : VakifKatilim Bankasi A.S.

Kime :  Vakif Varlik Kiralama A S.

Tarih

flgi : (a) 16.11.2021 tarihli Kira Sertifikas: [hra¢ Program: Temel Hilkiim ve Kosullari

{*Temel Hiikiim ve Kosullar™)
(b) 30.11.2021 tarihli Ydnetim Sozlesmesi

Bankamuz ile Sirketiniz arasinda, $irketiniz tarafindan Bankamizin fon kullameis: olarak yer alacag, Kira
Sertifikalar Tebligi (“Teblig”) kapsaminda ¢esithi tilr, vade ve kogullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina
iliskin olusturulan Thrag Programt’na iliskin temel hiikiim ve kosullarin belirlendigi 1lgi (a)’da kayitl: Temel
Hikim ve Kogullar sézlesmesini imzalanmus ve lhraca esas Portfoy’lin ilgi (b)'de kayrtl Yonetim
Sozlesmesi ile Sirketiniz lehine yonetilmesi kararlastirlmister,

Bu Teminat Mektubunda aksi agikca belirtilmedikce, Temel Hikiim ve Kosullar'da ver alan tanimlar ve
Temel Hitktim ve Kosullar’daki yorum kuratlart bu Teminat Mektubu’na da uygulanir.

Ihrag Programi, Temel Hitkiim ve Kosullar ile Yonetim Sézlesmesi cercevesinde gerceklestirilecek Thrag
kapsaminda Sertifika Yitkiimlilaklerinin zamaninda tam ve eksiksiz olarak ddenmesini teminen; Portfy
Borglulari ve Yatirim Borglularinin borglarii zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ddeyecegini TBK m. 128
anlaminda iiclincil kisinin fiilini taahhiit eden sifatiyla taahhiit ederiz.

Bu kapsamda, Portféy Borglular ve Yatinm Borglularinin 8denmeyen tiim borglaring herhangi bir ihbar ve
ihtara gerek kalmaksizin giintinde ve eksiksiz olarak &deyerek. Izahname’de/Sertifika Hiikiim ve
Sartlarinda belirtilen tarih ve sartlarda tarafiniza 6denmek tizere Portfdy Gelirlerine aktaracagimizi kabul,
bevan ve taahhiit ederiz

Bu Teminat Mektubu Temel Hikiim ve Kosullar’in aynlmaz bir pargasi olup, bu Taahhiidiimiizde hiikiim
bulunmayan durumlarda Temel Hikiim ve Kosullar uygulanir,

Bu Teminat Mektubu yetkili temsileilerimiz tarafindan bir niisha olarak diizenlenmistir

VAKIF KATILIM BANKASI A.S.
Adina Temsilen

bvin-Berat BULUT
Hzine Miidiiri



EK-4 SERTIFIKA HUKUM VE SARTLARI

Bu Sertifika Hikiim ve Sartlarn 30.11.2021 tarihinde;
(3) Vakif Varkik Kiralama A.S. (*VKS*)

(4) Vakif Katitlim Bankas1 A.S, (“Banka” veya “Fon Kaullanicisy™)

arasinda akdedilmistir. Bu Sertifika Hikiim ve Sartlart’nda VKS ile Banka ayrt ayr1 “Taraf” birlikte
“Taraflar” olarak anilacaktir,
GIRiS

(C) Taraflar arasinda, VKS$ tarafindan, Banka’nin fon kullamcisi olarak yer alacagi, Kira Sertifikalart
Tebligi ("Teblig”) kapsaminda gesitli tiir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin
olusturulan thrag Programi’na iligkin temel hikkiim ve kogullann belirlendigi Kira Sertifikasi [hrag
Programi Temel Hikim ve Kosullar (“Temel Hiikiim ve Kosullar™) stzlesmesi akdedilmistir.

(D) Bu Sertifika Hitkitm ve Sartlari’nin konusuy, Ihrag Programu gercevesinde ihrac edilecek Sertifikalarin
halka arz edilerek veya halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimeilara veva tahsisli olarak satisinda
Sertifikalar’in hitktim ve sartlarinmn belirlenmesidir.

1. TANIMLAR VE YORUM

Bu Sertifika Hiikéim ve Sartlari’nda aksi agikca belirtilmedikge Temel Hikiim ve Kosullar’da yer alan
tanimlar ve yorum kurallan bu sézlesmeye uygulanir.

2. SERTIFIKA HUKUM VE SARTLARI

Tertip No 3

Kira Sertifikasi Tiirii Yoénetim Sizlesmesine Dayakl
Thrag Tiirii Halka Arz Edilerek Sati
Ihra¢ Tutan

800.000.000.-TL (Ek satis ile halka arz tutar 1,200.000.000
TL ye kadar artirtlabilecektir.)

Islem Sézlesmeleri Temel Hitkiim ve Kosullar, Yénetim Sozlesmesi, Tasfiye
Taahhédii, Teminat Mektubu, Sertifika Hitkiim ve Sartlar:

Dayanak Varhklar Finansman Destekleri

Sertifika Gelir Tirii Sabit

(Sabit/Degisken)

Gelir Odeme Periyodu Vade sonunda tek seferde

Sertifika Gelir Oram %12-18 getiri aralifinda

(Beklenen/Tahmini Kir)
Gasterge /Endeks -




Marj -

Gostergeye/Endeksiemeye -
fliskin A¢iklamalar

Vade Baglangic Tarihi 23/12/2021

Itfa Tarihi 03/03/2022

Kotasyon BIST

Aract Kurum Valaf Yatirim Menkul Degerler A.S.

3. DIGER HUKUMLER

() Bu Sertifika Hitkiim ve Sartlari Temel Hikiim ve Kosullar’ in ayrilmaz bir pargasi olup, bu
Sertifika Hitkiim ve Sartlarinda hitktim bulunmayan durumlarda Temel Hitkitm ve Kosullar
uygulanir.

(d) Bu Sertifika Hiikiim ve Sartlar1 taraflarm yetkili temsilcilerince bir niisha olarak diizenlenmistir.

VAKIF VARLIK KiRALAMA A. S.
Adma Te_rmsilen

_ B
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Onder KAl s{;/ Kmet Hyas COLLU

Xénetim Kurulu
Uyesi

VAKIF KATILIM BANKAST A.S.
Adina Temsilen




