Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, Isbu Sermaye
Piyasas1 Araci Notu Sermaye Piyasasi1 Kurulu tarafindan heniiz onaylanmamstr.
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onaymi takiben kesinlesen dokiiman ayrica ilan
edilecektir.
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VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

Sermaye Piyasasi Arac: Notudur

Bu sermaye piyasasi arael notu, Sermaye Piyasast Kurulu (Kurul)’nea .../.. . .....
tarihinde onaylanmstir.

Ortakhmmizin toplam 20.000.060.00¢ TL tutarindaki ihrag¢ tavan: kapsamindaki
kira sertifikalarinin halka arz edilecek 400.000.000 TL’lik kisminin halka arzina iliskin
sermaye piyasasi araci notudur. Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi
durumunda halka arz tutan 600.000.000 TL’ye kadar artirdabilecektir,

Sermaye piyasasi araci notunun onaylanmasi, sermaye piyasasi araci notunda yer
alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, sermaye
piyasasi araclarina iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Bu sermaye piyasasi araci
notu ¢er¢evesinde ihrag edilecek kira sertifikalarina ilisgkin thraceimin fon kullamcisindan
yapilan tahsilatlar yatinmeilara aktarma yitklimliiliigii, fon kullanicisinin ihracgiya olan
ddeme yiikiimliligii ile fon kullanicisina ihraceiya kargt temerriidii halinde ihraggmin
kira sertifikasina dayanak olusturan varliklar ve haklar paraya cevirerek yatirnmcilara
aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu kurulusu tarafindan garanti altna
almmanustir, Ayrica halka arz edilecek kira sertifikalarmn fiyatimn belirlenmesinde
KuruPun herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Bu sermaye piyasasi araci notu ihrace bilgi dokiimani ve 6zet ile birlikte gegerli bir
izahname olusturur. Bu nedenle, halka arz edilecek kira sertifikasmna iliskin yatirim
kararlar: ihrager bilgi dokiimani, sermaye piyasasi araci nota ve dzetin bir biitiin ofarak
degerlendirilmesi sonucu veritmelidir.

Bu sermaye piyasast araci notu ile birlikte incelenmesi gereken ihraggr bilgi
dokiiman: 08/11/2021 tarihinde ortaklhmuzin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon
kullameisinin www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satisa aracilik edecek Vakaf
Yatinm Menkul Degerler AS’ nin www.vakifvatirim.com.tr adresli internet siteleri ile
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAPYnda (kap.org.tr), ihra¢en bilgi dokiimant
giincelleme metinleri 7/12/2021, 22/02/2022, .../.../... ve izet ise .../.../2022 tarihinde,
ortakhgimizin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullanicisinin
www vakiflkatilim.com.tr ve halka arzda satiga aracihik edecek Vakif Yatirnm Menkul
Degerler A$’nin  www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydmlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr) yaymmlanmistir. Ayrica basvurn
yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadar.

fzahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin ekierinde yer alan yanlis, yaniltica
ve eksik biigilerden kaynaklanan zararlardan ihra¢gr sorumbudur. Zararm ihraggidan
tazmin edilememesi veya edilemeyece@inin agikca belli olmasi halinde; ihracel, thraca
aracibk eden lider yetkili karulus, varsa garantir ve fon kullanicisimun yonetim kurulu
iiyeleri kusurfarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi
olgiide sorumludur. Bafimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluglan gibi
izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlar hazirlayan kisi ve
kurumlar da hazirladiklan raporlarda yer alan yanhs, yaniltici ve eksik bilgilerden SPKn
hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludur,
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Kuruica 04/11/2021 tarihinde enaylanan ihragq bilgi dokiimam kapsaminda daha
dnce ilirac edilen kira sertifikalart toplam nominal 6.017.357.000 TL olup detaylara iliskin

bilgiler asagidaki gibidir.

i:;ilsa:i;:g ihrag Tairi i(}';{a;ow:::z:‘; \ladeé:;:?ngig itfa Tarihi ISIN Kodu
Kira Sertifikasi | Nitelikli 600.000.000 08/12/2021 | 23/02/2022 | TRDVVRK22224
Kira Sertifikasi | Tahsisli 326.410.000 08/12/2021 23/02/2022 | TRDVVRK22232
Kira Sertifikasi | Halka Arz 400.000.000 23/12/2021 03/03/2022 | TRDVVRK32215
Kira Sertifikasi | Nitelikli 1.200.000.000 12/01/2022 | 23/03/2022 | TRDVVRK32223
Kira Sertifikasi | Tahsisli 185.947.000 26/01/2022 08/04/2022 | TRDVVRK42222
Kira Sertifikas: | Nitelikli 375.000.000 28/01/2022 08/04/2022 | TRDVVRK32230
Kira Sertifikasi | Nitelikli 650.000.000 23/02/2022 | 27/04/2022 | TRDVVRK42248
Kira Sertifikasi | Tahsisli 330.000.000 23/02/2022 13/05/2022 | TRDVVRK52213
Kira Sertifikasi | Halka Arz 250.000.000 03/03/2022 17/06/2022 | TRDVVRK62212
Kira Sertifikast | Nitelikli 350.000.000 23/03/2022 09/06/2022 | TRDVVRK62220
Kira Sertifikasi | Nitelikli 275.000.000 08/04/2022 06/07/2022 | TRDVVRK72211
Kira Sertifikas: | Tahsisli 90.000.000 08/04/2022 06/07/2022 | TRDVVRK72229
Kira Sertifikasy |  Nitelikli 650.000.000 27/04/2022 29/07/2022 | TRDVVRK72237
Kira Sertifikasi | Tahsisli 250.000.000 13/05/2022 11/08/2022 | TRDVVRK82210
Kira Sertifikasi | Tahsisli 85.000.000 24/05/2022 01/08/2022 | TRDVVRK92219

Bu ihra¢ tavam kapsamnda Kurul tarafindan onaylanan tertip ihrag belgeleri
bulunmaktadir. Isbu onaylanan tertip ihraclanmn, halka arz yoluyla gergeklestirilecek
kira sertifikas: ihrac tarihinden 8nce veya sonra tamamlanmasi planianmaktador.
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KISALTMA YE TANIMLAR

Kisaltmalar Tanum

AS Anonim Sirket

Araci Kurum/Vakif Yatirim Vakif Yatinm Menkul Degerler AS

Banka/ Vakif Katilim/

Fon KulanicisyKaynak Kurulug Vakif Katthm Bankasi A

Bankacilik Kanunu 5411 sayil Bankacilik Kanunu

BDDK Bankacilhik Diizenleme ve Denetleme Kurumu

Yonetim sdzlesmesine dayali Thraglar’da,

Ceoa Sertifika Hitkiim ve Sartlar’nda belirlenen ve
Beklenen/Tahmini Kar Portfty’lin yonetilmesi neticesinde elde edilip
VKS’ye 6denmesi hedeflenen kér: ifade eder.
Yonetim sdzlesmesine dayali Thraglar’da
Beklenen/Tahmini Kar'm belirlenmesinde
kullanilacak hedeflenen kir oranim ifade eder,

Beldenen/Tahmini Kar Oram

BIAS/ Borsa/ Borsa [stanbul Borsa Istanbul AS

Ihraca dayanak/temel teskil edebilecek
faaliyet, islem, gelir, varlik ve haklarn
degerlendirilmesi ile Thrag siirec ve
stresinsice uyulmast gerekli olan ve
uygulama, kapsam ve ¢ercevesi Damisma
Kurulu ve Damigma Komitesi tarafindan
belirlenen ilke ve standartlar ile alinan
genel nitelikteki kararlar ifade eder.

Bankacibk Kanunu ile Kredi Yonetmeligi
hiikkiimleri ger¢evesinde Katilim Bankalar
tarafindan miisterilerine saglanan fonlar ile

Faizsiz Bankacilik ilke ve Standartlan

Finansman Desteji ileride ¢ikacak bir mevzuat ile Katilun
Bankalanna miisterilerine finansman
saglamasina olanak taniyacak olan her tiirlii
finansman

Fitch Ratings Fitch Derecelendirme Kurulusu
Her bir ihraca konu varliklar disindaki her

Hak o ges
tiirlii hak
International Securities Identification Number

ISIN (Uluslararasi Menkul Kiymet Tanimlama
Numarasi)

Thragey/Vakif VKS/ VKS$/Sirket Vakf Varlik Kiralama AS

KAP Kamuyu Aydmnlatma Platformu

Kira Sertifikalar: Tebligi / Teblig Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan hazirlanan

H1-61.1 sayils Kira Sertifikalart Tebligi
Sermaye  Piyasast  Kurulu  tarafindan

. . . hazirlanmis 111-61.1 sayili Kira Sertifikalan
Kira Sertifikasy/Sertifika Tebligi kapsaminda ihrag edilen kira
sertifikalar
Kotasyon Y 6nergesi Borsa Istanbul AS Kotasyon Ydnergesi s
Kurul/ SPK Sermaye P:yasas; Kurulu
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MKK

Merkezi Kayit Kurulusu AS

Sermaye Piyasas: Kanunu / SPKn

6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu

SMMM Serbest Muhasebect Mali Miisavir

T.C. Tiirkiye Comhuriyeti

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas: AS
TBK Tiirk Borglar Kanunu

TFRS Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
TL Tiirk Lirast

Varlik Portfoyii

Kira Sertifikasi Thracina dayanak varlik olarak
kullanilacak her tiirlii varlik ve haklar

YP

Yabanc) Para

IHRACCI BILGI DOKUMANINDA YER VERILEN GORUSLER VE ONAYLAR

DISINDAKI GORUSLER/ONAYLAR

YOKTUR
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1. SERMAYE PIYASASI ARACI NOTUNUN SORUMLULUGUNU YUKLENEN
KISILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dihilinde ve gorevimiz ¢ercevesinde bu sermaye
piyasast araci notunda ve eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimiarda
bulunan bilgilerin ve verilerin gercege uygun oldugunu ve sermaye piyasast araci
rotundza bu bilgilerin anlamum degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamas icin
her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon kullanicis:
VAKIF KATILIM BANKASI AS Serumlu Oldugu Kisim:
30 Mayis 2022
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SERMAYE PIYASASI ARACI
NOTUNUN TAMAMI
Thraca
VAKIF VARLIK KIRALAMA AS Sorumiu Oldugu Kisim:
30 Mays 2022
VAR VATLIG KRALARA A 5
Surey mahatiest D Adnas Blylkdaniy Coddegl .
' Mol 34750 Dnrarise (oot g™} SERMAYE PIYASASI ARACI
'. EA048-5 derels Mo 45 044 BIBART -~y NOTUNUN TAMAMI

Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulus
VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER AS
30 Mayis 2022

Sorumlu Oldugu Kisim:
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2. RISK FAKTORLERI
2.1 Kira Sertifikalarmm Yapilarma iligkin Riskler

Ihrager bilgi dokiimaninda belirtildigi {izere Vakif VKS tarafindan ihrag edilecek ve Vakif
Katilim’in fon kullamcis: olarak yer alacag 20.000.000.000 TL’lik ihrag tavam kapsarninda
gerceklestirilecek kira sertifikas: ihraglari tertipler halinde, gesitli vadelerde ve SPKn. HI-61.1
saytll Kira Sertifikalari Tebliginde dngorillen kira sertifikas tiirlerinden Ahim Satima Dayals,
Ydnetim Sozlesmesine Dayali ihrag edilebilecektir.

Bu Sermaye Piyasasi Araci notu kapsaminda ihra¢ edilecek Kira Sertifikalan, “Yometim
Sozlesmesine Dayal: ” olarak ihrag edilecektir.

Yonetim Sozlegmesine Dayali olarak gergeklestirilecek kira sertifikasi ihracinda, ihrag ile ilgili
olarak Valusf VK§ ile Vakif Katlim arasinda 13.10.2021 tarihinde imzalanan (i) Kira
Sertifikas: Ihra¢ Programn Temel Hikkim ve Kogullar, (ii) Ek-1'de yer alan Yonetim
Sozlegmesi akdedilmig, ayrica Vakif VKS$ lehine (i) Teminat Mektubu ve (ii) Tasfiye Taahhiidi
diizenlenmistir.

2.2. Kira Sertifikalarma [liskin Risk Faktorleri

2.2.1. Kira Sertifikas: Sahiplerinin Varlik Portfoyi disinda VK$’nin diger varliklart veya
Vakif Katihm’in varhklan iizerinde doZrudan bir talep haklan bulunmamaktadir.
Yonetim sozlesmesine dayal: ibraglarda kira sertifikasi sahiplerinin Varlik Portfoyii’ne
yonelik bir talep hakk: da bulunmamaktadr.

Kira sertifikas: ihraci kapsaminda diizenlenen szlesmelerin herhangi bir nedenle feshedilmesi
hélinde, $irket aracihi ile Kira Sertifikas: Sahipleri’nin her birinin Banka’dan sdzlesme ve
taahhtitlerden kaynaklanan yiikiimlilitkleri yerine getirmesini isteme hakki bulunmaktadir.
Kira Sertifikasi Sahipleri’nin Sirket’ten sozlesme ve taahhiitlere uyumunun istenmesi ve
bunlara aykinliktan kaynaklanan haklari talep etme haklari bulunmakla birlikte, Varhk
Portfoyli diginda Sirket’in diger mal varliklar veya Banka’mn mal varliklan tizerinde dogrudan
hak iddia edemezler. Varlik Portfoyii’niin paraya ¢evrilmesi, dogmus alacaklar ve diger gelirler
ve sdzlesmeye aykinliktan kaynaklanabilecek diger haklar nedeniyle elde edilecek gelirlerin
Kira Sertifikas: Sahipleri’ne yapilmasi Sngdritlen ddemeleri karsilamamas1 miimkiindiir. Bahsi
gegen gelirler Kira Sertifikast Sahipleri’ne ddendikten sonra, Kira Sertifikas: Sahipleri’nin
Sirket’e ve Banka'ya karg: herhangi talep hakki kalmayacaktir. Yonetim sozlesmesine dayaly
ihraglarda VK§ nin ve dolayisiyla yatirimeilarin herhangi bir teminati olmayacaktir.,

2.2.2.Borclarm ifasinda temerriide diismesi halinde, ileri siiriilebilecek haklarm icrasi
zaman alic1 ve maliyetli olabilir,

Kira Sertifikasi uyarinca demeler, Kaynak Kurulug olan Banka’nin Sirket’e ve Sirket’in Kira
Sertifikas1 Sahipleri'ne ihraca iliskin s6zlesme ve taahhiitlerde ongoriilen sekilde ddeme
yapmasina baghdir. Banka veya $irket bu 8demeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara kars:
her birinin yiikiimlilliiklerini icra etmeleri i¢in ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep
etmek i¢in dava agilmasi s6z konusu olabilecektir. Bu siiregler normal sartlar altinda masrafls
ve zaman alict olabilmektedir.

2.2.3. Fon kullamasmmm topladigi fonlar degerlendirirken beklenen getiriyi elde
edememe riski bulunmakiadr,

Fon kullamicisi kira sertifikasi ihrag ederek topladigi fonlari degerlendiritken stlendigi
risklerden &tiirti beklenen getiriyi elde edememe durumu sz konusu olabilir. Bu durumda fon
kullamcist kurulug ikame varhik veya haklar kullanarak olusacak zararlan bertaraf etme ypluna
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bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatinmeilarin alacaklart getiri ve anapara 6demelerinin
tam ve zamaninda yapilmasim engelleyebilecek bir durum olusturabilir.

Baglangig Portfoy Varliklanimn Ihrag tarihi itibart ile belirli olmadigr yonetim sdzlesmesine
dayah Kira Sertifikalari agisindan Vakif Katilim’in ihragtan elde edecegi hasilat ile
Yatinmeilara  agiklanan beklenen karin elde edilmesini saglayacak kadar yatinm
yapamayabilir. Boyle bir durumda, Banka'nin kusuru veya sdzlesmeye aykirt hareket etmesi
diginda, VK§’ye (ve Yatinmeilara) kargt herhangi bir sorumlulugu olmayacaktir. Bu kapsamda,
Yatinmeilar Baglangic Portféy Varliklan’nin ihrag tarihi itiban ile belirli olmadigi yonetim
sOzlesmesine dayali Kira Sertifikast ihraglaninda Banka tarafindan ihrag tutan ile gerekli
yatinmin yapilamamasina ve beklenen karin elde edilememesine iliskin riske maruz kalacaktir.
Stipheye mahal vermemek i¢in belirtmek gerekir ki, Baglangig Portfdy Varliklar’min belirli
olmadig1 yOnetim s6zlegmesine dayah Kira Sertifikasi ihraglarinda: (i) Banka fhrag tutarim
kullanarak, daha Onceden kararlagtiilan tarihlerde VKS’ye (ve dolayisiyla Yatiimcilara)
beklenen karin ddenmesine engel olacak yatinm yapamaz. Aksi takdirde Banka so6zlesmeye
aykiri hareket etmis olacagindan dolays, beklenen karin daha 6nceden kararlastirilan tarihlerde
VK§'ye (ve dolayisiyla Yatinimeilara) ddenmesinden sorumlu olur. Keza, Baslangig Portfoy
Varhiklart’'mn belirlendigi yonetim stzlesmesine dayal: Kira Sertifikasi ihraglarinda, Baslangic
Portfoy Varhklar, Ikame Portfdy Varhklan ile degistirilirken de Banka bu garta riayet etmek
zorundadir. (ii) Banka ybnetim sozlesmesine dayali Kira Sertifikast ihraglaninda Portfoy
kapsaminda borg¢lu olan kisilerin borglarim zamaninda, geregi gibi, tam ve eksiksiz olarak
yerine getirecegini TBK md. 128 kapsaminda taahhiit edecektir.

2.2.4.Kira Sertifikalarmm likiditesi yatirimcimin elinde bulunan tutara bagh olarak kisith
olabilir.

Thrag edilecek kira sertifikalarinin islem gérecegi Borsa Istanbul Borglanma Araglar Piyasast
Kesin Alim Satim Pazari’nda yapilacak islemier minimum 10.000-TL, maksimum 50.000.000-
TL emir biyikloklerine tabidirler. Yatmimcimn halka arzdan sonra sahip oldugu kira
sertifikalariun tutarinin bu limitlerin disinda kalmasi durumunda kira sertifikalanimn bu
piyasada satilmasi imkénsiz hale gelebilir.

2.3. Kaynpak Kurulug’un kira sertifikasina iligkin yiikiimliiliiklerini yerine getirme
giiciinii etkileyebilecek durumlar meydana gelebilir.

Vakif Katiim, Faizsiz Bankacilik [lke ve Standartlari’na uygun olarak fon toplamakta, tgtineli
kigilere finansman saglamakta ve Bankacihk Kanunu, sair mevzuat ve Esas Sozlesmesinde
ongoriilen gesitli faaliyetleri yliritmektedir. Vakif Katihim’in; faaliyetleri nedeniyle zarar
etmesi veya finansal yapinin bozulmas: durumunda, fon kullamecist olarak Kira Sertifikalarina
iliskin yiikiimliiliiklerini yerine getirememe riski bulunmaktadir.

Kaynak Kurulug 5411 sayih Bankacilik Kanunu Hitkiimleri uyarinca faaliyet gostermekte olup,
aynm kanun hiikimleri uyarinca BDDK'min diizenleme ve denetimine tabidir. Bankacihk
Kanunu ve ilgili diizenlemelerde, Ongériilen sartlarin olusmast halinde bankalann BDDK
tarafindan faaliyet izninin kaldinlmas: ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’na
devredilmesine iliskin hitkiimler yer almaktadir.

Kaynak Kurulug’un anilan diizenlemeler tahtinda faaliyet izni kaldinbr ya da Tasarruf
Mevduati Sigorta Fonu’na devri sdz konusu olursa, o takdirde Vakif VKS ile akdettii
sozlegmeleri ifa etmesi miimkiin olamayabilir ve dolayisiyla Kira Sertifikast Sahipleri’ne
vapilacak donemsel Sdemeler de yapilamayabilir, Kaynak Kurulus’un kamu otoritesi olan
BDDK tarafindan faaliyet izninin kaldirilmas: ya da Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’na
devred:lmest Kira Sertifikast’ na ihskm yukumlulukienm yerine g,eurme telindi
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sayih Bankacilik Kanunu Hiikiimleri uyarinca faaliyet izninin kaldirimas: ve/veya Tasarruf
Mevduat: Sigorta Fonu’na devredilmesine neden olabilecek bir durum bulunmamaktadir.

3. TEMEL BILGILER
3.1. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Kira Sertifikalarinin halka arzinda Vakif Yatirim Menkul Degerler AS aract kurum olarak gorev
alacak ve verdigi hizmet karsiliginda, halka arzin gergeklesmesine bagh olarak komisyon geliri
elde edecektir. Ayrica Vakif Katilim, emir iletimine aracihk faaliyetini yiiriiten yatirim
kurulugu olarak Vakif Yatirim ile beraber talep toplayacaktir. Bunun diginda halka arz ile ilgili
menfaat saglayacak bir kisi ve/veya kurum bulunmamaktadir.

3.2. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullanmim yerleri:
VKS Acisindan

VKS, ihrager sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Baslangic Portfdy Varliklarm
Vakif Katlim’dan temin etmek igin kullanacaktir, Vakif Katilim ise kaynak kurulug (fon
kullanicist) sifatiyla kira sertifikast ihraciyla VKS tizerinden fon saglanug olacaktur.

Vakif Katthm A¢isindan

Vakif Katilim ise kaynak kurulug (fon kullanicist) sifatiyla kira sertifikasi ihraciyla VKS
tizerinden fon saglams olacaktir.

Valaf Katilimin bilangosu incelendiginde agikca goriilecegi gibi kaynaklarm biiyiik bir
¢ogunlugu sektdre paralel olarak katilim fonlarindan olusmaktadir. TL kira sertifikas1 ihract
yoluyla Vakaf Katihim fonlama yapisim gesitlendirecek ve vade yapisii uzatarak aktif-pasif
vade uyumsuzlugunu azaltmayi amaglamaktadir. TL kira sertifikasi ihract ile saglanacak
kaynaklarin bityiik tutarli katilim fonlarmdan olugan kaynaklan ikame etmesi beklenmektedir.

Kira sertifikasi ihracindan saglanacak fonlar Vakif Katihim’in kaynaklanmin vadesinin
uzattlmasini saglayacak ve temin edilen fonlar bireysel finansman destegi, knrumsal finansman
destegi vb. gibi kredilerin kullandirim ile Vakaf Katilim olagan faalivetlerini stirdiirmesinde
kullanilacaktir.

Ayrica TL fonlama yapisinda, katilim fonlar1 ve 8zkaynak disinda alternatif bir fonlama
kaynagi saglanmasi planianmaktadir.

4. HALKA ARZ EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BILGILER
4.1. Ihrac edilecek kira sertifikalarmn;
a) Tiirii ve ihrac islemini gorsel olarak ortaya koyan diyagram:

Ihrag edilecek kira sertifkalar1 Yonetim Sézlesmesine Dayali olarak gerceklestirecektir,
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Yinetim sézlesmesine dayal ikragta:

YONETIM SOZLESMESINEG DAY ALI KIRA SERTIFIKASL IHRACT
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VKS tarafindan ikrace sifatiyla Teblig Md. 6 kapsannda yinetim sozlesmesine dayah
olarak kira sertifikasi ihrac edilecektir.

a. VKS, ihract gerceklestirilecek kira sertifikalarimi, kira sertifikalarimi satin  alan
vatirimeilara kira sertifikalarinin bedeli karsihginda aktaracaktir.

b. VK§ yatinmecilardan topladigi ihrag tutarmi, islem sdzlegmeleri kapsammda uygun
varhk portfoytinii (“Portfoy™) VKS’ye temin ederek/olusturarak VKS nin vekili sifat:
ile yonetmesi amactyla Fon Kullanicisina ddeyecektir.

¢. Fon Kullanicisy, Portféy’den elde ettigi geliri Sertifika Hiiklim ve Sartlarinda belirtilen
tarih ve gartlarda VK§’ye 6deyecektir. Portfoy’den elde edilen gelir, Sertifika Hiikiim
ve Sartlarinda belirtilen Beklenen/Tahmini Kar oramim gecerse, stz konusu tutar vekalet
ficreti olarak Fon Kullanicisina ait olacaktir.

d. FonKullameisi, Teminat Mektubu ile ihrag kapsamindaki tiim borglarin zamaninda, tam
ve eksiksiz olarak 6denmesini teminen, Varlik Portfyleri veya atl fonlarin kullamimas:
amaciyla yapilan yatirimlar nedeniyle dogrudan veya dolayll olarak kendisine borglu
olan kigilerin  (“Portfdy Borglulart” “Yatirim Borglulan™) borglarini zamaninda, tam
ve eksiksiz olarak ddeyecegini TBK Md. 128 anlaminda {igiincii kisinin fiilini taahhiit
eden sifatiyla garanti etmigtir. Bu kapsamda Fon Kullamcisi, Portfoy Borclulan ile
Yatirim Borglularnin 8denmeyen tiim borglarimi, herhangi bir ihbar ve ihtara gerek
kalmaksizin giiniinde ve eksiksiz olarak &deyerek Sertifika Hiikiim ve Sartlarinda
belirtilen tarih ve sartlarda VKS’ye ddenmek {izere Portfoy Gelirlerine aktaracaktir.

e. VKS, Yonetim Sozlesmesi ve TeminatMektubu kapsaminda yapmis oldugu tahsilatlar:
gelir dagitim tarihlerinde yatirsmcilara aktaracaktir.
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g. PortfOy tastiye edildikten sonra, Portfoyiin tasfiyesinden elde edilen gelir yatirimeilara
aktarilacak ve kira sertifikalar itfa edilecektir,

b) Dayanagum olusturan varhk ve/veya hak portfSyiine iliskin bilgi:
Finansman Destegi:
Bankacilik Kanunu ve Finansal Kiralama Kanunu ile Kredi Yonetmeligi hiikiimleri
gergevesinde Katilim Bankalar tarafindan finansal kiralama dahil Misteriler’e saglanan
fonlar ile ileride ¢ikacak bir mevzuat ile Katilim Bankalanna Miisteriler’e finansman
saglamastna olanak tamyacak olan her tiirlii finansmani ifade eder.

¢) ISIN kodu:
Ihrag edilecek olan kira sertifikalarina iliskin ISIN kodu Takasbank tarafindan tahsis
edilecektir.

d) Kira sertifikalarm: kaydi olarak izleyen kurulusun unvani, adresi:

Merkezi Kayit Kurulusu AS, Resitpagsa Mah. Borsa [stanbul Cad. No:4 34467, Emirgan-
Sartyer/ISTANBUL

4.2. Kira sertifikalarmin hangi mevzuata gire olusturuldugu:

Kira Sertifikalant SPKn, I11-61.1 sayili Kira Sertifikalar Tebligi ve ilgili Mevzuat kapsaminda
olusturulacaktir.

Kira Sertifikalarina iligkin talep toplama yontemi, dagitim ilkeleri ve bedellerin yatirlmasima
iligkin esaslar I1-5.2 sayil: Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigi Tebligi hitkiimlerine dayanilarak
gerceklestirilecektir.

Kira sertifikalarmin kotasyonu i¢in Kotasyon Yénergesinin 19.Maddesinde yer alan “Halka arz
yolwyla ihrag edilecek kira sertifikalart Borsa tarafindan herhangi bir degerlendirme
yapimaksizin Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan izahnamenin onaylanmast ve satisin
gerceklesmesini takiben kota alpur” hikkmili gerefince Kurul tarafindan izahnamenin
onaylanmast ve satigin gerceklesmesi diginda herhangi bir kotasyon gart: aranmadigindan
Kurulea izahnamenin onaylanmasi ve akabinde Kira Sertifikalarinin satisimin gergeklesmesi ile
birlikte, Kira Sertifikalar1 BIA$ nezdindeki Kesin Alim Satim Pazarindan iglem gorebilecektir.

llgili Pazar sabit getirili menkul kiymetlerin seffaf ve rekabete agik bir ortamda iglem
gbrmelerini saBlayarak bu menkul kiymetlerin likiditesini artirmak, bilgi akisini uzlandirmak
amactyla kurulmustur ve aym giin veya ileri valdrlii olarak dofrudan abm/dogrudan satim
islemleri yapilabilmektedir.

Kesin Alim Satim Pazari’nda Islemler her giin 09.30-17.30 arasinda yapilmaktadir. Aym giin
valorli islemler 09.30-14.00 arasinda, ileri valérlii islemler ise saat 09.30 -17.30 arasinda
yapilmaktadir.

Emirler igleme konu menkul kiymetin nominal degerleri itibanyla minimum emir biyiikliga
ve katlan seklinde iletilir. Kira Sertifikalan igin 10.000 TL minimum ve 50.000.000 TL
maksimum emir biiylikliikleri gecerli olacaktir.

4.3. Kira sertifikalaryinin kaydilestirilip kaydilegtirilmedigi hakkmda bilgi:

Ihrag edilecek kira sertifikalari kaydilestirme esaslar: cergevesinde Merkezi Kayit Kurulusu AS
(MKK) nezdinde kaydi olarak tutulmaktadir.

4.4. Kira sertifikalarinin hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkinda bilgi:

Kira sertifikalan Ttirk Liras: cinsinden satiga sunulacaktir.

Ja i VARLIK IRALANAAS.
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4.5. ihracginin yikiimliiliiklerini yerine getirme siralamasi icinde ihraci planlanan kira
sertifikalarinm yeri haklanda bilgi ile siralamay: etkileyebilecek veya kira sertifikasmin
ihraggmin mevcut ya da gelecekteki diger yiikiimliiliiklerinden sonra gelmesine yol
acabilecek hiikiimlerin dzetleri:

Sermaye Piyasas: Kanunu’nun 61. Maddesi ve Kira Sertifikalan Tebligi’nin 12. maddesinin 5.
fikrast uyarinca varlik kiralama sirketi, Kurul tarafindan uygun gorlis verilen esas
sozlegmesinde belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyetle uprasamayacag gibi
sahip oldugu varliklar ve haklar Gizerinde esas stzlesmesinde izin verilenler hari¢ olmak tizere,
ligincli kigiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlan kira sertifikasi sahiplerinin
menfaatlerine aykiri bir gekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalan itfa edilinceye
kadar, varlik kiralama sirketinin portfoyiinde yer alan varliklar ve haklar, ihraggmin
yOnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarma devredilmesi hélinde dahi teminat amac
diginda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklanmn tahsili amact
da dahil olmak {izere haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, aynca bunlar hakkinda
ihtiyati tedbir karan verilemez. [hragiin kira sertifikalarindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini
vadesinde yerine getirememesi, yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlanna devredilmesi,
faaliyet izninin kaldinlmas: veya iflasi halinde portfoyiindeki varliklardan elde edilen gelir
oncelikle kira sertifikas: sahiplerine yapilacak ddemelerde kullanihir.

Ancak, Yonetim Stzlesmesine dayal olarak ihrag edilecek kira sertifikalarina konu dayanak
varliklarin miilkiyeti fon kullamcisina ait oldugundan yatirimeilar agisindan teminat niteligi
tagimamaktadir. Bu tiir yapida, Vakif Katilim ve VKS$’nin temerriidii halinde yatirimeilar Vakaf
Katilim ve VK$’nin 6ncelikli olmayan alacaklari ile aym sirada yer alacaklardir.

4.6. Ihrac edilecek kira sertifikalarmm yatirnmeiya sagladify haklar, bu haklarin kullanim
esaslar ve bu haklara iliskin kasitlamalar;

Kira Sertifikalar1 kapsamnda Yatirimeilar'in sahip oldugu haklarin dayanag, SPKn md. 61
cergevesinde Vakif Katilum tarafindan VKS$ lehine Kira Sertifikas: lhra¢ Programi Temel
Hikkiim ve Kogullart sozlesmesi kapsaminda yonetilecek Varhk Portfoyi ile ihracin
gergeklesmesi igin akdedilen Islem S6zlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Valaf VKS tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarmin getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)
Odemesi ile birlikte bir defada 6denecektir.

Kira Sertifikas: satin alan yatinmcilarin sahip oldugu haklara iligkin sinirlamalar asagida
belirtilmektedir:
-VK$ nin Varlik Portfyleri ile ilgili herhangi bir tasarruf hakki bulunmadigindan, VKS
dogrudan Varlik Portfoyleri paraya gevirerek yatinmeilan tazmin edemeyecektir.

-VK§'nin ihrag kapsanminda yapacag: ddemeler, Vakif Katilim tarafindan yapilacak
ddemelere baghdir. Eger Vakif Katilim herhangi bir nedenle Beklenen/Tahmini KAr
ve/veya kira sertifikasi bedelini kismen veya tamamen ddemezse, VKS yatirimeilara
kargt olan sorumbulugunu Vakif Katihm’in 8deme yapmadifi tutar ile sl olarak
yerine getiremeyecektir. Bu durumda VK$’nin yatinmecilara kars1 sorumlufugu, Vakif
Katilim’a karg: hukuki stiregleri baglatmakla sinirhdir. Eger yatirimeilar da bizzat Vakif
Katilim’a kargi hukuki siire¢ baglatirlarsa ve Vakif Katilim’dan bu kapsamda tahsilat
yaparlarsa, VK$’nin yatirimeilara karsi olan sorumlulugu Vakif Katiim’dan yapilan
tahsilat oraninda sona erer.
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hrac edilecek kira sertifilalarina iliskin haklarm kullamm siiresi

Kira Sertifikas: bedeli ve gelir dagitim islemleri i¢in Takasbank nezdinde MKK adina hesap
agthr. Vakif VK§ tarafindan 6deme yapilacak tutar, 6deme giiniinde Takasbank nezdindeki
ilgili hesaba aktarilir.

Kira Sertifikas: bedeli ve gelir dagitimlar: topluca tiye bazinda, {iyelerin Takasbank nezdinde
mevcut olan cari hesaplarina Takasbank aracilif ile aktarilacaktir. Kira sertifikast bedelinin ve
gelir dafitmlanmin yatirimer hesaplarma  aktarim iglemleri tiye kuruluslar tarafindan
yapilacakiir.

Kira sertifikas: bedeli ve gelir dagitimlan Vakif VKS tarafindan MKK hesabina briit olarak
aktanilacaktir, MKKya iiye kuruluslar da kendilerine briit yapilacak Sdemeleri, yasal vergilerin
kaynaginda kesintileri yaptiktan sonra, net tutar {izerinden yatirnmeilara 6deyecektir.

4.7. Getiri oram ve yatirimeilara yaptacak 6demelere iliskin esaslar:
a) Kira sertifikasimin vadesi ve itfa plan ile itfa siirecine iliskin esaslar:

Kira sertifikalan 109 giin vadeli olup VKS tarafindan 4 Ekim 2022 itfa tarihinde tek
gelir dafitim ile birlikte, kira sertifikas: sahiplerine paylart oraninda bir defada geri
Odenerek itfa edilecektir.

VKS yatinmecilara 6deyece§i Kira Sertifikalarimn bedelini Vakif Katilun tarafindan
varlik portfSyiiniin tasfiyesi i¢in 6denecek olan tutar ile kargilayacaktur. [tfa bedeli ihrag
tutarina esit olacaktir.

b) Getirilerin ne zaman édenmeye baslanacagy, son édeme tarihleri:
109 gtin vadeli olan kira sertifikalart yatmmeilarina gelir ddnemi baslangi¢ tarihinden

itibaren agagida yer alan tarihte kupon ddemesi gergeklestirilecektir; Talep toplamanin
akabinde dagitim sonuglar1 onaylanarak KAP’ta ilan edilecektir.

Gelir Donemi Baslangic Tarihi 17 Haziran 2022
gae:ix;iDagltlml ve Kira Sertifikas: Bedeli Odeme 4 Ekim 2022

¢} Getirilerin ve anaparanin zaman asim:

Kira sertifikalarinda getiri ve anapara zaman agimi siireleri 2308 sayili Sirketlerin
Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazine Intikali
Hakkinda Kanuna tabi iken ilgili kanun maddesi 20 Haziran 2019 tarihinde Resmi
Gazetede Yayimlanan Anayasa Mahkemesi’nin Esas Sayist 2018/36, Karar Sayisi
2019/21 ofan 10/04/2019 tarihli karar: ile iptal edilmistir.

Bu nedenle getiriler ve anapara zamanagimi: mevuzatta yer alan genel hiikiimlere tabi
olacaktir. Yatinmcilarin yatinm karan alirken séz konusu hususu dikkate almalar:
gerekmektedir.

d) Getiri orami belirlenmesinde esas ahinacak dlgiitler:
VKS tarafindan ihrag edilecek olan 109 giin vadeli kira sertifikalan sabit Yillik Getiri
Oranina sahip olacaktir ve halka arza katilan tiim yatirimeilar igin %14-%19 araliginda
bir Yillik Getiri Orani gegerli olacaktir. Yillik ve Dénemsel Getiri Oram, piyasa
kosullar: degerlendirilerek ve Vakif Yatirim’in tavsiyesi ve VKS$ onayiyla en geg talep
toplama tarihinden bir is giinii 6nce kesinlestirilerek KAP’ta ilan edilecektir.

Bogrzicl Rursmiar V.11, 922 005 8358
#iorss Mo 0-9230-0843-5300047




¢) Getiri oranmi olumsuz etkileyebilecek elaganiistii unsuriar ve getiri oranina
liskin diizeltme kurallari:

Vakif VK§ tarafindan ihrag edilecek Kira Sertifikalan sabit bir getiri oranina sahip
olacafindan, ddnem boyunca getiri oranina iligkin herhangi bir degisiklik olmayacaktir.

VKS$’ye ihraca esas sozlesmeler gergevesinde Vakif Katilim tarafindan yapilmasi
gereken ddemelerin zamaninda, tam ve eksiksiz olarak yapilmamas: halinde, VKS
tarafindan yatinmcilara yapilacak olan ddemeler yatimmcilara verilen taahhiitlerin
yerine getirilmesi igin yeterli olmayabilir. Yonetim sozlesmesine dayali ihraglarda
VK§'nin ve dolayisiyla yatiimeilarin herhangi bir teminati olmayacaktr. Valaf
Katilim’in temerriidii halinde, VKS’nin dayanak Varhk ve Haklar tizerinde tasarruf
yetkisi bulunmadigindan ve dayanak varlik ve haklar VK$’nin teminatim tegkil
etmediginden dolay1, VKS, dayanak varlik ve haklan paraya gevirerck Yatinmetlar
tazmin edemeyecek, sadece Fon kullamcisina karst gerekli hukuki vyollara
bagvurabilecektir. Boyle bir durumda VKS$ (ve dolayisiyla yatimmeilar), Fon
kullamcisimin 1IK. ve sair mevzuat kapsaminda 6ncelikli olmayan diger alacakhilan ile
ayni sirada olacaktir,

f) Getiri oram kim tarafindan hesaplanacag:

Halka arza katilan tiim yatirimcilar igin %14-%19 aralifinda sabit Yillik Getiri Oram
gegerli olacaktir. Yilhk ve Dénemsel Getiri Oram, piyasa kosullan degerlendirilerek ve
Vakif Yatinm’in tavsiyesi ile en ge¢ talep toplama tarihinden bir is giinii dnce
kesinlegtirtlerek KAP’ta ilan edilecektir.

g) Getiri oramimmn belirlenmesinde esas alinacak dlgiitiin ortadan kalkmasi halinde
yapilacak islemler:

Yillik ve Donemsel getiri orami vade siiresi boyunca sabit olacaktur.

4.8. Ihragemnin ya da yatirnmernin talebine bagh olarak erken itfanin s6z konusu ofmasi
durumunda erken itfa kosuliar: hakkinda bilgi:

Yoktur.
4.9. Kismi itfanin s6z konusu olmasi durumunda kismi itfa kosullar: hakkinda bilgi:
Yoktur.

4.10. Halka arz edilecek Kira sertifikalarinin yithk getiri orani ve getiri oran nasil
hesaplandig)r hakkmnda bilgi:

Halka arza katilan tiim yatinmeilar igin %14-%19 arahginda sabit Y1llik Getiri Oram gegerli
olacaktir. Yilhik ve Do6nemsel Getiri Orami, piyasa kosullari degerlendirilerek ve Vakif
Yatinm’in tavsiyesi ile en geg talep toplama tarihinden bir is giinti dnce kesinlestirilerek
KAP’ta ilan edilecektir. Yilhik getiri oramindan elde edilecek dénemsel getiri oran: asagidaki
gibi hesaplanacaktir.

Donemsel Getiri Oram=Kira Sertifikas: Yilhik Getiri Orani*Getiri Donemi Giin Say1s1/365

Beklenen/Tahmini Ké&r (Donemsel Getiri Odemesi)= Kira Sertifikast Nominal
Degeri*Donemsel Getiri Orant/100

4.11. Kira sertifikasi ihracina iligkin yetkili organ kararian:

Vakif Katilim Bankasi Yoénetim Kurulu’nun 01/10/2021 tarih ve 1064 sayil karari ile Vakif
Varlik Kiralama A.$ ("VKS") araciligiyla, Bankanin fon kullanicisi olarak yer alacagi, Sermaye
Piyasas1 Kurulu ("SPK") tarafindan yaymlanan Ku‘q Selﬁkafarl Tebligi'nin ( Scn [-61.1;
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belgesinin/izahnamenin onaylanmasin kararlagtinldifi  Sermaye Piyasast Kurulu karar
tarihinden itibaren bir yil iginde, ¢esitli vadelerde ve Teblig'de 6ngoriilen kira sertifikas: tiir ve
sdzlesmelerine dayali olarak veya bunlarin birlikte kullanilmast suretiyle; halka arz edilerek
veya halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmcilara satiimak veya satis
sekillerinin birlikte kullamlmasi yontemiyle, 20.000.000.000-TL (YirmiMilyarTirkL.iras1)
ihrag tavan: ile simrh olarak tertipler halinde satilmak {izere yurt iginde kira sertifikalar ihrag
edilmesi karan alinmustir.

Vakif VKS§ Yonetim Kurulu'nun 05/10/2021 tarih ve 49 sayih karan ile Sermaye Piyasas:
Kurulu ("SPK"} tarafindan 07.06.2013 tarihli 28670 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Kira
Sertifikalars Tebliginin (111-61.1) ("Teblig") 10. maddesinin 3. fikrasi c¢ercevesinde, Vakif
Katilim Bankast A.§min ("Fon Kullamicist") fon kullamcisi olarak yer alacagi, ihrag
belgesinin/izahnamenin onaylanmasimn kararlastinldigi Sermaye Piyasast Kurulu karar
tarihinden itibaren bir y1l i¢inde, gesitli vadelerde ve Teblig'de dngoriilen kira sertifikas: tiir ve
sOzlesmelerine dayalt olarak veya bunlarin birlikte kullanilmas: suretiyle; halka arz edilerek
veya halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatiimeilara satilmak veya satis
sekillerinin bitlikte kullamimasi yontemiyle, 20.000.000.000-TL (YirmiMilyarTiirkLirasi)
ihrag tavani ile sinirlt olarak tertipler halinde satilmak fizere yurt iginde kira sertifikalar: ihrag
edilmesine karar verilmistir.

4.12. Halka arz edilecek kira sertifikas: tizerinde, kira sertifikasmm devir ve tedaviiliinii
Kisitlayicl veya kira sertifikasimi alanlarin haklarin kullanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulunpmadigma iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikasi {izerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii kisitlayics
veya kira sertifikasini alanlarin haklanini kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

5. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

5.1. Hatka arzm kosullan, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak i¢in yapilmas: gerekenler

5.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar;
BDDK dan Kira Sertifikas1 ihracina iligkin olumlu gériis vazis: alinmistir,
BDDK’nin 08/10/2021 tarih ve E-43890421-101.02.01-27831 sayili yazisinda;

“llgide kayuh yazinzda, Sermaye Piyasast Kurulu (SPK) tarafindan yayimlanan Kira
Sertifikalar: Tebligi (Teblig) kapsaminda Bankanizea 20.000.000.000 TL ihrag tavan ile simrly
olarak tertipler halinde, halka arz edilerek veya arz edilmeksizin, tahsisli ve/veya nitelikli
yatrimeldara satilmak dzere kira sertifikast ihract igin SPK'va bagvurulacag, Teblig
kapsarunda 6zel mevzuatlart uyarnca bagka bir kamu kurulugunun gozetim ve denetimine tabi
olan fon kullamelarimmm, SPK’ya yapilacak onay bagvurusu oncesinde ihraca engel tegkil
edecek herhangi bir husus olup olmadigina dair ilgili kamu kurulusundan ahmmus goriis yazisy
ve/veya ilgili mevzuatta kira sertifikasi ihraci igin baska mercilerin karar veya onaymun
gerekmesi durumunda bu karar veya onaya iligkin belgenin ibraz edilmesinin gerektigi ifade
edilerek, bahse konu ihraca engel teskil edecek herhangi bir hususun bulunup bulunmadigina
dair Kurumumuz goriigi talep edilmektedir. Bankamzin fon kullamcist olarak yer alacag
bahse konu kira sertifikast ihracin gergeklestirilmesinde 5411 sayily Bankacilik Kanunu ve
ilgili mevzuat hiikiimleri acisindan bir sakinca bulunmamaktadr.”

ifadesi yer almaktadir.

Soz konusu goriis Thrager Bilgi Dokiimammn Madde 11 Diger Kurumlardan Alinan Gorts ve
Onaylar bolumunde de bulunmaktadir.
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5.1.2. Halka arz edilen kira serfifikalarinm tutar:

Halka arz edilecek olan kira sertifikalar: 400.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutan 600.000.000
TL’ye kadar artirlabilecektir,

5.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katilim hakkinda bilgi
5.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takviini;
15-16/06/2022 tarihlerinde 2 is giinii siiresince talep toplanacaktir.
5.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci ile bagveru yerleri ve satis sekli:
Satfiy Yontemi:

Satig, ihraca aracilik edecek Vakif Yatinm Menkul Degerler A§ tarafindan sabit fiyatla talep
toplama yontemi kullamilarak gergeklestirilecektir. Vakif Katilim subeleri ve dijital kanallar
tizerinden talepte bulunacak gergek ve tiizel kisilerin talepleri ise emir iletimine aracilik
faaliyetini yuriiten yatinm kurulusu olarak Vakif Kaulum tarafindan Vakif Yatirim’a
iletilecektir.

Basvuru Siireci:

Bu halka arz “Sabit Getiri Oram /sabit fiyatla talep toplama” ile talepte bulunma yontemi
kullamlarak gergeklestirilmektedir. Bireysel Yatirimcilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatirimcilar, Talep Formu'nda talep ettikleri Kira Sertifikalarimin
nominal tutarum belirteceklerdir.

Bu halka arzda kira sertifikas: satin almak isteyen tlim yatirimeilarin; halka arz siiresi icinde ve
Sermaye Piyasasi Araci Notunun igbu maddesinde belirtiten bagvuru yerlerine miiracaat ederek
Talep Formu’nu doldurmalari ve satin alacaklan Kira Sertifikalarinin bedellerini ishu sermaye
piyasas: aract notunun 5.1.6. maddesine gbre yatirmalart gerekmektedir.

Halka Arza Bireysel Yatinmeilar, (Vakuf Yatirim ile Vakif Katithm Bankasi AS’nin tiim
subelerinde talep girmeleri durumunda) nakit (TL) yatirmak suretiyle talepte
bulunabileceklerdir.

Kira Sertifikalarina iligkin talepte bulunabilecek yatirimeilar asafida tammlanan 3 gruba
ayriimislardir:

Yurt ici Bireysel Yatirimeilar Yurt diginda isci, serbest meslek ve miistakil is sahipleri dahil
Turkiye’de ikametgh sahibi gercek kisiler ve tiizel kisiler ile yerlesmek niyetivle bir takvim
yih iginde Turkiye'de devamli olarak 6 aydan fazla oturanlart ve Kuzey Kibrs Tiirk
Cumbhuriyeti vatandaglarim da kapsamak tizere, agagida tanimlanan Yurt Igi ve Yurt Disi
Kurumsal Yatinmeuar disinda kalan tiim gergek ve tiizel kisilerdir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimetlar; Merkezi Tirkiye’de bulunan; aract kurumlar, bankalar,
portfoy yOnetim girketleri, kolektif yatinm kuruluslari, emeklilik yatinm fonlar, sigorta
sirketleri, ipotek finansman kuruluglani, varhk yonetim girketleri ile, emekli ve yardim
sandiklari, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun gegici 20 nci maddesi
uyarinca kurulmus olan sandiklar, kamu kurum ve kuruluglari, Tiirkiyve Cumhuriyet Merkez
Bankasi, nitelikleri itibariyla bu kurumlara benzer oldugu Sermaye Piyasasi Kurulu’nca kabul
edilebilecek diger kuruluglar, aktif toplaminin 50.000.000 Tirk Lirass, yilhik net hasilatimn
90.000.000 Tiirk Lirasi, Ozsermayesinin 5.000.000 Tiirk Lirasimn dzerinde olmas:
kistaslarindan en az ikisini tasiyan kuruluglar.

Yurt Digt Kuromsal Yatinmedar; Tirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayih
Karar’da tammlanan yurt dislndavxg#e‘%%w :
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sitketleri, kolektif yatinm kuruluslan, emeklilik yatrim fonlari, sigorta sirketleri, ipotek
finansman kuruluslari, varlik yonetim sirketlerinin muadili ile Diinya Bankas: ve Uluslararasi
Para Fonu gibi karuluslardir.

Kira sertifikalari, sermaye piyasasi mevzuat uyarinca, Borsa [stanbul’da istem gbrecek sekilde
ve yurt iginde halka arz edildiginden dolayi, yurt digindan bagvuracak olan yatinmectlar kira
sertifikalarim Tiirkiye’de satin alacaklardir,

Talepte bulunacak yatinmeilar, agagida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekleyeceklerdir:
Gergek Kisi yatinmeilar: Kimlik fotokopisi (niifus ciizdany, ehliyet veya pasaport) fotokopisi

Tiizel Kisi Yatirmerlar: Kurumsal Yatinmeilar: Imza sirkiilerinin noter tasdikli 6rnegi,
kurulug gazetesi, vergi levhas: ve Ticaret Sicil kayit belgesi fotokopisi, nitelikli yatirrmer beyani
(Sayilan dokiimanlara ilave olarak Kurumsal Yatirime: taniminda yer alan “Aktif toplamummn
30.000.000.-TL, yilhk net hasilatimn 90.000.000.-TL, zsermayesinin 5.000.000.-TL nin
lizerinde olmast kistaslarindan en az ikisini tagiyan kuruluslar’in™ yilbk kurumlar vergisi
beyannamesinin fotokopisi (varsa Yeminli Mali Miigavir (YMM) tarafindan imzalanmis, yoksa
kurum yetkilileri tarafindan imzalanmug olarak) veya YMM tarafindan diizenlenmis tam tasdik
raporunu sunmasi gerekmektedir.) Yurt digindan talepte bulunacak kurumsal yatinmeilar igin
s6z konusu evraklarin muadilleri gerekmektedir.

Bagvuru Yerleri;

Bu halka arzda kira sertifikasi satin almak isteyen tiim yatinmeilarin; halka arz siiresi icinde ve
Sermaye Piyasas1 Araci Notunun is bu maddesinde belirtilen bagvuru yerlerine mitracaat ederek
Talep Formu’nu doldurmalar ve satin alacaklan Kira Sertifikalarinin bedellerini isbu sermaye
piyasasl aract notunun 5.1.6. maddesine gore yatirmalar: gerekmektedir.

YETKILI ARACI KURUM

VAKIF YATIRIM MENKIL DEGERLER AS

Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. Park Maya Sitesi No:18 F-2/A Blok, 34335 Besiktas/Istanbul
Tel: (212) 352 35 77 Faks: (212) 352 36 20

Vakif Yatirtm’in tiim subelerinden (Vakif Yatirim Menkul Degerler AS subelerinin adreslerine
www.vakifyatirim.com.tr internet sitelerinden ulagilabilir) bagvuru yapabilirler.

EMIR ILETIMINE ARACILIK FAALIYETINI YORUTEN YATIRIM KURULUUSU

VAKIF KATILIM BANKASI AS )
Saray Mahallest Dr. Adnan Bitytikdeniz Caddesi No:10 Umraniye/Istanbul
Telefon: (216) 800 55 55 Faks: (216) 800 55 56

Vakif Katilim Bankas1 AS’nin tiim subeleri ve dijital kanallar {izerinden talepte bulunmak icin
bagvurabilirler. (Vakif Katilim Bankast AS subelerinin adreslerine www.vakifkatilim.com.tr
internet sitelerinden ulasilabilir.)

5.1.4. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirimeilar tarafindan satis fiyatinm
itzerinde 8denen tutartarin iade sekli hakkinda bilgi:

Kira Sertifikalar1 Madde 5.3’te belirtilen fiyattan satisa sunulacagmdan yatinmeilar tarafindan
satig fiyat: lizerinde 6deme soz konusu olmayacaktir. Sadece, Yurt Igi Bireysel Yatmmeilarin
kargilanamayan taleplerinden dolay1 iade bedeli, Gelir Dinemi Basglangig (vade baslangc)

w YARLIK KIRALOBA AS.
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tarihinde Vakif Yatirim ve emir iletimine araci konumundaki Vakif Katilim tarafindan bagvura
yerlerinde yatinmeilara iade edilecektir.

5.1.5. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami miktarlar hakkinda bilgi:

Tiim yatinmeilar talep ettikleri adedi belirteceklerdir. Nominal degeri 1 TL olan kira sertifikasi
i¢in minimum talep miktari 1.000 (bin) adet olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki
taleplerin 1 adet ve katlar1 seklinde olmasi garttir. Talep edilebilecek azami kira sertifikasi adedi
hakkinda herhangi bir sinirlama yoktur.

5.1.6. Kira sertifikast almak i¢in bagvuru yapilacak yerler ile kira sertikasi bedellerinin
ddenme yeri ve yekli ile teslim siiresi de dihil kira sertifikalarinin teslimine iligkin bilgi:

a) Bagvuru yapiacak yerler ile kira sertifikasy bedellerinin 6denme yeri ve
sekline iliskin bilgi:

Tiim yatinmeilar Madde 5.1.3.2°de belirtilen Bagvuru Yerlerine talepte bulunmak icin
bagvurarak talep formu doldurarak talepte bulunabilirler.

Vakaf Katihm Bankast A.§ {izerinden talepte bulunan bireysel ve kurumsal miisteriler
igin vade baslangi¢ giinii, dagitima hak kazanmis olduklan tutarlar miisteriden tahsil
edilecek olup Vakif Katilim Bankast, Vakif Yatinm Menkul Degerler AS hesabina toplu
olarak yatirjacaktir.

i) Bireysel Yatirimcilar:

Bireysel Yatinmeilar talep ettikleri Kira Sertifikalarninin bedellerini tamamen nakden
yatirarak, talep edebileceklerdir.

Talep ettikleri Kira Sertifikasmin bedelini nakden yatiran Bireysel Yatinmcilar
yatirdiklari tutar nemalandinimayacaktir.

1) Nakden Odeme:

Bireysel Yatirimeilar nakden ddeme segeneginde Madde 5.1.3.2."de belirtilen bagvurn
yerlerine bagvurabilirler. Bireysel Yatirimelar talep ettikleri kira sertifikalarna iliskin
tutar1 agafida bilgileri verilen hesaplara yatinlmak iizere nakden oddeyeceklerdir.
Odeme, son talep toplama giinii saat 17.00’ye kadar tamamlanmahdir.

Hesap Sahibi: Vakif Varlik Kiralama AS
Banka Adi: Vakif Katihm Bankasi AS

Sube Adi: Merkez Sube

IBAN No: TR21 6021 0000 0000 2730 5000 02

2) Gelir Dénemi Baslangic Tarihi Oncesi Dénem

Bireysel yatinmeilara, Gelir Donemi Baglangi¢ Tarihinden 6nce Kira Sertifikalarnt
satin almak i¢in nakit olarak ddenecek bedeller igin, Gelir Dénemi Baslangig dénemine
kadar gecen silire de herhangi bir getiri, kar payi, faiz vb. menfaat Sdenmesi
gerceklestirilmeyecektir.

ii) Kurumsal Yatirimcilar:

Yurt Igi Kurumsal Yatirimetlar isbu sermaye piyasasi aract notunun 5.1.3.2. maddesinde
belirtilen yatirim kurulusunun merkez ve subelerine talepte bulunmak icin bagvurarak
talep formu doldurmalar: gerekmektedir.
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Yurt I¢i ve Yurt Dist Kurumsal yatinmailar talep ettikleri kira Sertifikalanna iliskin
Odenecek talep tutarim nakden veya hesaben yatwracaklardir. Yurt Igi ve Yurt Digi
Kurumsal Yaticimilar, Kira Sertifikasi bedellerini talep toplama siiresinin bitimini
takiben ddeyebilirler. Yurt Igi ve Yurt Dist Kurumsal Yatinmeilar, dagitim listelerinin
onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklan kira sertifikas: bedellerini vade
baglangig tarihinde saat 12:00"ye kadar agagida belirtilen hesaba yatirmak zorundadir.

Hesap Sahibi: Vakif Varlik Kiralama AS

Banka Adi: Vakif Katilun Bankasi AS

Sube Adi: Merkez Sube

IBAN No: TR21 0021 0000 0000 2730 5000 02

Yurt Igi ve Yurt Dist Kurumsal Yatimmeilar dagitim listelerinin opaylanmasindan sonra
almaya hak kazandiklart kira sertifikast bedellerini talebi toplayan kurumlara
Odemekten imtina edemezler.

Yurt Igi ve Yurt Disi Kurumsal Yatirimeilarin dagitint sonucu almaya hak kazandiklan
kira sertifikasi bedellerini Gdememelerine iliskin risk, talebi toplayan yatinm
kurulusuna aittir. Yatirnm kurufusu talepte bulunan Kurumsal Yatirimcr’nin talebini
kabul edip etmemekte serbest olacaktir.

b) Kira sertifikalarmmn teslimine iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikalart, satisin tamamlanmasmi miiteakip Sermaye Piyasasi
Mevzuati ¢ercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye
baglanacaktir.

Yatirimceilarm satin almaya hak kazandiklart kaymetler, dagitim listesinin Vakif Varlik
Kiralama A$ tarafindan onaylanarak kesinlesmesini takip eden is giinii igerisinde
MKXK daki hesaplarina aktarilacaktir.

5.1.7. Halka arz sonuglarinin ne sekilde kamuya duyurulacags haklanda bilgi:

Halka arz sonuglar, Kurulun sermaye piyasasi araglarimin satigina iliskin diizenlemelerinde yer
alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinil takip eden iki is giinii icerisinde
Kurul’'un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya
duyurulur.

5.1.8. Kira sertifikalarinm 6n ahm haklar, bu haklarin devredilebilirligi ve én alim
haklarnin kallantmamas: darumunda bu haklarin akibeti hakkinda bilgi:

Kira sertifikalarina iligkin 6n alim hakk: voktur.
5.2. Dagitim ve tahsis plam

5.2.1. Satism birden fazla dilkede ayn! anda yapildig durumlarda, bu iillkelerden birine
belli bir oranda tahsisat yapiimigsa buna iliskin bilgi ile her bir kategori bazinda halka
arzda yatinmalara tahsis ve dagitim esaslari hakkmda bilgi:

Halka arzin Tiirkiye’de yapilmasi planlanmaktadir.
5.2.2. Halka arzda yatinmeilara tahsis ve dagitim esaslart hakkunda bilgi:
Halka arz edilecek kira sertifikalarinin toplam nominal degerinin;

%701 Yurt I(;i Bireysel Yatirumcilara
%281 Yurt I¢i Kurumsal Yatinmectlara
%2’si Yurt Dis1 Kurumsal Yatinnmeilara
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Gergeklestirilecek satiglar icin tahsis edilmistir.

Yukaridaki tahsisat oranlan ek satis yaptlmas: halinde, ek satiga uygulanmayacaktir. Ek satis
olmast durumunda tahsisat Vakif Yatirim’in tavsiyesi ve VKS$’nin onay: ile belirlenecektir.

Talep toplama siiresinin sonunda her bir yatirimer gruba tahsis edilen tutan karsilayacak kadar
talep gelmis olsa dahi, tahsisat oranlar arasinda yatinmeilara Sermaye Piyasast Araglannin
Satig1 Tebligi hitkiimlerine gore, yukarida belirtilen herhangi bir yatirimet gruba igin %20’den
fazla azaltilmamak kayd: ile Vakif Yatinm’in nerisi ve VKS’nin onay1 ile kaydirma
yapilabilir.

Nihai Talep Adedinin Belirlenmesi
Tim yatinmel gruplari igin, talep edilen kira sertifikasi adedi nihaidir.
Dagitim Esaslan

Toplanan talepler her bir tahsis grubu igin ayr ayr bir araya getirildikten sonra [I-5.2 sayili
Sermaye Piyasas: Araglarimin Satist Tebligi hiikiimleri uyarmca, talep formunda bulunmasi
gereken asgari bilgiler ile Kuzey Kibns Tiirk Cumhuriyeti vatandaglar ile Tiirkiye’de yerlesik
yabanct uyruklular diginda kalan bireysel yatrmetlann T.C. kimlik numarasmm igermeyen
kayutlar iptal edilerek dagituma dahil edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar
talep listelerinden ¢ikartildiktan sonra dagitim iglemi agafidaki sekilde gerceklestirilecektir:

Her bir tahsisat grubuna dagitim, asagida belirtilen gekilde kendi iginde ayr ayri yapilacaktir.
a. Yurt I¢i Bireysel Yatiumalara Dagitim

Oransal DaZitim Yontemine gore yapilacaktir. Bireysel Yatinmeilar igin tahsisat
miktarimin talep miktarina bélilnmesi ile “Arzin Talebi Karsilama Oram” bulunacaktir,
Bulunan Arzin Talebi Karsilama Orant her bir yatinmeiya ait kisisel talep ile carpilacak
ve dagitilacaktir.

Bireysel Yatinmecilar i¢in oransal dagitim yontemi kullamlacagindan herhangi bir
miikerrer tarama iglemi yapilmayacaktir.

b. Yurt I¢i ve Yurt Dist Kurumsal Yatirnimenara Dagitim

Yurt I¢i ve Yurt Disi Kurumsal Yatiwimer grubunda bir defadan fazla talepte bulunan
yatirimcilarin bulunmast durumunda fazla miktarda olan talep kabul edilecektir. Her bir
Kurumsal Yatinmeiya verilecek kira sertifikast miktarina Vakif Yatirim ve/veya Vakif
VKS tarafindan karar verilecektir.

Yurt I¢i ve Yurt Dist kurumsal yatirimer grubuna dagitim yapuirken, dagitim sonucu
ortaya ¢ikan miktarlar alt simr koyan yatirimeilar agisindan gozden gegirilecek, ortaya
¢ikan miktarin bu alt sminn altinda kalmasi halinde yatinme: istefine uygun olarak
listeden ¢ikarilacak ve bu miktarlar tekrar dagitima tabi tutulacaktir.

Yatirimer gruplarina belirtilen yontemlerle dagitim yapilirken, hesaplamalarda kiisurat
ortaya ¢ikmasindan dolayr dagitilamayan kira sertifikalar, talebi tamamen
kargilanamayan yatinmcilar arasinda Vakif VKS’nin uygun gordigi sekilde
dagitilacaktir.

Vakif Yatirim, talep toplama siiresinin bitimini izleyen is giinii igerisinde dagitim
listelerini, her bir tahsis grubu igin ayr1 ayn kesinlestirerek Vakif VKS’ye verecektir.
Vakif VKS, dagitim listelerini kendilerine teslim edilen giin igerisinde onaylayacak ve
onayt Vakif Yatinm’a bildirecektir. Satig sonuglan dagitum listesinin kesinlestigi gtinii
takip eden iki is giinii i¢erisinde Kurul’un 6zel durumlarm kamuya agtklanmasina iliskin

duzenlemelerl cergevesinde KAP’ta il
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Onaylanan Dagitim Listesi’ni alan Vakif Yatirim ise kargilanan taleplere iliskin kira
sertifikalarinm kayden teslimini MKK diizenlemeleri ¢ercevesinde dagitim listelerinin
onaylanmasindan sonra 17/06/2022 tarihinde yerine getirecektir.

5.2.3. Talepte bulunan yatirimcilara, haika arzdan aldiklan kesinlesmis kira sertifikasi
miktarinm bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Dagitum listesinin kesinlestigi giinli takip eden isgiinii araci kurum Vakif Yatiim, Vakaf
VKS’ye halka arzin dagiim sonuglarimi bildirecektir. Vakif Yatinm ve Vakif Katihm,
yatinmeilara tek tek bilgilendirme yapmayacak, dileyen yatirimcilar emir iletimine aracihk
faaliyetini yiiriiten yatirim kurulusu olarak Valkif Katilim’1 arayarak veya Vakif Katitlim’in
internet subesi vasitasiyla dagitim  sonucuna gore satin almus olduklart miktarlan
Sgrenebileceklerdir.

5.3. Kira sertifikasimin satiy fiyat: veya fiyatin tespit edildigi/edilecegi yontem ile nihai
fiyatin kamuya ac¢iklanma siireci:

Nominal degeri 1,00 TL olan 1 adet kira sertifikas: satig fiyat: 1,00 TL olacaktir.
5.4. Aracihik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk
5.4.1. Halka arza aracihk edecek yetkili kuruluy haklunda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kurulug Vakif Yatirim Menkul Degerler AS (Genel Miidiirliik
Adresi: Akat Mah. Ebulula Mardin Cd. No:18 Park Maya Sitesi, F-2/A blok, 34335
Besiktag/Istanbul) (Tel: (212) 352 35 77 Faks (212) 352 36 20

5.4.2. Halka arzin yapilacag: iilkelerde yer alan saklama ve ddeme kuruluglarmm
isimleri:

Halka arz sadece Ttirkiye’de gergeklesecek olup saklama ve ddeme kuruluslar Merkezi Kayit
Kurulugu AS ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 AS’dir.

5.4.3. Aracilik titrii hakkmda bilgi:

Halka arz ilgili SPK diizenlemelerinde (111-37.1 sayih “Yatiim Hizmetleri ve Faaliyetleri ile
Yan Hizmetlere Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”in 51’inci maddesinin (b) bendinde)
tammlanan “En lyi Gayret Aracihgy” esasina gére yapilacak olup, Vakif Yatirim tarafindan
yitklenimde bulunulan tutar yoktur,

Yiiklenimde Bulunulan Yiiklenimde Bulunulmayan
Kira Sertifikalarmmn Kira Sertifikalarinin
Olustarul- .
- mugsa . Nominal Ha}lka A.r z Nominal Halka Arz Edilen
Yetkili . Aracih@m - Edilen Kira . . .
Konsorsi- I Degeri ] Degteri Kira Sertifikasma
Kurulug . Tiirii Sertifikasina
yumdaki (TL) by (TL) Oranmx (%)
. Oram (%)
Pozisyonu
400.000.000
Vakif
Yatinm Konsorsiyum - (600.000.00
En byi 0 TL've
Menkul Bulunmamakta Gavret - - ¥ %100
Degerler | dir T kadar ek
AS sattg
mitmkiindiir)
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5.4.4. Aracilik ve yiliklenim sézlegmesi haklanda bilgi

Halka arz edilecek kira sertifikalarina iligkin aracilik iglemleri 01/12/2020 tarihinde imzalanan
Aracihk Sozlesmesi gergevesinde Vakif Yatirim ile gergeklestirilecek ve karsiliginda komisyon
Odenecektir.

5.5. Halka arza iligkin olarak ihra¢cinin ddemesi gereken toplam maliyet ve halka arz
edilecek kira sertifikasi basmna maliyet:
Halka Arz edilecek olan 400.000.000 TL nominal tutardaki kira sertifikasi icin tahmini

maliyetler agagidaki sekildedir:

Ueret ve Diger Maliyetler* Bazl,e;el g:?cak Sabit/Oransal Tutar (TL)
) Nominal Vadeye Gore

SPK Ucreti’ . Degisen 50.000,00

Tutar
Oransal

Takasbank® + BSMV Thra¢ Bagina Sabit 210,00

MKK Ucreti® + BSMV Nominal Oransal 6.446,27
Tutar

BIAS Kotasyon Ucreti*+BSMV Nominal | Tavam Asarsa 32.550,00
Tutar Sabit e

Aracilik Komisyonu® + BSMV Nominal Oransal 126.000,00

Diger Maliyetler - Tahmini 2.000,00

TOPLAM 217.206,27

*(MKK, Takasbank, Aracilik Komisyonu ve BIAS Kotasyon iicreti BSMV dahil rakamlardir.)

'Kira Sertifikalar Tebligi madde 19 ve SPK’nin 24/06/2016 tarih 20/710 sayili karar geregince
satist yapilacak kira sertifikalarmin kayda alma ticrteninin hesaplanmasinda asagidaki oranlar
kullaniimaktadir,

Vadesi 180 giine kadar olanlar icin onbinde 1,25

Vadesi 181 giin ile 364 giin arast olanlar i¢in onbinde 1,75

Vadesi 365 giin ile 730 giin arast olanlar i¢in onbinde 2,5

Vadesi 730 giindaen daha uzun olanlar igin onbinde 5

Takasbank ticreti BSMV dahil olarak dikkate alnmistir.,

*Ihragtan sonra ihra¢ edilen nominal tutar fizerinden %0,01 oraminda MKK ihrag {icreti
ddenmektedir. Thrag ficreti icin fist limit 6.139,30 TL (BSMV hari¢)'dir. Aynca Sertifika
saklama ve itfa komisyonu olarak ayr ayr %0,005 oraminda ilave ficret ddenecektir. itfa
komisyonunda alt limit 2.053,81 TL iist limit 102.282,65TL dir.

*Halka Arzlarda agagidaki iicretler uygulamrken, Kira Sertifikalarinda bu tutarlar %50 indirimli
uygulanir.

0-50 milyon TL (dahil); 7.750 TL

50 milyon TL - 100 milyon TL (dahil); 15.500 TL
100 milyon TL - 200 milyon TL (dahil); 31.000 TL
200 milyon TL — 400 milyon TL (dahil); 62.000 TL
400 milyon TL — {istii; 124.000 TL

SYalnizca yonetim komisyonu dikkate alior
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fhragginin Kurul ticreti, MKK ve Takasbank’in dahil oldugu yasal maliyetler yaklagik
337.677,52 TL olup, ilgili tutarlar nominal ihrag tutarimn %0,054’line tekabiil etmektedir.
Halka arz edilecek 1 TL nominal degerli toplam 400.000.000 adet kira sertifikas: basma
diigecek maliyet yaklasik 0,00054 TL dir.

5.6. Talepte bulunan yatirmmcinin ddeyecegi malivetler hakkinda bilgi:

Hesap Agma Sermaye Piyasas Yahnmctin Bagka )
Kurum fTereti Aracimn I\!K “ya Aracy Kurulugtaki EFT Ucreti Damga Vergisi Biger
Virman Ucreti Hesabina Virman {Jereti
Musteriden
Valaf Yatirim 347 TL+ Sa!fiay et K‘_m".n Saktayici Kurum Virman Takasbz?nk Taifesi o:;iic::?:::s;
Menlul Degerler BSMV Virman tarifesi tarifesi uygulanacaktir Yozbinde 10+ Yoktur gereken
AS uygulanacaktir BSMV
masraflar
Ahnacaktir,
Musteriden
sadece yasal
Valaf Katilim Yoktur Yokiur Yolktur Yoktur Yoktur olarak alinmast
Bankasi AS gereken
masraflary
alimacaktir.

6. BORSADA ISLEM GORMEYE ILiSKIiN BILGILER
6.1. Kira sertifikalarmin borsada iglem gormesine iligkin esaslar ile islem gérme tarihi:

lhraget tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarimn, Borsa Istanbul AS Kotasyon
Yionergesi ¢ergevesinde Borsa Istanbul AS’nin onayini takiben Borsa kotuna alinarak KAP’ta
yapilacak duyuruyu izleyen ikinci is giiniinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma
Araglar1 Piyasasi Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gdrmesi beklenmektedir.

6.2. Borsada islem gbrecek olan kira sertifikalarinm hangi durumlarda islem sirasimin
kapatilabilecegi haklanda bilgi:

Borsalar ve Piyasa Isleticilerinin Kurulus, Faaliyet, Calisma ve Denetim Esaslan Hakkinda
Yonetmeligin 30°uncu maddesinde, Borsa Istanbul AS Borsactlik Faaliyetlerine liskin Esaslar
Yonetmeliin 16’nc1, 25’inci ve 26'nci maddelerinde, Borsa Istanbul A$ Kotasyon
Yonergesinin 29’uncu maddesinde yer alan durumlarin olusmas: halinde, kira sertifikalarinin
islem stras1 gegici olarak kapatilabilir, sonlandirabilir veya kira sertifikalarini borsa kotundan
gikartilabilir.

Ayrica, Borsa Istanbul AS Kotasyon Yénergesi’nin “- Borglanma araglarimin, kira
sertifikalarimn  ve gayrimenkul sertifikalaniin kottan ¢ikma sartlart” bashikl: 29’uncu
maddesinde yer alan agafidaki durumlarin olugmas: halinde kira sertifikalar borsa kotundan
¢ikartilabilir,

o Asapidaki hallerde kira sertifikalari Yonetim Kurulu karan ile siirekli olarak Borsa
kotundan ¢ikanilabilir. Y6netim Kurulu, kottan gikarma kararint vermeden 6nce ilgili
thraggiy1, kaynak kurulusu veya fon kullanicisim durumunu diizeltmesi i¢in uyarabilir,
stire verebilir, pazanmn degistirilmesine karar verebilir veya uygun gérdiigii tedbirleri
alabilir. hraggumn, kaynak kurulusun veya fon kullanicisiun,

a) Borsa tarafindan yapilacak diizenlemelere ve almacak kararlara uymamasi,
Borsaca istenecek bilgileri vermemesi, eksik veya gercege aykur: bilgi ve belge
vermesz, : ,
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b) Iflasina karar verilmiy olmasi ya da herhangi bir nedenle tiizel kisiliginin sona

ermesi veya genel kurulda alinan tasfiye kararinin tescil edilmesi,

c) Borsaya ddemekle yiikiimlii oldugu ticretlerin tamamimu son ddeme tarihinden
itibaren 1 yil icinde 6dememesi,
d) Sermaye piyasasi araglarina yonelik Odeme veya difer taahhiit ya da
yiikiimliiliikklerini yerine getirememesi, kira sertifikasi sahiplerinin haklarin
kullanmalarina engel olabilecek islem ya da eylemler yapmas:.
e Siireleri dolan veya itfa olan sermaye piyasasi araglan itfa edildikleri veya siirenin
doldugu tarihte herhangi bir islem yapilmasina ve karar tesisine gerek kalmaksizin
Borsa kotundan ¢ikmis sayilir.

e Borglanma Araglan Piyasas: biinyesindeki Kesin Alim Satim Pazar’nda islem géren
kira sertifikalar1 Kotasyon Yonergesi'nin 29. maddesinin birinci fikrasindaki kosullarin
olusmas: durumunda Gozalti Pazar’na, Pay Piyasasi bilinyesindeki Yapilandirilmig
Uriinler ve Fon Pazari’nda ve NIYIP’te iglem goren kira sertifikalari ise ayni kosullann
olusmasi durumunda Yakin Izleme Pazari’na alinabilir.

e Pazar deisikligine iligkin Yo6netim Kurulu kararmin alinmasindan itibaren izleyen is
glintiniin sonuna kadar sertifikanin islem sirast kapatilir ve 2’nei is giinit bor¢lanma
sertifika Gzalti Pazari’nda islem gérmeye baglar.

6.3. Ihrageinin daha dnce ihrag ettigi kira sertifikalarinin islem gordiigii borsalara ikiskin

hilgi:
Tedaviildeki [hraclar:

Kurul Karar Taribhi/Tavan
Tutary (TL)

Toril

fhrag Tutan
(TL)

fhrac
Tarihi

ftfa

fhrag Sekli
(Nitelikli/Tahsisli)

fslem
Gordagl
Borsa

04.11.2021/20.000.000.000

Yénetim
Sozlesmesine
Dayah

350.000.000

23/03/2022

09/06/2022

Nitelikli

04.11.2621/20.000.000.000

Y 6netim
Sozlesmesine
Dayalt

250.000.000

03/03/2022

17/06/2022

Halka Arz

' Borsa
Istanbul

04.11.2021/20.000.000.000

Yonetim
Sozlegmesine
Dayal:

275.000.600

08/04/2022

06/07/2022

Nitelikh

Borsa
Istanbul

04.11.2021/20.000.000.000

Y onetim
Sozlesmesine
Dayal

90.000.000

08/04/2022

06/07/2022

Tahsisli

Borsa
Istanbul

04.11.2021/20.000.000.000

Y dnetim
Sézlesmesine
Dayal:

650.000.000

27/04/2022

29/07/2022

Nitelikli

04.11.2021/20.000.000.000

Yonetim
S#zlesmesine
Dayalt

250.000.000

11/05/2022

11/08/2022

Tahsisli

04.11.2021/20.000.000.000

Yonetim
Stzlesmesine
Dayal

85.000.000

24/05/2022

01/09/2022

Tahsisli

d
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Bu ihra¢ favani kapsaminda Kurul tarafindan onaylanan tertip ihrac belgeleri
bulunmaktadir. {sbu onaylanan tertip ibracliarinin, halka arz yoluyla gerceklestirilecek
Kira sertifikasi ihrac tarihinden 6nce tamamlanmasi halinde tedaviil bilgisi kira serti fikas:
haika arz ikrag tarihinden dnce degisebilecektir.

6.4. Piyasa yapici ve piyasa yapicihgn esaslari:
Yoktur.
7. GARANTI HUKUMLERI VE GARANTORE iLiSKIN BILGILER

Fon Kullanicist Portfoy Borglular: ve Yatinm Borglularinin PortfSy kapsamindaki borclarim
geregi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak 6deyecegini, TBK md. 128 anlaminda iigiincii
kisinin fiilini taahhiit eden sifatiyla Ihraggl ya karsi dstlenmistir. Bu kapsamda Fon
Kullanicisimin sorumiulugu azami olarak fhra¢ Tutart ve Beklenen/Tahmini Kér ile sinirlidir.
Fon Kullanictsinin taahhiidii Portféy Borglulant ile Yatrim Borglulannin borg ve
yikiimliiliiklerini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine yonelik TBK m.128
kapsaminda ti¢lincit kiginin eylemini taahhiit niteliginde olup; Portfdy Borglular ve Yatirim
Borglutarinin tiim borg ve ylikiimlitklerini yerine getirmis olmasina, Fon kullanicisi’nin da
Islem Sozlesmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yiikiimliiklerini eksiksiz yerine getirmesine
ragmen beklenen/tahmini kénn elde edilememesi veya zarar edilmesi hallerinde olugan
kayiptan Fon Kullancis’'min sorumiulugu bulunmamaktadir. Islem sozlesmelerinden
kaynaklanan tiim borg ve yiiklimliilitklerini yerine getirdigini ve beklenen/tahmini kérmn elde
edilememesinde veya kaybin olugmasinda herhangi bir kusuru bulunmadigim ispat yiikii Fon
Kullanicisi’na aittir. (Beklenen/Tahmini K&r Oram tammlarda belirtildigi izere Donemsel
Getiri Oranina esittir).

fhragtan dogan ytikilmliiliiklerin yerine getirilmesine iliskin, Fon Kullanicis1 asaleten bizzat
sorumludur. Bu yiikiimliliklerin yerine getirilmesine iligkin, igbu maddede belirtilen yapilar
haricinde herhangi bir garantdrliik bulunmamaktadir.

8. DIGER BIiLGILER
8.1. Halka arz siirecinde ihracciya damsmanbk yapanlar hakkinda bilgiler:

Halka arz sitirecinde ihraggiya, araci kurum Vakif Yatiim disinda danismanlik hizmeti veren
kisi ya da kuram bulunmamaktadir.

8.2. Uzman ve bagimsiz deretim raporlan ile fi¢iincii kigilerden alinan bilgiler:

Isbu Sermaye Piyasasi Araci Notunda asagiida belirtilen tigiincii sahislardan saflanan bilgilere
yer verilmis olup, Vakif VKS ilgili ti¢lincii kisilerin yaynladig: bilgilerden kanaat getirebildigi
kadariyla, agiklanan bilgilerin aynen alindigin, bilgileri yanlis veya yamitic: hale getirecek
herhangi bir eksikligin bulunmadigini beyan eder. Thraget ve Banka ayrica Fitch tarafindan
belirlenen derecelendirme notlarim aynen aldigim beyan eder.

Ihraggi/Fon Kullamcisindaki menfaatleri: Fitch Ratings Ltd. ile Vakif Katthm arasinda kredi
derecelendirme sézlegmesi bulunmakta olup bunun diginda Fitch Ratings Ltd'nin Vakif Katihm
veya VK§'den sagladigi herhangi bir menfaat bulunmamaktadar.

Bagimsiz Denretim Kurulusu
Unvanr: Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik AS

Is Adresi: Orjin Plaza, Maslak No:27 Kat: 1-5, Eski Biiyitkkdere Caddesi, 34398
Sariyer/Istanbul

Thrager/Fon Kullanicisidaki menfaatleri: Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miigavirlik AS ile Vakif Katﬁim@é%s}/&%@&g R msizRenetim s6zlesmesi bulunmakia
‘%RM%& m&&m& "‘j Akat Rab. E Sitesi
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olup bunun digtnda Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A $'nin
Vakaf Katilim veya VKS'den sagladig: herhangi bir menfaat bulunmamaktadir.

Vakif VK§'nin 31.12.2020 ve 31.12.2021 hesap donemlerine iligkin finansal tablolari Giiney
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik AS tarafindan bagimsiz denetime
tabi tutulmustur. Bagimsiz denetim raporlarim hazirlayan denet¢i kurulusun ve sorumlu
denet¢inin ihraggida ve/veya fon kullanicisinda herhangi bir menfaati bulunmamaktadir.

Vakif Katithm’in 31.12.2020 ve 31.12.2021 hesap donemlerine iligkin finansal tablolar1 Giiney
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik AS tarafindan bagimsiz denetime
tabi tutulmustur. Bagimsiz denetim raporlarim hazirlayan denetgi kurulusun ve sorumlu
denetginin ihraggida ve/veya fon kullanicisinda herhangi bir menfaati bulunmamaktadir,

Ilgili donemler igin bagimsiz denetim kuruluslarina iligkin bilgiler ve denetim goriisleri
asagidaki tabloda 6zetlenmistir:

Valkif Varlik Kiralama AS

Soramlu Ortak Denetim
Hesap Donemi Bagimsiz Denetim Sirketi | Bagdenet¢inin Adi Tiiri Goriig
Soyad:
Giiney Bagimsiz Denetim .
31.12.2020 ve Serbest Muhasebeci | STt e DI | Olumly
Mali Misavirlik AS
Gliney Bagimsiz Denetim . .
31.12.2021 ve Serbest Muhasebeci | 1 el DIISIZ | Olumiy
Mali Misavirlik AS '

31.12.2020 taribli finansal tablolara iliskin bagimsiz denet¢i goriigii:

“Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin (“Sirket™ 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum
tablosu ile ayn: tarihte sona eren hesap dénemine ait; kdr veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosu, dzkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarnnm
ozeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarm: denetlemis
bulunuyoruz.

Gortigimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarthte sona eren hesap donemine ait finansal performansim ve nakit
akislarini, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tiim dnemli
yOnleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.”

31.12.2021 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetgi goriisii:

“Vakif Varhk Kiralama Anonim Sirketi’nin (“Sirket™) 31 Arahk 2021 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kr veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosu, dzkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 8nemli muhasebe politikalarinin
dzeti de dahil olmak tizere finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarim denetlemis
bulunuyoruz,

Goriigtimilze gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibanyla finansal
durumunu ve aym tarihte sona eren hesap ddnemine ait finansal performansim ve nakit
akiglarini, Tiitkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tiim énemli
yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir,”
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Vakif Katihm Bankasi AS

Sorumlu Ortak

Hesap Donemi | Bagimsiz Denetim Sirketi Basdenetginin Adi Denetim Tiirii | Goriis
Soyads
Giiney Bagimsiz Denetim ve Bagimsiz
31.12.2021 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM Deneti Olumlu
L enetim
Misavirlik AS
Giiney Bagimsiz Denetim ve
31.12.2020 Serbest Muhasebeci Mali Damla Harman, Bagimsiz Olumlu
. - SMMM Denetim
Miagavirlik AS

31.12.2020 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetgi griisii;

“Vakif Katilim Bankas) AS’nin (“Banka™) ve konsolidasyona tabi ortakliklari’mn (Hep birlikte
“Grup” olarak anilacaktir) 31 Arahik 2020 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile aym
tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu ve konsolide kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit
akig tablosu ile dnemli muhasebe politikalanimn Gzeti de dahil olmak fizere finansal tablo
dipnotlarindan olugan konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gortiglimiize gdre ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
konsolide finansal durumunu ve ayn: tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal
performansini ve konsolide nakit akiglarim, 1 Kasun 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi
Gazete'de yayunlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina
lligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yé&netmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu
tarafindan bankalarin hesap ve kayit diizenine iliskin yaymmlanan diger diizenlemeler ile
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) genelge ve agiklamalari ve bunlar ile
diizenlenmeyen konularda Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS™) hiikiimlerini
igeren; "BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati" na uygun olarak tiim 8nemli
yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir,”

31.12.2021 tarihli finansal tablolara iliskin bagumsiz denet¢i goriigii:

“Vakif Katillim Bankast AS’nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakliklar:’ nin (Hep birlikte
“Grup” olarak amilacaktir) 31 Arahk 2021 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile aym
tarihte sona eren hesap donemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu ve konsolide kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide dzkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit
akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarimin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo
dipnotlarindan olugan konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla
konsolide finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide finansal
performansini ve konsolide nakit akiglarmi, 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayih Resmi
Gazete'de yayunlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalanna ve Belgelerin Saklanmasina
lliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu
tarafindan bankalarmn hesap ve kayit diizenine iligkin yayumlanan diger diizenlemeler ile
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK?™) genelge ve agiklamalar ve bunlar ile
diizenlenmeyen konularda Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (“TFRS™) hiikiimlerini
igeren; "BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati" na uygun olarak tiim Snemli
yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.”

8.3. Varsa fon kullanmicisi, ibrager, veya ihra¢ edilen kira sertifikasina iligkin
derecelendirme notu hakkinda bilgi:

Fon kullanicist Vakif Katihm Bankam AS nin kred1 derecelendlrme notlar1 Fitch Ratings
tarafindan yaymianmaktadlr : ile_ 1§ig1h tablo asagldadlr Fo
# - )
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kullanicisinin 6deme glicliniin olumsuz etkileyen bir geligme olmadify asagidaki tabloda

goriilmektedir.
Fitch s
Ratings | 10.02.2022 | 10.12.2021 | 28.09.2021 | 26.02.2621 § 3.01.2020 | 12112019 | 31.05.2019 | 22.10.2018 Bcg?;‘im
Notu
Uzun
Vadeli B B B B B B+ B+ B+ Degismedi
YP
Kisa
Vadeli B B B B B 8 B B Degiismedi
YP
Uzun .
Vadeli B+ BB- BB- BB- BA- BB- 88 BB Yeni
MNotlandarma
TL
Kisa
Vadelt B B B B B B B B Degismedi
TL
Finansal
Kapasit b b b b ] b b- b- Depismedi
¢ Notu
Deviet be b : i} R B Yeni
Destepi ) Notlandirma
Ulusal AA(Tur) AA{Tur) AA(Tur) AA{Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA (Tur) AA(Tur) Degismedi

9, KiRA SERTIFIKALARI iLE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

TAM TAM DAR MUKELLEF DAR
MUKELLEF | MUKELLEF KURUM(1) MUKELLEF
KURUM GERCEK GERCEK Kisi
Kisi
{(DTurkiye'de (1) Turkiye'de (1) Tirkiye'de ihra¢  : (1) Tiirkiye'de
ihrag edilenlerden; | ihrag edilenler; | edilenlerden; ihrag edilenler;
a)Sermaye -Vadesi 6 aya a) yabanci sermaye - Vadesi 6 aya
sirketleri (2) ile | kadar (6 ay Sirketleri (2) ile kadar (6 ay d4hil)
SPK diizenleme | déhil) olan kira | Sermaye Piyasasi olan kira
ve denetimine sertifikasi Kanunu'na gére sertifikasi
tabi fonlarca ihraglarinda kurulan yatirim ihraglarinda
elde edilen (23.12.2020 fonlar ve yatirim (23.12.2020
faiz/kar pay1 tarihinden ortakhiklariyla benzer | tarihinden
gelirleri; itibaren iktisap | nitelikte oldugu itibaren iktisap
KiRA ~ % 0 oraninda edilenler) ylizde | Maliye Bakanlifinca | edilenler) yiizde
SERTIFIKA | stopaja tabidir. 5, belirlenen yabanct 5,
SIGELIRI | - Kurumlar -Vadesi 1 yila | kurumlann (4) elde | - Vadesi I yila
vergisine tabidir. | kadar {1 yil ettigi faiz/kar pay: kadar (1 yd
déhil) olan kira gchrlgrlm e déahil) olan kira
YEFGE VAR T ,
Akat Bah, Eguld
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b)Yukarnda sertifikas: - % 0 oraninda sertifikas:
sayilanlar diginda | ihraglarinda stopaja tabidir. ihraglarinda
kalan kurumlarca { (23.12.2020 - Stopaj nihai (23.12.2020
(3) elde edilen tarihinden vergidir. tarihinden
faiz/kar pay1 itibaren iktisap | - Beyan edilemez. itibaren iktisap
gelirleri; edilenler) yiizde | b) Yukarida edilenler) ylizde
- Vadesi 6 aya 3, sayilaniar diginda 3,

kadar (6 ay ddhil) | - 4749 sayih kalan kurumlarca - 4749 sayih
olan kira kanun uyarmca | elde edilen faiz/kar kanun
sertifikasi kurulan varlik pay: gelirleri; uyarinca
ihraglarinda kiralama - Vadesi 6 aya kadar | kurulan
(23.12.2020 tarafindan ihrag | (6 ay dahil) olan kira | varhik
tarihinden itibaren | edilen altina sertifikas kiralama
iktisap edilenler) | dayali kira thraglarinda tarafindan
ylizde 5, sertifikalar1 %0, | (23.12.2020 ihrag edilen

- Vadesi 1 yila - Vadesi 1 tarithinden itibaren altina dayall
kadar (1 y1l dahil) | yildan uzun iktisap edilenler) kira

olan kira ihrag yiizde 5, sertifikalari
sertifikasi edilenlerde - Vadesi 1 yila kadar | %0,
ihraglarinda (23.12.2020 (1 y1l dhil) olan kira | - Vadesi 1 yildan
(23.12.2020 tarthinden sertifikas: uzun ihrag
tarthinden itibaren | itibaren iktisap | thraglarinda edilenlerde
iktisap edilenler) | edilenler) %0 (23.12.2020 (23.12.2020
yiizde 3, oramnda stopaja | tarihinden itibaren tarihinden

- 4749 sayili tabidir. iktisap edilenler) itibaren iktisap
kanun uyarinca - 4749 say1lt ylizde 3, edilenler) %0
kurulan varhk kanun uyarinca | - 4749 sayil kanun oraninda stopaja
kiralama kurulan varlik uyarinca kurulan tabidir,
tarafindan ihrag kiralama varlik kiralama - Stopaj nihai
edilen altina tarafindan ithra¢ | tarafindan ihrag vergidir,

dayal: kira edilen altina edilen altina dayal - Beyan
sertifikalan %0, dayali kira kira sertifikalar %0, | edilemez.

- Vadesi | yildan | sertifikalar %0, | - Vadesi 1 yildan

uzun ihrag - Stopaj nihai uzun ihrag

edilenlerde vergidir. edilenlerde

(23.12.2020 - Beyan (23.12.2020

tarihinden itibaren | edilemez. tarihinden itibaren

iktisap edilenler) iktisap edilenler) %0

%0 oraninda oraninda stopaja

stopaja tabidir. tabidir.

- Beyanname - Stopaj nihai

vermesi gereken vergidir.

kurumlar, 6denen - Beyan edilmez.

stopaji beyanname

tizerinde

hesaplanan

kurumlar

vergisinden

mahsup

edilebilirler.

YARIF VARLIK KIRALAMA A8
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ALIM
SATIM
KAZANCL
AR

(1) Tiirkiye'de

thrag edilenlerden;

a) Sermaye
Sirketleri (2) ile
SPK diizenleme
ve denetimine tabi
fonlann elde ettigi
kazanglar;

- %0 oraninda
stopaja tabidir,

- Karumlar
vergisine tabidir.
b) Yukarida
sayilanlar diginda
kalan kurumlarin
(3) elde ettikleri
kazanclar;
-Vadesi 6 aya
kadar {6 ay dahil)
olan kira
sertifikast
thraglarinda
(23.12.2020
tarihinden itibaren
iktisap edilenler)
ylizde 5,

- Vadesi 1 yila
kadar (1 yil dahil)
olan kira
sertifikast
ihraglarinda
(23.12.2020
tarihinden itibaren
iktisap edilenler)
yiizde 3,

- 4749 sayih
kanun uyarinca
kurulan varlik
kiralama
tarafindan ibrag
edilen altina
dayal kira
sertifikalari %0,

(1) Tarkiye'de
ithrag
edilenlerden
elde edilen
kazanglar;
-Vadesi 6 aya
kadar (6 ay
déhil) olan kira
sertifikasi
ihraglarinda
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) ytizde
53

- Vadesi 1 yila
kadar (1 yil
dahil) olan kira
sertifikasi
ihraglarinda
(23.12.2020
tarithinden
itibaren iktisap
edilenler) yiizde
3,

- 4749 sayil:
kanun uyarinca
kurulan varhk
kiralama
tarafindan ihrag
edilen altina
dayah kira
sertifikalan %0,
- Vadesi 1
ytldan uzun
ihrag
edilenlerde
(23.12.2020
tarithinden
itibaren iktisap
edilenler) %0
oraninda stopaja
tabidir.

(1) Banka ve araci
karum aractliftyla
Tiirkiye'de thrag
edilenlerden;

a) yabanct sermaye
Sirketleri (2) ile
Sermaye Piyasasi
Kanunu'na gére
kuarulan yatirim
fonlari ve yatirim
ortakliklariyla benzer
nitelikte oldugu
Maliye Bakanliinca
belirlenen yabanci
kurumlarin (4) elde
ettigi kazanglari;

- %0 oramnda stopaja
tabidir.

- Stopaj nihai
vergidir.

- Beyan edilemez.

b) Yukanda
sayilanlar diginda
kalan kurumlann elde
ettikleri kazanglar;

- Vadesi 6 aya kadar
(6 ay dahil) olan kira
sertifikasi
ihraglarinda
(23.12.2020
tarihinden itibaren
iktisap edilenler)
yiizde 5,

- Vadesi 1 yila kadar
(1 y1l déahil) olan kira
sertifikasi
ihraclarinda
(23.12.2020
tarihinden itibaren
iktisap edilenler)
yilzde 3,

- 4749 sayih kanun

1) Banka ve araci
kurum
aracilifiyla
Tiirkiye'de ithrag
edilenlerden elde
edilen kazanclar;
- Vadesi 6 aya
kadar (6 ay dahil)
olan kira
sertifikasi
ihraglarinda
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) ylizde
5,

- Vadesi | yila
kadar (1 vl
dahil) olan kira
sertifikasi
ihraglarinda
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) ytizde
33

- 4749 sayih
kanun uyarinca
kurulan varlik
kiralama
tarafindan ihrag
edilen altma
dayal kira
sertifikalan %0,
- Vadesi 1 yildan
uzun ihrag
edilenlerde
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) %0
oraninda stopaja
tabidir.
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- Vadesi | yildan | - Stopaj nihat varhk kiralama - Stopaj nihai
uzun thrag vergidir. tarafindan ihrag vergidir.
edilenlerde - Beyan edilen altina dayal - Beyan
(23.12.2020 edilemez. kira sertifikalar1 %0, | edilemez.
tarihinden itibaren - Vadesi 1 yildan

iktisap edilenler) uzun ihrag

%0 oraninda edilenlerde

stopaja tabidir. (23.12.2020

- Beyanname tarihinden itibaren

vermesi gereken iktisap edilenler) %0

kurumlar, 6denen oramnda stopaja

stopaji beyanname tabidir.

izerinde - Stopaj nihai

hesaplanan vergidir.

kurumiar

vergisinden

mahsup

edebilirler.

(1) Dar miikellef kurumlara iligkin agiklamalarimiz, Tirkiye'de isyeri ve daimi temsilcisi
bulunmayan dar miitkellef kurumlar i¢in gecerlidir.

(2) 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu Md.2/1 kapsaminda sayilan sirketler,

(3) Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 2. maddesinin birinci fikrasinda sayilan kurumlar (sermaye
Sirketleri; anonim, eshaml komandit ve limited Sirketler ile yatiim fonlar1) digindaki kurumlara,
kooperatifler, iktisadi kamu kuruluslan, dernek ve vakaflar ile iktisadi isletmeleri ve is ortakliklart
Ornek verilebilir.

(4) 25 Aralik 2010 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 277 Seri Numaral: Gelir Vergisi Genel
Tebligi uyannca, Tirkiye'de miinhasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi arac1 getirileri
ile deger artist kazanglan elde etmek ve bunlara bagl haklan kullanmak amaciyla faalivette bulunan
sinirli sorumtu ortakliklar, tilke fonlar, kurum ve kurulug fonlari ve yatirim kuruluslan gibi yabanct
kurumsal yatinmeilann tiimti, 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'na gére kurulan yatirim ve
yatirim ortakliklaniyla benzer nitelikteki miikellefler olarak kabul edilmektedir.

10. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asafidaki belgeler Adres: Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi No:10
Umramyefistanbu adresindeki fon kullanicisinin ve ihrageimin merkezi ve basvuru yerleri
ile fon kullameisi ve ihra¢emin internet siteleri www.vakifvarlikkiralama.com.fr ve
www.vakifkatilim.com.ty, ile KAP’ta tasarruf sahiplerinin incelemesine agik
tutulmaktadir:

Sermaye piyasasi araci notunda yer alan bilgilerin dayanagm olusturan her tiirlii rapor
ya da belge ile deferleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denefim
raporlan ile yetkili kuruluglarca hazirlanan raporiar, vb.)

11. EKLER

EKI1. Yénetim Sézlesmesi

PVARLIK Kinal anag s
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EK2. Tasfiye Taahhiidii
EK3. Teminat Mektubu
EK4. Sertifika Hiikiim ve Sartlart
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EK-1 YONETIM SOZLESMESI
Bu Yénetim Sozlesmes] (“Soziesme™) 30.05.2022 tarihinde;

(1) Vaksf Varhk Kiralama A.S. (“VK§™)
(2) Valaf Katiim Bankast A.S. (“Banka” veya “Fon Kullanicist™)

arasinda akdedilmistir. Bu Sozlesme’de VKS ile Banka ayri ayrt “Taraf” birlikte “Taraflar” olarak
anslacaktir,

GIRIS

{A) Taraflar arasinda VK$ tarafindan, Banka'mn fon kullanicist olarak yer alacagi, Kira Sertifikalar
Tebligi (“Teblig”) kapsaminda gesitli tir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarna iliskin
olusturulan Ihrag Programi’na iliskin temel hitkiim ve kogullarin belirlendigi Kira Sertifikas: fhrag
Programi Teme] Hikiim ve Kosullar (“Temel Hiikiim ve Kogullar”) sézlesmesi akdedifmistir.

{B) Bu Sézlegmenin konusu, lhrag Programt ve Temel Hiikiim ve Kosuliar kapsaminda Teblig’in 4 (1) ile
6. maddesi hukiimleri cergevesinde ydnetim s6zlesmesine dayali ihrag edilecek kira
sertifikalari/sukuklara esas Portfdy’iin VK$ lehine yonetilmesine iligkin hilkim ve kosullarin
belirlenmesidir.

1. TANIMLAR VE YORUM

Bu Sozlesme’de aksi agik¢a belirtilmedikge, Temel Hikiim ve Kosullar’da yer alan tamumiar ve Temel
Hilkitm ve Kosullar’daki yorum kurallar bu Sozlesme’ve de uygulanir.

2. IHRAC TUTARININ ODENMESiI VE PORTFOYUN OLUSTURULMASI
VKS, Ihrag gerevesinde elde edecegi ihrag Tutart’nin tamamini Baglangig Portfby Varkiklar’nin VKS've
tahsisi/Portfoy’iin olusturulmasi ve Banka tarafindan yonetiimest amaciyla, Temel Hiikiim ve Kosullar'da

belirlenen sartlanin tamaminin gergeklesmesi akabinde Temel hitkiim ve Kosullar’da belirtilen sartlarla
Banka’ya aktaracaktir.

3. VEKALET

(a) VKS, Banka’y1 Temel Hitkiim ve Kosullar’da belirtilen sartlarla Portfy’{i yonetmesi amaciyla
vekil tayin etmig, Banka’da VK$’nin vekili olmay1 kabul etmisgtir.

(b) Portfoy Gelirleri’nin Beklenen/Tahmini Karin tizerinde kalan kismi vekalet iicreti olarak Banka’ya
ait olacaktir.

4. TASFIYE

Her bir ihrag kapsaminda Banka'ya verilen vekaletin sona ermesi ile birlikte Banka Itfa Bedelini VK$’ye
ddeyerek Portféy™ tasfiye eder.




5. DIGER HUKUMLER

(a) Bu Sozlesme, Temel Hikiim ve Kosullar’in ayriimaz bir pargasi olup, bu Sézlesme’de hitkiim
bulunmayan durumlarda Temel Hikiim ve Kosullar uygulanir.

(b) Bu Sozlesme taraflarin yetkili temsilcilerince bir nilisha olarak diizenlenmisgtir.

Adimra Femsilen ;

Ahmet flyas COLLD
Uluslararas: Bankacahik
Miidiirii

Yonetmen



EK-2 TASFIYE TAAHHUDU

Kimden : ValkifKatilim Bankast A.S.

Kime ;  Vakif Varlik Kiralama A.S.

Tarih

flgi :  (a) 16.11.2021 tarihli Kira Sertifikasi [hrag Programi Temel Hiikiim ve Kosullari

{“Temel Hiikiim ve Kosullar™)
(b) 30.05.2022 tarihli Y &netim Sozlesmesi

Bankamuz ile $irketiniz arasinda, Sirketiniz tarafindan, Bankamizin fon kullanicisi olarak yer alacag, Kira
Sertifikalar: Tebligi (“Teblig”) kapsamminda ¢esgitli tiir, vade ve kogullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina
iliskin olugturulan lhrag Programi’na iligkin temel hitkiim ve kosullarin belirlendigi Ilgi (a)’da kayitli Temel
Hikim ve Kogullar sozlesmesini akdedilmis ve lhraca esas Portfoy’tin ilgi (bYde kayith Ydnetim
Sozlesmesi ite Sirketiniz lehine y6netilmesi kararfastirimustir,

Bu taahhtidiimiizde aksi agikea belirtilmedikce, Temel Hitkiim ve Kogullar’da yer alan tamimlar ve Temel
Hitkiim ve Kogullar’daki yorum kurallart bu taahhiidiimiize de uygulamr.

fhrag Programit gercevesinde, Temel Hikim ve Kosullar ve Yonetim Sozlesmesi kapsaminda
gergeklestirilecek lhrag ile ilgili olarak, Itfa Tarihinde ilgi (b)’de Yonetim Sézlesmesi kapsaminda
sirketinize temin edilmis olan Portfoy’ii Itfa Bedelini tarafiniza 6demek suretiyle tasfive edecegimizi kabul
ve taabhitt ederiz.

Bu Taahhiidiimiiz Temel Hitkim ve Kogullar’in ayrilmaz bir pargas: olup, bu Taahhidiimilzde hikiim
bulunmayan durumiarda Temel Hitkiim ve Kosullar uygulanir.

Bu taahhiidiimiiz yetkili temsilcilerimiz tarafindan bir nitsha olarak diizenlenmistir.

Cafer BAL V' Ahmet ilyas COLLU
dnetmen Cluslararas: Bankacihk
Miidiirii



EK-3 TEMINAT MEKTUBU

Kimden : VakifKatilim Bankasi A.S.

Kime : Vakif Varhk Kiralama A.S.
Tarih
Tigi : (a) 16.11.2021 tarihli Kira Sertifikas: Ihra¢ Progranu Temel Hikiim ve Kosullari

(“Temel Hitkiim ve Kosullar™)
(b) 30.05.2622 tarihli Yonetim Sozlesmesi

Bankamiz ile Sirketiniz arasinda, Sirketiniz tarafindan Bankamuzin fon kullameis: olarak yer alacag, Kira
Sertifikalar Tebligi (“Teblig”) kapsaminda gesitli tiir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina
iligkin olugturulan ihrag Programi’na iligkin temel hiikiim ve kosullarm belirlendigi ilgi (a)’da kayitl: Temel
Hitkim ve Kosullar szlesmesini imzalanmig ve Ihraca esas Portfoy’in ilgi (b)’de kayith Yonetim
Sozlesmesi ile Sirketiniz lehine ydnetilmesi kararfastinlmisgtir.

Bu Teminat Mektubunda aksi agikca belirtitmedikge, Temel Hitkiim ve Kosgullar’da yer alan tammlar ve
Temel Hikiim ve Kosullar’daki yorum kurallars bu Teminat Mektubu'na da uygulanr.

Ihrag Progranu, Temel Hitkiim ve Kosullar ile Yénetim Sozlesmesi gergevesinde gergeklestirilecek [hrac
kapsaminda Sertifika Yiikiimliiliiklerinin zamaninda tam ve eksiksiz olarak 6denmesini teminen; Portfoy
Borglular ve Yatinim Borglularmin borglarint zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ddeyecegini TBK m. 128
anlanminda ligtincl kisinin fiilini taahhiit eden sifatiyla taahhiit ederiz.

Bu kapsamda, Portfoy Borglulari ve Yatinm Borglularinin 6denmeyen tiim borglarini herhangi bir ihbar ve
ihtara gerek kalmaksizin giiniinde ve eksiksiz olarak 6deyerek, Izahname’de/Sertifika Hikim ve
Sartlarinda belirtilen tarih ve sartlarda tarafiniza 6denmek iizere Portfdy Gelirlerine aktaracagimizi kabul,
beyan ve taahhiit ederiz

Bu Teminat Mektubu Temel Hitkiim ve Kosullar’n aynlmaz bir par¢ast olup, bu Taahhiidiimiizde hiikiim
bulunmayan durumiarda Temel Hitktim ve Kosultar uygulamr.

Bu Teminat Mektubu yetkili temsilcilerimiz tarafindan bir niisha olarak diizenlenmistir

VAKIF KATILIM BANKASI AS.
Adina Temstlen

{ Ahmet Iiyas COLLU
" Uluslararasi Bankacihk
Miidiirdi



EX-4 SERTIFIKA HUKUM VE SARTLARI

Bu Sertifika Hitkiim ve Sartlan 30.05.2022 tarihinde;
(3) Vakif Varlik Kiralama A.5. (“VKS”)

(4) Vakif Katthm Bankas1 A.S, (“Banka” veya “Fon Kullanicis1™)
Y

arasinda akdedilmigtir. Bu Sertifika Hitkiim ve Sartlari’nda VKS ile Banka ayr1 ayr “Taraf” birlikte
“Taraflar” olarak anilacaktir.

GIRIS

(C) Taraflar arasinda, VKS tarafindan, Banka’nin fon kullanicis1 olarak yer alacag, Kira Sertifikalar
Tebligi (“Teblig”) kapsaminda gesitli tiir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin
olusturulan lhrag Programi’na iligkin temel hitkiim ve kogullarin belirlendigi Kira Sertifikas: fhrag
Programi Temel Hikiim ve Kogullars (“Temel Hitkiim ve Kogullar™) sézlesmesi akdedifmistir,

{D) Bu Sertifika Hiikiim ve Sartlari’nin konusu, thra¢ Program: gercevesinde ihrag edilecek Sertifikalarin
halka arz edilerek veya halka arz edilmeksizin nitelikli yatinmcilara veya tahsisli olarak satisinda
Sertifikalar’in hitkiim ve sartlarimin belirlenmesidir.

1. TANIMLAR VE YORUM

Bu Sertifika Hitkiim ve Sartlari’nda aksi agikga belirtilmedik¢e Temel Hikiim ve Kosullar’da yer alan
tanmmlar ve yorum kurallan bu stzlesmeye uygulanir,

2. SERTIFiKA HUKUM VE SARTLARI

Tertip No 17

Kira Sertiftkas: Tiirii Y dnetim Sdzlesmesine Dayah

Thrag Tiirii Halka Arz Edilerek Satis

Ihrag Tutart 400.000.000.-TL (Ek satis ile halka arz tutar 600,000.000 TL'ye
kadar artirilabilecektir,)

Islem Soziesmeleri Temel Hakiim ve Kosullar, Ydnetim Sozlesmesi, Tasfiye
Taahhitdil, Teminat Mekiubu, Sertifika Hitkiim ve Sartlar

Dayanak Varliklar Finansman Destekleri

Sertifika Gelir Tiiri Sabit

(Sabit/Degisken)

Gelir Odeme Periyodu Vade sonunda tek seferde

Sertifika Gelir Oram %14-19 getiri arahiginda

{Belklenen/Tahmini Kir)
Gasterge /Endeks -




Marj -

Gistergeye/Endekslemeye -
Iliskin Agiklamalar

Vade Baslangic Farihi 17/06/2022

Itfa Tarihi 04/10/2022

Kotasyon BIST

Aract Kurum Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.

3. DIGER HUKUMLER
(c) Bu Sertifika Hilkiim ve Sartlar1 Temel Hitkiim ve Kogullar'in ayniimaz bir pargast olup, bu
Sertifika Hikkiim ve Sartlarinda hitkiim bulunmayan durumlarda Temel Hiikiim ve Kosullar

uyguianir,

(d) Bu Sertifika Hukiim ve Sartlar: taraflarin yetkili temsilcilerince bir niisha olarak diizenlenrnistir.

ALUSG ) §it Seyin Berat BULUT
Yoénetim Kurulu Uyesi ¢ Yonetim Kurulu Uyesi

/" Ahmet ltyas COLLU
Yonetmen Uluslararasi Bankacihk
Miiditrii



