Sermaye Piyasasi Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, Isbu Sermaye
Piyasas1 Araci Notu Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan heniiz onaylanmamistir,
Sermaye Piyasasi Kurulw’nun onayim takiben kesinlesen dokiiman ayrica ilan
edilecektir.
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VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

Sermaye Piyasasi Araci Notudur

Bu sermaye piyasasi araci notu, Sermaye Piyasas1 Kurulu (Kurul)’nca .../.../....
tarihinde onaylanmgtir,

Ortakhgmmzin toplam 20.000.000.000 TL tutarmdaki ihrag¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarimin halka arz edilecek 600.000.000 TEL’lik kisminin halka arzina iliskin
sermaye piyasasi araci notudur. Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi
durumunda halka arz tutar: 900.000.000 TL’ye kadar artiniabilecektir.

Sermaye piyasasi araci notunun onaylanmasi, sermaye piyasast araci notunda yer
alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, sermaye
piyasasi araclarma iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Bu sermaye piyasass arac
notu ger¢evesinde thrac edilecek kira sertifikalarma iliskin ihra¢cimn fon kullanicisindan
yapilan tahsilatlar yatirumeilara aktarma yiikiimliligii, fon kullanicisinin thraggrya olan
ddeme yiikiimlilligi ile fon kullamicisinin ihragoiya karsi temerriidii halinde ihrageinin
kira sertifikasina dayanak olusturan varhklar ve haklari paraya cevirerek yatirimeilara
aktarma yiikiimiiilitg, Kurul veya herhangi bir kamu kurulusu tarafindan garanti altina
alinmamugtir. Ayrica halka arz edilecek kira sertifikalarmmn fiyatinin belirlenmesinde
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Bu sermaye piyasast araci notu ihrager bilgi dokiimani ve zet ile birlikte gegerli bir
izahname olugturur. Bu nedenle, halka arz edilecek kira sertifikasma iliskin yatirim
kararlar: ihracqr bilgi dokilman, sermaye piyasast aract notu ve dzetin bir bittiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu sermaye piyasasi araci notu ile birlikte incelenmesi gereken ihraggr bilgi
dokiiman: 08/11/2021 tarihinde ortakhi@imzin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon
kullamicisiin www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satisa araalik edecek Vakaf
Yatwrom Menkul Degerler AS’nin www.vakifvativim.com.tr adresli internet siteleri ile
Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)'nda (kap.org.tr), ihracgt bilgi dokiimam
giincelleme metinleri 7/12/2021, ..../.../2022  ve {bzet ise .../.../2022 tarihinde,
ortaklifimizin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullamicisimn
www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satiga aracihik edecek Vakif Yatirim Menkul
Degerler AS’nin  www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydmlatma Platformu (KAP)’'nda (kap.org.tr) yayimlanmistir. Ayrica basvurun
yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadar.

fzahnameyi olugturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanls, yamitha
ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihrag¢gl sorumiudur, Zararmn ihraccidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acgikga belli olmas: halinde; ihragel, ihraca
aracilik eden lider yetkili kurulus, varsa garantir ve fon kullamcisinim yénetim kuralu
liyeleri kusurlarma ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi
dlgiide sornmludur. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslari gibi
izahnameyi olugturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlar haziriayan kisi ve
kurumlar da hazirladiklan raporlarda yer alan yanhs, yaniltic: ve eksik bilgilerden SPKn
hiikiimleri ¢ercevesinde sorumiudur,

Kurulca 04/11/2021 tarihinde onaylanan ihracg bilgi dokiimam kapsaminda daha
nce ihrag edilen kira sertifikalari toplam nominal 3.087.357.000 TL olup detaylara iliskin
bilgiler asa@idaki gibidir.
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i‘:;ﬂa,::‘:: ihrag Tiiri I(;‘;.angj::r:;:)' VadeT:Zi? B¢ | itfa Tarini ISIN Kodu
Kira Sertifikasi | Nitelikli 600.000.000 | 08/12/2021 | 23/02/2022 | TRDVVRK22224
Kira Sertifikas | Tahsisli 326.410.000 | 08/12/2021 | 23/02/2022 | TRDVVRK22232
Kira Sertifikasi | Halka Arz 400.000.000 | 23/12/2021 | 03/03/2022 | TRDVVRK32215
Kira Sertifikasi |  Nitelikli 1.200.000.000 | 12/01/2022 | 23/03/2022 | TRDVVRK32223
Kira Sertifikasi | Tahsisli 185.947.000 | 26/01/2022 | 08/04/2022 | TROVVRKA2222
Kira Sertifikasi | Nitelikl 375.000.000 | 28/01/2022 | 08/04/2022 | TRDVVRK32230

Bu ibra¢ tavam kapsammda Kurul tarafindan onaylanan tertip ihrag belgeleri
buiunmaktadir. Isbu onaylanan tertip ihraclarimin, halka arz yoluyla ger¢eklestirilecek
Kira sertifikasi ihrac tarihinden 6nce veya sonra tamamlanmasi planlanmaktadir.
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KISALTMA VE TANIMLAR

Fon Kullanicisy/Kaynak Kurulug

Kisaltmalar Tanim

AS Anonim Sirket

Araci Kurum/Vakif Yatinm Valaf Yatinm Menkul Degerler AS
Banka/ Vakif Katihm/

Vakaf Katilim Bankast AS

Bankacilik Kanunu

5411 sayih Bankacilik Kanunu

BDDK

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu

Beklenen/Tahmini Kar

Yonetim sdzlesmesine dayali Ihraglar’da,
Sertifika Hitkiim ve Sartlan’nda belirlenen ve
Portfsy’iin yonetilmesi neticesinde elde edilip
VKS’ye 6denmesi hedeflenen kén ifade eder.

Beklenen/Tahmini Kir Oram

Yonetim  stzlesmesine dayali Thraclar’da
Beklenen/Tahmini Kar'in belirlenmesinde
kullanilacak hedeflenen kir oranim ifade eder.

BIAS/ Borsa/ Borsa Istanbul

Borsa [stanbul AS

Faizsiz Bankacilik Ilke ve Standartlan

Ihraca dayanak/temel teskil edebilecek
faaliyet, islem, gelir, varlik ve haklarin
degerlendirilmesi ile Ihrag siireg ve
sliresinsice uyulmas: gerekli olan ve
uygulama, kapsam ve gercevesi Danisma
Kurulu ve Damisma Komitesi tarafindan
belirlenen ilke ve standartlar ile alinan
genel nitelikteki kararlar ifade eder.

Finansman Destegi

Bankacihik Kanunu ile Kredi Yonetmeligi
hitkiimleri ¢ergevesinde Katlm Bankalar
tarafindan miigterilerine saglanan fonlar ile
ileride g¢ikacak bir mevzuat ile Katilim
Bankalarina milsterilerine finansman
saglamasma olanak taniyacak olan her tiirlii
finansman

Fitch Ratings Fitch Derecelendirme Kurulusu

Her bir ihraca konu varhklar disimdaki her
Hak e 1ee

tiirlii hak

International Securities Identification Number
ISIN - (Uluslararast Menkul Kiymet Tanimlama

Numaras:)

Thragev/Vakif VKS/ VKS/Sirket

Vakif Varhk Kiralama AS

KAP

Kamuyu Aydmlatma Platformu

Kira Sertifikalan Tebligi / Teblig

Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan hazirlanan
1i1-61.1 sayih Kira Sertifikalari Tebligi

Kira Sertifikasi/Sertifika

Sermaye  Piyasass  Kurulu  tarafindan
hazirlannig 111-61.1 sayih Kira Sertifikalan
Tebligi kapsaminda ihrag edilen kira
sertifikalar

Kotasyon Yonergesi

Borsa Istanbul AS Kotasyon Y nergesi

Kurul/ SPK Sermaye Piyasas: Kurufu
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MKK Merkezi Kayit Kurulusu AS

Sermaye Piyasas1 Kanunu / SPKn 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu
SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miisavir

T.C. Tiirkiye Cumburiyeti

Takasbank istanbul Takas ve Saklama Bankasi AS
TBK Tirk Borglar Kanunu

TFRS Tirkiye Finansal Raporiama Standartlan
TL Tiirk Lirasi

YP Yabanc: Para
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1. SERMAYE PIYASASI ARACI NOTUNUN SORUMLULUGUNU YUKLENEN
KISILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dihilinde ve gorevimiz ¢er¢evesinde bu sermaye
piyasasi aracl notunda ve ckierinde yer alam serumlu oldufumuz kisimlarda

bulunan bilgilerin ve verilerin gergefe uygun oldugunu ve sermaye piyasasi araci
notunda bu bilgilerin anlamm degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamas: icin

her tiirlii makul 8zenin gisterilmis oldufunu beyan ederiz.

Fon kullanicisi
VAKIF KATILIM BANKASI AS Sorumlu Olduge Kisim:
i0 Subat 2022
SERMAYE PIYASASI ARACI
NOTUNUN TAMAMI
Thrace
VAKIF VARLIK KIRALAMA AS Sorumlu Oldugu Kisim:
10 Subat 2022
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Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kuralug
VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER AS
10 $ubat 2022

Serumiu Oldugu Kisim:
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2. RISK FAKTORLERI
2.1 Kira Sertifikalarinin Yapilarma ligkin Riskler

Thrager bilgi dokiimamnda belirtildigi tizere Vakif VKS tarafindan ihra¢ edilecek ve Valkaf
Katilun’mn fon kullanicisi olarak yer alacagi 20.000.000.000 TL’lik ihrag tavam kapsaminda
gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglar tertipler halinde, gesitli vadelerde ve SPKn. 11-61.1
sayih Kira Sertifikalar: Tebliginde ngoriilen kira sertifikas: tiirlerinden Alim Satima Dayals,
Yonetim Soézlesmesine Dayali ihrag edilebilecektir.

Bu Sermaye Piyasasi Araci notu kapsamunda ihrag edilecek Kira Sertifikalar:, “Y®netim
Sozlesmesine Dayali ” olarak ihra¢ edilecektir.

Yonetim Sozlesmesine Dayali olarak gergeklestirilecek kira sertifikasi ihracinda, ihrag ile ilgili
olarak Vakif VK§ ile Vakif Katihim arasinda 13.10.2021 tarihinde imzalanan (i) Kira
Sertifikast Ihra¢ Programi Temel Hitkiim ve Kosullari, (ii) Ek-1’de yer alan YOnetim
Sozlesmesi akdedilmig, ayrica Vakif VKS lehine (i) Teminat Mektubu ve (ii) Tasfiye Taahhiidii
diizenlenmigtir.

2.2. Kira Sertifikalarina {liskin Risk Faktsrleri

2.2.1.Kira Sertifikas: Sahiplerinin Varhk Portfoyii diginda VK$’nin diger varhklar veya
Vakif Katihm’m varbklart @izerinde dorudan bir talep haklart bulunmamaktadir,
Yinetim sézlesmesine dayah ihraclarda kira sertifikas: sahiplerinin Varlik Portfoyii’ne
yonelik bir talep hakk: da bulunmamaktadir.

Kira sertifikasi ihract kapsaminda diizenlenen sdzlesmelerin herhangi bir nedenle feshedilmesi
halinde, Sirket aracthfy ile Kira Sertifikas: Sahipleri’nin her birinin Banka’dan sézlesme ve
taahhiitlerden kaynaklanan yitkiimliiliikleri yerine getirmesini isteme hakk: bulunmaktadir.
Kira Sertifikas1 Sahipleri'nin Sirket’ten sozlesme ve taahhiitlere uyumunun istenmesi ve
bunlara aykimliktan kaynaklanan haklan talep etme haklar bulunmakla birlikte, Varlik
PortfSyii diginda Sirket’in diger mal varhiklar: veya Banka’nin mal varliklar tizerinde dogrudan
hak iddia edemezler. Varlik Portfyii’niin paraya ¢evrilmesi, dogmus alacaklar ve diger gelirler
ve sbzlesmeye aykiriliktan kaynaklanabilecek diger haklar nedeniyle elde edilecek gelirlerin
Kira Sertifikas: Sahipleri’ne yapilmast dngdriilen 8demeleri karsitamamas) miimkiindiir. Bahsi
gecen gelirler Kira Sertifikasi Sahipleri’ne 6dendikten sonra, Kira Sertifikas1 Sahipleri’nin
Sirket’e ve Banka’ya karsi herhangi talep hakks kalmayacaktir, Yénetim sézlesmesine dayalt
ihraglarda VK$'nin ve dolayistyla yatirimeilanin herhangi bir teminat: olmayacaktir,

2.2.2.Borglarin ifasinda temerriide diigmesi halinde, ileri siiriilebilecek haklarin icrasi
zaman alicr ve maliyetli olabilir.,

Kira Sertifikasi uyarinca 6demeler, Kaynak Kurulug olan Banka’min Sirket’e ve Sirket’in Kira
Sertifikas1 Sahipleri’ne ihraca iliskin sdzlesme ve taahhiitlerde dngorillen sekilde Sdeme
yapmasina baghdir. Banka veya $irket bu 6demeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara kars:
her birinin yiiktimliltklerini icra etmeleri i¢in ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep
etmek icin dava acilmas: s6z konusu olabilecektir. Bu siiregler normal sartlar altinda masrafh
ve zaman alie1 olabilmektedir.

2.2.3. Fon Kullamicisiun topladifi fonlar: degerlendirirken beklenen getiriyi elde
edememe riski bulunmaktadwr.

Fon kullanicisi kira sertifikasi ihrag ederek topladigi fonlan degerlendirirken wstlendipi
risklerden Gtiirii beklenen getiriyi elde edememe durumu séz konusu olabilir. Bu durumda fon
kullanicis kurulug ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlari bertaraf etme yoluna
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bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatinmeilarin alacaklari getiri ve anapara 6demelerinin
tam ve zamaninda yapiimasim engelleyebilecek bir durum olusturabilir.

Baslangig Portféy Varliklarimn Ihrag tarihi itibar: ile belirli olmadig: yonetim sézlesmesine
dayali Kira Sertifikalan agisindan Valef Katilm’in ihragtan elde edecegi hasilat ile
Yatirimerlara  agiklanan  beklenen karn eclde edilmesini  saflayacak kadar yatinm
yapamayabilir. Bdyle bir durumda, Banka’mn kusuru veya sdzlesmeye aykir1 hareket etmesi
diginda, VK§’ye (ve Yatinmeilara) karsi herhangi bir sorumlulugu olmayacaktir. Bu kapsamda,
Yatirimeilar Baslangie Portfoy Varhiklar’min ihrag tarihi itiban ile belirli olmadig: ydnetim
sozlesmesine dayali Kira Sertifikas: ihraglarinda Banka tarafindan ihrag tutan ile gerekli
yatirimn yapilamamasina ve beklenen karin elde edilememesine iliskin riske maruz kalacaktir.
Siipheye mahal vermemek igin belirtmek gerekir ki, Baglangig Portfoy Varliklari’mn belirli
olmadif1 ybnetim sozlesmesine dayah Kira Sertifikasi ihraglarinda: (i) Banka IThra¢ tutarim
kullanarak, daha Onceden kararlagtinlan tarihlerde VK§’ye (ve dolayistyla Yatinimcilara)
beklenen kann ddenmesine engel olacak yatunm yapamaz. Aksi takdirde Banka sézlesmeye
aykiri hareket etmis olacagindan dolayi, beklenen karin daha dnceden kararlastirilan tarihlerde
VK§’ye (ve dolayisiyla Yatnmcilara) 6denmesinden sorumlu olur. Keza, Baglangig Portfoy
Varliklari’nin belirlendigi yonetim s6zlesmesine dayal Kira Sertifikas: ihraglaninda, Baslangic
Portfoy Varliklar, lkame PortfSy Varliklar ile degistirilirken de Banka bu sarta riayet etmek
zorundadir. (ii) Banka yOnetim sozlesmesine dayah Kira Sertifikas: ihraglarinda Portfoy
kapsaminda borglu olan kisilerin bor¢larini zamaminda, gerefi gibi, tam ve eksiksiz olarak
yerine getirecegini TBK md. 128 kapsaminda taahhtit edecektir.

2.2.4.Kira Sertifikalarinn likiditesi yatirmmcinin elinde bulunan tutara bagh olarak kisith
olabilir.

fhrag edilecek kira sertifikalarinin iglem gorecegi Borsa Istanbul Bor¢lanma Araclar1 Piyasasi
Kesin Alim-Satim Pazari’nda yapilacak islemler minimum 10.000-TL, maksimam 50.000.000-
TL emir biiytikliklerine tabidirler. Yatinmcimin halka arzdan sonra sahip oldugu kira
sertifikalarmm tutarimin bu limitlerin disinda kalmasi durumunda kira sertifikalarinin bu
ptyasada satilmas: imkénsiz hale gelebilir.

2.3. Kaynak Kurulus’un Kkira sertifikasma iligkin yiikiimliiliiklerini yerine getirme
giiciinii etkileyebilecek durumiar meydana gelebilir.

Vakif Katilim, Faizsiz Bankacilik [lke ve Standartlar’na uygun olarak fon toplamakta, clinci
kisilere finansman saglamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzuat ve Esas Sozlesmesinde
dngoriilen cesitli faaliyetleri ytrtitmektedir. Vakif Katilim’in; faaliyetleri nedeniyle zarar
etmesi veya finansal yapinm bozulmasi durumunda, fon kullamcisi olarak Kira Sertifikalarina
iligkin yiiktimliiliikklerini yerine getirememe riski bulunmaktadir.

Kaynak Kurulug 5411 sayth Bankacihk Kanunu Hiikiimleri uyarinca faaliyet gostermekte olup,
aymt kapun hiikiimleri vyarinca BDDK’min diizenleme ve denetimine tabidir. Bankacihik
Kanunu ve ilgili diizenlemelerde, &ngoriilen sartlarin olusmasi halinde bankalann BDDK
tarafindan faaliyet izninin kaldirilmast ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’na
devredilmesine iliskin hiikiimler yer almaktadur.

Kaynak Kurulus’un amlan diizenlemeler tahtinda faaliyet izni kaldirtlir ya da Tasarruf
Mevduati Sigorta Fonu'na devri s6z konusu olursa, o takdirde Vakif VKS ile akdettigi
sozlesmeleri ifa etmesi miimkiin olamayabilir ve dolayisiyla Kira Sertifikas: Sahipleri’ne
yapilacak dénemsel 6demeler de yapilamayabilir. Kaynak Kurulus'un kamu otoritesi olan
BDDK tarafindan faaliyet izninin kaldirilmast ya da Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’na
devredilmesi, Kira Sertifikasi’'na iliskin yiiklimliiliiklerini yerine getirme giiciinil
etkileyebilecek riskler arasinda degerlendirilmektedir. Hali hazirda Vakaf Katthm’in 5411
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sayll Bankacilik Kanunu Hitkiimleri uyarinca faaliyet izninin kaldinlmast ve/veya Tasarruf
Mevduat: Sigorta Fonu’na devredilmesine neden olabilecek bir durum bulunmamaktadir.

3. TEMEL BILGILER
3.1. Halka arza iliskin ilgili ger¢ek ve tiizel kigilerin menfaatleri:

Kira Sertifikalarinin halka arzinda Vakif Yatinm Menkul Degerler AS aract kurum olarak gérev
alacak ve verdigi hizmet kargihginda, halka arzin gergeklesmesine bagli olarak komisyon geliri
elde edecektir. Ayrica Vakif Katihm, emir iletimine araciik faaliyetini yiirliten yatirim
kurulugu olarak Vakif Yatinm ile beraber talep toplayacaktir. Bunun disinda halka arz ile ilgili
menfaat saglayacak bir kisi ve/veya kurum bulunmamaktadir.

3.2. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:
VKS Acisindan

VKS, ilraget sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Baglangic Portfdy Varliklaring
Vakif Katiim’dan temin etmek igin kullanacaktir. Vakif Katlim ise kaynak kurulus (fon
kullanicisi) sifatiyla kira sertifikasi ihraciyla VKS iizerinden fon saglamis olacaktir.

Vakif Katiim Acisindan

Vakif Katiim ise kaynak kurulus (fon kullanicist) sifatiyla kira sertifikas: ihraciyla VKS$
iizerinden fon saglamis olacaktir.

Vakif Katilun’in bilangosu incelendiginde agikga goriilecegi gibi kaynaklarin biiyiik bir
¢oguniugu sektbre paralel olarak katihm fonlarindan olusmaktadir. TL kira sertifikas: ihraci
yoluyla Vakif Katilim fonlama yapisim ¢esitlendirecek ve vade yapisim uzatarak aktif-pasif
vade uyumsuziugunu azaltmay: amaglamaktadir. TL kira sertifikasi ihrac: ile saglanacak
kaynaklarin bilyitk tutarli katilum fonlarindan olusan kaynaklar: ikame etmesi beklenmektedir.

Kira sertifikast ihracindan saglanacak fonlar Vakif Katthm’in kaynaklarmin vadesinin
uzatilmasin saglayacak ve temin edilen fonlar bireysel finansman destegi, kurumsal finansman
destegi vb. gibi kredilerin kullandirinu ile Vakif Katilim olagan faaliyetlerini stirdiirmesinde
kullamlacaktir.

Ayrica TL fonlama yapisinda, katilim fonlart ve Ozkaynak disinda alternatif bir fonlama
kaynag: saflanmasi planlanmaktadir,

4. HALKA ARZ EDILECEK KIRA SERTIFIKALARINA ILiSKIiN BILGILER
4.1. Thrac edilecek kira sertifikalarinin;
a) Tiirii ve ihrag islemini gorsel olarak ortaya koyan diyagram:

Ihrag edilecek kira sertifkalar1 Yonetim Sézlesmesine Dayals olarak gerceklestirecektir.
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Yonetim sozlesmesine dayah ihracgta:

VONETRE SOZLESMESINE DAVALI KIRA SERTIFIKAST IHRACT
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VKS$ tarafindan ibrage: sifatryla Teblig Md, 6 kapsammnda ytnetim sézlesmesine dayal
olarak Kirz sertifikas: ihrac edilecektir.

a. VKS, ihract gergeklestirilecek kira sertifikalarim, kira sertifikalarimi satin  alan
vatirimeilara kira sertifikalarimin bedeli karsiliginda aktaracaktir.

b. VK§ yatinmcilardan topladift ihra¢ tutanim, islem s6zlesmeleri kapsaminda uygun
varlik portfytindl (“Portfoy”) VK§ ye temin ederek/olugturarak VK$’nin vekili sifatt
ile yonetmesi amaciyla Fon Kullameisina Sdeyecektir.

¢. Fon Kullanicisi, Portfoy’den elde ettigi geliri Sertifika Hitkiim ve Sartlarinda belirtilen
tarih ve sartlarda VKS’ye ddeyecektir. Portfy’den elde edilen gelir, Sertifika Hiikiim
ve Sartlarinda belirtilen Beklenen/Tahmini KAr oramini gegerse, s6z konusu tutar vekalet
tcreti olarak Fon Kullamcisina ait olacaktir.

d. FonKullanicisi, Teminat Mektubu ile ihrag kapsamindaki tiim borglarin zamaninda, tam
ve eksiksiz olarak ddenmesini teminen, Varlik Portfoyleri veya atil fonlarin kullanilmas:
amactyla yapilan yatirimlar nedeniyle dogrudan veya dolaylt olarak kendisine borciu
olan kigilerin  (“Portfoy Borglular’™ “Yatirim Borglulars™) bor¢larim zamaminda, tam
ve eksiksiz olarak ddeyecegini TBK Md. 128 anlaminda iigiineii kiginin fiilini taahhiit
eden sifatiyla garanti etmistir. Bu kapsamda Fon Kullanicisi, Portfoy Borglular: ile
Yatiim Borglularinin denmeyen tlim borglarini, herhangi bir ihbar ve ihtara gerek
kalmaksizin giintinde ve eksiksiz olarak ddeyerek Sertifika Hiikiim ve Sartlarinda
belirtilen tarih ve sartlarda VK§'ye 6denmek tizere Portfdy Gelirlerine aktaracaktir.

e. VKS, Yonetim Sozlesmesi ve TeminatMektubu kapsammda yapnug oldugu tahsilatlar:
gelir dagitim tarihlerinde yatinmecilara aktaracaktir,

f. Itfa tarihinde, Fon Kullanicisi Tasﬁye Taahhudune 1st1n%den Portfoy’li tasfiye ederek
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g. Portfdy tasfiye edildikten sonra, Portfoylin tasfiyesinden elde edilen gelir yatirimcilara
aktarilacak ve kira sertifikalan itfa edilecektir.

b) Dayanagim olusturan varhk ve/veya hak portféyiine iligkin bilgi:
Finansman Destegi:
Bankacilik Kanunu ve Finansal Kiralama Kanunu ile Kredi Yonetmeligi hitkiimleri
cergevesinde Katilim Bankalan tarafindan finansal kiralama déhil Miisteriler’e saglanan
fonlar ile ileride ¢ikacak bir mevzuat ile Katihm Bankalarina Miigteriler’e finansman
saglamasina olanak tamyacak olan her tiirlil finansmam ifade eder.

¢) ISIN kodu:
thrag edilecek olan kira sertifikalarina iligkin ISIN kodu Takasbank tarafindan tahsis
edilecektir.

d) Kira sertifikalarim kaydi olarak izieyen kurulusun unvam, adresi:

Merkezi Kayit Kurulugu AS, Resitpasa Mah. Borsa Istanbul Cad. No:4 34467, Emirgan-
Sanyer/ISTANBUL

4.2. Kira sertifikalarinin hangi mevzuata gire olusturaldugu:

Kira Sertifikalart SPKn, 111-61.1 sayil: Kira Sertifikalar1 Tebligi ve ilgili Mevzuat kapsanunda
olusturulacaktir.

Kira Sertifikalarmna iligkin talep toplama yontemi, dagitum ilkeleri ve bedellerin yatirilmasina
iligkin esaslar I1-5.2 say1il: Sermaye Piyasasi Araglaninin Satist Tebligi hitkiimlerine dayanilarak
gergeklestirilecektir.

Kira sertifikalanmn kotasyonu igin Kotasyon Yonergesinin 19.Maddesinde yer alan “Halka arz
yoluyla ihrag edilecek kira sertifikalar: Borsa tarafindan herhangi bir Degerlendirme
yapimaksizin Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan izahnamenin onaylanmasi ve satigin
gergeklesmesini takiben kota alimr.” hilkmil geregince Kurul tarafindan izahnamenin
onaylanmasi ve satisin gergeklesmesi disinda herhangi bir kotasyon sarti aranmadigindan
Kurulca jzahnamenin onaylanmas: ve akabinde Kira Sertifikalarimin satiginm gergeklesmesi ile
birlikte, Kira Sertifikalars BIAS nezdindeki Kesin Alim Satim Pazarindan islem gorebilecektir.

ligili Pazar sabit getirili menkul kiymetlerin seffaf ve rekabete acik bir ortamda islem
gbrmelerini saglayarak bu menkul kiymetlerin likiditesini artirmak, bilgi akigint hizlandirmak
amaciyla kurulmustur ve aym giin veya ileri valdrli olarak dogrudan alim/dogrudan satim
islemieri yapilabilmektedir.

Kesin Alim Satim Pazan’nda Islemler her giin 09.30-17.30 arasinda yapiimaktadir. Aynt giin
valorlii iglemler 09.30-14.00 arasinda, ileri valdrlil islemler ise saat 09.30 -17.30 arasinda
yapilmaktadir,

Emirler igleme konu menkul kiymetin nominal degerleri itibaryla minimum emir biiyiikliigi
ve katlari seklinde iletilir. Kira Sertifikalart i¢in 10.000 TL minimum ve 50.000.000 TL
maksimum emir bilyiikliikleri gecerli olacaktir.

4.3. Kira sertifikalarmm kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ihrag edilecek kira sertifikalan kaydilestirme esaslari gergevesinde Merkezi Kayit Kurulusu AS
(MKK) nezdinde kaydi olarak tutulrnaktadir,

4.4. Kira sertifikalarmm hangi para birimine gire ihrac edildigi hakkinda bilgi:
Kira sertifikalart Tiirk Liras: cinsinden satisa sunulacaktir.

4.5. ihracemn yiikiimliiliiklerini yerine getirme siralamass icinde ihracr planlanan kira
sertifikalanmm yeri haklanda biigi ile s:ralamayl etkileyebllecek veya kjra sertifikasim
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ihragoimin mevcut ya da gelecekteki difier yiikiimliiliiklerinden sonra gelmesine yol
acabilecek hiikiimlerin dzetleri:

Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun 61. Maddesi ve Kira Sertifikalar Tebligi’nin 12. maddesinin §.
fikrasi uyannca varlik kiralama girketi, Kurul tarafindan uygun goriis verilen esas
sOzlegmesinde belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyetle ugrasamayaca@: gibi
sahip oldugu varliklar ve haklar tizerinde esas sézlesmesinde izin verilenler harig olmak tizere,
liglineii kigiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlan kira sertifikasi sahiplerinin
menfaatlerine aykin bir gekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalari itfa edilinceye
kadar, varlik kiralama sirketinin portfSyiinde yer alan varliklar ve haklar, ihragemin
yOnetiminin veya denetiminin kamu kurumlanna devredilmesi hélinde dahi teminat amac
cigimda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklarimn tahsili amaci
da déhil olmak iizere haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda
ihtiyati tedbir karar1 verilemez. Ihragginin kira sertifikalarindan kaynaklanan yitkiimbiliklerini
vadesinde yerine getirememesi, yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi,
faaliyet izninin kaldirilmas: veya iflasi hélinde portfSytindeki varliklardan elde edilen gelir
oncelikle kira sertifikas: sahiplerine yapilacak 6demelerde kullantir,

Ancak, Yonetim Sozlesmesine dayali olarak ihrag edilecek kira sertifikalarina konu dayanak
varliklanin miilkiyeti fon kullamcisina ait oldugundan yatinmeilar agisindan teminat niteligi
tagimamaktadir. Bu tiir yapida, Valaf Katilim ve VK S’ nin temerriidii halinde yatinmetlar Vakif
Katithm ve VK§$ nin 6ncelikli olmayan alacaklari ile aym sirada yer alacaklardir.

4.6. Ihrag edilecek kira sertifikalarmmn yatirimeiya sagladigi haklar, bu haklarn kullamim
esaslari ve bu haklara iliskin kisitlamalzr:

Kira Sertifikalan kapsaminda Yatirimecilar'in sahip oldugu haklanin dayana@, SPKn md. 61
cergevesinde Vakaif Katilim tarafindan VKS$ lehine Kira Sertifikasi Thrac Program: Temel
Hikiim ve Kosullant sézlesmesi kapsaminda yonetilecek Varlik Portfoyii ile ihracn
gergeklesmesi igin akdedilen Islem Sézlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Vakif VK§ tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarimin getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)
ddemesi ile birlikte bir defada 6denecektir.

Kira Sertifikasi satin alan yatinmcilarm sahip oldugu haklara iligkin sinirlamalar agagida
belirtilmektedir:
-VK§’nin Varlik Portfoyleri ile ilgili herhangi bir tasarruf hakki bulunmadiidan, VKS$
dogrudan Varhik Portfyleri paraya ¢evirerek yatinmeilar tazmin edemeyecektir.

-VKS$’nin ihra¢ kapsaminda yapacaf odemeler, Vakif Katilim tarafindan yapilacak
ddemelere baghidir. Eger Vakif Katilm herhangi bir nedenle Beklenen/Tahmini Kar
ve/veya kira sertifikasi bedelini kismen veya tamamen 6demezse, VKS yatirimcilara
kars: olan sorumlulugunu Vakif Katilim’in 6deme yapmadig tutar ile sinirlt olarak
yerine getiremeyecektir. Bu durumda VK$'nin yatinmeilara kargt sorumlutugu, Vakif
Katilim’a kars1 hukuki stiregleri baslatmakla sinirhdir. Eger yatinmeilar da bizzat Vakif
Katilim’a karss hukuki siireg baglatirlarsa ve Vakif Katilim’dan bu kapsamda tahsilat
yaparlarsa, VK$’nin yatinmeilara kars) olan sorumiulugu Vakif Katthm’dan yapilan
tahsilat oraninda sona erer.

Ihrac edilecek kira sertifikalarmna iliskin haklarm kallanim siiresi

Kira Sertifikast bedeli ve gelir dagitim iglemleri i¢in Takasbank nezdinde MKK adina hesap
agilir. Vakif VKS tarafindan 8deme yapilacak tutar, ddeme giiniinde Takasbank nezdindeki
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Kira Sertifikas1 bedeli ve gelir dagitimlarn topluca liye bazinda, fiyelerin Takasbank nezdinde
meveut olan cari hesaplarina Takasbank aracihifi ile aktanilacaktir. Kira sertifikasi bedelinin ve
gelir dafitimlarinin yatinmer hesaplarina aktanm  iglemleri iye kuruluglar tarafindan
yapilacaktir.

Kira sertifikas1 bedeli ve gelir dagitimlart Vakif VKS tarafindan MKK hesabina briit olarak
aktarilacaktir. MKK ’ya {iye kuruluslar da kendilerine briit yapilacak ddemeleri, yasal vergilerin
kaynaginda kesintileri yaptiktan sonra, net tutar iizerinden yatirimeilara ddeyecektir.

4.7. Getiri orani ve yatirimcilara yapilacak ddemelere iliskin esaslar:
a) Kira sertifikasmmn vadesi ve itfa plam ile itfa siirecine iliskin esaslar:

Kira sertifikalar1 106 giin vadeli olup VKS tarafindan 17 Haziran 2022 itfa tarihinde tek
gelir dafitime ile birlikte, kira sertifikas: sahiplerine paylar oraminda bir defada geri
Sdenerek itfa edilecektir.

VKS yatinnmeilara ddeyecegi Kira Sertifikalannin bedelini Vakif Katilim tarafindan
varlik portfSyliniin tasfiyesi igin 6denecek olan tutar ile karsilayacaktir. {tfa bedeli ihrag
tutarina esit olacaktir.

b) Getirilerin ne zaman 6denmeye baslanacagy, son Gdeme tarihleri:
106 giin vadeli olan kira sertifikalan yatirimeilarina gelir dénemi baslangig tarihinden

itibaren asagida yer alan tarihte kupon 8demesi gergeklestirilecektir; Talep toplamanin
akabinde dagitim sonuglari onaylanarak KAP’ta ilan edilecektir.

Gelir Dénemi Baslangi¢ Tarihi 3 Mart 2022
?:j:; iDagltnm ve Kira Sertifikass Bedeli Odeme 17 Hazitan 2022

¢) Getirilerin ve anaparanin zaman agimi:

Kira sertifikalarinda getiri ve anapara zaman aspimu siireleri 2308 sayili Sirketlerin
Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazine Intikali
Hakkinda Kanuna tabi iken ilgili kanun maddesi 20 Haziran 2019 tarihinde Resmi
Gazetede Yayimlanan Anayasa Mahkemesi’nin Esas Sayisi 2018/36, Karar Sayisi
2019/21 olan 10/04/2019 tarihli karan ile iptal edilmistir.

Bu nedenle getiriler ve anapara zamanagimi mevuzatta yer alan genel hiikiimlere tabi
olacaktir. Yatinmeilanin yatinm karart alirken séz konusu hususu dikkate almalart
gerekmektedir,

d) Getiri oram belirlenmesinde esas ahnacak dlciitler:
VKS tarafindan ihrag edilecek olan 106 giin vadeli kira sertifikalan sabit Yillik Getiri
Oranina sahip olacaktir ve halka arza katilan tiim yatinmeilar igin %12-%18 araliginda
bir Yillik Getiri Oran1 gegerli olacaktir. Yillik ve Dénemsel Getiri Oram, piyasa
kogullan degerlendirilerek ve Vakif Yatirim’n tavsiyesi ve VKS$ onayiyla en geg talep
toplama tarihinden bir ig giinii dnce kesinlestirilerek KAPta ilan edilecektir.

e) Getiri orammi olumsuz etkileyebilecek olaganiistii unsurlar ve
beklenen/tahmini getiri oranna iliskin diizeitme kurallar:

Vakif VK§ tarafindan ihrag edilecek Kira Sertifikalar sabit bir getiri oranmina sahip
olacagindan, dénem boyunca getiri oranina iligkin herhangi bir degisiklik olmayacaktir.
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VK§'ye ihraca esas sozlesmeler cergevesinde Vakif Katihm tarafindan yapilmas:
gereken ddemelerin zamaninda, tam ve eksiksiz olarak yaptlmamas: halinde, VKS
tarafindan yatinmcilara yapilacak olan 6demeler yatirimcilara verilen taahhiitlerin
yerine getirilmesi igin yeterli olmayabilir. Yonetim sozlesmesine dayali ihraglarda
VK§’nin ve dolayisiyla yatimmeilarin herhangi bir teminati olmayacaktir, Vakif
Katiltm’in temerriidii halinde, VKS’nin dayanak Varlik ve Haklar iizerinde tasarruf
yetkisi bulunmadifindan ve dayanak varhik ve haklar VKS’nin teminatim teskil
etmediginden dolayi, VKS, dayanak varlik ve haklan paraya cevirerek Yatirimeilar:
tazmin edemeyecek, sadece Fon kullamcisina kargt gerekli hukuki yollara
basvurabllecektw Boyle bir durumda VKS§ (ve dolayisiyla yatinmcilar), Fon
kullanicisimn 11K ve sair mevzuat kapsaminda dncelikli olmayan diger alacaklilar ile

ayn sirada olacaktir.

f) Getiri oram kim tarafindan hesaplanacag:

Halka arza katilan tiim yatirimeilar igin %12-%18 aralifinda sabit Yillik Getiri Oram
gegerli olacaktir. Yillik ve Dénemsel Getiri Oram, piyasa kosullari degerlendirilerek ve
Vakif Yatinm’in tavsiyesi ile en geg talep toplama tarihinden bir is giinii Snce
kesinlestirilerek KAP’ta ilan edilecektir.

g) Getiri oranimn belirlenmesinde esas alinacak Slgiitiin ortadan kalkmas: halinde
yapiacak islemler:

Yillik ve Donemsel getiri oran: vade siiresi boyunca sabit olacaktir.

4.8. thrageimn ya da yatirimeinin talebine bagli olarak erken itfanin s6z konusu olmas:
durumunda erken itfa kosullar: hakkmda bilgi:

Yoktur.
4.9, Kismi itfanin sdz konusu olmas: durumunda Kismi itfa kosullart hakkinda bilgi:
Yoktur.

4.10. Halka arz edilecek kira sertifikalarinin yillik getiri oram ve getiri oram nasit
hesaplandi@ hakknda bilgi:

Halka arza katilan tiim yatinmeilar igin %12-%18 arahginda sabit Yillik Getiri Oram gegerli
olacaktir. Yillik ve Donemsel Getiri Oram, piyasa kosullart degerlendirilerek ve Vakif
Yatinm’in tavsiyesi ile en geg talep toplama tarihinden bir ig giinii 6nce kesinlestirilerek
KAP’ta ilan edilecektir. Yillik getiri oranindan elde edilecek dénemsel getiri oram asagidaki
gibi hesaplanacaktir.

Donemsel Getiri Orant=Kira Sertifikas: Yiilik Getiri Orani*Getiri Dénemi Giin Sayis1/365

Beklenen/Tahmini  Kar (Donemsel Getii Odemesi)= Kira Sertifikast Nominal
Degeri* Donemsel Getiri Orany/100

4.11. Kira sertifikas: ihracmna iliskin yetkili organ kararlar::

Valaf Katilim Bankas: Yonetim Kurulu'nun 01/10/2021 tarih ve 1064 sayih karan ile Vakif
Varlik Kiralama A.$ ("VK§") aracihiryla, Bankanin fon kullanicis: olarak yer alacag), Sermaye
Piyasast Kurulu ("SPK") tarafindan yaymlanan Kira Sertifikalari Tebligi'nin ( Seri: 11-61.1;
RG. 07.06.2013, 28670 ("Teblig") 10. maddesinin 3. fikrast g¢ergevesinde ihrag
belgesinin/izahnamenin onaylanmasinin kararlaghnldig:s Sermaye Piyasasi Kurulu karar
tarihinden itibaren bir yil iginde, ¢esitli vadelerde ve Teblig'de 6ngoritlen kira sertifikas: tiir ve
sfzlesmelerine dayali olarak veya bunlarin birlikte kullanilmas: suretiyle; halka arz edilerek
veya halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmeilara satilmak veya satig
gekillerinin birlikte kullaniimas: yontemlyle 20.000.000.000-TL (YirmiMilyarTiirkLirasi)
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thrag tavam ile siirh olarak tertipler halinde satiimak fizere yurt iginde kira sertifikalars ihrag
edilmesi karari alinnmsgtr.

Valaf VK3 Yonetim Kurulu’nun 05/10/2021 tarih ve 49 sayili karan ile Sermaye Piyasasi
Kurulu ("SPK") tarafindan 07.06.2013 tarihli 28670 sayih Resmi Gazetede yayinlanan Kira
Sertifikalan Tebliginin (III-61.1) ("Teblig") 10. maddesinin 3. fikras: cercevesinde, Vakif
Katiim Bankasi A.Smin ("Fon Kullamcisi") fon kullamcist olarak yer alacag, thrag
belgesinin/izahnamenin onaylanmasiun kararlagtirildigi Sermaye Piyasast Kurulu Karar
tarihinden itibaren bir yil iginde, ¢esitli vadelerde ve Teblig'de ongoriilen kira sertifikas: tiir ve
sOzlesmelerine dayah olarak veya bunlarin birlikte kullanilmas: suretiyle; halka arz edilerek
veya halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmcilara satilmak veya satis
sekillerinin birlikte kullanimas: yontemiyle, 20.000.000.000-TL (YirmiMilyarTirkLirast)
ihrag tavant ile sirh olarak tertipler halinde satilmak iizere yurt iginde kira sertifikalar: ihrag
edilmesine karar verilmistir.

4,12, Halka arz edilecek kira sertifikas iizerinde, kira sertifikasuun devir ve tedaviiliini
lasitlayic: veya kira sertifikasum alanlarnn haklarmi kullanmasina engel olacak kayitlarn
bulunup bulunmadigma iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikasi {izerinde, kira sertifikasimn devir ve tedaviiliing kisitlayic:
veya kira sertifikasint alanlarin haklarini kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

5. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

3.1. Halka arzin kosullar, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak icin yapiimasi gerekenler

5.1.1. Halka arzin tabi oldufu kosullar:
BDDK’dan Kira Sertifikas: thracina iliskin olumlu gérils yazisi alimmugtir.,
BDDK’nin 08/10/2021 tarih ve E-43890421-101.02.01-27831 sayil: yazisinda;

“ligide kayuh yazmmzda, Sermaye Piyasast Kurulu (SPK) tarafindan yayimlanan Kira
Sertifikalar: Tebligi (Teblig) kapsammda Bankamzca 20.000.000.000 TL ihrag tavan: ile stmurly
olarak tertipler halinde, halka arz edilerek veya arz edilmeksizin, tahsisli ve/veya nitelikli
yatnrmedara satlmak dzere kira sertifikas: ihract igin SPK'va basvurulacag, Teblig
kapsaminda 6zel mevzuatlar: uyarinca baska bir kamu kurulusunun gozetim ve denetimine tabi
olan fon kullamcilariun, SPK’ya yapilacak onay bagvurusu éncesinde ihraca engel teskil
edecek herhangi bir husus olup olmadigina dair ilgili kamu kurulusundan alimms goriis yazist
ve/veya ilgili mevzuatta kira sertifikast ihract icin bagka mercilerin karar veya onayin
gerekmesi durumunda bu karar veya onaya iliskin belgenin ibraz edilmesinin gerektigi ifade
edilerek, bahse konu ihraca engel teskil edecek herhangi bir hususun bulunup bulunmadiging
dair Kurumumuz gorigi talep edilmektedir. Bankamzin fon kullamecrsi olarak yer alacag
bahse konu kira sertifikast ihracumn gerceklestirilmesinde 5411 sayih Bankaciltk Kanmuu ve
ilgili mevzuat hiikiimleri agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.”

ifadesi yer almaktadir.

86z konusu goril Ihrager Bilgi Dokiimammn Madde I1I. Diger Kurumlardan Alinan Gortig ve
Onaylar boliimiinde de bulunmaktadir.

5.1.2. Halka arz edilen kira sertifikalarmin tutar:

Halka arz edilecek olan kira sertifikalart 600.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarmna fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutan 900.000.000
TL’ye kadar artirilabilecektir.
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5.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katilim hakkinda bilgi
5.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:
01-02/03/2022 tarihlerinde 2 ig giinii stiresince talep toplanacaktir.
5.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci ile bagvuru yerleri ve satis sekli:
Safis Yontemi:

Satig, ihraca aracilik edecek Vakif Yatirim Menkul Degerler AS tarafindan sabit fiyatla talep
toplama ydntemi kullamlarak gergeklestirilecektir. Vakif Katiim subeleri ve dijital kanallar
lizerinden talepte bulunacak gercek ve tiizel kisilerin talepleri ise emir iletimine aracilik
faaliyetini yiiriiten yatirun kurulusu olarak Vakif Katilim tarafindan Vakif Yatinm’a
iletilecektir.

Basvuru Siireci:

Bu halka arz “Sabit Getiri Oran: /sabit fiyatla talep toplama” ile talepte bulunma ydntemi
kullanilarak gergeklestiriimektedir. Bireysel Yatirimcilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatirimcilar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalarmin
nominal tutarini belirteceklerdir.

Bu halka arzda kira sertifikas1 satin almak isteyen tiim yatirimeilann; halka arz siiresi icinde ve
Sermaye Piyasas: Arac1 Notunun isbu maddesinde belirtilen bagvuru yerlerine miiracaat ederek
Talep Formu'nu doldurmalan ve satin alacaklar Kira Sertifikalarinin bedellerini isbu sermaye
piyasasi arac1 notunun 5.1.6. maddesine gore yatirmalar: gerekmektedir.

Halka Arza Bireysel Yatmmacilar, (Vakif Yatiim ile Vakif Katibm Bankas: AS’nin tim
subelerinde talep girmeleri durumunda) nakit (TL) yatimak suretiyle talepte
bulunabileceklerdir.

Kira Sertifikalarina iligkin talepte bulunabilecek yatinmeilar agafida tanimlanan 3 gruba
ayrilmiglardir:

Yurt I¢i Bireysel Yatirnmerlar Yurt disinda isgi, serbest meslek ve miistakil is sahipleri dahil
Turkiye’de ikametgdh sahibi gergek kisiler ve tiizel kisiler ile yerlesmek niyetiyle bir takvim
yih iginde Tirkiye’de devamli olarak 6 aydan fazla oturanlari ve Kuzey Kibris Tiirk
Cumhuriyeti vatandaslarii da kapsamak tizere, asagida tammlanan Yurt Igi ve Yurt Dis2
Kurumsal Yatirimeilar diginda kalan tiim gergek ve tiizel kisilerdir.

Yurt Ici Kurumsal Yatirmertar; Merkezi Tiirkiye’de bulunan; araci kurumlar, bankalar,
portfSy yonetim sirketleri, kolektif yatirtm kuruluglan, emeklilik yatinm fonlan, sigorta
sirketleri, ipotek finansman kuruluglari, varhik yonetim sirketleri ile, emekli ve yardim
sandiklari, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun gegici 20 nci maddesi
uyarinca kurulmus olan sandiklar, kamu kurum ve kuruluglary, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez
Bankasi, nitelikleri itibariyla bu kurumiara benzer oldugu Sermaye Piyasasi Kurulu’nca kabul
edilebilecek diger kuruluslar, aktif toplamimn 50.000.000 Tirk Liras:, yillik net hasilatimn
00.000.000 Turk Lirasi, Ozsermayesinin 5.000.000 Tirk Lirasinum fiizerinde olmas:
kistaslarindan en az ikisini tagtyan kuruluglar.

Yurt Dt Karumsal Yatirnmeilar; Tirk Parasi Krymetini Koruma Hakkinda 32 Sayils
Karar’da tammlanan yurt disinda yerlesik olan, araci kurumlar, bankalar, portféy yénetim
sirketleri, kolektif yatinm kuruluglan, emeklilik yatinm fonlari, sigorta sirketleri, ipotek
finansman kuruluglari, varlik yonetim sirketlerinin muadili ile Diinya Bankas: ve Uluslararasi
Para Fonu gibi kuruluslardir.
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Kira sertifikalari, sermaye piyasas: mevzuat uyarinca, Borsa {stanbul’da islem gorecek sekilde
ve yurt i¢inde halka arz edildiginden dolayi, yurt digindan bagvuracak olan yatinmeilar kira
sertifikalarini Tiirkiye’de satin alacaklardir.

Talepte bulunacak yatirimeilar, agagida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekleyeceklerdir;
Gergek Kisi yatinnmenlar: Kimlik fotokopisi (niifus ciizdam, ehliyet veya pasaport) fotokopisi

Tiizel Kigi Yatinmalar: Kurumsal Yatinmelar: Imza sirkiilerinin noter tasdikli Srmegi,
kurulug gazetesi, vergi levhasi ve Ticaret Sicil kayit belgesi fotokopisi, nitelikli yatinmer beyant
(Sayilan dokiimanlara ilave olarak Kurumsal Yatiimel taniminda yer alan “Aktif toplaminin
50.000.000.-TL, yilik net hasilatinin 90.000.000.-TL, 6zsermayesinin 5.000.000.-TL’nin
lizerinde olmas: kistaslanindan en az ikisini tagiyan kuruluslar'in” yillik kurumlar vergisi
beyannamesinin fotokopisi (varsa Yeminli Mali Miisavir (YMM) tarafindan imzalanms, yoksa
kurum yetkilileri tarafindan imzalanmms olarak) veya YMM tarafindan diizenlenmis tam tasdik
raporunu sunmast gerekmektedir.) Yurt disindan talepte bulunacak kurumsal yatinmeilar igin
soz konusu evraklarin muadilleri gerekmektedir.

Bagvuru Yerleri;

Bu halka arzda kira sertifikas: satin almak isteyen tiim yatinmeilarin; halka arz siiresi iginde ve
Sermaye Piyasasi Aract Notunun is bu maddesinde belirtilen bagvuru yerlerine miiracaat ederek
Talep Formu’nu doldurmalan ve satin alacaklar: Kira Sertifikalarinin bedellerini isbu sermaye
piyasasi aract notunun 5.1.6. maddesine gére yatirmalan gerekmektedir.

YETKILI ARACI KURUM

VAKIF YATIRIM MENKIL DEGERLER AS

Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. Park Maya Sitesi No:18 F-2/A Blok, 34335 Besiktas/Istanbul
Tel: (212) 352 35 77 Faks: (212) 352 36 20

Vakif Yatinm’in tiim subelerinden (Vakif Yatirim Menkul Degerler AS subelerinin adreslerine
www.vakifyatirim.com.tr internet sitelerinden ulagilabilir) bagvuru yapabilirler.

EMIR ILETIMINE ARACILIK FAALIVETINI YORUTEN YATIRIM KURULUUSU

VAKIF KATILIM BANKASI AS )
Saray Mahallesi Dr. Adnan Biyiikdeniz Caddesi No:10 Umraniye/Istanbul
Telefon: (216) 800 55 55 Faks: (216) 800 55 56

Vakif Katilun Bankasi A$’nin tiim subeleri ve dijital kanallar izerinden talepte bulunmak icin
bagvurabilirler. (Vakif Katilun Bankasi AS subelerinin adreslerine www, vakifkatilim.com.tr
internet sitelerinden ulagilabilir.)

5.1.4. Kargilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirimeilar tarafindan satig fiyatimn
fizerinde ddenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Kira Sertifikalan Madde 5.3’te belirtilen fiyattan satiga sunulacagindan yatirimcilar tarafindan
satig fiyati iizerinde Gdeme s6z konusu olmayacaktir. Sadece, Yurt I¢i Bireysel Yatmmeilarn
kargilanamayan taleplerinden dolayr iade bedeli, Gelir Dénemi Baslangi¢ (vade baslangic)
tarthinde Vakaf Yatirim ve emir iletimine araci konumundaki Vakif Katitlim tarafindan bagvuru
yerlerinde yatirimeilara iade edilecektir.
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5.1.5. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami mikéarlar hakkinda bilgi:

Tiim yatinmeilar talep ettikleri adedi belirteceklerdir. Nominal degeri 1 TL olan kira sertifikas;
i¢in minimum talep miktar1 1.000 (bin) adet olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki
taleplerin | adet ve katlar: geklinde olmasi saritir. Talep edilebilecek azami kira sertifikast adedi
hakkinda herbangi bir sinirlama yoktur.

5.1.6. Kira sertifikas: almak igin bagvaru yapiacak yerler ile kira sertikasi bedellerinin
ddenme yeri ve gekli ile teslim siiresi de dahil kira sertifikalarinin teslimine iliskin bilgi:

a) Bagveru yapilacak yerler ile kira sertifikas: bedellerinin 6denme yeri ve
sekline iliskin bilgi:

Tim yatinmeilar Madde 5.1.3.2°de belirtilen Bagvuru Yerlerine talepte bulunmak icin
bagvurarak talep formu doldurarak talepte bulunabilirler.

Vakif Katihim Bankas1 A.§ izerinden talepte bulunan bireysel ve kurumsal miisteriler
icin vade baglangig giinti, dagitima hak kazanmug olduklar: tutarlar miisteriden tahsil
edilecek olup Vakif Kattlim Bankasi, Vakif Yatirim Menkul Degerler AS hesabina toplu
olarak yatirilacakdir.

i) Bireysel Yafinmeilar:

Bireysel Yatinmelar talep ettikleri Kira Sertifikalarinin bedellerini tamamen nakden
yatirarak, talep edebilecekierdir.

Talep ettikleri Kira Sertifikasimn bedelini nakden yatiran Bireysel Yatiimeilar
yatirdiklar tutar nemalandirilmayacaktir,

1) Nakden Odeme:

Bireysel Yatinmcilar nakden 6deme segeneginde Madde 5.1.3.2.°de belirtilen bagvuru
yerlerine bagvurabilirier. Bireysel Yatinmeilar talep ettikleri kira sertifikalarina iliskin
tutart asafida bilgileri verilen hesaplara yatinlmak iizere nakden odeyeceklerdir.
Odeme, son talep toplama giinii saat 17. 00’ye kadar tamamlanmalidir.

Hesap Sahibi: Valat Varlik Kiralama AS
Banka Adi: Vakaf Katilum Bankasi AS

Sube Adi: Merkez Sube

IBAN No: TR21 0021 0000 0000 2730 5000 02

2) Gelir Donemi Baslangic Tarihi Oncesi Dénem

Bireysel yatinmeilara, Gelir Dénemi Baglangig Tarihinden 6nce Kira Sertifikalarin
satin almak i¢in nakit olarak 6denecek bedeller i¢in, Gelir Dénemi Baslangi¢ ddnemine
kadar gecen siire de herhangi bir getiri, kar payi, faiz vb. menfaat Sdenmesi
gerceklestirilmeyecektir,

if) Kurumsal Yatinmeilar:

Yurt I¢i Kurumsal Yatinimeilar isbu sermaye piyasasi araci notunun 5.1.3.2. maddesinde
belirtilen yatirim kurulusunun merkez ve subeletine talepte bulunmak i¢in basvurarak
talep formu doldurmalan gerekmektedir.

Yurt I¢i ve Yurt Digt Kurumsal yatinmeilar talep ettikleri kira Sertifikalarina iliskin
Odenecek talep tutarimi nakden veya hesaben yatiracaklardir. Yurt Igi ve Yurt Disi
Kurumsal Yaticimilar, Kira Sertifikasi bedellerini talep toplama siiresinin bitimini
takiben odeyebﬂlrler Yurt Ig:l ve Yurt ng;l Kurumsai Yatirimetlar, dagltlm listelerinin
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onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklart kira sertifikasi bedellerini vade
baglangic tarihinde saat 12:00°ye kadar agagida belirtilen hesaba yatirmak zorundadur.

Hesap Sahibi: Vakif Varlik Kiralama AS

Banka Adi: Vakif Katilum Bankas1 AS

Sube Adi: Merkez Sube

IBAN No: TR21 0021 0600 0000 2730 5000 02

Yurt Igi ve Yurt Digi Kurumsal Yatirimeilar dagitim listelerinin onaylanmasindan sonra
almaya hak kazandiklar1 kira sertifikast bedellerini talebi toplayan kurumlara
ddemekten imtina edemezler.

Yurt {¢i ve Yurt Dist Kurumsal Yatinmeilarin dagitimi sonucu almaya hak kazandiklan
kira sertifikas: bedellerini &dememelerine iligkin risk, talebi toplayan yatinm
kuruluguna aittir. Yatinm kurulusu talepte bulunan Kurumsal Yatinmei'nin talebini
kabul edip etmemekte serbest olacaktir.

b) Kira sertifikalarinin teslimine iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikalar, satigin tamamlanmasin miiteakip Sermaye Piyasast
Mevzuati gergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye
baslanacaktir.

Yatimmecilann satin almaya hak kazandiklan kiymetler, dagitim listesinin Vakif Varlik

Kiralama AS tarafindan onaylanarak kesinlesmesini takip eden is giini icerisinde
MEKK daki hesaplarina aktarilacaktir.

5.1.7. Halka arz sonuglarinin ne sekilde kamuya duyurulacag: hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasast araglarnimin satisina iliskin diizenlemelerinde yer
alan esaslar gergevesinde dafitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is giinii icerisinde
Kurul'un 6zel durumlanin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya

duyurulur.

3.1.8. Kira sertifikalarinmn 6n alim hakiari, bu haklarin devredilebilirligi ve 6n alim
haklarmin kulianilmamas: darumunda bu hakiarm akibeti hakkmda bilgi:

Kira sertifikalarina iligkin 6n alim hakk: yoktur.
5.2. Dagitim ve tahsis plan:

5.2.1. Satisin birden fazla iiikede ayn: anda yapildigr durumlarda, bu iilkelerden birine
betli bir oranda tahsisat yapiimissa buna iliskin bilgi ile her bir kategori bazmda halka
arzda yatirimeilara tahsis ve dagitim esaslart hakkinda bilgi:

Halka arzin Tiirkiye’de yapilmas: planlanmaktadir.
5.2.2. Halka arzda yatirimeilara tahsis ve dagitim esaslar: hakkinda bilgi:
Halka arz edilecek kira sertifikalarimn toplam nominal degerinin;

%70’i Yurt I¢i Bireyse] Yatinmeilara
%28’t Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilara
%2’s1 Yurt Digi Kurumsal Yatirimcilara

Gergeklestirilecek satiglar igin tahsis edilmistir.

Yukandaki tahsisat oranlart ek satig yapilmas: halinde, ek satisa uygulanmayacaktir. Ek satig
olmasi durumunda tahsisat Vakif Yatirim’in tavsiyesi ve VK$’nin onays ile belirlenecektir,
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Talep toplama siiresinin sonunda her bir yatirimer gruba tahsis edilen tutar: karsilayacak kadar
talep gelmis olsa dahi, tahsisat oranlari arasinda yatinimcilara Sermaye Piyasast Araglarinin
Satigt Tebligi hilkiimlerine gore, yukarida belirtilen herhangi bir yatirime: gruba icin %20’den
fazla azaltilmamak kayd: ile Vakif Yatnm’in onerisi ve VKS$’nin onay ile kaydirma
yapilabilir.

Nihai Talep Adedinin Belirienmesi
Tim yatirimer gruplar: icin, talep edilen kira sertifikasi adedi nihaidir.
Dagrtim Esaslan

Toplanan talepler her bir tahsis grubu i¢in ayri ayn bir araya getirildikten sonra [1-5.2 sayil
Sermaye Piyasasi Araglanmin Satigt Tebligi hiikiimleri uyarmca, talep formunda bulunmas:
gereken asgari bilgiler ile Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaglari ile Ttrkiye’de yerlesik
yabanct uyruklular diginda kalan bireysel yatinmeilann T.C. kimlik numarasimi igermeyen
kayitlar iptal edilerek dafitima dahil edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar
talep listelerinden ¢ikartildiktan sonra dafitim iglemi asagidaki sekilde gerceklestirilecektir:

Her bir tahsisat grubuna dafitim, asagida belirtilen sekilde kendi iginde ayrt ayn yapilacaktir.
a. Yurt I¢i Bireysel Yatirnmellara Dagitun

Oransal Dagittm Yontemine gore yapilacaktir. Bireysel Yatirimeilar igin tahsisat
miktarinin talep miktarina béliinmesi ile “Arzin Talebi Karsitama Orani” bulunacaktir.
Bulunan Arzin Talebi Kargilama Oramn: her bir yatinimerya ait kisisel talep ile ¢arpilacak
ve dagitilacaktir.

Bireysel Yatirimeilar igin oransal dagitim yontemi kullamlacagindan herhangi bir
miikerrer tarama iglemi yapilmayacaktir.

b. Yurt Ici ve Yurt Dhg: Kurumsal Yatirnmetlara Dagitum

Yurt I¢i ve Yurt Dist Kurumsal Yatirime: grubunda bir defadan fazla talepte bulunan
yatinmeilann bulunmasi durumunda fazla miktarda olan talep kabul edilecektir. Her bir
Kurumsal Yatinmeiya verilecek kira sertifikasi miktarina Vakif Yatinnm ve/veya Vakif
VKS tarafindan karar verilecekiir.

Yurt I¢i ve Yurt Dist kurumsal yatirimer grabuna dagitim yaptlirken, dagitim sonucu
ortaya ¢tkan miktarlar alt sinir koyan yatinmeilar agisindan gozden gegirilecek, ortaya
¢tkan miktarin bu alt smirin altinda kalmasi halinde yatinmer istefine uygun olarak
listeden ¢ikanlacak ve bu miktarlar tekrar dagrtuma tabi tutulacaktir.

Yatirimc: gruplarina belirtilen yontemlerle dagitim yapilirken, hesaplamalarda kiisurat
ortaya ¢tkmasindan dolayr dagitilamayan  Kkira sertifikalan, talebi tamamen
kargilanamayan yatinmcilar arasinda Vakif VK$'nin uygun gordiigii  sekilde
dagitilacaktir,

Vakif Yatiim, talep toplama siiresinin bitimini izleyen is giinli igerisinde dagitim
listelerini, her bir tahsis grubu igin ayr ayn kesinlestirerek Vakif VKS’ve verecektir.
Vakif VK§, dagitim listelerini kendilerine teslim edilen giin igerisinde onaylayacak ve
onay: Vakif Yatirim’a bildirecektir. Satis sonuglan dagitim listesinin kesinlestigi giinii
takip eden iki iy glinii icerisinde Kurnl’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasma iliskin
diizenlemeleri cer¢evesinde KAP’ta a¢ikianacaktir.

Onaylanan Dagitim Listesi’ni alan Vakif Yatirim ise kargilanan taleplere iliskin kira
sertifikalarinin kayden teslimini MKK diizenlemeleri gergevesinde dagitim listelerinin
onaylanmasindan sorn;:(a&“q?’6 ()! o arihinde X%ﬂs@ getirecektir.

VARLIK %55@&&%@?&&% # Akat Mah, En ‘

ol
F-2lAflok eXE Begifiay 2
/' 10 34768 Unrarre st Teld2 f}v’vmmaru :
Ly I B4 fun sy
NGSJ%B Javﬁl‘ﬂ*" A A Istanbullficarot Sicl HoNgS7 228
Hogazict Hurumiar V.1, 22 006 8368

wersis Mo 0-9220-0B85-5500047




5.2.3. Talepte bulunan yatirimeilara, halka arzdan aldiklan kesinlesmis kira sertifikas
miktarmmn bildirilme siireci haklanda bilgi:

Dagitim listesinin kesinlestigi glin{i takip eden isgiinii araci kuram Vakif Yatinm, Vakif
VK§’ye halka arzin dafitim sonuglarini bildirecektir. Vakif Yatirim ve Vakif Katilim,
yatinmcilara tek tek bilgilendirme yapmayacak, dileyen yatirnmcilar emir iletimine aracihk
faaliyetini yiirliten yatinm kurulusu olarak Vakif Katilim’i arayarak veya Vakif Katilim'in
internet gubesi vasitasiyla dagitim sonucuna gbre satin almus olduklan miktarlan
dgrenebileceklerdir.

5.3. Kira sertifikasmnm satiy fiyat1 veya fiyatin tespit edildigi/edilecegi yontem ile nihai
fiyatin kamuya aciklanma siireci:

Nominal degeri 1,00 TL olan 1 adet kira sertifikas: satis fiyat: 1,00 TL olacaktir.
5.4. Araahk Yiiklenimi ve Halka Arza Arvacilik
5.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kurulus hakkinda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kurulug Vakif Yatinm Menkul Degerler AS (Genel Midiirliik
Adresi: Akat Mah. Ebulula Mardin Cd. No:18 Park Maya Sitesi, F-2/A blok, 34335
Begiktag/Istanbul) (Tel: (212) 352 35 77 Faks (212) 352 36 20)

3.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarinm
isimleri:

Halka arz sadece Tlrkiye’de gerceklesecek olup saklama ve ddeme kuruluglar Merkezi Kayit
Kurulugu AS ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi AS’dir.

5.4.3. Araclik tiirii hakknda bilgi:

Halka arz ilgili SPK diizenlemelerinde (III-37.1 sayih “Yatirtm Hizmetleri ve Faaliyetleri ile
Yan Hizmetlere iliskin Esaslar Hakkmnda Teblig”in 51’inci maddesinin (b) bendinde)
tammlanan “En lyi Gayret Aracilif1” esasina gore yapilacak olup, Vakif Yatiim tarafindan
yiiklenimde bulunulan tutar yoktur.

Yiiklenimde Bulunulan Yiiklenimde Bulunulmayan
Kira Sertifikalarmm Kira Sertifikalarimin
Olasgturul-
- mussa Nominal H?lka A.r z Neminal Halka Arz Edilen
Yetkiti . Aracihifim o FEdilen Kira - . .
Konsorsi- D Degeri . Degeri Kira Sertifikasma
Kurulag . Tiirit Sertifikasina
vumdaki (TL) o (TL) Cram (%)
. Oram (%)
Pozisyonu
600.000.000
Vakif
Yatirun Konsorsiyum En ivi (900‘090-00
Menkul | Bulunmamakta | o2 Y - - 0 TL’ye %100
Degerler | dir 4 kadar ek
AS satig
miimkiindiir)

5.4.4. Aracilik ve yiiklenim sézleymesi hakkinda bilgi

Halka arz edilecek kira sertifikalarma iligkin aracilik islemleri 01/12/2020 tarihinde imzalanan
Aracilik S8zlegmesi cergevesinde Vakif Yatirum ile gergeklestirilecek ve karsihifinda komisyon
ddenecektir,
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5.5. Halka arza iligkin olarak ihragoinm Sdemesi gereken toplam maliyet ve halka arz
edilecek kira sertifikas: bagina maliyet:
Halka Arz edilecek olan 600.000.000 TL nominal tutardaki kira sertifikasi icin tahmini

maliyetler asagidaki sekildedir:

Ucret ve Diger Maliyetler* Baz;: lg:cak Sabit/Oransal Tuatar (T1.)
SPK Ucreti! Nominal Tutar V:a_deye Gore 75.000,00
Degigsen Oransal
Takasbank? + BSMV [hra¢ Basina Sabit 131,25
MKK Ucreti® + BSMV Nominal Tutar Oransal 6.446,27
BIAS Kotasyon Ucreti*+BSMV | Nominal Tutar Tavag;l;? tsarsa 65.100,00
Aracilik Komisyonu® + BSMV Nominal Tutar Oransal 189.000,00
Diger Maliyetler - Tahmini 2.000,00
TOPLAM 337.677,52

*(MKK, Takasbank, Aracibik Komisyonu ve BIAS Kotasyon iicreti BSMV dahil rakamlardir.)

'Kira Sertifikalar: Tebligi madde 19 ve SPK’mn 24/06/2016 tarih 20/710 sayili karar geregince
satigl yaplacak kira sertifikalarimin kayda alma ticrteninin hesaplanmasinda asagidaki oranlar
kullaniimaktadir.

Vadesi 180 giine kadar olanlar i¢in onbinde 1,25

Vadesi 181 giin ile 364 giin arasi olanlar i¢in onbinde 1,75

Vadesi 365 glin ile 730 giin arasi olanlar i¢in onbinde 2,5

Vadesi 730 giindaen daha uzun olanlar i¢in onbinde 5

*Takasbank iicreti BSMV dahil olarak dikkate alinmasgtir.

‘Thragtan sonra ihrag edilen nominal tutar tizerinden %0,01 oraninda MKK ihrag¢ ficreti
odenmektedir. Ihrag licreti igin fist limit 6.139,30 TL (BSMV harig)’dir. Ayrica Sertifika
saklama ve itfa komisyonu olarak ayn ayn %0,005 oramnda ilave iicret ddenecektir, ftfa
komisyonunda alt limit 2.053,81 TL iist limit 102.282,65TL dir.

*Halka Arzlarda asagidaki ticretler uygulanirken, Kira Sertifikalarinda bu tutarlar %50 indirimli
uygulanir.

0-50 milyon TL(dahil); 7.750 TL

50 milyon TL - 100 milyon TL (dahil); 15.500 TL

100 milyon TL - 200 milyon TL (dahil); 31.000 TL

200 milyon TL — 400 milyon TL (dahil); 62.000 TL

400 milyon TL — istii; 124.000 TL

"Yalmzca ydnetim komisyonu dikkate alinmis, satis komisyonu dahil edilmemistir.

thrageinim Kurul iicreti, MKK ve Takasbank’m dahil oldugu vyasal maliyetler yaklasik
337.677,52 TL olup, ilgili tutarlar nominal ihra¢ tutarmn %0,056’sina tekabiil etmektedir.
Halka arz edilecek 1 TL nominal degerli toplam 600.000.000 adet kira sertifikas: bagina
diisecek maliyet yaklagik 0,00056 TL dir.
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5.6. Talepte bulunan yatirimcinin ddeyecei maliyetier hakkmnda bilgi:

Hesap Agma Sermaye Piyasas: Yatinmecimin Bagka )
Kurum ereti Aracinimn NEKK"ya Araci Kurulugtaki EFT Ucreti Damga Vergisi Diger
Virman Ucreti Hesabina Virman Ucreti
Mitsteriden
i sadece yasal
Vakaf Yaturum 347 TL+ Saldayict Kurum 1 o) 10vie) Kurum Vieman | 1 2es0ank Tarifesi olarak alz'nmass
Menkul Degerler BSMV Virman tarifest tarifesi uygulanacaktir Yizbinde Yoktur sereken
A8 uygulanacaktir [0+BSMYV
masraflar
almacaktir
Musteriden
sadece yasal
Valaf Katidm Yoktur Yoktur Yoktur Yoktur Yoktur olarak alnmast
Bankas: AS gereken
masraflar
almacaktir

6. BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKIN BILGILER
6.1. Kira sertifikalarimn borsada islem gérmesine iliskin esaslar ile islem gorme tarihi:

Ihrager tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarinin, Borsa Istanbul AS§ Kotasyon
Yonergesi ¢ergevesinde Borsa Istanbul AS’nin onayim takiben Borsa kotuna alinarak KAP’ta
yaptlacak duyuruyu izleyen ikinci ig giiniinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma
Araglart Piyasasi Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gérmesi beklenmektedir.

6.2. Borsada islem girecek olan kira sertifikalarimin hangi durumlarda islem sirasmn
kapatilabilece@i hakkinda bilgi:

Borsalar ve Piyasa Isleticilerinin Kurulus, Faaliyet, Calisma ve Denetim Esaslan Hakkinda
Yonetmeligin 30’ uncu maddesinde, Borsa Istanbul AS Borsacilik Faaliyetlerine iligkin Esaslar
Yonetmeligin  16’nc1, 25%inci ve 26'nct maddelerinde, Borsa Istanbul AS Kotasyon
Yonergesinin 29’uncu maddesinde yer alan durumlarin olugmas: halinde, kira sertifikalarinin
islem siras1 gegici olarak kapatilabilir, sonlandirabilir veya kira sertifikalarim borsa kotundan
¢ikartilabilir.

Aynca, Borsa Istanbul AS Kotasyon Yonergesi'nin “ Borglanma araglanmin, kira
sertifikalarimin  ve gayrimenkul sertifikalarinin kottan ¢ikma sartlar” bashkh 29’uncu
maddesinde yer alan asagidaki durumlarin olugmas: halinde kira sertifikalar1 borsa kotundan
¢ikartilabilir.

e Agagidaki hallerde kira sertifikalari Y6netim Kurulu karan ile stirekli olarak Borsa
kotundan ¢ikarilabilir. Yonetim Kurulbu, kottan gikarma kararini vermeden Once ilgili
thraggiyl, kaynak kurulusu veya fon kullameisim durumunu diizeltmesi igin uyarabilir,
slre verebilir, pazarmin degistirilmesine karar verebilir veya uygun gordtgii tedbirleri
alabilir. Thraggmin, kaynak kurulusun veya fon kullanicisimn,

a) Borsa tarafindan yapilacak diizenlemelere ve alinacak kararlara uymamas,
Borsaca istenecek bilgileri vermemesi, eksik veya gergege aykint bilgi ve belge
vermesi,

b) Iflasina karar verilmis olmast ya da herhangi bir nedenle tiizel kisiliginin sona
ermesi veya genel kurulda alinan tasfiye kararinin tescil edilmesi,

c) Borsaya ddemekle yiktimli oidugu {icretlerin tamamimt son 6deme tarihinden
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d) Sermaye piyasas: araglarma yonelik odeme veya diger taahhiit va da
yiikiimliiliiklerini yerine getirememesi, kira sertifikas: sahiplerinin haklanm
kullanmalarina engel olabilecek islem ya da eylemler yapmas:.

e Siireleri dolan veya itfa olan sermaye piyasas: araclar itfa edildikleri veya stirenin
dolduBu tarihte herhangi bir islem yapimasma ve karar tesisine gerek kalmaksizin

Borsa kotundan ¢ikmis sayilir,

o Borglanma Araglan Piyasasi biinyesindeki Kesin Alim Satim Pazari’nda islem g&ren
kira sertifikalar1 Kotasyon Y&énergesi’nin 29. maddesinin birinci fikrasindaki kosullarin
olusmasi durumunda Gozalti Pazari’na, Pay Piyasast biinyesindeki Yapilandirilmig
Uriinler ve Fon Pazan’nda ve NiYIP’te islem goren kira sertifikalari ise aym1 kosullarin

olugmasi durumunda Yakin Izleme Pazari’na alinabilir.

e Pazar degisiklifine iliskin Yonetim Kurulu karannin alinmasindan itibaren izleyen is
giinliniin sonuna kadar sertifikanin islem siras1 kapatilir ve 2’nci is giinii borglanma
sertifika Gozalt: Pazari’nda iglem gbrmeye baslar.

6.3. ihragcinin daha nce ihrag ettigi kira sertifikalarinm iglem gordiigii borsalara iliskin

bilgi:
Tedaviildeki fhraclar:

. . . . islem
Karul Karar Ihrag¢ Tutar: thrag " Ihrac Sekki . )
Taribi/Tavan Tutari (FLy|  Lor0 (TL) Tarihi I | Nitelikii/ Tahsisti) Gg’;‘:gg“
Y Gnetin B
Sozlesmesine | 600.000.000 | 08/12/2021 | 23/02/2022 Nitelikli orsa
04.11.2021/20.000.000.000 | ™ pp0 istanbul
Y 6netim
Stziesmesine | 326.410.000 | 08/12/2021 | 23/02/2022 Tahsish -
04.11.2021/20.600.000.000
Dayali
Y dnetim B
Stzlesmesine | 400.000.000 | 23/12/2021 | 03/03/2022 Halka Arz | oorsa
04.11.2021/20.000.000.000 Dayah Istanbut
Y6netim B
04.11.2021/20.000.000.000 | Stzlesmesine | 1.200.000.000 | 12/01/2022 | 23/03/2022 Nitelikli it"";al
Dayali stanbu
Y dnetim
04.11.2021/20.000.000.000 | Stzlesmesine | 110.600.000 23/12/2021 | 08/04/2022 Tahsisti -
Dayali
Yanetim
04.11.2021/20.000.000.000 | Stzlesmesine | 185.947.000 | 26/01/2022 | 08/04/2022 Tahsishi -
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Yénetim

Sozlesmesine | 375.000.000 | 28/01/2022 | 08/04/2022 Nitelikli _Borsa

04.11.2021/20.000.000,000 Dayali Istanbul

Bu ihra¢ tavam kapsamnda Kurul tarafindan onaylanan tertip ihrae belgeleri
bulunmaktadir. Isbu onaylanan tertip ihraglarinin, halka arz yoluyla gerceklestirilecek
kira sertifikasi ihrag tarihinden 6nce tamamlanmasi halinde tedaviil bilgisi kira sertifikas:
halka arz1 ihrac tarihinden dnce degisebilecektir,

6.4, Pivasa yapici ve piyasa yapiethm esaslar:
Yoktur.

7. GARANTI HUKUMLERI VE GARANTORE ILISKIN BILGILER

Fon Kullamcis: Portfoy Borglular ve Yatirim Borglulanimin Portfoy kapsamindaki borclanm
gereg gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ddeyecegini, TBK md. 128 anlaminda {i¢iincii
kiginin fiilini taahhiit eden sifatiyla Ihrat;g:x ya kargt istlenmistir. Bu kapsamda Fon
Kullanicisimin sorumlulugu azami olarak Thra¢ Tutan ve Beklenen/Tahmini Kar ile smirlidir.
Fon Kullanicisimin  taahhiidi  Portfdy Borglulan ile Yatirm Borglularinin borg ve
yitkimliiliiklerini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine ydnelik TBK m.128
kapsaminda {¢iincii kiginin eylemini taahhiit niteliginde olup; Portfoy Borglulart ve Yatirim
Borglularinin tiim bor¢ ve yitkiimlitklerini yerine getirmis olmasina, Fon kullamcisi’nin da
Islem Sozlesmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yiikiimliiklerini eksiksiz yerine getirmesine
ragmen beklenen/tahmini kérin elde edilememesi veya zarar edilmesi hallerinde olugan
kayiptan Fon Kullancisi'min  sorumlulugu  bulunmamaktadir. Islem sézlesmelerinden
kaynaklanan tiim borg ve yiikiiml@liiklerini yerine getirdigini ve beklenen/tahmini kirin elde
edilememesinde veya kaybm olugmasinda herhangi bir kusuru bulunmadigim ispat yiikii Fon
Kullamcisi’'na aittir. (Beklenen/Tahmini Kér Oram tanimlarda belirtildigi {izere Dénemsel
Getiri Oranina esittir).

fhragtan dogan ytkimliiliiklerin yerine getirilmesine iliskin, Fon Kullamcist asaleten bizzat
sorumludur, Bu yilkiimléliklerin yerine getirilmesine iliskin, ishu maddede belirtilen yapilar
haricinde herhangi bir garantérliik bulunmamaktadir.

8. DIGER BILGILER
8.1. Haika arz siirecinde ihragciya damismanlik yapanlar hakkinda bilgiler:

Halka arz siirecinde ihraggiya, aract kurum Vakif Yatinm diginda danismanhik hizmeti veren
kisi ya da kurum bulunmamaktadir.

8.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile iiciincii kigilerden alman bilgiler:

Isbu Sermaye Piyasast Arac1 Notunda asagida belirtilen fiiincii sahislardan saglanan bilgilere
yer verilmis olup, Vakif VKS§ ilgili tiglinci kisilerin yaymnladig: bilgilerden kanaat getirebildigi
kadanyla, agiklanan bilgilerin aynen alindigim, bilgileri yanlis veya yamltici hale getirecek
herhangi bir eksikligin bulunmadiini beyan eder. Thraget ve Banka ayrica Fitch tarafindan
belirlenen derecelendirme notlarint aynen aldigini beyan eder.

Ihraggr/Fon Kullanicisindaki menfaatleri: Fitch Ratings Ltd. ile Vakif Kathm arasinda kredi
derecelendirme sdzlesmesi bulunmakta olup bunun diginda Fitch Ratings Ltd'nin Vakif Katihm
veya VKS'den sagladig herhangi bir menfaat bulunmamaktadir.
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Bagimsiz Denetim Kurulusa
Unvani: Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Mitsavirlik AS

Is Adresi: Orjin Plaza, Maslak No:27 Kat: 1-5, Eski Biiyilikdere Caddesi, 34398
Sartyer/Istanbul

Ihragg1/Fon Kullanicisidaki menfaatleri: Giiney Bagumsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A§ ile Vakif Katilim ve VK§ arasinda Bagimsiz Denetim sozlesmesi bulunimakta
olup bunun disinda Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A$'nin
Vakif Katilim veya VK$'den safladigi herhangi bir menfaat bulunmamaktadir.

Vakif VK§'nin 31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.06.2021 hesap donemlerine iligkin finansal
tablolani Giiney Bafimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik AS tarafindan
bagimsiz denetime tabi tutulmustur, Bagumsiz denetim raporlarim hazirlayan denetci kurulusun
ve sorumlu denetcinin ihraggida ve/veya fon kullamcisinda herhangi bir menfaati
bulunmamaktadir.

Vakif Katlim’in 31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021 hesap donemlerine iliskin finansal
tablolar1 Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik AS tarafindan
bafimsiz denetime tabi tutulmustur, Bagimsiz denetim raporlarini hazirlayan denetgi kurulugun
ve sorumiu denetginin ihraggida ve/veya fon kullamcisinda herhangi bir menfaati
bulunmamaktadir.

Ilgili donemler igin bagimsiz denetim kuruluslarina iliskin bilgiler ve denetim gdriisleri
agsagidaki tabloda 6zetlenmistir:

Vakif Varlik Kiralama AS

Serumlu Ortak Denetim
Hesap Donemi Bagimsiz Denetim Sirketi Bagdenetcinin Adi —_— Giriis
Soyadi
Giney Bagimsiz Denetim ve Sinirh
30.06.2021 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM Bagimsiz  { Olumlu
Miisavirtik AS Denetim
Giiney Bagmmsiz Denetim ve Bagimsiz
31.12.2020 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM Deneti Olumlu
. eneflim
Misavirlik AS
Giiney Bagimsiz Denetim ve Bagimsiz
31.12.2019 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM asim Olumba
Y Denetim
Miigavirlik AS

31.12.2019 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetci goriigii:

“Valaf Varhk Kiralama Anonim Sirketi’nin (Sirket) 31 Aralik 2019 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamh gelir
tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarmn
Ozeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz.

Gortigtimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansmi ve nakit
akiglarim, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tiim 6nemli
yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.”

31.12.2020 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denet¢i goriigii:

“Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin (“Sirket™) 31 Arabik 2020 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamlt gelir
tablosu, dzkaynak degisim tablosu ve nakit aklg tablosu 1le dnemli muhasebe politikalarimn
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Ozeti de dahil olmak tizere finansal tablo dipnotlarmdan olusan finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz.

Gortigimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit
akiglarin, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tim Snemli
yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.”

30.06.2021 tarihli finansal tablolara iliskin bagumsiz denet¢i goriigii;

“Vakif Varlik Kiralama A$’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2021 tarihli ilisikteki ara donem ozet
finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren altt aylik ara hesap dénemine ait 6zet kér
veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akig
tablosu ile agiklayici dipnotlarimn sirl denetimini yiirlitmiis bulunuyoruz, Sirket yonetimi,
$6z konusu ara dénem 6zet finansal tablolarin Turkiye Muhasebe Standardi 34, Ara Dénem
Finansal Raporlama Standardi’na (TMS 34) uygun olarak hazirlanmasmdan ve sunumundan
sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz simrh denetime dayanarak séz konusu ara dénem
Ozet finansal tablolara iligkin bir sonug bildirmektir.”

“Sinurl: denetimimize gore iligikteki ara donem zet finansal tablolarin, tiim dnemli yonleriyle,
TMS 34'e uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi ¢ekmemistir.”

Valkaf Katihm Bankasi AS

Sorumlu Ortak
Hesap Donemi | Bagimsiz Denetim Sirketi Basdenetginin Ads Denetim Tiirli | Goriig
Sovady
Giiney Bagmmsiz Denetim ve Simrli
30.06.2021 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM | Bagimsiz Otumlu
Misavirlik AS Denetim
Giiney Bagimsiz Denetim ve :
31.12.2020 Serbest Muhasebeci Mali poma flarman, Dagmsrz Olumlu
Miisavirlik AS
Giiney Bagimsiz Denetim ve
31.12.2019 Serbeit M%hasebeci Mali Damla Harman, Bagm}sxz Olumlu
. s SMMM Denetim
Miisavirlik AS

31.12.2019 tarihli finansal tablolara iliskin bagunsiz denetci goriisii:

“Vakif Katilum Bankas1 A$ nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakliklari'nin (Hep birlikte

“Grup” olarak anilacaktir) 31 Aralik 2019 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile aym
tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu ve konsolide kar veya
zarar ve difer kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynak defisim tablosu ve konsolide nakit
akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarmin dzeti de dhil olmak iizere finansal tablo
dipnotlarindan olugan konsolide finansal tablolanm denetlemis bulunuyoruz.

Gortglimiize gbre ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2019 tarihi itibaryla
konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide finansal
performansini ve konsolide nakit akiglarini, 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayii Resmi
(Gazete'de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasma
Iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve Bankacilik Ditzenleme ve Denetleme Kurulu
tarafindan bankalarin hesap ve kayit diizenine iliskin yayimlanan diger diizenlemeler ile
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) genelge ve aciklamalari ve bunlar ile
diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) hiikiimlerini
iceren; "BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati" na uygun olarak tiim 8nemli
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31.12.2020 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetci goriisii:

“Vakif Katihm Bankasi A$’nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakliklar’nin (Hep birlikte
“Grup” olarak anilacaktir) 31 Aralik 2020 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile aym
tarihte sona eren hesap dnemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu ve konsolide kar veya
zarar ve difer kapsamh gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit
akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarimin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo
dipnotlarindan olugan konsolide finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Géoriigtimiize gore iligikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
konsolide finansal durumunu ve aymi tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide finansal
performansini ve konsolide nakit akiglarimi, 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina
Iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Y6netmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu
tarafindan bankalarin hesap ve kayit diizenine iliskin yaytmlanan diger diizenlemeler ile
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK™) genelge ve agiklamalan ve bunlar ile
diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (“TFRS™) hitkiimlerini
igeren; "BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati" na uygun olarak tiim Snemli
ydnleriyle gergefie uygun bir bigimde sunmaktadir.”

30.06.2021 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetci goriisii:

“Vakif Kattlm Bankasi Anonim Sirketi'nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi bagh
ortakliklarinin (hep birlikte “Grup” olarak amlacaktir) 30 Haziran 2021 tarihli ilisikteki
konsolide bilangosunun ve aym tarihte sona eren alt1 aylik dSneme ait konsolide kar veya zarar
tablosunun, konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, konsolide 6zkaynak
degisim tablosunun ve konsolide nakit ak:s tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinm zetinin
ve diger agiklayici dipnotlarinin suurh denetimini yiirtitmiis bulunuyoruz. Banka ySnetimi, soz
konusu ara donem finansal bilgilerin 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina Iliskin Usul
ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan
bankalarin hesap ve kayit diizenine iliskin yayimlanan diger diizenlemeler ile Bankacihk
Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) genelge ve aciklamalart ve bunlar ile
diizenlenmeyen konularda Tirkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara Ddnem Finansal Raporlama
Standardi hitkiimlerini i¢eren; “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun
olarak hazirlanmasindan ve gercefe uygun bir bigimde sunumundan sorumludur.
Sorumlulugumuz, yaptiumiz suurli denetime dayanarak soz konusu ara donem konsolide
finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.”

“Smurli denetimimize gore, ilisikteki ara dénem konsolide finansal bilgilerin, Grup’un 30
Haziran 2021 tarihi itibanyla konsolide finansal durumunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik
doneme iligkin, konsolide finansal performansinin ve konsolide nakit akislarimin BDDK
Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak tiim Snemli yonleriyle gercege
uygun bir bigimde sunulmadifs kanaatine varmamuza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi ¢cekmemistir,”

8.3. Varsa fon kullamesi, ihrager, veya ihrag edilen kira sertifikasina iligkin
derecelendirme notu hakkinda bilgi:

Fon kullameisi Vakif Katilim Bankasi A§'nin kredi derecelendirme notlani Fitch Ratings
tarafindan  yaymnlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asagidadir. Fon
kullanicisinin 6deme giictiniin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadigh asagidaki tabloda
goriilmektedir.
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Fitch
Ratings | 10.12.2021 | 28,09.2021 | 26022021 | 3.11.2020 | 12.11.201% | 31.05.2019 | 22.10.2018 | 1.10.2018 S(?n_
Notu Degisim
Uzun
Vadeli B B B B B+ B+ B+ B+ Degismedi
YP
Kisa
Vadeli B B B B B B B B Degismedi
YP
EJzun
Vadeli BB- BRB- BB- BB- BB- BB BB BB Degigmedi
TL
Kisa
Vadeli B B B B B B B B DeZigmedi
TL
Finansal
Kapasite b b b b b- b- b- b+ Degigmedi
Noty
Devlet b . B Yeni
Destegi ) ) . ' Notlandirma
Utusal AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA (Tur) AA(Tur) AA{Tur) | Degismedi

9. KiRA SERTIFIKALARI ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

TAM TAM DAR MUKELLEF DAR
MUKELLEF MUKELLEF KURUM(1) MUKELLEF
KURUM GERCEK GERCEK KiSI
Kisi
(DTurkiye'de (1) Tarkiye'de | (1) Tiirkiye'de ihrag | (1) Tiirkiye'de
ihrag edilenlerden; | ihrag edilenler; | edilenlerden; ihrag edilenler;
a)Sermaye -Vadesi 6 aya a) yabanci sermaye - Vadesi 6 aya
Sirketleri (2) ile | kadar (6 ay Sirketleri (2) ile kadar (6 ay dahil)
SPK diizenleme | dahil) olan kira | Sermaye Piyasasi olan kira
ve denetimine sertifikasi Kanunu'na gére sertifikasi
tabi fonlarca ihraclarinda kurulan yatirim ihraglarinda
elde edilen (23.12.2020 fonlar1 ve yatirim (23.12.2020
faiz/kar payi tarihinden ortakliklariyla benzer | tarihinden
gelirleri; itibaren iktisap | nitelikte oldugu itibaren iktisap
KIiRA - % 0 oraninda edilenler) ylizde | Maliye Bakanlifinca | edilenler) yiizde
SERTIFIKA | stopaja tabidir. 5, belirlenen yabanci 5,

SI GELIRI | - Kurumlar - Vadesi ! yila | kurumlarin (4) elde - Vadesi | yila
vergisine tabidir. | kadar (1 yil ettifi faiz/kar pay kadar (1 yil
b)Yukarida déhil) olan kira | gelirleri; déhil) olan kira
sayilanlar disinda | sertifikas - % 0 oraninda sertifikasi
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(3) elde edilen (23.12.2020 - Stopaj nihai (23.12.2020
faiz/kar pay: tarihinden vergidir. tarithinden
gelirleri; itibaren iktisap | - Beyan edilemez. itibaren iktisap
- Vadesi 6 aya edilenler) yiizde | b) Yukanida edilenler) yiizde
kadar (6 ay dahil) | 3, sayllanlar diginda 3,

olan kira - 4749 sayih kalan kurumlarca - 4749 sayily
sertifikasi kanun uyarinca | elde edilen faiz/kar kanun
ihraclarinda kurulan varlik | pay: gelirleri; uyarinca
(23.12.2020 kiralama - Vadesi 6 aya kadar | kurulan
tarihinden itibaren | tarafindan ihrag | (6 ay dahil) olan kira | varlik

iktisap edilenler) : edilen altina sertifikasi kiralama
yiizde 5, dayah kira ihraglarinda tarafindan

- Vadesi 1 yila sertifikalan %0, | (23.12.2020 ihrag edilen
kadar (1 y1l dahil) | - Vadesi ! tarihinden itibaren altina dayal:
olan kira yildan uzun iktisap edilenler) kira

sertifikasi ihrag yiizde S, sertifikalar:
ihraglarnnda edilenlerde - Vadesi 1 yila kadar | %0,
(23.12.2020 (23.12.2020 (1 w1l déhil) olan kira | - Vadesi 1 yildan
tarihinden itibaren | tarihinden sertifikasi uzun ihrag
iktisap edilenler) | itibaren iktisap | ihraglarinda edilenlerde
yiizde 3, edilenlery %0 (23.12.2020 (23.12.2020

- 4749 sayil: oraninda stopaja | tarihinden itibaren tarihinden
kanun uyarinca tabidir. iktisap edilenler) itibaren iktisap
kurulan varlik - 4749 sayih yitzde 3, edilenler) %0
kiralama kanun uyarinca | - 4749 sayih kanun oraninda stopaja
tarafindan ihrag kurulan varhik uyarmnca kurulan tabidir.

edilen altina kiralama varlik kiralama - Stopaj nihai
dayali kira tarafindan ihrag | tarafindan ihrag vergidir.
sertifikalan %0, edilen altina edilen altina dayal - Beyan

- Vadesi | yildan | dayali kira kira sertifikalan %0, | edilemez.
uzun ihrag sertifikalari %0, | - Vadesi 1 yildan

edilenlerde - Stopaj nihai uzun ihrag

(23.12.2020 vergidir. edilenlerde

tarihinden itibaren | - Beyan (23.12.2020

iktisap edilenler) | edilemez. tarihinden itibaren

%0 oranmnda iktisap edilenler) %0

stopaja tabidir. oraninda stopaja

- Beyanname tabidir.

vermesi gereken - Stopaj nihai

kurumlar, 6denen vergidir.

stopaj1 beyanname - Beyan edilmez.

tizerinde

hesaplanan

kurumlar

vergisinden

mahsup

edilebilirler.
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(1) Tiirkiye'de (1) Turkiye'de (1) Banka ve araci 1) Banka ve arac:
ihrag edilenlerden; | ihrag kurum araciligiyla kurum
a) Sermaye edilenlerden Tiirkiye'de ihrag aracihfiyla
Sirketieri (2) ile elde edilen edilenlerden; Turkiye'de ihrag
SPK diizenleme kazanglar; a) yabanci sermaye edilenlerden elde
ve denetimine tabi | -Vadesi 6 aya Sirketleri (2) ile edilen kazanglar;
fonlarin elde ettigi | kadar (6 ay Sermaye Piyasasi - Vadesi 6 aya
kazanglar, dahil) olan kira | Kanunu'na gore kadar (6 ay dahil)
- %0 oraninda sertifikas kurulan yatirim olan kira
stopaja tabidir. ihraclarinda fonlar ve yatirim sertifikas
ALIM - Kurumlar (23.12.2020 ortakliklariyla benzer | ihraglarinda
SATIM vergisine tabidir. | tarihinden nitelikte oldugu (23.12.2020
KAZANCL | b) Yukanida itibaren iktisap | Maliye Bakanlifinca | tarihinden
ARI sayilanlar diginda | edilenler) yiizde | belirlenen yabanci itibaren iktisap
kalan kurumiarn | 5, kurumlarin (4) elde edilenler) ylizde
(3) elde ettikleri - Vadesi | yila | ettigi kazanglar; 5,
kazanglar; kadar (1 yil - %0 oraninda stopaja | - Vadesi 1 yila
-Vadesi 6 aya dahil) olan kira | tabidir. kadar (1 yil
kadar (6 ay dahil) | sertifikasi - Stopaj nihai dahil) olan kira
olan kira ihraclarinda vergidir. sertifikasi
sertifikasi (23.12.2020 - Beyan edilemez. thraclarinda
ihraglarinda tarihinden b) Yukarida (23.12.2020
(23.12.2020 itibaren iktisap | sayilanlar disinda tarihinden
tarihinden itibaren | edilenler) yiizde | kalan kurumlarm elde | itibaren iktisap
iktisap edilenler) | 3, ettikleri kazanclar; edilenler) yiizde
yiizde 5, - 4749 sayils - Vadesi 6 aya kadar | 3,
- Vadesi 1 yila kanun uyarinca | (6 ay déhil) olan kira | - 4749 sayili
kadar (1 yil d4hil) | kurulan varlik sertifikasi kanun uyarinca
olan kira kiralama ihraglarinda kurulan varhk
sertifikas tarafindan ithrag | (23.12.2020 kiralama
ihraclarinda edilen altina tarihinden itibaren tarafindan ihrag
(23.12.2020 dayal: kira iktisap edilenler) edilen altina
tarihinden itibaren | sertifikalan %0, | yiizde 5, dayal kira
iktisap edilenler) | - Vadesi 1 - Vadesi 1 yilakadar | sertifikalan %0,
yiizde 3, yildan uzun (1 y1l dahil) olan kira | - Vadest 1 yildan
- 4749 sayih ihrag sertifikast uzun ihrag
kanun uyarinca edilenlerde ihraclarinda edilenlerde
kurulan varlik (23.12.2020 (23.12.2020 (23.12.2020
kiralama tarihinden tarihinden itibaren tarihinden
tarafindan ihrag itibaren iktisap | iktisap edilenler) itibaren iktisap
edilen altina edilenler) %0 | yiizde 3, edilenler) %0
dayali kira oramnda stopaja | - 4749 sayili kanun oraninda stopaja
sertifikalar: %0, tabidir. uyarinca kurulan tabidir.
- Vadesi | yildan | - Stopaj nihat varlik kiralama - Stopaj nihai
uzun ihrag vergidir. tarafindan ihrag vergidir.
edilenlerde - Beyan edilen altina dayah - Beyan
(23.12.2020 edilemez. kira sertifikalart %0, | edilemez.
tarihinden itibaren - Vadesx 1 yildan
iktisap edilenler)
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%0 oraminda
stopaja tabidir.

- Beyanname
vermesi gereken
kurumlar, 5denen
stopaji beyanname
iizerinde

(23.12.2020
tarihinden itibaren
iktisap edilenler) %0
oranmda stopaja
tabidir.

- Stopaj nihai
vergidir.

hesaplanan
kurumlar
vergisinden
mahsup
edebilirler.

(1) Dar mikellef kurumiara iligkin agiklamalarimiz, Tirkiye'de isyeri ve daimi temsilcisi
bulunmayan dar miikellef kurumlar igin gecerlidir.

(2) 5520 sayrlhi Kurumlar Vergisi Kanunu Md.2/1 kapsaminda sayilan sirketler

(3) Kurumlar Verglsx Kanunu'nun 2. maddesinin birinci fikrasinda sayilan kurumlar (sermaye
Sirketleri; anonim, eshamli komandit ve limited Sirketler ile yatmim fonlar1) disindaki kurumlara,
kooperatifler, iktisadi kamu kuruluglan, derek ve vakiflar ile iktisadi isletmeleri ve is ortakliklari
ornek verilebilir.

(4) 25 Aralik 2010 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 277 Seri Numarah Gelir Vergisi Genel
Tebligi uyannca, Tiirkiye'de miinhasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasas: araci getirileri
ile deger artig kazanglari elde etmek ve bunlara bagh haklan kullanmak amaciyla faaliyette bulunan
sinielt sorumlu ortakliklar, tilke fonlan, kurum ve kurulug fonlart ve yatirim kuruluslars gibi yabanct
kurumsal yatirimeilarin tiimii, 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'na gore kurulan yatirim ve
yatirim ortakhiklariyla benzer nitelikteki miikellefler olarak kabul edilmektedir.

10. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asafidaki belgeler Adres: Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi No:10
Umramyel[stanbu adresindeki fon kullamicisinn ve ihragginin merkezi ve basvuru yerleri
ile fon kullamicis1 ve ihragoimin internet siteleri www.yakifvarlikkiralama.com.tr ve
www.vakifkatilim.com.tr ile KAP’ta tasarruf sahiplerinin incelemesine agk
tutulmaktadir:

Sermaye piyasast araci notunda yer alan bilgilerin dayanagimi olusturan her tiirlii rapor
ya da belge ile deferleme ve goriislexr (degerleme, uzman, faaliyet ve bafimsiz denetim
raporlari ile yetkili kuruluglarca hazirlanan raporlar, vb.)

11. EKLER

EK1. Yonetim Sozlesmesi

EK2. Tasfiye Taahhiidii

EK3. Teminat Mektubu

EK4. Sertifika Hiikiim ve Sartlan
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EK-1 YONETIM SOZLESMESI
Bu Yonetim Stzlesmesi (“Sozlesme’™) 10.02.2022 tarihinde;

(1) Vakif Varlik Kiralama A.S. (“VKS§™)
(2) Vakif Katitlim Bankas: A.S. (“Banka” veya “For Kullamcist™)

arasinda akdedilmigtir. Bu S&6zlesme’de VKS tle Banka ayn ayrt “Taraf” birlikte “Tarafiar” olarak
amlacaktir,

GIRIS

{A) Taraflar arasinda VK§ tarafindan, Banka’mn fon kullamcisi olarak yer alacagi, Kira Sertifikalan
Tebligi (“Teblig”) kapsaminda ¢egitli tiir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin
olugturulan thrag Programrna iliskin temel hilkim ve kosullarmn belirlendigi Kira Sertifikasi jhrag
Program: Teme! Hikiim ve Kosullar (“Temel Hiikiim ve Kogullar™) sézlesmesi akdediimistir,

(B) Bu Sozlegmenin konusu, Thrag Programi ve Temel Hilkitim ve Kosullar kapsaminda Teblig’in 4 (1) ile
6. maddesi hikimleri cergevesinde yinetim sozlesmesine dayali ihrag edilecek  kira
sertifikalari/sukuklara esas Portféy’iin VKS$ lehine yonetilmesine iliskin hitkiim ve kosullarm
belirlenmesidir.

1. TANIMLAR VE YORUM

Bu Stzlesme’de aksi agikea belirtilmedikge, Temel Hiikiim ve Kogutlar’da yer alan tamimlar ve Temel
Hiikiim ve Kosullar’daki yorum kurallan bu Sozlesme’ye de uygulanir.

2. IHRAC TUTARININ ODENMESI VE PORTFOYUN OLUSTURULMASI
VKS, ihrag gercevesinde elde edecefi ihrag Tutar’nin tamamini Baslangig Portfsy Varliklar’nin VKS’ye
tahsisi/Portfoy’iin olusturulmas: ve Banka tarafindan ynetilmesi amaciyla, Temel Hilkiim ve Kosullar’da

belirlenen sartlarin tamaminin gerceklesmesi akabinde Temel hitkiim ve Kosullar'da belirtilen sartlarla
Banka’ya aktaracaktir.

3. VEKALET

(a) VKS, Banka’y1 Temel Hitkim ve Kosullar’da belirtilen sartlaria Portfoy’ii yénetmesi amaciyla
vekil tayin etmis, Banka’da VK$ nin vekili olmay: kabul etmistir.

{b) Portfoy Gelirleri’nin Beklenen/Tahmini Kénn {izerinde kalan kismu vekdlet {icreti olarak Banka’ya
ait olacaktir,

4. TASFIYE

Her bir fhrag kapsaminda Banka’ya verilen vekaletin sona ermesi ile birlikte Banka itfa Bedelini VKS’ye
Sdeyerek Portfoy’ti tasfiye eder.
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5. DIGER HUKUMLER

(a) Bu Sozlegine, Temel Hitkiim ve Kogullar’in ayrilmaz bir pargasi olup, bu Sézlesme’de hitkiim
bulunmayan durumliarda Temel Hiikiim ve Kosullar uygulanir.

(b) Bu Sozlesme taraflarin yetkili temsilcilerince bir niisha olarak diizenlenmistir.

VAKIF VARLIK KIRALAMA A.S.
Adina Temsilen

Onder KALU

Yﬁnetim Kurulu
Uyesi

VAKIF KATILIM BANKASI A.S.
Adina Temstlen




EK-2 TASFiYE TAAHHUDU

Kimden : VakifKatilim Bankas: A.S.

Kime : Vakif Varhk Kiralama A.S.
Tarih
flgi : (1) 16.11.2021 tarihli Kira Sertifikast Ihrag Programi Temel Hitkiim ve Kosullar:

(“Temel Hitkiim ve Kogullar™)
(b) 10.82.2022 tarihki YGnetim Sozlesmesi

Bankamiz ile Sirketiniz arasinda, Sirketiniz tarafindan, Bankamzin fon kullanicisi olarak yer alacags, Kira
Sertifikatari Tebligi (“Teblg”) kapsaminda gesitli tiir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina
iliskin olusturulan ihrag Programi’na iliskin temel hiikiim ve kogultarin belirlendigi Ilgi (a)’da kayitl: Temel
Hilkiim ve Kogullar sbzlesmesini akdedilmis ve lhraca esas Portfoy’tin ilgi (b)’de kayitli Y&netim
Sozlesmesi ile Sirketiniz lehine yonetilmesi kararlastinlmistir.

Bu taahhiidiimiizde aksi agikca belirtilmedikge, Temet Hikiim ve Kosullar’da yer atan tamimlar ve Temel
Hiktim ve Kosullar’daki yorum kurallars bu taahhtidiimiize de uygulamir.

Thrag Programn ¢ergevesinde, Temel Hitkim ve Kosullar ve Yonetim Sotzlesmesi kapsammnda
gerceklestirilecek lhrag ile ilgili olarak, itfa Tarihinde ilgi {(b)’'de Yo6netim Sozlesmesi kapsaminda
sirketinize temin edilmis olan Portféy’ii Itfa Bedelini tarafimza 6demek suretiyle tasfiye edecegimizi kabul
ve taahhiit ederiz.

Bu Taahhiidimiiz Temel Hikitm ve Kosullarin ayrilmaz bir parcas: olup, bu Taahhiidiimiizde hiikiim
bulunmayan durumlarda Temel Hik{im ve Kosullar uyguianir.

Bu taahhiidiimiiz yetkili temsilcilerimiz tarafindan bir niisha olarak ditzenlenmigtir.

VAKIF KATILIM BANKASI A.S.
Adina Temsilen
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EK-3 TEMINAT MEKTUBU

Kimden : VakifKatilin Bankas: A.S.

Kime : Vakif Varlik Kiralama A.S.
Tarih
figi : {a) 16.11.2021 tarihli Kira Sertifikas: Ihrag Programi Temel Hikiim ve Kosullari

{(“Femel Hiikiim ve Kosullar™)
{b) 10.02.2022 tarihii Yonetim Sézlesmesi

Bankamiz ile Sirketiniz arasinda, $irketiniz tarafindan Bankamizin fon kullanicist olarak yer alacag:, Kira
Sertifikalan Tebligi (“Teblig™) kapsaminda ¢esitli tiir, vade ve kogullarda ihrac edilecek kira sertifikalarina
iliskin olusturulan thrag Programi’na iliskin temel hitkiim ve kosullarin belirlendigi ligi (a)’da kayith Temel
Hilkiim ve Kosullar stzlesmesini imzalanmis ve Ihraca esas Portfoy’iin ilgi (b)'de kayith Ydnetim
Sozlesmest ile Sirketiniz lehine yénetilmesi kararlagtiribmigtir.

Bu Teminat Mektubunda aksi agikga belirtilmedikge, Temel Hilkiim ve Kosutlar’da yer alan tanimlar ve
Temel Hiiktim ve Kosullar’daki yorum kurallar: bu Teminat Mektubu’na da uygulamr.

ihrag Programi, Temel Hiikiim ve Kogullar ile Yonetim Sozlesmesi gercevesinde gerceklestirilecek Ihrag
kapsaminda Sertifika Yukomliiliklerinin zamaninda tam ve eksiksiz olarak ddemmesini teminen; Portfdy
Borgtular ve Yaturim Bor¢lulannin borglarini zamaninda, tam ve eksiksiz olarak deyecegini TBK m. 128
antaminda tgfinct kiginin fiilini taahhiit eden sifatiyla taahhiit ederiz.

Bu kapsamda, Portfdy Borglulart ve Yattrim Borglularninm ddenmeyen tém borglann herhangi bir ihbar ve
ihtara gerek kalmaksizin gliniinde ve eksiksiz olarak 6deyerek, Izahname’de/Sertifika Hitkiim ve
Sartlarinda belirtilen tarih ve sartlarda tarafiniza 6denmek iizere Portfoy Gelirlerine aktaracagimizi kabul,
beyan ve taahhiit ederiz

Bu Teminat Mektubu Temel Hitkiim ve Kosullar’in ayrilmaz bir parcas: olup, bu Taahhiidiimiizde hiikiim
bulunmayan durumlarda Temel Hitkiim ve Kogulfar uygulamr.

Bu Teminat Mektubu yetkili temsilcilerimiz tarafindan bir niisha olarak diizenlenmistir

VAKIF KATILIM BANKASI A.S.
Admna Temsilen
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EK-4 SERTIFIKA HUKUM VE SARTLARI

Bu Sertifika Hilkiim ve Sartlan 10.02.2022 tarihinde;
(3) Vakif Varlik Kiralama A.S. (*VKS”)

(4) Valaf Katilim Bankasi A.S. (“Banka” veya “Fon Kullanicis1™)

arasinda akdedilmistir. Bu Sertifika Hiikiim ve Sartlari’nda VKS ile Banka ayri ayn “Taraf” birlikte
“Taraflar” olarak anilacakur.

GIRIS

(C) Taraflar arasinda, VKS tarafindan, Banka’min fon kullanicisi olarak yer alacagi, Kira Sertifikalan
Tebligi (“Teblig™) kapsaminda gesitli tiir, vade ve kogsullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin
olusturulan ihra¢ Programy’na iligkin temel hiikim ve kosullarin belirlendigi Kira Sertifikas: Thrag
Programi Temel Hikiim ve Kosullari (“Temel Hiikiim ve Kosullar™) sozlesmesi akdedilmistir.

(D) Bu Sertifika Hitkiim ve Sartlari’nin konusu, fhrag Program cergevesinde ihrag edilecek Sertifikalarin
halka arz edilerek veya halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimcilara veya tahsisli olarak satiginda
Sertifikatar’in hitkiim ve sartlarimin belirlenmesidir.

1. TANIMLAR VE YORUM

Bu Sertifika Hakiim ve Sartlar’nda aksi agikca belirtilmedikge Temel Hitkitm ve Kogullar'da yer alan
tammlar ve yorum kurallart bu sézlesmeye uygulanir.

2. SERTIFIKA HUKUM VE SARTLARI

Tertip No 11
Kira Sertifikasy Tiirii Y onetim S8zlesmesine Dayah
Thrag Tiird Halka Arz Edilerek Satis

Ihrag Tutar: 600.000.000.-TL (Ek satss ile halka arz tutar 900.000.000 TL’ye

kadar artirslabilecektir.)

islem Stzlesmeleri Temel Hitkiim ve Kogullar, Yianetim Stzlesmesi, Tasfive
Taahhtidii, Teminat Mektubu, Sertifika Hikiim ve Sartlan

Dayanak Varhklar Finansman Destekleri

Sertifika Gelir Tiirii Sabit

(Sabit/Degisken)

Gelir Odeme Periyodu Vade sonunda tek seferde

Sertifika Gelir Orani %12-18 getiri aralifinda

(Beklenen/Tahmini Kir)

Gosterge /Endeks -
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Marj -

Gostergeye/Endekslemeye -
Iliskin Aciklamalar

Vade Baglangi¢ Tarihi 03/03/2022

itfa Tarihi 17/06/2022

Kotasyon BIST

Araci Kurum Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.

3. DIGER HUKUMLER

(¢) Bu Sertifika Hitkiim ve Sartlant Temel Hikiin ve Kogullar’i ayrilmaz bir pargast olup, bu
Sertifika Hitkiim ve Sartlarinda hitkiim bulunmayan durumlarda Temel Hitkiim ve Kosullar
uygulanir.

(d) Bu Sertifika Hitkiim ve Sartlar taraflarin yetkili temsilcilerince bir niisha olarak diizenlenmigtir.

VAKIF VARLIK KIRALAMA A.S.
Adna Temsilen

U

Onder KALﬁC
Yionetim Kuralu

Uyesi

VAKIF KATILIM BANKASI A.S.
Adina Temsil

Hasaf SENER
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