Sermaye Piyasas) Kurulu’na yapilan bagvuru incelenmekte olup, Isbu
Sermaye Piyasasi Araci Notu Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan heniiz
onaylanmamistir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onayim takiben kesinlesen
dokiiman ayrica ilan edilecektir.
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VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

Sermaye Piyasasi Araci Notudur

Bu sermaye piyasasi araci notu, Sermaye Piyasas1 Kurulu (Kurub)’nea .../.../.....
tarihinde onaylanmustir.

Ortakh@umzm toplam 30.000.000.000 TL tutarmdaki ihrac tavam kapsamindaki
kira sertifikalarindan halka arz edilecek 400.000.000 TL kisminin satisina iliskin dzettir.
Halka arz edilecek kira sertifikalaria fazla talep gelmesi durumunda halka arz tatan
600.000.000 TL’ye kadar artirabilecektir.

Sermaye piyasasi araci notunun onaylanmasi, sermaye piyasasi araci notunda yer
alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, sermaye
piyasast araglarma iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Bu sermaye piyasasi aracl
notu ¢ercevesinde ihrac edilecek kira sertifikalarina iliskin ihragoimm fon kullamesindan
yapilan tahsilatlar: yatrimeilara aktarma yiikiimliligii, fon kallanicisinm ihragcrya olan
ddeme yikiimliliigi ile fon knllanicismin ihraggiya kars: temerriidii halinde ihracemmn
kira sertifikasina dayanak olusturan varliklar ve haklan paraya cevirerek yatirmomcilara
aktarma yiikiimliiligii, Kurul veya herhangi bir kamu kurulugu tarafindan garanti altina
alinmamigtir, Ayrica halka arz edilecek kira sertifikalarmm fiyatimin belirlenmesinde
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Bu sermaye piyasasi araci notu ihrage: bilgi dokiiman ve bzet ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur. Bu nedenle, halka arz edilecek kira sertifikasma iliskin yatirim
Kararlar: ihrage bilgi dokiimani, sermaye piyasast araci notu ve dzetin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu sermaye piyasasi aract notu ile birlikte incelenmesi gereken ihracer bilgi
dokiimam 31/10/2023 tarihinde ortakhgimizin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon
kullameistnm  www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda sabisa aracihk edecek Vakif
Yatirmm Menkul Degerler A.S.’nin www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile
Kamuyu Aydnlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr), ihragcr bilgi dokiimam
giincelleme metinleri 25.12.2023, .../.../... ve zet ise .../.../.... tarihinde ortaklifimzin
www.vakifvarlikkiralama.com.ir, fon kullanicismm www.vakifkatilim.com.tr ve halka
arzda satisga aracthk edecek Vakif Yatirrm Menkul Degerler A.S.’nin
www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu
(KAP)’'nda (kap.org.tr) yayumlanmstir, Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye acik
tutulmaktadir.

izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yaniltier
ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihracgl sorumludur. Zararm ihragcidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agik¢a belli olmas: halinde; ihracgl, ihraca
aracilik eden lider yetkili kurulug, varsa garantér ve fon kullamicisinin yonetim kurulu
iiyeleri kusurlarma ve durumun gereklerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildigi
dlgiide sorumludur. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluglar gibi
izahnameyi olugturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlar hazirlayan kisi ve
kurumlar da hazirladiklar: raporlarda yer alan yanhs, yanstict ve eksik bilgilerden SPKn
hitkiimleri ¢cer¢evesinde sorumludur,
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Kurulca 25/10/2023 tarihinde onaylanan ibraces bilgi dokiiman kapsaminda daha
dnce ihrac edilen kira sertifikalart toplam nominal 5.324.100.000 TL olup detaylara iliskin

bilgiler asagidaki gibidir.

Borglanma | fhrag | Ihrag Miktan Ba‘;laadneglg itfa Tarihi ISIN Kodu
Araci Tlri Tiirii {TL Nomina$) Tarihi

Serf:fri?(ag Nitelikli | 201.100.000 | 28/11/2023 |05/03/2024|  TRDVVRK32413
Serf:;zas' Nitelikli | 298.000.000 | 08/12/2023 |15/03/2024|  TRDVVRK32421
Se::fr;w Nitelikli | 700.000.000 | 15/12/2023 |26/03/2024|  TRDVVRK32439
Se:t(:;iaﬂ Nitelikli | 300,000,000 | 05/01/2024 |09/05/2024|  TRDVVRK52411
Ser't(:;iiaﬂ Nitelikli | 1,925,000,000 | 31/01/2024 |10/05/2024|  TRDVVRK52429
Se::fri?(w Nitelikli | 1,000,000,000 | 08/02/2024 |17/05/2024|  TRDVVRKS2437
Se:::;ias' Nitelikli | 400,000,000 | 21/02/2024 |30/05/2024|  TRDVVRKS2445
Ser'::;iiam Nitelikli | 500,000,000 | 26/03/2024 |03/07/2024|  TRDVVRK72419

Bu jhra¢ tavam kapsanunda Kurul tarafmdan onaylanan tertip ihrac belgeleri
bulunmaktadir. Isbu onaylanan tertip ihraclarinm, halka arz yoluyla gercgeklestirilecek

kira sertifikasi ihrag tarihinden énce veya sonra tamamlanmas planlanmaktadir.,
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KISALTMA VE TANIMILAR

Fon Kullanicisi/Kaynak Kurulus

Kisaltmalar Tanim

A.S. Anonim Sirket

Arac1 Kurum/Vakaf Yatinim Valkaf Yatinm Menkul Degerler A.S.
Banka/ Vakaf Katihum/ Vakif Katilum Bankasi A.S.

Bankacilik Kanunu

5411 sayil: Bankacilik Kanunu

BDDK

Bankacihk Diizenleme ve Denectleme
Kurumu

Tahmini Kéar

Yonetim s6zlesmesine dayali ihraclarda,
Sertifika Hitklim ve Sartlari’nda belirlenen
ve portfdytin ydnetilmesi neticesinde elde
edilip VKS$’ye ddenmesi hedeflenen kar

Tahmini Kar Oram

Yonetim s6zlegsmesine dayali ihraglarda
Tahmini Kar'm belirlenmesinde
kuHanilacak hedeflenen kir oram

BIAS/Borsa/Borsa {stanbul

Borsa Istanbul A.S.

Damisma Komitesi

Banka Faizsiz Bankacilik Damsma
Komitesi

Damsma Kurulu

TKBB Danisma Kurulu

Faizsiz Bankacilik Ilke ve Standartlan

Thraca dayanak/temel teskil edebilecek
faaliyet, iglem, gelir, varlik ve haklarin
degerlendirilmesi ile ihrag sire¢ ve
siiresinsice uyulmas: gerekli olan ve
uygulama, kapsam ve gergevesi Damsma
Kurulu ve Damgma Komitesi tarafindan
belirlenen ilke ve standartlar ile alinan
genel nitelikteki karar ve kararlar

Finansman Destefii

Bankacilik Kanunu ile Kredi Yénetmeligi
hilkkiimleri gergevesinde Katilim Bankalan
tarafindan miisterilerine saglanan fonlar ile
ileride ¢ikacak bir mevzuat ile Katlim
Bankalarina  miisterilerine  finansman
saglamasina olanak tamiyacak olan her
tiirli finansman

Fitch Ratings Fitch Derecelendirme Kurulusu

Hak Her bir ihraca konu varhiklar disindaki her
tiirlit hak
International  Securities  Identification

ISIN Number (Uluslararast Menkul Kiymet
Tammlama Numarasi)

Ihraggi/Vakif VKS/VKS/Sirket Vakif Varlik Kiralama A.S.

KAP

Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kira Sertifikalari Tebligi/Teblig

Sermaye Pivasasi Kurulu tarafindan
hazirlanan I1-61.1 sayih Kira Sertifikalan
Tebligi
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Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan

. . . hazirlanmig  I1I-61.1 sayil Kira
Kira Sertifikast/Sertifika Sertifikalart Tebligi kapsaminda ihrag

edilen kira sertifikalan

Kotasyon Y&nergesi Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesi
Kurul/ SPK Sermaye Piyasasi Kurulu
Md. Madde
MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Sermaye Piyasas1 Kanunuw/SPKn 6362 sayilt Sermaye Piyasas: Kanunu
SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miisavir
T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti
Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
TBK Tiirk Borglar Kanunu
TFRS Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar:
TL Tiirk Lirast

BDDK tarafindan katilim bankacilipina
TKBB Dantsma Kurulu iligkin ilke ve standartlar belirlemek iizere

Tirkiye Katthm  Bankalan  Birligi
nezdinde olugturulmus kuruldur

TMSF Tasarruf Mevduat: Sigorta Fonu

Kira Sertifikas: Thracma dayanak varlik
olarak kullalacak Katilim Bankacilig

Varlik Portfoyit Prensiplerine uygun her tirlii varlik ve
haklar
YP Yabanci Para

IHRACCI BILGI DOKUMANINDA YER VERILEN GORUSLER VE ONAYLAR
DISINDAKI GORUSLER/ONAYLAR
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1. SERMAYE PIYASASI ARACI NOTUNUN SORUMLULUGUNU YUKLENEN

KISILER

Kanuni yetki ve sorumiuluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu sermaye
piyasast araci notunda ve ecklerinde yer alan sorumiu oldugumuz kisimlarda
bulunan bilgilerin ve verilerin gergeffe uygun oldugunu ve sermaye piyasasi araci
notunda bu bilgilerin anlavum degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin
her tiirlii makul dzenin gisterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon kulanicis:
VAKIF KATILIM BANKASI ALS.
22 Nisan 2024

Sorumlu Oldugu Kisim:
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VAKIF VARLIK KIRALAMA A S.
22 Nisan 2024

Sorumlu Oldugu Kisim:
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Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulus
VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
22 Nisan 2024

Sorumiu Oldugu Kisun:
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2. RISK FAKTORLERI
2.1 Kira Sertifikalarinin Yapilarma [liskin Riskler

Ihrager bilgi dokiimaninda belirtildigi tzere Vakif VKS$ tarafindan ihra¢ edilecek ve Vakaf
Katilim’in fon kullanicisi olarak yer alacag: 30.000.000.000 TL’lik ithrag tavam kapsaminda
gergeklestirilecek kira sertifikas: ihraglart tertipler halinde, cesitli vadelerde ve SPKn. I11-61.1
sayih Kira Sertifikalan Tebliginde 6ngoriilen kira sertifikast tiirlerinden Yonetim Sozlegsmesine
Dayali ihrag edilebilecektir.

Yonetim Sézlesmesine Dayah olarak gergekiestirilecek kira sertifikast ihracinda, ihrag ile ilgili
olarak Vakif VK§ ile Vakif Katlim arasmda 22.04.2024 tarihinde imzalanan Y&netim
Sozlegmesi (Ek-1), Tasfiye Taahhiidii (Ek-2), Teminat Mektubu (Ek-3) ve Sertifika Hiikiim ve
Sartlan (Ek-4) diizenlenmistir.

2.2. Kira Sertifikalarina iliskin Risk Faktorleri

2.2.1.Kira Sertifikas1 Sahiplerinin Varlik Portfoyii disinda VKS nin diger varhklarn veya
Vakif Katihm’m varhikian iizerinde dogrudan bir talep haklan bulunmamaktadir.
Yonetim sdzlesmesine dayah ihraclarda kira sertifikasi sahiplerinin Varhk Portfiyii’ne
yinelik bir talep hakk: da bulunmamaktadar,

Kira sertifikas: ihract kapsaminda diizenlenen sozlesmelerin herhangi bir nedente feshedilmesi
hélinde, Sirket aracilip: ile Kira Sertifikas: Sahipleri’nin her birinin Banka’dan sOzlesme ve
taahhiitlerden kaynaklanan yiikiimliilitkkleri yerine getirmesini isteme hakk: bulunmaktadir.
Kira Sertifikas1 Sahipleri’nin Sirket’ten sézlesme ve taahhiitlere uyumunun istenmesi ve
bunlara aykirihiktan kaynaklanan haklan talep etme haklan bulunmakla birlikte, varlik portf6yii
diginda §irket’in diger mal varliklan veya Banka’nin mal varliklari tizerinde dogrudan hak iddia
edemezler. Varlik portfoyiiniin paraya gevrilmesi, dofmus alacaklar ve diger gelirler ve
sozlesmeye aykinliktan kaynaklanabilecek diger haklar nedeniyle elde edilecek gelirlerin Kira
Sertiftkas1 Sahipleri’ne yapilmast 6ngoriillen 6demeleri kargilamamast mitmkiindiir. Bahsi
gecen gelirler Kira Sertifikasi Sahipleri'ne 6dendikten sonra, Kira Sertifikasi Sahipleri’nin
Sirket’e ve Banka’ya karg: herhangi talep hakki kalmayacaktir. Yénetim sOzlesmesine dayal:
ihraglarda VK$’nin ve dolayisiyla yatimmeilarin herhangj bir teminati olmayacaktir.

2.2.2.Borglarmn ifasinda temerriide ditsmesi halinde, ileri siiriilebilecek haklarm icras
zaman alic: ve maliyetli olabilir.

Kira Sertifikas1 uyarinca 6demeler, Kaynak Kurulus olan Banka’nin Sirket’e ve Sirket’in Kira
Sertifikast Sahipleri’ne ihraca iligkin stzlesme ve tashhiitlerde Sngdrillen sekilde Odeme
yapmasina baglidir. Banka veya $irket bu ddemeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara karg:
her birinin yiiktmliiliiklerini icra etmeleri icin ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep
etmek igin dava agilmas: s6z konusu olabilecektir. Bu siiregler normal sartlar altinda masrafls
ve zaman alic1 olabilmektedir.

2.2.3. Fon kullamessmin topladig: fonlars degerlendirirken tahmini getiriyi elde edememe
riski bulunmaktadir,

Fon kullanicisi kira sertifikasi ihrag ederek topladigi fonlan degerlendirirken iistlendii
risklerden 6tiirli tahmini getiriyi elde edememe durumu s6z konusu olabilir. Bu durumda fon
kullanicis1 kurulug ikame varlik veya haklar kullanarak olugacak zararlan bertaraf etme yoluna
bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatirimeilarin alacaklari getiri ve anapara 8demelerinin
tam ve zamaninda yapilmasini engelleyebilecek bir durum olugturabilir.
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Baglangig portfty varliklanimn ihrag tarihi itibari ile belirli olmadig yonetim s@zlesmesine
dayali kira sertifikalar: actsindan Vakif Katilim’in ihragtan elde edecegi hasilat ile yatirimeilara
agiklanan tahmini karin elde edilmesini saglayacak kadar yatirim yapamayabilir. Boyle bir
durumda, Banka’'min kusuru veya sozlesmeye ayki hareket etmesi disinda, VKS’ye (ve
yatiruncilara) kargt herhangi bir sorumlulufu olmayacaktir. Bu kapsamda, yatirimetlar
baglangi¢ portfoy varliklarimn ihrag tarihi itiban ile belirli olmadig: yonetim sdzlesmesine
dayali kira sertifikasi ihraglarinda Banka tarafindan ihrag tutar1 ile gerekli yatirimin
yapilamamasina ve tahmini karmn elde edilememesine iliskin riske maruz kalacaktir. Stipheye
mahal vermemek igin belirtmek gerekir ki, Baslangig Portfdy Varliklar’nin belirli olmadig
yonetim sdzlegmesine dayal: Kira Sertifikas: ihraglarinda: Banka [hrac tutarim kullanarak, daha
Onceden Kararlastinilan tarihlerde VK$’ye (ve dolayisiyla Yatirimeilara) tahmini karin
Gdenmesine engel olacak yatinm yapamaz. Aksi takdirde Banka sdzlesmeye aykin hareket
etrnig olacagindan dolay1, tahmini kann daha 6nceden kararlastirilan tarihlerde VKS’ve (ve
dolayistyla Yatirimeilara) ddenmesinden sorumlu olur. Keza, Baglangi¢ Portféy Varliklar’min
belirlendigi yonetim stzlesmesine dayali Kira Sertifikas ihraglarinda, Baglangic Portfoy
Varliklari, Ikame Portfoy Varliklan ile degistirilirken de Banka bu sarta riayet etmek
zorundadir.

2.2.4.Kira Sertifikalarmm likiditesi yatirimcmin elinde bulunan tutara bagli olarak kusuth
olabilir.

Ihrag edilecek kira sertifikalannin islem gorecegi Borsa Istanbul Borglanma Araglar: Piyasasi
Kesin Alm-Satim Pazar’nda yapilacak islemler minimum 10.000-TL, maksimum
100.000.000-TL emir biiyiiklitklerine tabidirler. Yatirimeinn halka arzdan sonra sahip oldugu
kira sertifikalarinin tutarimn bu limitlerin diginda kalmasi durumunda kira sertifikalarinin bu
piyasada satilmasi1 imkansiz hale gelebilir.

2.3. Kaynak Kurulug’un kira sertifikasma iligkin yiikiimliiliiklerini yerine getirme
giiciinii etkileyebilecek durumlar meydana gelebilir.,

Vakaf Kafilim, Katihm Bankacilig1 Prensiplerine uygun olarak fon toplamakta, ficiincii kigilere
finansman saglamakta ve Bankacilhik Kanunu, sair mevzuat ve Esas Sézlesmesinde dngdriilen
gesitli faaliyetieri ytirtitmektedir. Vakif Katthm’in; faaliyetleri nedeniyle zarar etmesi veya
finansal yapimin bozulmast durumunda, fon kullanicisi olarak Kira Sertifikalarina iligkin
yilkiimliiliklerini yerine getirememe riski bulunmaktadir.

Kaynak Kurulug 5411 sayili Bankacilik Kanunu Hitktimleri uyarinca faaliyet gdstermekte olup,
aym kanun hiikiimleri uyarinca BDDK’nin diizenleme ve denetimine tabidir. Bankacilik
Kanunu ve ilgili diizenlemelerde, dngbrillen sartlarin olusmas: halinde bankalarin BDDK
tarafindan faaliyet izninin kaldirlmasi ve/veya Tasarruf Mevduat Sigorta Fonu’na
devredilmesine iligkin hitkiimler yer almaktadir.

Kaynak Kurulug’un anilan ditzenlemeler tahtinda faaliyet izni kaldirilir ya da TMSF’ye devri
s6z konusu olursa, o takdirde Vakif VKS ile akdettizi sozlesmeleri ifa etmesi miimkiin
olamayabilir ve dolayisiyla Kira Sertifikasi sahiplerine yapilacak donemsel ddemeler de
yapilamayabilir. Kaynak Kurulus'un kamu otoritesi olan BDDK tarafindan faaliyet izninin
kaldirilmasi ya da Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’na devredilmesi, Kira Sertifikasi’na iligkin
yukiimliiliklerini yerine getirme giiciinii etkileyebilecek riskler arasinda degerlendirilmektedir.
Hali hazirda Vakaf Katilim’m 5411 sayih Bankacilik Kanunu Hiikiimleri uyarinca faaliyet
izninin kaldirilmasi ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’na devredilmesine neden
olabilecek bir durum bulunmamaktadr.
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3. TEMEL BILGILER
3.1. Halka arza iligkin ilgili gercek ve tiizel kigilerin menfaatleri:

Kira Sertifikalarimin halka arzinda Vakif Yatirim araci kurum olarak gbrev alacak ve verdigi
hizmet kargihiginda, halka arzin gergeklesmesine bagh olarak komisyon geliri elde edecektir.
Ayrica Vakif Katihm, emir iletimine aracilik faaliyetini ylirfiten yatirim kurulusu olarak Vakif
Yatinum ile beraber talep toplayacaktir. Bunun disinda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak
bir kisi ve/veya kurum bulunmamaktadsr.

3.2. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kallanim yerleri:
VKS Acisindan

VKS, ihrager sifatryla, Kira Sertifikalarmdan saglanacak fonu baslangic portfoy varliklarim
Vakif Katihm’dan temin etmek i¢in kullanacaktir. Vakif Katilhm ise kaynak kurulug (fon
kullanicisi) sifatiyla kira sertifikasi ihraciyla VKS iizerinden fon saglamis olacaktir,

Vakif Katihim Acisindan

Vakif Katilim ise kaynak kurulug (fon kullamicis1) sifatiyla kira sertifikas: ihractyla VKS
tizerinden fon saglamg olacaktir.

Vakif Katim’in bilangosu incelendiginde agik¢a goriilecegi gibi kaynaklarin blyiik bir
¢ogunluBu sektdre paralel olarak katilim fonlarindan olugmaktadir. TL kira sertifikas: ihracy
yoluyla Vakif Katilim fonlama yapisim cesitlendirecek ve vade yapisun uzatarak aktif-pasif
vade uyumsuzlugunu azaltmay: amaglamaktadir. TI, kira sertifikasi ihract ile saglanacak
kaynaklarin biiytik tutarli katilim fonlarindan olugan kaynaklart ikame etmesi beklenmektedir.

Kira sertifikas: ihracindan saglanacak fonlar Vakif Katihm’mn kaynaklarinin vadesinin
uzatilmasint saflayacak ve temin edilen fonlar bireysel finansman destegi, kurumsal finansman
destegi vb. gibi kredilerin kullandirim ile Vakif Katthm olagan faaliyetlerini siirdiirmesinde
kullanilacaktir.

Aynca TL fonlama yapisinda, katiim fonlan ve &zkaynak disinda alternatif bir fonlama
kaynag1 saglanmasi planlanmaktadir.

4. HALKA ARZ EDILECEK KIRA SERTIFIKALARINA ILISKIiN BILGILER
4.1. Itrag edilecek Kira sertifikalarmn;

a} Tiiril ve ihrag islemini gorsel olarak ortaya koyan diyagram:
Ihrag edilecek kira sertifkalar1 Yonetim Sozlesmesine Dayali olarak
gerceklestirecektir.

Yonetim sozlesmesine dayah ihragta:

VAKIF YATIRIM MERKUL DECE
Skat Man Ei‘:umta Mrrciy Dol Park
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VKS tarafindan ihragq sifatiyla Teblig Md. 6 kapsaminda ytnetim sozlegmesine dayah
olarak kira sertifikasi ihrac edilecektir.

a. VKS, ihraci gerceklestirilecek kira sertifikalarm, kira sertifikalarim satin alan
yatirumctlara kira sertifikalarinin bedeli karsihginda aktaracaktur.

b. VKS yatirmcilardan topladif ihrag tutarini, islem sozlegmeleri kapsaminda uygun
varlik portfSytinii (“Portfy”) VK$’ye temin ederek/olugturarak VK S nin vekili sifats
ile ytnetmesi amaciyla Fon Kullanicisina édeyecektir.

c. Fon Kullanicisy, Portfoy’den elde ettigi geliri Sertifika Hiikiim ve partlarinda belirtilen
tarih ve sartlarda VK$’ye 8deyecektir. Portfoy’den elde edilen gelir, Sertifika Hilkiim
ve Sartlarinda belirtilen Beklenen/Tahmini Kar oramim gegerse, s3z konusu tutar vekalet
ticreti olarak Fon Kullanicisina ait olacaktir.

d. Fon Kullamcist, Teminat Mektubu ile ihrag kapsamindaki tiim borg¢larin zamaninda, tam
ve eksiksiz olarak Sdenmesini teminen, Varlik Portfoyleri veya atil fonlarm kullanilmasi
amaciyla yapilan yatinimlar nedeniyle dogrudan veya dolayh olarak kendisine borglu
olan kisilerin  (“Portfdy Borclulart” “Yatinm Borglulan™) bor¢larini zamaninda, tam
ve eksiksiz olarak 6deyecegini TBK Md. 128 anlaminda iigiinci kisinin fiilini taahhiit
eden sifatiyla garanti etmistir. Bu kapsamda Fon Kullameisi, Portféy Borglulan ile
Yatiim Borglularinin 6denmeyen titm borglarimi, herhangi bir ihbar ve ihtara gerek
kalmaksizin giiniinde ve cksiksiz olarak Sdeyerek Sertifika Hiikiim ve Sartlarinda
belirtilen tarih ve sartlarda VKS’ye 6denmek iizere Portfoy Gelirlerine aktaracaktir.

e. VKS, Yonetim Sozleymesi ve TeminatMektubu kapsamunda yaprms oldugu tahsilatlart

gelir dafitim tarihlerinde yatirnmeilara aktaracaktir,
{/ f. ltfa tarihinde, on Kullameisi Tasfiye Taahhiidiine istinaden Portfoy’ti tasfiye ederek
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g. Portfdy tasfiye edildikten sonra, Portfoyiin tasfiyesinden elde edilen gelir yatinmecilara
aktarilacak ve kira sertifikalan itfa edilecektir.

b) Dayanagum olugturan varlik ve/veya hak portfiyiine iligkin bilgi:
Bankacibk Kanunu ve Finansal Kiralama Kanunu ile Kredi Ydnetmeligi hitkiimleri
gercevesinde Katilim Bankalar tarafindan finansal kiralama dahil Miisteriler’e saglanan
fonlar ile ileride gikacak bir mevzuat ile Katiim Bankalanina Miigteriler’e finansman
saflamasina olanak taniyacak olan her tiirlii finansman ifade eder.

¢} ISIN kodu:
Ihrag edilecek olan kira sertifikalarina iliskin ISIN kodu Takasbank tarafindan tahsis
edilecektir.

d) Kira sertifikalarim kaydi olarak izleyen kurulusun unvani, adresi:
MKK Regsitpasa Mah. Borsa Istanbul Cad. No:4 34467, Emirgan-Sanyer/ISTANBUL
4.2. Kira sertifikalarinin hangi mevzuata gore olugturuldugu;

Kira Sertifikalar1 SPKn, 111-61.1 sayih Kira Sertifikalar T ebligi ve ilgili mevzuat kapsammda
olusturulacaktir.

Kira Sertifikalarma iligkin talep toplama yontemi, dagitim ilkeleri ve bedellerin yatirlmasina
iligkin esaslar II-5.2 sayih Sermaye Piyasas: Araglarinin Satist Tebligi hiikimlerine dayamlarak
gerceklestirilecektir.

Kira sertifikalarmin kotasyonu igin BIAS Kotasyon Yonergesinin 19. maddesinde yer alan
“Halka arz yoluyla ihrag edilecek kira sertifikalari Borsa tarafindan herhangi  bir
Degerlendirme yapilmaksizin Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan izahnamenin onaylanmas:
ve satigin gerceklegmesini takiben kota ahnyr.” hitkmii geregince Kurul tarafindan izahnamenin
onaylanmasi ve satigin gergeklesmesi disinda herhangi bir kotasyon sarti aranmachfindan
Kurulca izahnamenin onaylanmas: ve akabinde Kira Sertifikalarin satisinin gergeklesmesti ile
birlikte, kira sertifikalan BIAS nezdindeki Kesin Alim Satim Pazari’nda iglem gorebilecektir.

Ilgili pazar sabit getirili menkui kiymetlerin seffaf ve rekabete agik bir ortamda iglem
gormelerini saglayarak bu menkul kiymetlerin likiditesini artirmak, bilgi akigim hizlandirmak
amactyla kurulmustur ve aym giin veya ileri valdrlii olarak dogrudan alim/dogrudan satim
islemleri yapilabilmektedir.

Kesin Alim Satim Pazari’nda islemler her giin 09.30-17.30 arasinda yapiimaktadir. Aym giin
valorlii iglemler 09.30-14.00 arasinda, ileri valdrlii islemler ise saat 09.30 -17.30 arasinda
yaptlmaktadir.

Emirler igleme konu menkul kiymetin nominal degerleri itibariyla minimum emir bilyiikliigii
ve katlart geklinde iletilir. Kira Sertifikalari icin 10.000 TL minimum ve 100.000.000 TL
maksimum emir biiyiikliikleri gecerli olacaktr.

4.3. Kira sertifikalarinin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Thrag edilecek kira sertifikalan kaydilestirme esaslari gergevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
tutulmaktadir,

4.4. Kira sertifikalarinin hangi para birimine gire ihrag edildigi hakkinda bilgi:

Kira sertifikalar: Tiirk Lirast cinsinden satiga sunulacaktir,
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4.5, Thragemn yiikiimliliiklerini yerine getirme siralamasi icinde ihraci planlanan kira
sertifikalarinin yeri hakkimnda bilgi ile siralamay etkileyebilecek veya kira sertifikasmm
ihragoimin meveut ya da gelecekteki diger yikiimlfiliiklerinden sonra gelmesine yol
acabilecek hiikiimlerin dzetleri:

Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 61. Maddesi ve Kira Sertifikalar: Tebligi’nin 12. maddesinin 5.
fikras1 uyarinca varlik kiralama sirketi, Kurul tarafindan uygun goris verilen esas
sbzlesmesinde belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyetle ugrasamayaca@ gibi
sahip oldugu varliklar ve haklar iizerinde esas sézlegmesinde izin verilenler hari¢ olmak fizere,
tiglincti kigiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlan kira sertifikast sahiplerinin
menfaatlerine aykin bir gekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalar itfa edilinceye
kadar, varlik kiralama sirketinin portfdyiinde yer alan varliklar ve haklar, ihragginin
yOnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amact
disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gdsterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci
da dahil olmak iizere haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, aynica bunlar hakkmda
ihtiyati tedbir karan verilemez. Thragcinin kira sertifikalarindan kaynaklanan yitkiimHiliiklerini
vadesinde yerine getirememesi, yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmest,
faaliyet izninin kaldirilmast veya iflast hilinde portfSyiindeki varliklardan elde edilen gelir
dncelikle kira sertifikas: sahiplerine yapilacak 6demelerde kullanilir.

Ancak, Yonetim Sozlesmesine dayal: olarak ihrag edilecek kira sertifikalarina konu dayanak
varliklanin miilkiyeti fon kullanicisina ait oldugundan yatirimctlar agismdan teminat niteligi
tagimamaktadir. Bu tiir yapida, Vakif Katilim ve VK$’nin temerriidii halinde yatirimeilar Vakif
Katilim ve VK$’nin éncelikli olmayan alacaklan ile ayn: sirada yer alacaklardir.

4.6. Thrag edilecek kira sertifikalarimn yatirumciya sagladigi haklar, bu haklarin kullanim
esaslar ve bu haklara iliskin kisitlamalar:

Kira Sertifikalar1 kapsaminda Yatirimeilar’in sahip oldugu haklarin dayanagi, SPKn md. 61
gergevesinde Vakif Katllim tarafindan VKS$ lehine Kira Sertifikas1 [hrag Programu Temel
Hikiim ve Kogullart sdzlegsmesi kapsamunda yénetilecek Varlik Portftyli ile ihracin
gerceklesmesi igin akdedilen Islem Sozlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Vakif VK3 tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarimn getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)
Odemesi ile birlikte bir defada 6denecektir.

Kira Sertifikas: satin alan yatirimeilann sahip oldugu haklara iligkin sinirlamalar agsagida
belirtilmektedir:
-VK§’nin Varlik Portféyleri ile ilgili herhangi bir tasarruf hakki bulunmadifindan, VK$
dogrudan Varlik PortfSyleri paraya cevirerek yatirimeitan tazmin edemeyecektir.

-VK§'nin ihra¢ kapsaminda yapacagi 6demeler, Vakif Katilim tarafindan yaptlacak
Odemelere baghdir. Eger Vakif Katilim herhangi bir nedente Beklenen/Tahmini Kar
ve/veya Kira sertifikas: bedelini kismen veya tamamen Sdemezse, VKS yatinmcilara
karst olan sorumlulugunu Vakif Katihim’in 6deme yapmadifi tutar ile simirh olarak
yerine getiremeyecektir. Bu durumda VK$’nin yatinmeilara karsi sorumlulugu, Vakif
Katilim’a kargt hukuki siregleri baglatmakla sinirhidir. Eger yatirimeilar da bizzat Vakif
Katilim’a kars: hukuki siire baslatirlarsa ve Vakif Katilim’dan bu kapsamda tahsilat
yaparlarsa, VK$'nin yatinmeilara kargt olan sorumlulugu Vakif Katilim’dan yapilan

tahsilat oraninda sona erer.
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Kira Sertifikast bedeli ve gelir dagitim islemleri icin Takasbank nezdinde MKK adia hesap
agihir. Vakif VK§ tarafindan ddeme yapilacak tutar, ddeme giiniinde Takasbank nezdindeki
ilgili hesaba aktarilir.

Kira Sertifikasi bedeli ve gelir dagitimlar topluca tiye bazinda, ityelerin Takasbank nezdinde
mevcut olan cari hesaplarina Takasbank aracihi ile aktarilacaktir. Kira sertifikas: bedelinin ve
gelir dafitimlariin  yatwrumer hesaplarina aktanm  islemleri iiye kuruluglar tarafindan
yapilacaktir.

Kira sertifikas1 bedeli ve gelir dafiimlart Vakif VKS tarafindan MKK hesabina briit olarak
aktarilacakitr. MKK 'ya iiye kuruluslar da kendilerine briit yapilacak ddemeleri, yasal vergilerin
kaynafinda kesintileri yaptiktan sonra, net tutar {izerinden yatimmeilara Odeyecektir.

4.7. Getiri oram ve yatirimcilara yapilacak tdemelere iliskin esaslar:
a) Kira sertifikasmm vadesi ve itfa plam ile itfa siirecine iliskin esaslar:

Kira sertifikalar1 126 giin vadeli olup VKS tarafindan 12 Eyliil 2024 itfa tarihinde tek
gelir dafrtimm ile birlikte, kira sertifikas: sahiplerine paylari oraninda bir defada geri
Odenerek itfa edilecektir.
VKS yatirimcilara ddeyecegi Kira Sertifikalarinin bedelini Vakif Katilim tarafindan
varltk portfSyiiniin tasfiyesi igin 8denecek olan tutar ile kargilayacaktir. ftfa bedeli ihra¢
tutarina esit olacaktir.

b) Getirilerin ne zaman ddenmeye baslanaca@i, son 6deme tarihleri:
126 giin vadeli olan kira sertifikalan yatinmeilarma gelir dénemi baglangi¢ tarihinden
itibaren asafida yer alan tarihte kupon 6demesi gergeklestirilecektir; Talep toplamamin
akabinde dagitim sonuglan onaylanarak KAP’ta ilan edilecektir.

Gelir Dénemi Baglangic Tarihi O Mayis 2024
g:;:;u Dagitin ve Kira Sertifikas1 Bedeli Odeme 12 Eylil 2024

¢) Getirilerin ve anaparamn zaman agimi:

Kira sertifikalannda getiri ve anapara zaman aginm siireleri 2308 sayih Sirketlerin
Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazine Intikali
Hakkinda Kanuna tabi iken ilgili kanun maddesi 20 Haziran 2019 tarihinde Resmi
Gazetede Yayimlanan Anayasa Mahkemesi’nin Esas Sayis1 2018/36, Karar Sayisi
2019721 olan 10/04/2019 tarihli karar1 ile iptal edilmistir.

Bu nedenle getiriler ve anapara zamanagimi mevzuatta yer alan genel hiikiimlere tabi
olacaktir. Yatinmeilarin yatimm karan aliken séz konusu hususu dikkate almalart
gerekmektedir.

d) Getiri oram belirlenmesinde esas ahnacak dlgiitler:
VKS tarafindan ihrag edilecek olan 126 giin vadeli kira sertifikalarn sabit Yillik Getiri
Oranina sahip olacaktir ve halka arza katilan tiim yatinmeilar igin %40-%53 aralifinda
bir Yillik Getiri Oram gegerli olacaktir. Yillik ve Donemsel Getiri Oran, piyasa
kosullan degerlendirilerek ve Vakif Yatirim’in tavsiyesi ve VKS onaytyla en geg talep
toplama tarihinden bir ig giinti 6nce kesinlestirilerek KAP’ta ilan edilecektir.

e) Getiri oranum olumsuz etkileyebilecek olaganiistii unsurlar ve getiri oranina
iligkin diizeltme kurallari:

jf Vakif VK§ tarafindan ihrag edilecek Kira Sertifikalart sabit bir getiri oranna sahip

gla :agindan, 40 gem boyunca getiri oranina iligkin herhangi bir degisiklikyol ayacaktir.
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VKS’ye ihraca esas sdzlesmeler gercevesinde Vakif Katilim tarafindan yaptlmasi
gereken Odemelerin zamaminda, tam ve eksiksiz olarak yapilmamasi halinde, VKS
tarafindan yatinmeilara yapilacak olan 8demeler yatirimeilara verilen taahhiitlerin
yerine getirilmesi igin yeterli olmayabilir. Yonetim sozlesmesine dayali ihraclarda
VK$'nin ve dolayistyla yatirimeilarin herhangi bir teminat olmayacaktir. Vakif
Katthm’in temerriidii halinde, VKS’ nin dayanak Varlik ve Haklar iizerinde tasarruf
yetkisi bulunmadifindan ve dayanak varlik ve haklar VKS’nin teminatim teskil
etmedifinden dolay:, VKS, dayanak varlik ve haklan paraya cevirerek Yatinmeilars
tazmin edemeyecek, sadece Fon kullanicisina karst gerekli hukuki yollara
bagvurabilecektir. Boyle bir durumda VKS (ve dolayisiyla yatnmeilar), Fon
kullanicisimn 1IK ve sair mevzuat kapsaminda oncelikli olmayan diger alacaklilar ile
aynt sirada olacaktir.
f) Getiri oram kim tarafindan hesaplanacag:

Halka arza katilan tiim yatinmeilar igin %40-%53 araliginda sabit Yilik Getiri Oram
gecerli olacaktir. Yillik ve Donemsel Getiri Oran, piyasa kosullan degerlendirilerek ve
Vakif Yatinm’in tavsiyesi ile en ge¢ talep toplama tarihinden bir is giinii &nce
kesinlestirilerek KAP’ta ilan edilecektir.

g) Getiri oraninin belirlenmesinde esas alinacak dlciitiin ortadan kalkmasi halinde
yapilacak islemler:
Yillik ve Donemsel getiri orant vade siiresi boyunca sabit olacaktir.

4.8. Ihragoinin ya da yatirnmemin talebine bagh olarak erken itfanin sz konusu olmasi
durumunda erken itfa koyuHar: hakkinda bilgi:

Yoktur.

4.9. Kismi itfamin sz konusu olmas: durumunda kismi itfa kosullar1 hakkinda bilgi;
Yoktur.

4.10. Halka arz edilecek kira sertifikalarimn yilik getiri oram ve getiri oram nasif
hesaplandif haklanda bilgi:

Halka arza katilan tiim yatimumcilar igin  %40-%53 aralifinda sabit Yillik Getiri Oramnt gecerli
olacaktir. Yilik ve Donemsel Getiri Orani, piyasa kosullari degerlendirilerek ve Vakif
Yatrum’in tavsiyesi ile en geg talep toplama tarihinden bir is giinti 6nce kesinlestirilerek
KAP’ta ilan edilecektir. Yillik getiri oramindan elde edilecek donemsel getiri oram agagidaki
gibi hesaplanacaktir.

Dénemsel Getiri Orani=Kira Sertifikast Yillk Getiri Oram*Getiri Dnemi Giin Sayis1/365

Beklenen/Tahmini Ké&r (Donemsel Getiri Odemesi)= Kira Sertifikass Nominal
Degeri*Donemsel Getiri Orani/100

4.11. Kira sertifikas: ihracina iliskin yetkili organ karariar:

Vakif Katilim Bankasi A.§. Yonetim Kurulu’nun 11/08/2023 tarih ve 1574 sayih karan ile
Vakif VK§ araciligiyla, Bankanin fon kullamcis: olarak yer alacag, Sermaye Piyasas: Kurulu
("SPK") tarafindan yaymlanan Kira Sertifikalar: Tebliginin (Seri: 1lI-61.1; RG. 07.06.2013
28670 ("Teblig") 10. maddesinin 3. fikrast gercevesinde ihra¢ belgesinin/izahnamenin
onaylanmasmin kararlagtirildifs Sermaye Pivasast Kurulu karar tarihinden itibaren bir yil
icinde, cesitli vadelerde ve Teblig'de 6ngoriilen kira sertifikasi tir ve sozlesmelerine dayali
olarak veya bunlarin birlikte kullanilmas: suretiyle; halka arz edilerek veya halka arz
jj;%eksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirrmcilara satilmak veya satis sekijllerinin
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simirh olarak tertipler halinde satilmak iizere yurt iginde kira sertifikalart ihrag edilmesi karari
almmustir.

Vakif VK§ Yonetim Kurulu’nun 11/08/2023 tarih ve 66 sayili karan ile Sermaye Piyasasi
Kurulu ("SPK") tarafindan 07.06.2013 tarihli 28670 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Kira
Sertifikalari Tebliginin (I11-61.1) ("Teblig") 10. maddesinin 3. fikras: cercevesinde, Vakif
Katilm Bankast A.§'nin ("Fon Kullamcist™) fon kullanicisi olarak yer alacadi, ihrag
belgesinin/izahnamenin onaylanmasimn kararlastinildign  Sermaye Piyasast Kurulu karar
tarihinden itibaren bir yil iginde, gesitli vadelerde ve Teblig'de dngoriilen Kira sertifikast tiir ve
sbzlesmelerine dayali olarak veya bunlarin birlikte kullamlmasi suretiyle; halka arz edilerek
veya halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmeilara satilmak veya satis
sekillerinin birlikte kullanilmas yéntemiyle, 30.000.000.000-TL (OtuzMilyarTiirkLirast) ihrag
tavant ile sumrli olarak tertipler halinde satilmak tizere yurt iginde kira sertifikalan ihrag
edilmesine karar verilmistir.

4.12. Halka arz edilecek Kira sertifikas: fizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
kusitlayicr veya Kira sertifikasini alanlarin haklarun kullanmasma engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadi@ina iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikasi tizerinde, kira sertifikasimin devir ve tedaviiliinii kisitlayict
veya kira sertifikasi alanlarin haklarim kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

5. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

3.1, Halka arzin kosullari, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak icin yapilmasi gerckenler

5.1.1. Halka arzin tabi oldugu Kosullar:

Fon kullanicistimn BDDK’dan kendisine hitaben 29/08/2023 tarihinde aldign resmi yazida
agagida goriis yer almaktadir.

Hgide kayili yazimizda, Sermaye Piyasast Kurulu (SPK) tarafindan yayimlanan Kira
Sertifikalart Tebligi (Teblig) kapsamnda Bankamzca 30.000.000.000 TL ihrag tavam ile stmrls
olarak tertipler halinde, halka arz edilerek veya arz edilmeksizin, tahsisli ve/veya nitelikli
yatrimcdara satilmak dizere kira sertifikasi ihract igin SPK'va bagvurulacag, Teblig
kapsaminda 6zel mevzuatlar: uyarinca bagka bir kamu kurulusunun gozetim ve denetimine tabi
olan fon kullamcilarimn, SPK'ya yapilacak onay basvurusu oncesinde ihraca engel teskil
edecek herhangi bir husus olup olmadigina dair ilgili kamu kurulugundan alinmig goriis yazis
ve/veya ilgili mevzuatta kira sertifikast ihract igin baska mercilerin karar veya onaymnin
gerekmesi durumunda bu karar veya onaya iliskin belgenin ibraz edilmesinin gerektigi ifade
edilerek, bahse konu ihraca engel tegkil edecek herhangi bir hususun bulunup bulunmadigina
dair Kurumumuz goriigii talep edilmektedir. Bankamzin fon kullamcisi olarak yer alacag
bahse konu kira sertifikas: ihracimin gergeklestirilmesinde 5411 sayili Bankacdik Kanunu ve
ilgili mevzuat hitkiimleri agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.,

Soz konusu goriis [hrager Bilgi Dokiimaninin Madde ITI. Diger Kurumlardan Alinan Goriis ve
Onaylar boliimiinde de bulunmaktadir.

5.1.2. Halka arz edilen kira sertifikalarinmn tutars:

Halka arz edilecek olan kira sertifikalart 400.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutan 600.000.000
TL’ye kadar artinlabilecektir.
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5.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katithm hakkinda bilgi
5.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:
07-08/05/2024 tarihlerinde 2 i giindl siiresince talep toplanacakiur.
5.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci ile bagvura yerleri ve sati sekli:

Satig, ihraca aracilik edecek Vakif Yatinm Menkul Degerler AS tarafindan sabit fiyatla talep
toplama ySntemi kullamlarak gergeklestirilecektir. Vakif Katiim subeleri ve dijital kanallar
tizerinden talepte bulunacak gergek ve tiizel kisilerin talepleri ise emir iletimine aracilik
faaliyetini yiiriiten yatium kurulusu olarak Vakif Katilim tarafindan Vakif Yatnm’a
iletilecektir.

Basvuru Siireci:

Bu halka arz “Sabit Getiri Oram /sabit fiyatla talep toplama” ile talepte bulunma yontemi
kullanilarak gergeklestirilmektedir. Bireysel Yatmmcilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatirumcilar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalarinm
nominal tutanim belirteceklerdir.

Bu halka arzda kira sertifikasi satin almak isteyen tiim yatinmeilarin; halka arz stiresi i¢inde ve
Sermaye Piyasasi Aract Notunun isbu maddesinde belirtilen bagvuru yerlerine miiracaat ederek
Talep Formu’nu doldurmalar: ve satin alacaklan Kira Sertifikalarinin bedellerini igbu sermaye
piyasasi araci notunun 5.1.6. maddesine gdre yatirmalar1 gerekmektedir.

Halka Arza Bireysel Yatirimeilar, (Vakif Yatirim ile Vakif Katilm Bankas A§’nin tim
subelerinde talep girmeleri durumunda) nakit (TL) yatirmak suretiyle talepie
bulunabileceklerdir.

Kira Sertifikalanina iligkin talepte bulunabilecek yatirmeilar agafida tanimlanan 3 gruba
ayrdmiglardir:

Yurt f¢i Bireysel Yatirimeilar Yurt diginda iggi, serbest meslek ve miistakil is sahipleri dahil
Tirkiye’de ikametgdh sahibi gergek kisiler ve tiizel kisiler ile yerlesmek niyettyle bir takvim
yili iginde Tirkiye’de devamh olarak 6 aydan fazla oturanlarn ve Kuzey Kibris Tiirk
Cumhuriyeti vatandaglarnm da kapsamak iizere, asagida tamimlanan Yurt Igi ve Yurt Dis1
Kurumsal Yatirnmetlar diginda kalan tiim gergek ve tiizel kisilerdir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar; Merkezi Tlrkiye’de bulunan; araci kurumlar, bankalar,
portfy yOnetim sirketleri, kolektif yatirm kuruluslari, emeklilik yatwrim fonlari, sigorta
sirketleri, ipotek finansman kuruluglani, varlik yonetim sirketleri ile, emekli ve yardim
sandiklari, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayil: Sosyal Sigortalar Kanunu’nun gecici 20 nci maddesi
uyarinca kurulmus olan sandiklar, kamu kurum ve kuruluslan, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez
Bankasi, nitelikleri itibartyla bu kurumlara benzer oldugu Sermaye Piyasast Kurulu’nca kabul
edilebilecek diger kuruluglar, aktif toplaminin 50.000.000 Tirk Lirasy, yillik net hasilatimn
90.000.000 Tirk Lirasi, Ozsermayesinin 5.000.000 Tiirk Lirasimin {izerinde olmas
kistaslarindan en az ikisini tasiyan kuruluglar,

Yurt Dist Kurumsal Yatinmeilar, Tiirk Parast Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili
Karar’da tanimlanan yurt diginda yerlesik olan, araci kurumlar, bankalar, portfSy yOnetim
sirketleri, kolektif yatinm kuruluslan, emeklilik yatnm fonlar:, sigorta sirketleri, ipotek
finansman kuruluglar, varlik yonetim sirketlerinin muadili ile Diinya Bankas1 ve Uluslararasi
Para Fonu gibi kuruluglardir.

Kira sertifikalari, sermaye piyasas: mevzuat uyarinca, Borsa Istanbul’da islem gorecek gekilde

ve yurt i¢inde halka arz edildiginden dolays, yurt disindan bagvuracak olan ys
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tdlepler 0.1 adet vedeatldn seklinde olmast sarttir. Talep edilebilecek azami kira sertigk

wa 6 st o 688
Tt for 55005 Mersi by

Talepte bulunacak yatinmelar, asagida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekleyeceklerdir:
Gergek Kigi yatinmedar: Kimlik fotokopisi (niifus ciizdan, ehliyet veya pasaport) fotokopisi

Tizel Kisi Yatirimedlar: Kurumsal Yatinimcilar: Imza sirkitlerinin noter tasdikli Oregi,
kurulug gazetesi, vergi levhasi ve Ticaret Sicil kayit belgesi fotokopisi, Sayilan dokiimanlara
ilave olarak Kurumsal Yatinmer taniminda yer alan “Aktif toplamimn 50.000.000.-TL, yillik
net hasfatimn  90.000.000.-TL, 6zsermayesinin  5.000.000.-TL’nin iizerinde olmas:
kistaslarindan en az ikisini tasiyan kuruluslar’in® yillik kurumlar vergisi beyannamesinin
fotokopisi (varsa Yeminli Mali Miisavir (YMM) tarafindan imzalanmig, yoksa kurum yetkilileri
tarafindan imzalanms olarak) veya YMM tarafindan diizenlenmig tam tasdik raporunu sunmasi
gerekmektedir.) Yurt disindan talepte bulunacak kurumsal yatinmeilar i¢in stz konusu
evraklarin muadilleri gerekmektedir.

Bagvuru Yerleri;

Bu halka arzda kira sertifikast satin almak isteyen tiim yatirimenlarin; halka arz siiresi i¢inde ve
Sermaye Piyasas1 Araci Notunun is bu maddesinde belirtilen bagvuru yerlerine miiracaat ederek
Talep Formu’nu doldurmalar ve satin alacaklan Kira Sertifikalarinin bedellerini igbu sermaye
piyasasi aract notunun 5.1.6. maddesine gére yatirmalan gerekmektedir.

YETKILI ARACI KURUM

VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER AS

Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. Park Maya Sitesi No:18 F-2/A Blok, 34335 Begiktas/Istanbul
Tel: (212) 352 35 77 Faks: (212) 352 36 20

Vakif Yatirrm’1n tiim gubelerinden (Vakif Yatirim Menkul Degerler AS subelerinin adreslerine
www.vakifyatirim.com.{r internet sitelerinden ulagilabilir) bagvuru yapabilirler.

EMIR ILETIMINE ARACILIK FAALIYETINI YORUTEN YATIRIM KURULUUSU

VAKIF KATILIM BANKASI AS )
Inkilap Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi No:10 Umraniye/[stanbul
Telefon: (216) 800 55 55 Faks: (216) 800 55 56

Vakif Katilim Bankasi A$’nin tiim subeleri ve dijital kanallar éizerinden talepte bulunmak icin
bagvurabilirler. (Vakif Katthm Bankasi AS subelerinin adreslerine www.vakifkatilim.com.tr
internet sitelerinden ulasilabilir.)

5.1.4. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatinmedar tarafindan satis fiyatinin
lizerinde 6denen tutarlarm iade gekli hakkinda bilgi:

Kira Sertifikalart Madde 5.3’te belirtilen fiyattan satisa sunulacagindan yatinmcilar tarafindan
satig fiyati iizerinde 6deme s6z konusu olmayacaktir. Sadece, Yurt f¢i Bireysel Yatinmcilarin
kargilanamayan taleplerinden dolay: iade bedeli, Gelir Donemi Baslangig (vade baglangic)
tarihinde Vakif Yatirim ve emir iletimine araci konumundaki Vakif Katilim tarafindan bagvuru
yerlerinde yatirimeilara iade edilecektir.

5.1.5. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami miktarlar hakknda bilgi:

Ttm yatiimetlar talep ettikleri adedi belirteceklerdir. Nominal degeri 1 TL olan kira sertifikasi
Ji¢in minimum talep miktart 1.000 (bin) adet olacaktir. Minimum talep adedinden gonraki
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5.1.6. Kira sertifikas: almak icin bagvura yapilacak yerler ile kira sertikasi bedellerinin
Gdenme yeri ve sekli ile teslim siiresi de dahil kira sertifikalarinin teslimine iliskin bilgi:

a) Bagvaru yapilacak yerler ile kira sertifikasi bedellerinin 5denme yeri ve
sekline iligkin bilgi:

Tim yatmmedar Madde 5.1.3.2°de belirtilen Bagvuru Yerlerine talepte bulunmak i¢in
bagvurarak talep formu doldurarak talepte bulunabilirler.

Vakif Katilim Bankasi A.$ tizerinden talepte bulunan bireysel ve kurumsal miigteriler
icin vade baslangi¢ giinii, dagitima hak kazanms olduklar tutarlar miigteriden tahsil
edilecek olup Vakif Katilim Bankasi, Vakif Yatinm Menkul Degerler AS hesabina toplu
olarak yatinlacaktir.

i) Bireysel Yatinmeilar:

Bireysel Yatinmeilar talep ettikleri Kira Sertifikalannin bedellerini tamamen nakden
yatirarak, talep edebileceklerdir.

Talep ettikleri Kira Sertifikasiun bedelini nakden yatiran Bireysel Yatinmetlar
yatirdiklar tutar nemalandirilmayacaktir,

1) Nakden Odeme:

Bireysel Yatirimeilar nakden 6deme seceneginde Madde 5.1.3.2.’de belirtilen bagvuru
yerlerine bagvurabilirler. Bireysel Yatirimelar talep ettikleri kira sertifikalarma iliskin
tutan agafida bilgileri verilen hesaplara yatirilmak {izere nakden Sdeyeceklerdir.
(Odeme, son talep toplama giinll saat 17.00"ye kadar tamamlanmalidir.

Hesap Sahibi: Valaf Varlhik Kiralama AS
Banka Adi: Vakif Katilim Bankasi AS

Sube Adi: Merkez Sube

IBAN No: TR21 0021 0000 0000 2730 5000 02

2) Gelir Dénemi Baslangi¢ Tarihi Oncesi Donem

Bireysel yatirimeilara, Gelir Donemi Baslangic Tarihinden dnce Kira Sertifikalarint
satin almak igin nakit olarak ddenecek bedeller i¢in, Gelir Dénemi Baslangi¢ donemine
kadar gegen stire de herhangi bir getiri, kar payi, faiz vb. menfaat Sdenmesi
gerceklestirilmeyecektir.

ii) Kurumsal Yatimalar:

Yurt Igi Kurumsal Yatinmeilar igbu sermaye piyasast araci notunun 5.1.3.2. maddesinde
belirtilen yatirim kurulusunun merkez ve subelerine talepte bulunmak i¢in bagvurarak
talep formu doldurmalart gerekmektedir.

Yurt [¢i ve Yurt Dist Kurumsal yatirmeilar talep ettikleri kira Sertifikalarma iliskin
ddenecek talep tutarmm nakden veya hesaben yatiracaklardir, Yurt I¢i ve Yurt Dis1
Kurumsal Yaticumular, Kira Sertifikasi bedellerini talep toplama siiresinin bitimini
takiben Sdeyebilirler. Yurt I¢i ve Yurt Dist Kurumsal Yatinmeilar, dagitim listelerinin
onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklan kira sertifikasi bedellerini vade
baslangig tarihinde saat 12:00’ye kadar agagida belirtilen hesaba yatirmak zorundadur.

Hesap Sahibi: Vakif Varlik Kiralama AS
Banka Adi: Vakyf Katilim Bankasi AS
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IBAN No: TR21 0021 0000 6000 2730 5000 02

Yurt i¢i ve Yurt Dist Kurumsal Yatinmeilar dagitim listelerinin onaylanmasindan sonra
almaya hak kazandiklann kira sertifikasi bedellerini talebi toplayan kurumlara
ddemekten imtina edemezler.

Yurt Igi ve Yurt Dist Kurumsal Yatinmelarin dagitimi sonucuy almaya hak kazandiklarn
kira sertifikasi bedellerini Sdememelerine iligkin risk, talebi toplayan yatirim
kuruluguna aittir. Yatirim kurulugu talepte bulunan Kurumsal Yatinmer'nin talebini
kabul edip etmemekte serbest olacaktir.

b) Kira sertifikalarimnin teslimine iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikalars, satigin tamamlanmasim miiteakip Sermaye Piyasasi
Mevzuati cergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye
baslanacaktr.

Yatirumcilarin satin almaya hak kazandiklan kiymetler, dagitim listesinin Vakif Varlik
Kiralama AS$ tarafindan onaylanarak kesinlesmesini takip eden is giintl icerisinde
MKK ’daki hesaplarina aktaritacaktir.

3.1.7. Halka arz sonuglarinin ne gekilde kamuya duynrulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasast araglarnm satisina iligkin diizenlemelerinde
yer alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is giinii
igerisinde Kurul’un 6zel durumlann kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarmca
kamuya duyurulur.

5.1.8. Kira sertifikalarinin n alim haklari, bu haklarmn devredilebilirligi ve on alim
haklarmn kullanilmamasi durumunda bu haklarin akibeti hakkinda bilgi:

Kira sertifikalarnna iligkin 6n alim hakk: yoktur.
5.2, Dagitim ve tahsis plam

3.2.1. Satisin birden fazla filkede aym anda yapildin durumlarda, bu dlkelerden birine
belli bir oranda tahsisat yapilmissa buna iliskin bilgi ile ker bir kategori bazinda halka
arzda yatinmeailara tahsis ve dagitim esaslar hakkinda bilgi:

Halka arzin Tiirkiye’de yapilmas: planlanmaktadir.
5.2.2. Halka arzda yatirimcilara tahsis ve dagitim esaslars hakkinda bilgi:
Halka arz edilecek kira sertifikalannin toplam nominal degerinin;

%70%i Yurt [¢i Bireysel Yatinmeilara
%28°1 Yurt Igi Kurumsal Yatirimeilara
%2’si Yurt Dist Kurumsal Yatinmeilara

Gergeklestirilecek satiglar i¢in tahsis edilmistir.

Yukaridaki tahsisat oranlari ek satiy yapilmas: halinde, ek satisa uygulanmayacaktir. Ek satig
olmasi durumunda tahsisat Vakif Yatirim’in tavsiyesi ve VKS$ nin onay ile belirlenecektir.

Talep toplama siiresinin sonunda her bir yatirimci gruba tahsis edilen tutar karsilayacak kadar
talep gelmis olsa dahi, tahsisat oranlan arasinda yatirimeilara Sermaye Piyasasi Araclarinin
Satigt Tebligi hitkiimlerine gore, yukarida belirtilen herhangi bir yatinmer gruba igin %20’den
fazla azaltilmamak kaydy'jle Vakif Yatirtm’mn Onerisi ve VKS’nin onay: ile kaydirma




7y, Daest Metndal

Nihai Talep Adedinin Belirienmesi
Tim yatirimer gruplar: i¢in, talep edilen kira sertifikast adedi nihaidir.
Dagitim Esaslar

Toplanan talepler her bir tahsis grubu igin ayri ayri bir araya getirildikten sonra I1-5.2 sayils
Sermaye Piyasasi Araglarinm Satigi Tebligi hiiktimleri uyarinca, talep formunda bulunmasi
gercken asgari bilgiler ile Kuzey Kibns Tiirk Cumnhuriyeti vatandaglar: ile Turkiye’de yerlegik
yabanci uyruklular diginda kalan bireysel yatirmmeilarin T.C. kimlik numarasin icermeyen
kaytlar iptal edilerek dagitima déhil edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar
talep listelerinden gikartildiktan sonra dagitim islemi asagidaki sekilde gerceklestirilecektir:

Her bir tahsisat grubuna dagitim, agagida belirtilen sekilde kendi iginde ayri ayri yapilacaktur.
a. Yurt i¢i Bireysel Yatirmneilara Dagitim

Oransal Dagiim Yontemine gore yapilacakiir. Bireysel Yatimeilar igin tahsisat
miktarmn talep miktarma béliinmesi ile “Arzin Talebi Karstiama Oram™ bulunacaktir.
Bulunan Arzin Talebi Kargilama Orani her bir yatimmerya ait kisisel talep ile carpilacak
ve dagitilacaktir.

Bireysel Yatinmeilar igin oransal dagiim yontemi kullanilacagindan herhangi bir
miikerrer tarama iglemi yapilmayacaktir.

b. Yurt i¢i ve Yurt Dist Kurumsal Yatirnmallara Dagitim

Yurt I¢i ve Yurt Digt Kurumsal Yatirimer grubunda bir defadan fazla talepte bulunan
yatinmeilann bulunmasi durumunda fazla miktarda olan talep kabul edilecektir. Her bir
Kurumsal Yatirimerya verilecek kira sertifikasi miktarina Vakif Yatinm ve/veya Vakif
VKS tarafindan karar verilecektir.

Yurt Igi ve Yurt Dist kurumsal yatirnmer grubuna dagitim yapilirken, dagitim sonucu
ortaya ¢ikan miktarlar alt simr koyan yatirimeilar agisindan gozden gegirilecek, ortaya
¢tkan miktarin bu alt sminn altinda kalmas halinde yatinmer istefine uygun olarak
listeden ¢ikarilacak ve bu miktarlar tekrar dagitima tabi tutulacaktir.

Yatirimer gruplarna belirtilen yontemlerle dagitim yapilirken, hesaplamalarda kiisurat
ortaya c¢ikmasindan dolayr dafitilamayan kira sertifikalan, talebi tamamen
kargilanamayan yatinmeilar arasinda Vakif VKS’nin uygun gordiigi  sekilde
dagitilacaktir,

Vakif Yatirim, talep toplama siiresinin bitimini izleyen is giinii igerisinde dagitim
listelerini, her bir tahsis grubu igin ayr1 ayr kesinlestirerek Vakif VKS’ye verecektir.
Vakif VK§, dagitum listelerini kendilerine teslim edilen giin igerisinde onaylayacak ve
onayi Vakif Yatinm’a bildirecektir. Satis sonuglan dagitim listesinin kesinlestigi giinti
takip eden iki ig giinil igerisinde Kurul’un 8zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin
diizenlemeleri ¢ergevesinde KAP’ta agiklanacaktir.

Onaylanan Dafitim Listesi’ni alan Vakif Yatirim ise karsilanan taleplere iliskin kira
sertifikalarinin kayden teslimini MKK diizenlemeleri gergevesinde dagitim listelerinin
onaylanmasindan sonra 09/05/2024 tarihinde yerine getirecektir.

5.2.3. Talepte bulunan yatirmmellara, halka arzdan aldiklar kesinlesmis Kira sertifikast
miktarmin bildiribme siireci hakkmmda bilgi:

Dagitim listesinin kesinle ,5 glinii takip eden isgilinl araci kurum Vakif Yatiym, Vakif
; %R;&Wﬁ.ﬂ% sonuglarimt bildirecektir. Vakif Yatinm ve Vak
g%?téﬂﬂ% e i%mm agaky di m ?:?%!‘};{@ ‘f’.
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faaliyetini ylirliten yatinm kurulusu olarak Vakif Katihm’1 arayarak veya Vakif Katilim’in
internet gubesi vasitasiyla dafitim sonucuna gre satin almis  olduklart miktarlar
Sgrenebileceklerdir.

3.3. Kira sertifikasinin satig fiyati veya fiyatin tespit edildigi/edilecedi yontem ile nihai
fiyatin kamuya aciklanma siireci:

Nominal degeri 1,00 TL olan 1 adet kira sertifikas: satis fiyat: 1,00 TL olacaktur.
5.4. Araeiik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk
5.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kurulus hakkinda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kurulus Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. (Genel
Miidiirlitk Adresi: Akat Mah. Ebulula Mardin Cd. No:18 Park Maya Sitesi, F-2/A blok, 34335
Besiktag/Istanbul) (Tel: (212) 352 35 77 Faks (212) 352 36 20)

5.4.2, Halka arzin yapilacags iilkelerde yer alan saklama ve deme kuruluglarnm
isimleri:

Halka arz sadece Tirkiye'de gergeklesecek olup saklama ve ddeme kuruluglan MKK ve
Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S."dir.

5.4.3. Aracibik tiirii hakkinda bilgi:

Halka arz ilgili SPK ditzenlemelerinde (TII-37.1 sayih “Yatiim Hizmetleri ve Faaliyetleri ile
Yan Hizmetlere liskin Esaslar Hakknda Teblig”in 51’inci maddesinin (b) bendinde)
tanimlanan “En Iyi Gayret Aracih@” esasina gbre yapilacak olup, Vakif Yatinm tarafindan
ylklenimde bulunulan tutar yoktur,

Yiiklenimde Bulunuian Yiiklenimde Bulanuimayan
Kira Sertifikalarimin Kira Sertifikalarmm
Olugturul-
- mugsa . Nominal H?lkﬂ A.r “ Nominai Halka Arz Edilen
Yetkili . Aracihgm . Edilen Kira . . .
Konsorsi- Degeri . Degeri Kira Sertifikasina
Kurulug . Titrii Sertifikasina o
yumdaki (TL) o (TL) Orani (%)
Pozi Oran (%)
ozisyonu
400.000.000
Vakaf TL
Yatinm Konsorsiyum En fvi (600.000.00
Menkul Bulunmamakta Gavret N - - 0 TLye %100
Degerler dir yr kadar ek
AS. satig
miimkiindiir)

5.4.4. Aracihik ve yiiklenim sozleymesi hakkinda bilgi

Halka arz edilecek kira sertifikalarina iligkin aracihik islemleri 01/12/2020 tarihinde imzalanan
Aracilik S6zlesmesi ¢ergevesinde Vakif Yatim ile gergeklestirilecek ve kargiliginda komisyon
ddenecektir.

5.5. Halka arza iligkin olarak ihra¢cinin Gdemesi gereken toplam maliyet ve halka arz
edilecek Kira sertifikas: bagina maliyet:

Halka arz edilecek olan #00.000.000 TL nominal tutardaki kira sertifikas: icin
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Ucret ve Diger Maliyetler® Baz;g;l g;:cak Sabit/Oransal Tutar (TL)
. Vadeye Gore
SPK Ulcretil N;‘;i;r;al Depisen 50.000,00
Oransal
Takasbank? + BSMV Thrag Bagina Sabit 748,65
MKK Ucreti® + BSMV Rominal Oransal 18.487,35
BIAS Kotasyon Ucteti*t BSMV Nominal | Tavam Asarsa 115.080,00
Tutar Sabit U

Aracilik Komisyonu® + BSMV N%rliz;al Oransal 126.000,00
Diger Maliyetler - Tahmint 2.000,00
TOPLAM 312.316,00
*(MKK, Takasbank, Aracilik Komisyonu ve BIAS Kotasyon iicreti BSMV dahil rakamlardir.)

'Kira Sertifikalan Tebligi madde 19 ve SPK’nin 24/06/2016 tarih 20/710 sayih karar1 geregince
satigt yapilacak kira sertifikalarinin kayda alma icrteninin hesaplanmasinda asagidaki oranlar
kullamilmaktadir. '

o Vadesi 180 giine kadar olanlar i¢in onbinde 1,25

o Vadesi 181 giin ile 364 giin aras: olanlar i¢in onbinde 1,75
e Vadesi 365 giin ile 730 giin aras1 olaniar i¢in onbinde 2,5
e Vadesi 730 giindaen dabha uzun olanlar icin onbinde 5

*Takasbank ficreti BSMV dahil olarak dikkate almmustir,

*Ihragtan sonra ihrag edilen nominal tutar {izerinden %0,01 oraninda MKK ihrag ticreti
ddenmektedir. thrag ficreti igin tist limit 17.607 TL (BSMV hari¢)’dir. Ayrica Sertifika saklama
ve itfa komisyonu olarak ayr ayn %0,005 oraminda ilave ticret ddenecektir. itfa komisyonunda
alt limit 5.890 TL iist limit 293.351 TL dir.

*Halka Arzlarda agagidaki ticretler uygulansrken, Kira Sertifikalarinda bu tutarlar %50 indirimli
uygulanir.

0-50 milyon TL (dahil); 27.400 TL

50 milyon TL - 100 milyon TL (dahil); 54.800 TL

100 milyon TL - 200 milyon TL (dahil); 109. 600 TL

200 milyon TL - 400 milyon TL (dahil); 219.200 TL

400 milyon TL — Ustii; 438.400 TI,

*Yalmzca yénetim komisyonu dikkate alinmug, satig komisyonu dahil edilmemistir.

Thragginin Kurul ticreti, MKK ve Takasbank’m dahil oldufu yasal maliyetler yaklasik
312.316,00 TL olup, ilgili tutarlar nominal thrag tutarinm %0,078’ine tekabiil etmektedir. Halka
arz edilecek 1 TL nominal degerli toplam 400.000.000 adet kira sertifikas: basma diigecek
maliyet yaklagik 0,00078 TL’dir.

o
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5.6. Talepte bulunan yatirimeinin ddeyecesi maliyetler hakkinda bilgi:

Hesap Agma Sermaye Piyasas Yabnmeinm Bagka )
Kurum Uereti Aracumn MKK“ya Araci Kuruiu;ta-ki EFT (creti Damga Vergisi Diger
Virmaa Ucreti Hesabina Virman Ucreti
Miisteriden
N i sadece vasal
Valaf Yatrim 286 TE+ Sai;clay:c: Kgmr.n Saklayier Kurum Virman I akasba!nk Tacifesi olarak alizmass
Menkul Degerler BSMV WVirman tarifesi tarifesi uygulanacakts Yizbinde 10 + Yoktur sereken
AS uygulanacaktir, ’ BIMV
masraflar
alinacaktir.
Mugteriden
sadece yasal
Vakif Katilun Yoktur Yoktur Yoktur Yolctur Yokitur ofarak alinmast
Bankas: AS gereken
masraflar
ahinacaktir.

6. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BIiLGILER
6.1. Kira sertifikalarinin borsada islem gérmesine iligkin esaslar ile iglem gbrme tarihi:

lhrager tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarmin, BIAS Kotasyon Yonergesi
gergevesinde BIAS onaymm takiben Borsa kotuna alinarak KAP’ta vapilacak duyuruyu izleyen
ikinci is giiniinden itibaren borsa kotuna alinarak Bor¢lanma Araglari Piyasasi Kesin Alim
Satim Pazari’nda iglem gérmesi beklenmektedir.

6.2. Borsada islem gorecek olan kira sertifikalarimim hangi durumlarda islem sirasimn
kapatilabilecegi hakkinda bilgi:

Borsalar ve Piyasa [sleticilerinin Kurulug, Faaliyet, Calisma ve Denetim Esaslart Hakkinda
Yonetmeligin 30’uncu maddesinde, BIAS Borsacilik Faaliyetlerine Iliskin Esaslar
Yonetmelifin 16°ncy, 25’inci ve 26’nc1 maddelerinde, BIAS Kotasyon Yonergesinin 29’uncu
maddesinde yer alan durumlarin olusmasi halinde, kira sertifikalarmn islem siras1 gegici olarak
kapatilabilir, sonlandirabilir veya kira sertifikalarim borsa kotundan ¢ikartilabilir.

Ayrica, BIAS Kotasyon Yonergesi’nin “- Bor¢lamma araglarmm, kira sertifikalanmn ve
gayrimenkul sertifikalarinin kottan ¢ikma sartlar” bagliklt 29’uncu maddesinde yer alan
asagidaki durumlarin olugmas: halinde kira sertifikalan borsa kotundan gikartilabilir.

e Agafidaki hallerde kira sertifikalan Yonetim Kurulu karan ile siirekli olarak Borsa
kotundan ¢ikarilabilir. Yonetim Kurulu, kottan ¢ikarma kararini vermeden 8nce ilgili
ihraggy1, kaynak kurulugu veya fon kullamcisini durumunu diizeltmesi i¢in uyarabilir,
stire verebilir, pazannin degistirilmesine karar verebilir veya uygun gordiigii tedbirleri
alabilir. Thraggimn, kaynak kurulusun veya fon kullanicisinin,

a) Borsa tarafindan yapilacak diizenlemelere ve alinacak kararlara uymamasy,
Borsaca istenecek bilgileri vermemesi, eksik veya gergege aykin bilgi ve belge
vermesi,

b) Iflasina karar verilmis olmasi ya da herhangi bir nedenle tiizel kisiliginin sona
ermesi veya genel kurulda alinan tasfiye kararinin tescil edilmesi,

c) Borsaya 6demekle yiikiimlii oldugu iicretlerin tamamim son ddeme tarihinden
itibaren 1 w1l i¢inde Sdememesi,

d) Sermaye piyasasi araglarina yonelik &deme veya dier taahhiif ya da

£ Ayﬁkﬁmlﬁéli" rini yerine getirememesi, kira sertifikas: sahiple '
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s Siireleri dolan veya itfa olan sermaye piyasas araglan itfa edildikleri veya siirenin
doldugu tarihte herhangi bir islem yapilmasina ve karar tesisine gerek kalmaksizin

Borsa kotundan ¢ikmus sayilir.

» Borglanma Araglan Piyasasi biinyesindeki Kesin Alim Satim Pazar’nda islem géren
kira sertifikalar1 Kotasyon Yénergesi’nin 29. maddesinin birinci fikrasindaki kosullarin
olugmas1 durumunda Gozalti Pazari’na, Pay Piyasas: biinyesindeki Yapilandirilmig
Uriinler ve Fon Pazart’nda ve NIYiP'te iglem g&ren kira sertifikalar ise aym1 kosullarin
olusmas: durumunda Yakm fzleme Pazart’na alimabilir.

® Pazar degisikligine iligkin Yénetim Kurulu kararinin ahinmasindan itibaren izleyen is
glnlintin sonuna kadar sertifikanin iglem siras1 kapatihr ve 2’nci is glinti bor¢lanma
sertifika Gozalt: Pazar’nda islem grmeye baglar.

6.3. ihragounin daha once ihrag ettigi kira sertifikalaripim islem gordiigii borsalara iligkin

bilgi:
Tedaviildeki Ihraclar:
Ihrag .
Kurut Karar : : Islem
Tarihi/Tavan Tutar Titrii theag Tutary | Thrag itfa Sekli | srdnga
(TL) (TL) Tarihi (Nitelikli/ Borsa
Tahsisli)
25.10.2023/ Y onetim T
30.000.000.000 Sézlesmesine 300,000,000 05/01/2024 | 09/05/2024 | Halka Arz Evet
Dayah
25.10.2023/ Ydnetim
36.000.000.000 Stzlesmesine 1,625,000,000 31/01/2024 | 10/05/2024 | Nitelikli Hayr
Dayal
25.10.2023/ Y onetim
30.000.000.000 Sozlegmesine 1,000,000,000 08/02/2024 | 17/05/2024 | Nitelikti Evet
Dayali
25.10.2023/ Yonetim
30.000.000.000 Stzlesmesine 400,000,000 21/02/2024 | 30/05/2024 | Nitelikli Haywr
Dayali
25.10.2023/ Y dnetim
30.000.000.000 Sﬁzé;ag)x:ﬁlsme 500,000,000 26/03/2024 | 03/07/2024 | Nitelikli Evet

6.4. Piyasa yapic1 ve piyasa yapicihgm esaslar:
Yoktur.

7. GARANTI HUKUMLERI VE GARANTORE ILISKIN BILGILER

Fon Kullamieisi Portftsy Borglulart ve Yatinm Borglularimin Portfty kapsamindaki borclanim
geregi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ddeyecegini, TBK md. 128 anlaminda tigiincii
kiginin fiilini taahhiit eden sifatiyla ihragciya kargt Ustlenmistir. Bu kapsamda Fon
Kullanicisinin sorumlbulugu azami olarak Ihrag Tutani ve Tahmini Kér ile simrhidir. Fon
Kullanicisinin taahhiidii Portfoy Borglulan ile Yatirim Borglularimn borg ve yikkiimliitiklerini
zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine yonelik TBK m.128 kapsaminda iigiincii
kiginin eylemini taahhiit niteliginde olup; Portfoy Borglular1 ve Yatirum Borglularin tiim borg

ve

timftiklerini yerine getirmis olmasina, Fon kullanicisi’mn da Islem Sézlesmelgrinden

kaynaklanan tiim borg ve
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bulunmamaktadir. Islem sézlesmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yiikiimliliiklerini yerine
getirdifini ve tahmini kérin elde edilememesinde veya kaybin olugmasinda herhangi bir kusuru
bulunmadiim ispat yiikii Fon Kullanicisi’na aittir. (Tahmini Kar Oram tanumlarda belirtildigi
tizere Dnemsel Tahmini Getiri Oramna esittir).

Thragtan dogan yiikiimliiliklerin yerine getirilmesine iliskin, Fon Kullamcisi asaleten bizzat
sorumludur. Bu yiikiimliilitklerin yerine getirilmesine iligkin, ishu maddede belirtilen yapilar
haricinde herhangi bir garantérlitk bulunmamaktadsr,

8. DIGER BILGILER
8.1. Halka arz siirecinde ihracgiya danismanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

Halka arz siirecinde ihraggrya, araci kurum Vakif Yatinm disinda damgmanhik hizmeti veren
kisi ya da kurum bulunmamaktadir.

8.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlar ile digiincii kisilerden alnan bilgiler:

Isbu Sermaye Piyasasi Aracit Notunda agafida belirtilen {iglincti sahuslardan saglanan bilgilere
yer verilmis olup, Vakif VKS ilgili tigiincii kisilerin yayinladig1 bilgilerden kanaat getirebildigi
kadariyla, agiklanan bilgilerin aynen alindiginy, bilgileri yanhs veya yaniltic: hale getirecek
herhangi bir eksikligin bulunmadifini beyan eder. fhragei ve Banka ayrica Fitch tarafindan
belirlenen derecelendirme notlarini aynen aldigini beyan eder.

Ihraggi/Fon Kullamcisindaki menfaatleri: Fitch Ratings Ltd. ile Vakif Katilim arasinda kredi
derecelendirme sézlesmesi bulunmakta olup bunun diginda Fitch Ratings Ltd'nin Vakif Katilim
veya VKS$'den sagladig: herhangi bir menfaat bulunmamaktadar.

Bagimsiz Denetim Karulusu
Unvane: DRT Bagimsiz Denetim Ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Is Adresi: Eski Biyiikdere Cad. Maslak Mah No:1 Maslak Nol Plaza Maslak 34485 Sariyer -
Istanbul

Ihraggi/Fon Kullamicisidaki menfaatleri: DRT Bagimsiz Denetim Ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S. ile Vakif Katilim ve VKS$ arasinda Bagimsiz Denetim s8zlesmesi bulunmakta
olup bunun diginda DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.'nin
Vakif Katiim veya VK$'den saBladigi herhangi bir menfaat bulunmamaktadir.

Vakif VK$ nin 31.12.2021, 31.12.2022 hesap doénemlerine iligkin finansal tablolar1 Giiney
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S. tarafindan ve 30.06.2023
hesap dénemine iliskin finansal tablolant Drt Bagimsiz Denetim Ve Serbest Muhasebeci Mali
Misavirlik A.§. tarafindan bagimsiz denetime tabi tutulmustur. Bagimsiz denetim raporlarim
hazirlayan denet¢i kurulusun ve sorumlu denetginin ihragcida ve/veya fon kullamicisinda
herhangi bir menfaati bulunmamaktadir.

Vakif Katihm’in 31.12.2021, 31.12.2022 hesap dénemlerine iliskin finansal tablolar Giiney
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.$. tarafindan ve 30.06.2023
hesap dénemine iligkin finansal tablolan Drt Bagimsiz Denetim Ve Serbest Muhasebeci Mali
Misavirlik A S. tarafindan bagimstz denetime tabi tutulmugtur. Bagimsiz denetim raporlarmny
hazirlayan deneti kurulugun ve sorumlu denefginin ihragcida ve/veya fon kullanicisinda
herhangi bir menfaati bulunmamaktadir.

Igili dénemler igin bagimsiz denetim kuruluglarma iligkin bilgiler ve denetim
agafidaki tabloda 6zetlenmistir: /

Vakif Varlik Kiralama A i .
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Soerumin Ortak Denetim
Hesap Donemi Bagimsiz Denetim Sirketi Bagdenetcinin Ads Tiirit Giriis
Soyadi
30.06.2023 DRT Bagimsiz Denetim Ve Serbest | Sunay Aniktar, Ea,l:lﬂ:mz Olumiu
6. Muhasebeci Mali Misavirlik A.S. | SMMM fim
Denetim
Gliney Bagimsiz Denetim ve Bapimsiz
31.12.2022 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM £ . Olumliu
o Denetim
Miisavirlik A.S.
Giiney Bagumsiz Denetim ve Bagimsiz
31.12.2021 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM Deneti Olumlu
s enetim
Misavirlik A.S.

31.12.2021 taribli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetei goriisii:

“Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin (“Sirket™) 31 Aralik 2021 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kdr veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile nemli muhasebe politikalarinin
Ozeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansa! tablofaring denetlemig
bulunuyoruz.

Gérigiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Arabik 2021 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve aym tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansmi ve nakit
akiglarim, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tiim énemli
yOnleriyle gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.”

31.12.2022 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetgi giriigii:

Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin (“Sirket™) 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum
tablosu ile aym tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve difer kapsamh gelir
tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin
0zeti de dfhil olmak {izere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarin: denetlemis
bulunuyoruz.

Gortgiimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla finansal
durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansim ve nakit
akiglarim, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tiim dnemli
ybnleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

30.06.2023 tarihli finansal tablolara iligkin bagmmsiz denetei giriigii;

Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin (“Sirket™) 30 Haziran 2023 tarihli iligikteki ara
ddnem &zet finansal durum tablosunun ve aym tarihte sona eren alti aylik ara hesap dénemine
ait 8zet kér veya zarar ve difer kapsamli gelir tablosunun, 8zet dzkaynak degisim tablosunun
ve 6zet nakit akis tablosu ile agiklayici dipnotlarinin sunrli denetimini yliriitmils bulunuyoruz.
Sirket ydnetimi, s6z konusu ara dSnem 6zet finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34,
Ara Dénem Finansal Raporlama Standardi’na (TMS 34) uygun olarak hazirlanmasindan ve
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz smirl denetime dayanarak séz konusu
ara ddnem Ozet finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Valkaf Katilim Bankasi A.S.

Sorumlu Ortak
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Milsavirlik A.S.

DRT Bagimsiz Denetim Ve Sunay Antkiar Smirh

31.12.2023 Serbest Muhasebeci Mali SMIV{M ’ Bagimsiz Olumlu
Miisavirlik A.S. Denetim
Giiney Bagimsi1z Denetim ve Bagmsiz

31.12.2022 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM Denetim Olumlu

31.12.2022 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetgi goriigii:

Vakif Katilim Bankas: A.§. nin (“Banka™) 31 Arahk 2022 tarihli konsolide olmayan finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide olmayan kar veya zarar
tablosu, konsolide olmayan kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, konsolide olmayan
0zkaynak degisim tablosu ve konsolide olmayan nakit akig tablosu ile dnemli muhasebe
politikalaninm 8zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide
olmayan finansal tablolarim denetlemis bulunuyoruz. Goritglimiize gore, Sl Olumlu
Goriigiin  Dayanag: paragrafinda belirtilen hususun konsolide olmayan finansal tablolar
tizerindeki etkileri haricinde, ilisikteki konsolide olmayan finansal tablolar, Banka’min 31
Aralik 2022 tarihi itibariyla konsolide olmayan finansal durumunu ve ayni tarthte sona eren
hesap dénemine ait konsolide olmayan finansal performansit ve konsolide olmayan nakit
akiglarini, 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan “Bankalarm
Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina Iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelik™ ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve
kayit diizenine iligkin yayimlanan diger diizenlemeler ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme

Kurumu (“BDDK™) genelge ve agiklamalart ve bunlar ile diizenlenme

Finansal Raporlama Standartlar1 (“TF RS”) hitktimlerini igeren; "BDDK Muhasebe ve Finansal

yen konularda Tiirkiye

Raporlama Mevzuat’" na uygun olarak tiim Snemli yOnleriyle gergefe uygun bir bigimde
sunmaktadir.

31.12.2023 tarihH finansal tablolara iliskin bagims1z denetci goriisii:

Vakif Katihim Bankasi Anonim Sirketi’nin (“Banka™) 31 Aralik 2023 tarihli ilisikteki konsolide
bilangosunun ve aym tarihte sona eren alta aylik doneme ait konsolide kar veya zarar
tablosunun, konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, konsolide Ozkaynaklar
degigim tablosunun ve konsolide nakit akis tablosu ile Snemli muhasebe politikalarinin 6zetinin
ve diger agiklayic1 dipnotlarninin sinirlt denetimini ylriitmiis bulunuyoruz. Banka yénetimi, sz
konusu ara dénem konsolide finansal bilgilerin 1 Kasum 2006 taribli ve 26333 sayilt Resmi
Gazete’de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina
Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu
tarafindan bankalarin hesap ve kayit diizenine iligkin yayumlanan diger diizenlemeler ile
Bankacilhik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) genelge ve agiklamalar: ve bunlar ile
diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Muhasebe Standard: 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama
Standard:” hiiktimlerini iceren; “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati™na uygun
olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur.
Sorumlulugumuz, yaptigimiz sirli denetime dayanarak stz konusu ara ddnem konsolide
finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sunrh denetimimize gore, sartli sonucun dayanag paragrafinda belirtilen hususun etkileri harig
olmak tizere, iligikteki ara ddnem konsolide finansal bilgilerin, Vakif Katilim Bankasi Anonim
Sirketi’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla konsolide finansal durumunun ve aym tarihte sona
eren alti aylik doneme iligkin konsolide finansal performansimin ve konsolide nakit akislarnun

BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak tiim énemli yi
gergege uygun bir bigimde :
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8.3. Varsa fon kullamierss, ibracel, veya ihrac edilen kira sertifikasma iliskin
derecelendirme notu hakkmda bilgi:

Fon kullamcisi Vakif Katilim Bankast A.S.’nin kredi derecelendirme notlan Fitch Ratings
tarafindan  yayinlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asagidadir. Fon
kullanicisimn 6deme giictiniin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadi asafidaki tabloda

gortilmektedir.

Fitch Ratings Notu 15.03.2024 22.069.2023 20,07.2023 22092012 26,07.2022 10.02.2022 Som Degigim
Usun Vadei VP | (Gooram oty | (GonunamoNegatfy | (Goruntin Negat) | (Gornstiopn (Gornam e B Degigmedi
Kasa Vadedi YP B B B B B B Degigmedi

. B B B B - B . .
Uzun Vadeli TL (Goriimism Bazitif) (Gormnum:Duraan) | (Gorintio:Negatify | (GomatmNegain (Gorinide: Negaif) B+ Yeni Notlandirma
Kusa Vadel: TL B B B =] B B8 Degismedi

Finans;:nilnpasite b b 5 b b B Degismedi

Deviet Destei - - - - - b- Defigmedi
Ulusat AA(Tur) AA(Tur) AA(Fur) AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) Defigmedi

9. KiRA SERTIFIKALARI iLE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

TAM TAM DAR DAR
MUKELLEF | MUKELLEF MUKELLEF | MUKELLEF
KURUM GERCEK Kisi KURUM GERCEK Kisi
(D) Tirkiye'de (1) Tiirkiye'de (1) Tiirkiye'de (1) Tiirkiye'de
ihrag ihrag edilenler; ihrag ihrag edilenler;
edilenlerden; -Vadesi 6 aya edilenlerden; ~ Vadesi 6 aya
a)Sermaye kadar (6 ay dahil) | a) yabanci kadar (6 ay dahil)
Sirketleri (2) olan kira sermaye olan kira
ile SPK sertifikasi Sirketleri (2} ile | sertifikas:
diizenleme ve | ihraglarinda Sermaye Piyasasi | ihraglarinda
denetimine (23.12.2020 Kanunu'na gére | (23.12.2020

tabi fonlarca tarihinden itibaren | kurulan yatirm | tarihinden
elde edilen kar | iktisap edilenler) | fonlan ve yatinm | itibaren iktisap

KIRA pay1 gelirleri; | ylizde 5, ortakliklariyla edilenler) ylizde
SERTIFIKASI | -%0oramnda | - Vadesi I yila benzer nitelikte | 5,

GELIRi stopaja tabidir. | kadar (1 y1l dahil) | oldugu Maliye | - Vadesi 1 yila
- Kurumlar olan kira Bakanlifinca kadar (1 y1l
vergisine tabidir. | sertifikasi belirlenen dahil) olan kira
b)Yukarida thraglarinda yabanci sertifikasi
sayilanlar (23.12.2020 kurumlann (4) ihraglarinda
disinda kalan tarihinden itibaren | elde ettigi (23.12.2020
kurumlarca (3) | iktisap edilenler) | faiz/kar pay: tarihinden
elde edilen kar | yiizde 3, gelirleri; xtlbaren iktisap
payt gelirleri; - 4749 sayilt - % 0 oraminda i

- Vadesifnaya kanun uyarinca stopaja tabidir.
kurulan,varilk
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dahil) olan kira
sertifikasi
thraclarinda
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) yiizde
5,

- Vadesi 1 yila
kadar (1 vl
dahil) olan kira
sertifikasi
ihraglaninda
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) yiizde
35

- 4749 sayih
kanun uyannca
kurulan varlik
kiralama
tarafindan ihrag
edilen altina
dayal kira
sertifikalar %40,
- Vadesi |
yildan uzun
ihra¢ edilenlerde
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) %0
oraninda stopaja
tabidir.

- Beyanname
vermesi gereken
kurumlar,
ddenen stopaj
beyanname
tzerinde
hesaplanan
kuramiar
vergisinden
mahsup
edilebilirler.

kiralama
tarafindan ihrag
edilen altina
dayali kira
sertifikalan %0,
- Vadesi 1 yildan
uzun ihrag
edilenlerde
(23.12.2020
tarthinden itibaren
iktisap edilenler)
%0 oraninda
stopaja tabidir.

- 4749 sayilx
kanun uyarinca
kurulan varlik
kiralama
tarafindan ihrag
edilen altina
dayali kira
sertifikalan %0,
- Stopaj nihai
vergidir.

- Beyan edilemez.

- Stopaj nihai
vergidir.

- Beyan
edilemez.

b) Yukarida
sayilanlar disinda
kalan kurumlarca
elde edilen kar
payt gelirleri;

- Vadesi 6 aya
kadar (6 ay d4hil)
olan kira
sertifikasi
thraglarinda
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) yiizde
53

- Vadesi 1 yila
kadar (1 yil
déhil} olan kira
sertifikasi
ihraglannda
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) yiizde
3,

- 4749 sayih
kanun uyarinca
kurulan varhk
kiralama
tarafindan ihrag
edilen altina
dayal: kira
sertifikalar1 %40,
- Vadesi 1 yildan
uzun ihrag
edilenlerde
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) %0
oramnda stopaja
tabidir.

- Stopaj nihai
vergidir,

- Beyan edilmez.

- 4749 sayih
kanun
uyarmeca
kurulan

varlik
kiralama
tarafindan
ihrag edilen
altina dayal
kira
sertifikalari
%0,

- Vadesi 1 yildan
uzun ihrag
edilenlerde
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) %0
oraninda stopaja
tabidir.

- Stopaj nihai
vergidir.

- Beyan
edilemez.
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(1) Turkiye'de (1) Tiirkiye'de (1) Banka ve 1) Banka ve arac1

ihrag ihrag edilenlerden | aract kurum kurum

edilenlerden; elde edilen aracilifiyla aracthigiyla

a) Sermaye kazanglar; Ttrkiye'de thrag | Tiirkiye'de ihrag

Sirketleri (2) ile | -Vadesi 6 aya edilenlerden; edilenlerden elde

SPK diizenleme | kadar (6 ay dahil) | a) yabanci edilen kazanglar;

ve denetimine olan kira sermaye - Vadesi 6 aya

tabi fonlann sertifikasi Sirketleri (2) ile | kadar (6 ay dahil)

elde ettigi ithraglarinda Sermaye Pivasasi | olan kira

kazanglar; (23.12.2020 Kanunu'na gore | sertifikas:
ALIM SATIM | - %0 oraninda tarihinden itibaren | kurulan yatrim | ihraglaninda
KAZANCLARI | stopaja tabidir. | iktisap edilenler) | fonlari ve yatirim | (23.12.2020

- Kurumlar ylizde 5, ortakliklaniyla tarthinden

vergisine tabidir. | - Vadesi 1 yila benzer nitelikte | itibaren iktisap

b} Yukarida kadar (1 y1l dahil} | oldugu Maliye edilenler) yiizde

saytlanlar olan kira Bakanhginca 5,

disinda kalan sertifikast belirlenen - Vadesi | yila

kurumlarn (3) | ihraglarinda yabanct kadar (1 yil

elde ettikleri (23.12.2020 kurumlarin (4) dahil) olan kira

kazanglar; tarihinden itibaren | elde ettigi sertifikast

-Vadesi 6 aya iktisap edilenler) | kazanglarr; ihraglarinda

kadar (6 ay ylizde 3, - %0 oraminda (23.12.2020

déhil) olan kira | - 4749 sayils stopaja tabidir. tarihinden

sertifikasi kanun uyarinca - Stopaj nihai itibaren iktisap

ihraglarinda kurulan varhk vergidir. edilenler) yiizde

(23.12.2020 kiralama - Beyan 3,

tarihinden tarafindan ihrag edilemez. - 4749 sayils

itibaren iktisap | edilen altina b) Yukarida kanun uyarinca

edilenler) yiizde | dayah kira saylanlar diginda | kurulan varhik

5, sertifikalar %0, kalan kurumlanin | kiralama

- Vadesi 1 yila | - Vadesi 1 yildan | elde ettikleri tarafindan ihrag

kadar (1 yil uzun ihrag kazanglar; edilen altina

dghil) olan kira | edilenlerde - Vadesi 6 aya dayal kira

sertifikasi (23.12.2020 kadar (6 ay dahil) | sertifikalar1 %0,

ihraglarinda tarihinden itibaren | olan kira - Vadesi 1 yildan

(23.12.2020 iktisap edilenler) | sertifikasi uzun thrag

tarithinden %0 oraninda ithraclannda edilenlerde

itibaren iktisap | stopaja tabidir. (23.12.2020 (23.12.2020

edilenler) ylizde | - Stopaj nihai tarthinden tarihinden

3, vergidir. itibaren iktisap itibaren iktisap

-~ 4749 sayih - Beyan edilemez. | edilenler) yiizde | edilenler) %0

kanun uyarmca 5, oraninda stopaja

kurulan varhik - Vadesi | yila tabidir.

kiralama kadar (1 yil - Stopaj nihai

tarafindan ihrag dahil) olan kira | vergidir.

edilen altina sertifikasi - Beyan

dayali kira ihraclarinda edilemez.

sertifikalar %0, (23.12.2020

- Vadesi 1 tarthinden

. yildan uzgh ok v L necitibasen iktisap
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ihrag edilenlerde edilenler) yiizde
(23.12.2020 3,
tarihinden -~ 4749 sayih
itibaren iktisap kanun uyarinca
edilenler) %0 kurulan varlik
oraninda stopaja kiralama
tabidir, tarafindan ihrag
- Beyanname edilen altina
vermesi gereken dayali kira
kurumlar, sertifikalan %0,
ddenen stopaji - Vadesi 1 yildan
beyanname uzun ihra¢
iizerinde edilenlerde
hesaplanan (23.12.2020
kurumlar tarihinden
vergisinden itibaren iktisap
mahsup edilenler) %0
edebilirler. oraminda stopaja

tabidir.

- Stopaj nihai

vergidir.

(1) Dar mikellef kurumlara iligkin agiklamalanimiz, Tirkiye'de isyeri ve daimi temsilcisi
bulunmayan dar miikellef kurumlar i¢in gegerlidir.

(2) 5520 sayil: Kurumlar Vergisi Kanunu Md.2/1 kapsaminda sayilan sirketler

(3) Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 2. maddesinin birinci fikrasinda sayilan kurumlar (sermaye
Sirketleri; anonim, eshamh komandit ve limited Sirketler ile yatinm fonlari) disindaki kurumiara,
kooperatifler, iktisadi kamu kuruluslari, dernek ve vakiflar ile iktisadi isletmeleri ve is ortakliklart
Ornek verilebilir.

(4) 25 Arabik 2010 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 277 Seri Numarali Gelir Vergisi Genel
Tebligi uyarinca, Tiirkiye'de miinhasiran menkul kiymet ve difer sermaye piyasasi aract getirileri
ile deger artis1 kazanglari elde etmek ve bunlara bagh haklari kullanmak amaciyla faaliyette bulunan
sinurh sorumlu ortakhiklar, tilke fonlari, kurum ve kurulug fonlars ve yatirrm kuruluglan gibi yabanei
kurumsal yatinmeilarn tiimii, 2499 sayilhi Sermaye Piyasasi Kanunu'na gbre kurulan yatirim ve
yatirim ortakliklanyla benzer nitelikteki miikellefler olarak kabul edilmektedir.

10. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asafidaki belgeler Adres: Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi No:10
Umraniye/istanbu adresindeki fon kullancisinm ve ihrageinin merkezi ve bagvuru yerleri
ile fon kullanicisi ve ihragcoinin internet siteleri www.vakifvarlikkiralama.com.tr ve
www.vakifkatilim.com.tr ile KAP’ta tasarruf sahiplerinin incelemesine acik
tutulmaktadir:

Sermaye piyasasi aract notundz yer alan bilgilerin dayanagunt olugturan her tiiclii rapor
ya da belge ile degerleme ve giriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim
raporlan ile yetkili ku luslarca hazirlanan raporiar, vb.)

VAKIF YATIRIE MENKUL DEGERLER A5
Mava Giast
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1L EKLER

EK1: Yénetim Sozlesmesi

EKZ2: Tasfiye Taahhiidii

EK3: Teminat Mektubu

EK4: Sertifika Hiikiim ve Sartlan
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/ AT VARLE HIRALAMAAG.

EK-1 YONETIM SOZLESMES]

Bu Yonetim Sozlesmesi (“Sizlesme”) 22.04.2024 tarihinde:
(1) Vakaf Varlik Kiralama A.S. (“VKS”)
Vakif Katihm Bankasi1 A.§. (“Banka” veya “Fon Kullameist”)

arasinda akdedilmistir. Bu S6zlesme’de VKS ile Banka ayr ayri “Taraf” birlikte “Taraflar” olarak
anilacaktir.

GIRIS
(A) Taraflar arasinda VK$ tarafindan, Banka’'nin fon kullamcisi olarak ver alacagl, Kira Sertifikalan
Tebligi (“Teblig”) kapsaminda gesitli tir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarma iligkin

olugturulan Thrag Programi’na iliskin temel hitkiim ve kosullarin belirlendigi Kira Sertifikas1 lhrag
Programi Temel Hiikiim ve Kosullar (*Temel Hitkiim ve Kosullar™) sozlesmesi akdedilmistir,

Bu Sézlesmenin konusu, ihrag¢ Programi ve Temel Hikkiim ve Kosullar kapsaminda Teblig’in 4 (1) ile 6.
maddesi  hiikiimleri gergevesinde ybnetim  sozlesmesine  dayals ihrag  edilecek kira
sertifikalar/sukuklara esas PortfSy’iin VK$ lehine yonetilmesine iliskin hikiim ve kosullarn
belirlenmesidir.

1. TANIMLAR VE YORUM

Bu Sézlesme’de aksi agikga belirtilmedikge, Temel Hilkiim ve Kosullar’da yer alan tanimlar ve Temel
Hitktim ve Kogullar’daki yorum kurallar bu Sézlesme’ve de uygulamr.

2. IHRAC TUTARININ ODENMESi VE PORTFOYUN OLUSTURULMASI : © o

VKS, Thrag gergevesinde elde edecegi Thrag Tutar’nin tamamunt Baglangi¢ Portfoy Varhklarn’nin VK$’ye
tahsisi/Portfoy’iin olusturulmas: ve Banka tarafindan y&netilmesi amaciyla, Temel Hiikiim ve Kogullar’da
belirlenen sartlarin tamaminin gergeklesmesi akabinde Temel hiikiim ve Kosullar’da belirtilen sartlarla
Banka’ya aktaracaktir.

3. VEKALET

{a) VKS$, Banka’y: Temel Hiikiim ve Kogullar’da belirtilen sartlarla Portfoy’ii yonetmesi amaciyla
vekil tayin etmis, Banka’da VKS$’nin vekili olmay kabul etmistir.

Portfdy Gelirleri’nin Beklenen/Tahmini Kérn iizerinde kalan kismi vekalet ticreti olarak Banka'ya ait
olacaktir.

4. TASFIYE

i
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Her bir Ihrag kapsaminda Banka’ya verilen vekaletin sona ermesi ile birlikte Banka itfa Bedelini VKS§’ve
6deyerek Portfoy’ii tasfive eder.

5. DIGER HUK{MLER

(b) Bu Sozlesme, Temel Hiikiim ve Kosullar’in ayrilmaz bir pargas: olup, bu Sézlesme’de hiikiim
bulunmayan durumlarda Temel Hikiim ve Kosullar uygulanur.

Bu S6zlegme taraflarin yetkili temsilcilerince bir niisha olarak diizentenmistir,

VAKIF VARLIK KIRALAMA A.S.

Adma Temsilen
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EK-2 TASFIYE TAAHHUDU

Kimden : Vakif Katilim Bankasi A.S.

Kime : Vakaf Varhik Kiralama A.S.

Tarih

Iigi ¢ (@) 25.10.2023 tarihli Kira Sertifikasi Ihrag Programi Temel Hukiim ve Kosgullan
(“Temel Hiikiim ve Kosullar™)
(b) 22.04.2024 tarihli Yonetim Sozlesmesi

Bankamiz ile Sirketiniz arasinda, Sirketiniz tarafindan, Bankamizin fon kullanicist olarak ver alacags, Kira
Sertifikalar: Tebligi (“Teblig”) kapsaminda gesitli tiir, vade ve kogullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina
iliskin olusturulan hrag Programi’na iligkin temel hiikiim ve kosullarm belirlendigi Ilgi (a)’da kayith Temel
Hitkiim ve Kosullar sézlesmesini akdedilmis ve Ihraca esas Portfdy’iin ilgi (b)de kayith Yénetim
Stzlesmesi ile Sirketiniz lehine yonetilmesi kararlastirilmustir.

Bu taahhiidiimiizde aksi agikga belirtilmedikge, Temel Hitkiim ve Kosullar'da yer alan tanimlar ve Temel
Hitkiim ve Kogullar’daki yorum kurallari bu taahhiidémiize de uygulanir.

Ihrag Programi gergevesinde, Temel Hiikim ve Kogullar ve Yonetim Sézlesmesi kapsaminda
gergeklestirilecek Thrag ile ilgili olarak, itfa Tarihinde ilgi (b)y’de Yonetim Sozlegmesi kapsaminda
girketinize temin edilmis olan Portfoy’u [tfa Bedelini tarafiniza ddemek suretiyle tasfiye edecegimizi kabul
ve taahhiit ederiz.

Bu Taahhtdiimiiz Temel Hilkiim ve Kosullar’in ayriimaz bir pargast olup, bu Taahhiidiimiizde hitkiim
bulunmayan durumlarda Temel Hiikiim ve Kosullar uygulanir.

Bu taahhiidiimiiz yetkili temsilcilerimiz tarafindan bir niisha olarak diizenlenmistir.

VAKIF KATILIM BANKASI A.S.,
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EK-3 TEMINAT MEKTUBU

Kimden : Vakif Katiim Bankasi A.S.

Kime : Vakif Varlik Kiralama A.S.

Tarih

Igi : (a) 25.10.2023 tarihli Kira Sertifikas Thrag Programi Temel Hiikiim ve Kosullan
(*Temel Hiikiim ve Kogullar™)
(b) 22.04.2024 tarihli Yo6netim Sézlesmesi

Bankamuz ile $irketiniz arasinda, Sirketiniz tarafindan Bankamizin fon kullamcisi olarak yer alacag, Kira
Sertifikalar: Tebligi (“Teblig") kapsaminda geitli tiir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina
itigkin olusturulan {hrag Programi’na iligkin temel hiikiim ve kosullarin belirlendigi ilgi (a)' da kayitl Temel
Hitkiim ve Kosullar sézlesmesini imzalanmig ve Ihraca esas Portfoy'iin ilgi (b)’de kayitl Ydnetim
Sézlegmesi ile Sirketiniz lehine yénetilmesi kararlastirilmistir.

Bu Teminat Mektubunda aksi agikga belirtilmedikge, Temel Hiikiim ve Kosullar’da yer alan tanimlar ve
Temel Hitkiim ve Kogsullar’daki yorum kurallar: bu Teminat Mektubu'na da uygulanur.

Ihrag Programi, Temel Hilkiim ve Kogullar ile Yonetim Soziesmesi cercevesinde gerceklegtirilecek Ihrag
kapsaminda Sertifika Yikiimliiliklerinin zamaninda tam ve eksiksiz olarak édenmesini teminen; Portfsy
Borglulari ve Yatirim Borglularimin borglarini zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ddeyecegini TBK m. 128
anlaminda iigiincil kiginin fiilini taahhit eden sifatiyla taahhiit ederiz.

Bu kapsamda, PortfSy Borglulart ve Yatirim Borglularinin 6denmeyen tiim borglarint herhangi bir ihbar ve
ihtara gerek kalmaksizin gimiinde ve eksiksiz olarak o6deyerek, Iizahname’de/Sertifika Hilkiim ve
Sartlarinda belirtilen tarih ve sartlarda tarafimza Sdenmek iizere Portfdy Gelirlerine aktaracagimiz: kabul,
beyan ve taaghhiit ederiz

Bu Teminat Mektubu Temel Hiikiim ve Kogullar’in aynimaz bir parcasi olup, bu Taahhiidiimiizde hiikim
bulunmayan durumlarda Temel Hitkiim ve Kosullar uygulamr.

Bu Teminat Mektubu yetkili temsilcilerimiz tarafindan bir niisha olarak diizenlenmistir

VAKIF KATIEIM BANKASI A.S.

Adma Temsilen
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EK-4 SERTIFIKA HUKUM VE SARTLARIT

Bu Sertifika Hikiim ve Sartlan 22.04.2024 tarihinde;
(1) Vakif Varlik Kiralama A.S. (“VKS§”)

(2) Vakif Katilim Bankasi A.S. (“Banka™ veya “Fon Kullanicisi™)

arasinda akdedilmistir. Bu Sertifika Hitkiim ve Sartlar’nda VK ile Banka ayrl ayr1 “Taraf” birlikte
“Taraftar” olarak amlacaktyr.
GIRIS

(A) Taraflar arasinda, VKS$ tarafindan, Banka’mun fon kullanicist olarak yer alacagl, Kira Sertifikalar:
Tebligi (“Teblig”) kapsaminda gesitli tilr, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin
olugturulan fhrag Programi’na iliskin temel hiikiim ve kosullarin belirlendigi Kira Sertifikasi Thrag
Programi Temel Hiikiim ve Kogullar: (“Temel Hiikiim ve Kogullar”) stzlesmesi akdedilmistir,

(B) Bu Sertifika Hitkiim ve Sartlari’min konusu, Thrag Program gergevesinde ihrag edilecek Sertifikalarin
halka arz edilerek veya halka arz edilmeksizin nitelikli yatinmeilara veya tahsisli olarak satisinda
Sertifikalar’in hiiklim ve sartlarimin belirlenmesidir,

1. TANIMLAR VE YORUM

Bu Sertifika Hitkiim ve Sartlari’nda aksi agikca belirtilmedikge Temel Hitkiim ve Kosullar’da yer alan
tammlar ve yorum kurallars bu sézlesmeye uygulanir.

2. SERTIFIKA HUKUM VE SARTLARI

Tertip No 14

Kira Sertifikas: Tiirii Yonetim Sozlesmesine Dayah
Ihrag Tiiri Halka Arz Edilerek Satig
Ihra¢ Tutan

400.000.000.-TL (Ek satis ile halka arz tutart 600.000.000 TL'ye
kadar artirilabilecektir.)

Temel Hitkim ve Kogullar, Yénetim Sozlegmesi, Tasfiye
Taahhiidii, Teminat Mektubu, Sertifika Hiikiim ve Sartlari

Islem Sozlesmeleri

Dayanak Varhklar Finansman Destekleri
Sertifika Gelir Tiirii Sabit

{Sabit/Degisken)

Gelir Odeme Periyodu Vade sonunda tek seferde
Sertifika Gelir Oram %40-53 getiri araliginda
(Beklenen/Tahmini Kar)

Gasterge /Endeks -
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Marj -

Gostergeye/Endekslemeye -

Iliskin Agiklamalar

Vade Baslangic Tarihi @; / ;__)3? 24

Itfa Tarihi : QQ‘S%QEQJQ‘%%&

Kotasyon BIST

Araa Kurum Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.

3. DIGER HUKUMLER

(¢) Bu Sertifika Hitkiim ve $artlari Temel Hikiim ve Kogullar’in ayrilmaz bir pargasi olup, bu
Sertifika Hiikitm ve $artlarinda hitkitm bulunmayan durumlarda Teme! Hiikiim ve Kosutlar
uygulanir.

(d) Bu Sertifika Hiikiim ve Sartlan taraflarin yetkili temsilcilerince bir niisha olarak diizenlenmigtir,

VAKIF VARLIK KIRALAMA A.S.

Adina Temsile/n/
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VAKIF KATILIM BANKASI A.S.
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