Sermaye Piyasasi Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, Isbu
Sermaye Piyasasi Araci Notu Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan heniiz
onaylanmamstir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onaym takiben kesinlesen
dokiiman ayrica ilan edilecektir.
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VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

Sermaye Piyasast Araci Notudur

Bu sermaye piyasasi aract notu, Sermaye Piyasasi Kurvhu (Kurul)’nea .../.../.....
tarihinde onaylannugtir.

Ortakhgimizin toplam 30,000.000.000 TL tutarmdaki ihra¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarindan halka arz edilecek 300.600.000 TL kisminin satisina iliskin dzettir.
Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutar
450.000.000 TL’ye kadar artirabilecektir.

Sermaye piyasast araci nofunun onaylanmasl, sermaye piyasast aracit notanda yer
alan bilgilerin dogru eldugunun Kuruleca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, sermaye
piyasas: araglarima iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Bu sermaye piyasas: aracs
notu ¢ergevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin ihra¢cinm fon kullanicisindan
yapilan tahsilatlar yatirimedara aktarma yiikiéimliiliigi, fon kallamicisinin ihragciya olan
ddeme yiikiimliiliigii ile fon kullamcismn ihraggirya karg: temerriidii halinde ihraggimin
kira sertifikasina dayanak olusturan varhklar ve haklar: paraya ¢evirerek yatirnmcilara
aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu kurulugu tarafindan garanti altina
almmamgtir. Ayrica halka arz edilecek kira sertifikalarmm fiyatimn belirlenmesinde
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Bu sermaye piyasast araci notu ihracer bilgi dokiimam ve dzet ile birlikte gecerli bir
izahname olugturur. Bu nedenle, halka arz edilecek kira sertifikasma iliskin yatirim
kararlan ihracg bilgi dokiimani, sermaye piyasas: araci notu ve dzetin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu sermaye piyasasi aracl notu ile birlikte incelenmesi gerekenm ihrac¢g bilgi
dokiimam 31/10/2023 tarihinde ortakh@muzin www.vakifvariikkiralama.com.tr, fon
kullamicismin  www.vakifkatiliso.com.tr ve halka arzda satiga aracilik edecek Vakif
Yatirmnm Menkul Degerler A.S. nin www.vakifvatirim.com.tr adresli internet siteleri ile
Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr), ihrager bilgi dokiiman
giincelleme  metni ve ozet  ise S O tarihinde  ortakh@iman
www.vakifvaclikiiralama com.tr, fon kullameisimn www vakifkstilim.com.ir ve halka
arzda satiga aracthk edecek Vakif Yatirmm Menkul Degerler A.S.nin
www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydmlatma Platformu
(KAP)Y’nda (kap.org.tr) yaymmlanmistir. Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye agik
tutulmaktadar.

Izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhy, yamitici
ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihrac¢qi sorumludur. Zararn ihrac¢eidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agikca belli olmast halinde; ihraggl, ihraca
aracthk eden lider yetkili kurulug, varsa garantir ve fon kullanicisinin yénetim kurulu
ityeleri kusurlarma ve durumun gereklerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildigi
dlgiide sorumludur. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluglan gibi
izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlan hazirlayan kigi ve
kurumlar da hazirladiklan raporlarda yer alan yanhs, yaniltici ve eksik bilgilerden SPKn
hiikiimleri ¢ercevesinde sorunmludur.
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Kurulea 25/10/2023 tarihinde onaylanan ihragg bilgi dokiimant kapsaminda daha
dnce ihrag edilen kira sertifikalar toplam nominal 201.100.000 TL olup detaylara iliskin
bilgiler agagidaki gibidir.

, . Vade
Bor;lan:'n? il'a“raf Ihrag Mrlftar: Baslangig itfa Tarihi ISIN Kodu
Araci Tiirii Tiirli {TL Nominal)
Tarihi
Kira Nitelikli | 201.100.000 | 28/11/2023 |05/03/2024 TRDVVRK32413
Sertifikast
Kira T
Sertifikas| Nitelikli 298.000.000 08/12/2023 115/03/2024 TRDVVRK32421

Bu ihra¢ tavam kapsammnda Kurul tarafindan onaylanan tertip ihrag belgeleri
bulunmaktadir. igbu onaylanan tertip ihraclarimn, halka arz yoluyla gerceklestirilecek
kira sertifikasi ihrag tarihinden 6nce veya sonra tamamlanmasi planlanmaktadir.
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltmalar Tamm

A.S. Anonim Sirket

Aract Kurum/Vakif Yatirim Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.

Banka/ Vakif Katilim/

Fon Kullancisy/K aynak Kurulus Vakif Katilim Bankasi A.S.

Bankacihik Kanunu 3411 sayilx Bankacihik Kanunu

BDDK Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurumu
YOnetim sdzlegsmesine dayali ihraglarda,

. ern Sertifika Hiikiim ve Sartlari’nda belirlenen

Tahmini Kar ve portfoyiin ybnetilmesi neticesinde elde
edilip VKS’ye 6denmesi hedeflenen kar
Yonetim sdzlegmesine dayali ihraglarda

Tahmini Kar Orani Tahmini Kér'm belirlenmesinde

kullamlacak hedeflenen kar oram

BIAS/Borsa/Borsa Istanbul

Borsa Istanbul A.S.

Danisma Komitesi

Banka Faizsiz Bankacillk Damsma
Komitesi

Damsma Kurulu

TKBB Damgma Kurulu

Faizsiz Bankacilik flke ve Standartlar

Ihraca dayanak/temel teskil edebilecek
faaliyet, islem, gelir, varlk ve haklarin
degerlendirilmesi ile ihrag siire¢ ve
sliresinsice uyulmas1 gerekli olan ve
uygulama, kapsam ve gergevesi Danisma
Kurulu ve Damgma Komitesi tarafindan
belirlenen ilke ve standartlar ile alinan
genel nitelikteki karar ve kararlar

Finansman Destegi

Bankacilik Kanunu ile Kredi Yonetmeligi
hitkiimleri ¢er¢evesinde Katilim Bankalan
tarafindan miisterilerine saglanan fonlar ile
ileride cikacak bir mevzuat ile Katilim
Bankalarma  miigterilerine  finansman
saglamasina olanak tamiyacak olan her
tiirli finansman

Fitch Ratings Fitch Derecelendirme Kurulusu

Hak Her bir ihraca konu varliklar disindaki her
tiirlii hak
International  Securities Identification

ISIN Number (Uluslararas: Menkul Kiymet
Tanimlama Numarasi)

Thragey/Vakif VKS/VKS/Sirket Vakif Varlik Kiralama A.S.

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kira Sertifikalar Tebligi/Teblig

Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan
hazirlanan 1[1-61.1 sayili Kira Sertifikalar:
Tebligi
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Kira Sertifikasi/Sertifika

Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan
hazirlanmig  111-61.1 sayith  Kira
Sertifikalart Tebligi kapsaminda ihrag
edilen kira sertifikalar

Kotasyon Yo6nergesi

Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Ydnergesi

Kurul/ SPK Sermaye Piyasas1 Kurulu
Md. Madde
MKK Merkezi Kayit Kurulugu A.S.

Sermaye Piyasasi Kanunu/SPKn

6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu

SMMM

Serbest Muhasebeci Mali Miisavir

T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti
Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S.
TBK. ‘Tiirk Borglar Kanunu
TFRS Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar:
1L Tiirk Lirast
BDDK tarafindan katilun bankacihfina
iliskin ilke ve standartlar1 belirlemek tizere
TKBB Danigma Kurulu Tﬁsrkiye Katthm  Bankalari  Birligi
nezdinde olusturulmug kuruldur
TMSF Tasarruf Mevduat: Sigorta Fonu
Kira Sertifikas1 IThracina dayanak varlik
- olarak kullamilacak Katilim Bankaciligi
Varlik Portftyt Prensiplerine uygun her tirlii varhik fc
haklar
YP Yabanci Para
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1. SERMAYE PIYASASI ARACI NOTUNUN SORUMLULUGUNU YUKLENEN
KIiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimz dahilinde ve girevimiz ¢ercevesinde bu sermaye
piyasasi aract notunda ve eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda
bulunan bilgilerin ve verilerin gercege uygun oldugunu ve sermaye piyasas: araci
notunda bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamas icin
her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon kullanicisi
VAKIF KATILIM BANKASI A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
12 Arahk 2023

SERMAYE PiYASASI ARACI
NOTUNUN TAMAMI
fhraca
VAKIF VARLIK KIRALAMA A.S. Sorumiu Oldugu Kisim:
12 Arahk 2023
SERMAYE PiYASASI ARACI
NOTUNUN TAMAMI

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulug
VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
12 Arahk 2023

Serumlu Oldugu Kisim:
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2. RISK FAKTORLERI
2.1 Kira Sertifikalarimn Yapilarina fliskin Riskler

Thrage bilgi dokiimaminda belirtildigi tizere Vakif VKS tarafindan ihrag edilecek ve Vakif
Katilim’mn fon kullanicisi olarak yer alacagi 30.000.000.000 TL’lik ihrag tavanmi kapsaminda
gergeklestirilecek kira sertifikas: ihraglar tertipler halinde, gesitli vadelerde ve SPKn. 111-61.1
sayih Kira Sertifikalar Tebliginde Sngoriilen kira sertifikas: tiirlerinden Y6netim Sézlesmesine
Dayali ihrag edilebileceltir.

Yonetim Sozlesmesine Dayali olarak gergeklestirilecek kira sertifikasi ihracinda, ihrag ile ilgili
olarak Vakif VKS§ ile Vakif Katitlim arasinda 07.09.2023 tarihinde imzalanan Y&netim
Sozlesmesi (Ek-1), Tasfiye Taahhiidii (Ek-2), Teminat Mektubu (Ek-3) ve Sertifika Hiikiim ve
Sartlari (Ek-4) diizenlenmigtir.

2.2. Kira Sertifikalarina Iligkin Risk Faktorleri

2.2.1. Kira Sertifikas: Sahiplerinin Varlik Portfoyii digimnda VKS’nin diger varhklan veya
Vakif Katilun’m varhklan iizerinde dogrudan bir talep haklan bulunmamaktadir.
Yinetim stzlegymesine dayah ihraglarda kira sertifikas: sahiplerinin Varlik Portfoyii’ne
yonelik bir talep hakk: da bulunmamaktadr.,

Kira sertifikasi ihraci kapsamuinda diizenlenen s6zlesmelerin herhangi bir nedenle feshedilmesi
halinde, Sirket aracili ile Kira Sertifikasi Sahipleri’nin her birinin Banka’dan sozlesme ve
taahhiitlerden kaynaklanan yiiktimliilikleri yerine getirmesini isteme hakki bulunmaktadir.
Kira Sertifikasi Sahipleri’nin Sirket’ten sbzlesme ve taahhilitlere uyumunun istenmesi ve
bunlara aykiriliktan kaynaklanan haklari talep etme haklari bulunmakla birlikte, varhik portfdyii
diginda Sirket’in diger mal varliklar veya Banka’nin mal varhiklan tizerinde dogrudan hak iddia
edemezler. Varlik portfoyliniin paraya c¢evrilmesi, dogmus alacaklar ve diger gelirler ve
sozlesmeye aykinbiktan kaynaklanabilecek diger haklar nedeniyle elde edilecek gelirlerin Kira
Sertifikasi1 Sahipleri’ne yapilmas: Ongorillen Odemeleri kargilamamasi miimkiindiir. Bahsi
gegen gelirler Kira Sertifikasi Sahipleri’ne ddendikten sonra, Kira Sertifikast Sahipleri’nin
Sirket’e ve Banka’ya kargt herhangi talep hakki kalmayacaktir. Yonetim s6zlesmesine dayal
ihraglarda VK$'nin ve dolayisiyla yatirimeilarin herhangi bir teminati olmayacaktir.

2.2.2.Borglarin ifasinda temerriide diigmesi halinde, ileri siiriilebilecek haklarin icras
zaman alici ve maliyetli olabilir.

Kira Sertifikas: uyarinca ddemeler, Kaynak Kurulug olan Banka’min Sirket’e ve Sirket’in Kira
Sertifikast Sahipleri’ne thraca iligkin sdzlegme ve taahhiitlerde Ongoriilen sekilde Gdeme
yapmasina baghdir. Banka veya Sirket bu ddemeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara karst
her birinin ytikiimlitliklerini icra etmeleri igin ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep
etmek i¢in dava agilmast s6z konusu olabilecektir. Bu siire¢ler normal sartlar altinda masrafls
ve zaman alici olabilmektedir.

2.2.3. Fon kullanicisimin topladif fonlan degerlendirirken tahmini getiriyi elde edememe
riski bulunmaktadar.

Fon kullanicist kira sertifikast ihrag ederek topladify fonlan dederlendirirken iistlendigi
risklerden 6tlirt tahmini getiriyi elde edememe durumu s6z konusu olabilir. Bu durumda fon
kullanicist kurulug ikame varlik veya haklar kullanarak olugacak zararlars bertaraf etme yoluna
bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatinmeilarin alacaklar getiri ve anapara 8demelerinin
tam ve zamamnda yapilmasim engelleyebilecek bir durum olusturabilir,
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Baglangi¢ portfdy varliklarinmn ihrag tarihi itibant ile belirli olmadigi yonetim sozlesmesine
dayal: kira sertifikalar agisindan Vak:if Katilim’in thragtan elde edecegi hasilat ile yatirnmeilara
agiklanan tahmini karin elde edilmesini saglayacak kadar yatirim yapamayabilir. Bdyle bir
durumda, Banka’nin kusuru veya sozlesmeye aykiri hareket ectmesi diginda, VKS’ye (ve
yatinmcilara) kargt herhangi bir sorumlulugu olmayacaktir. Bu kapsamda, yatinmcilar
baslangi¢ portfoy varliklarinin ihrag tarihi itiban ile belirli olmadigi yonetim s6zlesmesine
dayali kira sertifikasi ihraglarinda Banka tarafindan ihrag¢ tutar ile gerekli yatirimin
yapilamamasina ve tahmini karn elde edilememesine iligkin riske maruz kalacaktir. Stipheye
mahal vermemek igin belirtmek gerekir ki, Baslangi¢ Portfoy Varliklar’min belirli olmadid
yonetim stzlegsmesine dayali Kira Sertifikas: ihraglarinda: Banka [hrag tutarini kullanarak, daha
Onceden kararlastinlan tarihlerde VK$’ye (ve dolayisiyla Yatirimcilara) tahmini kann
Gdenmesine engel olacak yatinm yapamaz. Aksi takdirde Banka stzlesmeye aykin hareket
etmis olacagindan dolay:, tahmini karin daha dnceden kararlagtinlan tarihlerde VKS’ye (ve
dolayisiyla Yatinmeilara) ddenmesinden sorumlu olur. Keza, Baglangi¢ Portfoy Varliklar’min
belirlendigi yénetim s6zlegmesine dayali Kira Sertifikasi ibraglannda, Baslangig Portfoy
Varhklan, Tkame Portfoy Varliklan ile degistirilirken de Banka bu sarta riayet etmek
zorundadr.

2.2.4. Kira Sertifikalarmmn likiditesi yatirimcimn elinde bulunan tutara bagh olarak kisith
olabilir.

thrag edilecek kira sertifikalarinin iglem gorecegi Borsa Istanbul Borglanma Araglart Piyasasi
Kesin  Alim-Satim Pazarr’'nda yapilacak iglemler minimum 10.000-TL, maksimum
100.000.000-TL emir bityitkliklerine tabidirler. Yatinmcuun halka arzdan sonra sahip oldugu
kira sertifikalarmin tutarimin bu limitlerin disinda kalmas: durumunda kira sertifikalarinin bu
piyasada satilmasi imkéinsiz hale gelebilir.

2.3. Kaynak Kurulug’un kira sertifikasina iligkin yiikiimliiliiklerini yerine getirme
giiciinii etkileyebilecek durumlar meydana gelebilir.

Vakif Katilim, Katilim Bankacilig1 Prensiplerine uygun olarak fon toplamakta, {igiincii kisilere
finansman saflamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzuat ve Esas Sézlesmesinde Sngériilen
cesitli faaliyetleri yiiritmektedir. Vakaf Katilim’in; faaliyetleri nedeniyle zarar etmesi veya
finansal yapimn bozulmast durumunda, fon kullamcisi olarak Kira Sertifikalarina iligkin
yiikiimliiliiklerini yerine getirememe riski bulunmaktadir.

Kaynak Kurulug 5411 sayih Bankacihk Kanunu Hitkiimleri uyaninca faaliyet gdstermekte olup,
aym kanun hiikiimleri uyarinca BDDK’mn diizenleme ve denetimine tabidir. Bankacilik
Kanunu ve ilgili diizenlemelerde, 6ngoriilen gartlarm olusmasi halinde bankalarin BDDK
tarafindan faaliyet izninin kaldinlmasi ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'na
devredilmesine iliskin hitkiimler yer almaktadir.

Kaynak Kurulug’un amlan diizenlemeler tahtinda faaliyet izni kaldirilir ya da TMSF ye devri
s6z konusu olursa, o takdirde Vakaf VKS§ ile akdettii stzlesmeleri ifa etmesi miimkiin
olamayabilir ve dolayisiyla Kira Sertifikasi sahiplerine yapilacak donemsel ddemeler de
yapilamayabilir. Kaynak Kurulug'un kamu otoritesi olan BDDK tarafindan faaliyet izninin
kaldirilmasi ya da Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’na devredilmesi, Kira Sertifikasi’na iliskin
yiikiimliiliiklerini yerine getirme giictinti etkileyebilecek riskler arasinda degerlendirilmektedir.
Hali hazirda Vakif Katilim’in 5411 sayilt Bankacilik Kanunu Hiikiimleri uyarinca faaliyet
izninin kaldirilmas: ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'na devredilmesine neden
olabilecek bir durum bulunmamaktadir.
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3. TEMEL BILGILER
3.1. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kigilerin menfaatleri:

Kira Sertifikalarimin halka arzinda Vakif Yatirim araci kurum olarak gérev alacak ve verdigi
hizmet kargilifinda, halka arzin gergeklesmesine bagli olarak komisyon geliri elde edecektir.
Ayrica Vakif Katihm, emir iletimine aracilik faaliyetini yiiriiten yatirim kurulusu olarak Vakif
Yatirim ile beraber talep toplayacaktir. Bunun diginda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak
bir kisi ve/veya kurum bulunmamaktadir.

3.2. Halka arzin gerekcesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri:
VKS Acisindan

VK3, ihrage sifatiyla, Kira Sertifikalanindan saglanacak fonu baslangi¢ portfoy varhiklarim
Vakif Katilim’dan temin etmek igin kullanacaktir. Vakif Katilum ise kaynak kurulug (fon
kullamcist) sifatiyla kira sertifikasi ihraciyla VKS tizerinden fon saglamms olacaktir,

Valaf Katthm Agisindan

Vakif Katlim ise kaynak kurulug (fon kullanicist) sifatiyla kira sertifikast ihraciyla VKS
iizerinden fon sagilamis olacaktir.

Vakif Katthm’m bilangosu incelendifinde agikga gorillecegi gibi kaynaklarin biyik bir
¢ogunlugu sektdre paralel olarak katilim fonlarindan olusmaktadir. TL kira sertifikas: ihrac
yoluyla Vakif Katilim fonlama yapisim gegitlendirecek ve vade yapisini uzatarak aktif-pasif
vade uyumsuzlugunu azaltmay: amaglamaktadir. TL kira sertifikas: ihraci ile saglanacak
kaynaklarin bityiik tutarli katihm fonlarindan olusan kaynaklart ikame etmesi beklenmektedir.

Kira sertifikas1 ihracindan saglanacak fonlar Vakif Katthm’m kaynaklarimn vadesinin
uzatilmasini saglayacak ve temin edilen fonlar bireysel finansman destegi, kurumsal finansman
destegi vb. gibi kredilerin kullandirmu ile Vakif Katihm olagan faaliyetlerini stirdiirmesinde
kullanilacaktir.

Ayrica TL fonlama yapisinda, katihm fonlar ve 8zkaynak diginda alterpatif bir fonlama
kaynag: saglanmasi planlanmaktadir.

4. HALKA ARZ EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA ILiSKiN BILGILER
4.1. Ihrag edilecek kira sertifikalarinm;

a) Tiirii ve ihrag iglemini gorsel olarak ortaya koyan diyagram:
Ihrag edilecek kira sertifkalan Yonetim Sozlesmesine Dayali olarak
gerceklestirecektir,

Yinetim sézlesmesine dayah ihracta:

VAKIF YA THUM MENSLL DEGERL
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VKS tarafindan ihrager sifatiyla Teblig Md. 6 kapsaminda ybnetim sdzlesmesine dayalz
olarak kira sertifikas: ihrag edilecekiir.

a. VKS§, ihraci gergeklestirilecek kira sertifikalarm, kira sertifikalariu satin alan
yatinmecilara kira sertifikalarimin bedeli karsithifinda aktaracaktir.

b. VK§ yatinmeilardan topladig: ihrag tutarini, islem sozlesmeleri kapsaminda uygun

varhik portfSyiinii (“Portfoy”) VK$’ye temin ederek/olusturarak VKS’nin vekili sifats
ile yonetmesi amaciyla Fon Kullamcisina 8deyecektir.

¢. Fon Kullameisi, Portfy’den elde ettigi geliri Sertifika Hiikiim ve Sartlarinda belirtilen
tarih ve sartlarda VK$’ye 6deyecektir. Port{Sy’den elde edilen gelir, Sertifika Hikiim
ve Sartlarinda belirtilen Beklenen/Tahmini Kér oranini gegerse, s6z konusu tutar vekalet
ticreti olarak Fon Kullanicisina ait olacaktir.

d. Fon Kullanicisi, Teminat Mektubu ile ihrag kapsammdaki tiim borglarin zamaninda, tam
ve eksiksiz olarak 6denmesini teminen, Varlik Portfyleri veya atil fontarin kullanilmasi
amactyla yapilan yatinmlar nedeniyle dogrudan veya dolayl olarak kendisine borclu
olan kigilerin  (“Portféy Bor¢lulan” “Yatiim Borglular”) borglarnint zamaninda, tam
ve eksiksiz olarak ddeyecegini TBK Md. 128 anlaminda figiincti kiginin fiilini taahhiit
eden sifatiyla garanti etmigtir. Bu kapsamda Fon Kullamcisi, Portfoy Borglulan ile
Yatirim Borglulannin 6denmeyen tiim borglanni, herhangi bir ihbar ve ihtara gerek
kalmaksizin giinlinde ve eksiksiz olarak ddeyerek Sertifika Hitkiim ve Sartlarinda
belirtilen tarih ve sartlarda VK$’ye 6denmek tizere Portfoy Gelirlerine aktaracaktir.

e. VKS§, Yonetim Sozlesmesi ve TeminatMektubu kapsaminda yapmis oldugu tahsilatlars
gelir dagitim tarihlerinde yatirimeilara aktaracaktir.

f. Itfa tarihinde, Fon Kullameisi Tasfiye Taahhiidiine istinaden Portfoy’ii tasﬁye ederek
itfa bedelini VKS ye odeyecektu

{# Fo 2 S
: 3{3%2;3:}

PP, v‘mtyazmm IR
™ faganbd Ticaret Sigit bo: 35728
Befazich Kurumlar V0, 932 008 BA8%
Sarsiz Mo 0-5720-0853-5800017



g. Portfoy tasfiye edildikten sonra, Portfoyiin tasfiyesinden elde edilen gelir yatinmeilara
aktarilacak ve kira sertifikalar itfa edilecektir.

b) Dayanagmi olugturan varhk vefveya hak portfoyiine iliskin bilgi:
Bankacilik Kanunu ve Finansal Kiralama Kanunu ile Kredi Ydnetmeligi hiiklimleri
cergevesinde Katilim Bankalan tarafindan finansal kiralama dahil Migteriler’e saglanan
fonlar ile ileride gikacak bir mevzuat ile Katithm Bankalarina Misteriler’e finansman
saglamasina olanak tantyacak olan her tiirlil finansmam ifade eder.

¢) ISIN kodu:
Thrac edilecek olan kira sertifikalarina iligkin ISIN kodu Takasbank tarafindan tahsis
edilecektir.

d) Kira sertifikalarim kaydi olarak izieyen kurulusun unvam, adresi:
MKK Regitpasa Mah. Borsa Istanbul Cad. No:4 34467, Emirgan-Sariyer/ISTANBUL
4.2, Kira sertifikalarmm hangi mevzuata gore olugturuldufu:

Kira Sertifikalar1 SPKn, I11-61.1 sayili Kira Sertifikalan Tebligi ve ilgili mevzuat kapsaminda
olugturulacaktir,

Kira Sertifikalarma iligkin talep toplama y8ntemi, dagitim ilkeleri ve bedellerin yatinlmasina
iliskin esaslar II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satisi Tebligi hitkkiimlerine dayamlarak
gerceklestirilecektir.

Kira sertifikalanimin kotasyonu i¢in BIAS Kotasyon Yonergesinin 19. maddesinde yer alan
“Halka arz yoluyla ihra¢ edilecek kira sertifikalart Borsa tarafindan herhangi bir
Degerlendirme yamlmaksizin Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan izahnamenin onaylanmast
ve safisin gergeklesmesini takiben kota alvmwr.” hitkkmii geregince Kurul tarafindan izahnamenin
onaylanmasi ve satigin gerceklesmesi diginda herhangt bir kotasyon sarti aranmadifindan
Kurulca izahnamenin onaylanmas: ve akabinde Kira Sertifikalarinin satisinin gergeklesmesi ile
birlikte, kira sertifikalart BIAS nezdindeki Kesin Alim Satim Pazari’nda islem pérebilecektir.

lgili pazar sabit getirili menkul kiymetlerin seffaf ve rekabete agik bir ortamda iglem
gbrmelerini saglayarak bu menkul kiymetlerin likiditesini artirmak, bilgi akisim hizlandirmak
amactyla kurulmustur ve aym giin veya ileri valdrlii olarak dogrudan alun/dogrudan satim
iglemleri yapilabilmektedir.

Kesin Alim Satim Pazarn’nda iglemler her giin 09.30-17.30 arasinda yapilmaktadir. Ayn: giin
valorli islemler 09.30-14.00 arasinda, ileri valorli islemler ise saat 09.30 -17.30 arasinda
yaptlmaktadur.

Emirler isleme konu menkul kiymetin nominal degerleri itibariyla minimum emir bityitkliigi
ve katlan seklinde iletilir. Kira Sertifikalar1 i¢in 10.000 TL minimum ve 100.000.000 TL
maksimum emir bilyiikliikleri gegerli olacaktir,

4.3. Kira sertifikalarinmn kaydilegtirilip kaydilegtirilmedigi haklanda bilgi:

Ihrag edilecek kira sertifikalar: kaydilegtirme esaslan ¢ercevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
tutulmaktadir.

4.4. Kira sertifikalarimin hangi para birimine gire ihrac¢ edildigi haklkanda bilgi:

Kira sertifikalan Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.
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4.5. Ihracomn yiikiimliiliiklerini yerine getirme siralamasi icinde ihract planlanan kira
sertifikalarmn yeri hakkinda bilgi ile siralamay etkileyebilecek veya kira sertifikasiin
ihrageinm mevcut ya da gelecekteki diger yiikiimliiliiklerinden sonra gelmesine yol
acabilecek hiikiimlerin dzetleri:

Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 61. Maddesi ve Kira Sertifikalan Tebligi’nin 12. maddesinin 5.
fikrasi uyarinca varbik kiralama girketi, Kurul tarafindan uygun goriis verilen esas
sOzlegmesinde belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyetle ugrasamayacafy gibi
sahip oldugu varliklar ve haklar tizerinde esas stzlesmesinde izin verilenler hari¢ olmak tizere,
{igtincii kigiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlan kira sertifikasi sahiplerinin
menfaatlerine aykin bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalan itfa edilinceye
kadar, varhik kiralama sirketinin portfdytinde yer alan varliklar ve haklar, ithragginin
yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi hélinde dahi teminat amaci
diginda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat g8sterilemez, kamu alacaklarinn tahsili amaci
da dahil olmak iizere haczedilemez, iflas masasina déhil edilemez, ayrica bunlar hakkinda
ihtiyati tedbir karar1 verilemez. Thraggimn kira sertifikalarindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini
vadesinde yerine getirememesi, yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarma devredilmesi,
faaliyet izninin kaldirilmas: veya iflasi hilinde portfSyiindeki varliklardan elde edilen gelir
oncelikle kira sertifikas sahiplerine yapilacak ddemelerde kullamilir,

Ancak, Yonetim Sozlesmesine dayali olarak ihrag edilecek kira sertifikalanina konu dayanak
varliklann mlkiyeti fon kullanicisina ait olduBundan yatirimerlar agisindan teminat niteligi
tagimamaktadir. Bu tiir yapida, Vakaf Katilim ve VKS nin temerriidit halinde yatirimetlar Vakif
Katilm ve VK$ nin &ncelikli olmayan alacaklar ile ayni sirada yer alacaklardr.

4.6. Thrag edilecek kira sertifikalarmin yatirimerya sagladign haklar, bu haklarm kallanim
esaslart ve bu haklara iliskin kisitlamalar:

Kira Sertifikalann kapsaminda Yatirimeilar'in sahip oldugu haklarin dayanagi, SPKn md. 61
¢ergevesinde Vakif Katihm tarafindan VKS$ lehine Kira Sertifikasi fhra¢ Programi Temel
Hikim ve Kogullari s6zlesmesi kapsamunda yonetilecek Varlik Portfoyii ile ihracin
gerceklesmesi icin akdedilen Iglem S6zlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Vakif VK§ tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarmnin getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)
Odemesi ile birlikte bir defada 6denecektir.

Kira Sertifikas1 satin alan yatinmeilarin sahip oldugu haklara iligkin siirlamalar asagida
belirtilmektedir:
-VK§’nin Varlik Portfyleri ile ilgili herhangi bir tasarruf hakka bulunmadiindan, VKS
dogrudan Varhk PortfSyleri paraya gevirerek yatinmeilan tazmin edemeyecektir.

-VK§’nin ihra¢ kapsaminda yapacagi 6demeler, Vakif Katilim tarafindan yapilacak
ddemelere baghdir. Eger Vakif Katilim herhangi bir nedenle Beklenen/Tahmini Kar
ve/veya kira sertifikas1 bedelini kismen veya tamamen 6demezse, VKS yatirimeilara
kargt olan sorumlulugunu Vakif Katilim’in 8deme yapmadig tutar ile simrh olarak
yerine getiremeyecektir. Bu durumda VK$’nin yatinmeilara karsi sorumlulugu, Vakif
Katilim’a karg1 hukuki stiregleri baglatmakla smirlidir. Eger yatinmeilar da bizzat Vakif
Katilun’a kargt hukuki stireg baglatirlarsa ve Vakif Katilim’dan bu kapsamda tahsilat
yapatlarsa, VK§’nin yatirnmeilara karsi olan sorumlulugu Vakif Katilim’dan yapilan
tahsilat oraninda sona erer.

[hrag edilecek kira sertifikalarmma iliskin haklarin kullamim siiresi
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Kira Sertifikas: bedeli ve gelir dagitim islemleri i¢in Takasbank nezdinde MKK adina hesap
agthir. Vakif VK§ tarafindan Sdeme yapilacak tutar, deme giiniinde Takasbank nezdindeki
ilgili hesaba aktartlir.

Kira Sertifikasi bedeli ve gelir dagatimlan topluca liye bazinda, tiyelerin Takasbank nezdinde
mevcut olan cari hesaplarina Takasbank aracilipi ile aktanlacaktir. Kira sertifikasi bedelinin ve
gelir dafitimlannm  yatrimer hesaplarina aktarnim islemleri dye kuruluslar tarafindan
yapilacaktir.

Kira sertifikast bedeli ve gelir dagitimlan Vakif VKS$ tarafindan MKK hesabina briit olarak
aktarilacaktir. MKK ya fiye kuruluglar da kendilerine brilt yapilacak demeleri, yasal vergilerin
kaynaginda kesintileri yaptiktan sonra, net tutar iizerinden yatiimeilara ddeyecektir.

4.7. Getiri orani ve yatirimcilara yapilacak 6demelere iliskin esaslar:
a) Kira sertifikasinin vadesi ve itfa plan ile itfa sitrecine iligkin esaslar:

Kira sertifikalan 125 giin vadeli olup VKS tarafindan 9 Mayis 2023 itfa tarihinde tek
gelir dafitim ile birlikte, kira sertifikas: sahiplerine paylan oraninda bir defada geri
ddenerek itfa edilecektir.
VKS§ yatirmcilara 6deyecegi Kira Sertifikalarinin bedelini Vakif Katilim tarafindan
varlik portf8yiiniin tasfiyesi igin 6denecek olan tutar ile kargtlayacaktir. itfa bedeli ihrag
tutarina egit olacaktir.

b) Getirilerin ne zaman ddenmeye baglanacag, son Sdeme tarihleri:
125 giin vadeli olan kira sertifikalart yatinmcilarina gelir donemi baglangig tarihinden
itibaren agagida yer alan tarihte kupon 6demesi gergeklegtirilecektir; Talep toplamanm
akabinde dagitim sonuglar onaylanarak KAP’ta ilan edilecektir.

Gelir Dénemi Baglangi¢ Tarihi 5 Ocak 2024
g:;l}x;l Dagitim: ve Kira Sertifikasi Bedeli Odeme 9 May1s 2024

c) Getirilerin ve anaparamin zaman asimi:

Kira sertifikalarinda getiri ve anapara zaman asimu siireleri 2308 sayili Sirketlerin
Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazine Intikali
Hakkinda Kanuna tabi iken ilgili kanun maddesi 20 Haziran 2019 tarihinde Resmi
Gazetede Yayimlanan Anayasa Mahkemesi'nin Esas Sayis1 2018/36, Karar Sayisi
2019/21 olan 10/04/2019 tarihli karar ile iptal edilmigtir.

Bu nedenle getiriler ve anapara zamanagimi mevzuatta yer alan genel hiikiimlere tabi
olacaktir. Yatinmeilarin yatirim karan alirken soz konusu hususu dikkate almalan
gerekmektedir.

d) Getiri oram belirlenmesinde esas ahnacak blgiitler:
VKS tarafindan ihrag edilecek olan 125 giin vadeli kira sertifikalart sabit Yillik Getiri
Oranina sahip olacaktir ve halka arza katilan tiim yatinmeilar igin %25-%42 araliginda
bir Yilbk Getiri Orani gegerli olacaktir. Yillikk ve Donemsel Getiri Oram, piyasa
kogullar deZerlendirilerek ve Vakif Yatirim’in tavsiyesi ve VKS onayiyla en geg talep
toplama tarihinden bir ig giinii nce kesinlestirilerek KAP ta ilan edilecektir.

€) Getiri oramimi olumsuz etkileyebilecek olaganiistii unsurlar ve getiri oranima
tliskin diizeltme kurallari:
Vakif VK§ tarafindan ihrag edilecek Kira Sertifikalar1 sabit bir getiri oramna sahip
olacagindan, donem boyunca getiri oramna iligkin herhangi bir degisiklik olmayacaktir.
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VK§'ye ihraca esas sozlesmeler cergevesinde Vakif Katilm tarafindan yapilmasi
gereken Odemelerin zamaminda, tam ve eksiksiz olarak yapilmamas: halinde, VKS$
tarafindan yatinmetlara yapilacak olan 8demeler yatinmcilara verilen taahhiitlerin
yerine getirilmesi i¢in yeterli olmayabilir. Yonetim s6zlesmesine dayali ihraglarda
VK$’nin ve dolayisiyla yatinmeilarnin herhangi bir teminati olmayacaktir, Vakif
Katilim’in temerrtidti halinde, VKS$ nin dayanak Varlik ve Haklar fizerinde tasarruf
yetkisi bulunmadifindan ve dayanak varlik ve haklar VKS$’nin teminatim teskil
etmedifinden dolayi, VKS, dayanak varhk ve haklan paraya cevirerek Yatirmeilart
tazmin edemeyecek, sadece Fon kullamcisina karst gerekli hukuki yollara
bagvurabilecektir. Boyle bir durumda VK$ (ve dolayisiyla yatirimeilar), Fon
kullanicisimin 11K ve sair mevzuat kapsaminda dncelikli olmayan diger alacaklilan ile
aym siwada olacaktir.
f) Getiri oram kim tarafindan hesaplanacaf:

Halka arza katilan tiim yatinimeilar igin %25-%42 aralipinda sabit Yillik Getiri Orani
gecerli olacaktir. Yillik ve Dénemsel Getiri Orani, piyasa kosullan degerlendirilerek ve
Vakif' Yatinm’in tavsiyesi ile en geg talep toplama tarihinden bir is giinii once
kesinlestirilerek KAPta ilan edilecektir.

g) Getiri oranmn belirlenmesinde esas almacak lgiitiin ortadan kalkmas: halinde
yapilacak islemler:
Yillik ve Donemsel getiri oram vade siiresi boyunca sabit olacaktir.

4.8. Ihragginm ya da yatirimcinin talebine bagh olarak erken itfanm s6z konusu olmas
durumunda erken itfa kosullar1 hakkmda bilgi:

Yoktur,

4.9. Kismi itfani s6z konusu olmas: durumunda kismi itfa kogullar hakkinda bilgi:
Yoktur.

4.10. Halka arz edilecek kira sertifikalarimn yillik getiri oram ve getiri orant nasil
hesaplandaf hakkinda bilgi:

Halka arza katilan tiim yatruncilar igin %25-%42 arahifinda sabit Yilhk Getiri Oram gegerli
olacaktir. Yillik ve Donemsel Getiri Oram, piyasa kosullani deperlendirilerek ve Vakif
Yatiim’in tavsiyesi ile en geg talep toplama tarihinden bir is giinii dnce kesinlestirilerek
KAPta ilan edilecektir. Yillik getiri oramindan elde edilecek donemsel getiri oram asagidaki
gibi hesaplanacaktir,

Dinemsel Getiri Oram=Kira Sertifikast Yillik Getiri Orani*Getiri Dénemi Giin Sayisi1/365

Beklenen/Tahmini Kéir (Donemsel Getiri Odemesi)= Kira Sertifikass Nominal
Degeri* Dénemsel Getiri Orani/100

4.11. Kira sertifikasi ihracina iligkin yetkili organ kararlar:

Vakif Katitim Bankas1 A.§. Yonetim Kurulu’nun 11/08/2023 tarih ve 1574 sayili karar ile
Vakaf VKS§ aracilifiyla, Bankanin fon kullanicis: olarak ver alacagi, Sermaye Piyasasi Kurufu
("SPK") tarafindan yayinlanan Kira Sertifikalant Tebligi'nin (Seri: 11-61.1; RG. 07.06.2013
28670 ("Teblig") 10. maddesinin 3. fikras1 gergevesinde ihrag belgesinin/izahnamenin
onaylanmasiun kararlagtinidigi Sermaye Piyasasi Kurulu Karar tarihinden itibaren bir yil
icinde, cesitli vadelerde ve Teblig'de 6ngoriilen kira sertifikast tiir ve sozlesmelerine dayali
olarak veya bunlann birlikte kullanilmasi suretiyle; halka arz edilerek veya halka arz
edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmcilara satidmak veya satis seklllennln
birlikte kullamlmas: yontemlyle, 30.000.000.000-TL (OtulelyaerrkLlrasﬂ 1hrac; ta vanu ile
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sintrl olarak tertipler halinde satilmak tizere yurt iginde kira sertifikalar1 ihrag edilmesi karar
alinmustir,

Vakif VKS Yonetim Kurulu’nun 11/08/2023 tarih ve 66 sayihi karari ile Sermaye Piyasasi
Kurulu ("SPK") taratindan 07.06.2013 tarihli 28670 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Kira
Sertifikalari Tebliginin (I1I-61.1) ("Teblig") 10. maddesinin 3. fikrasi ¢ergevesinde, Vakif
Katillim Bankasi A.S'nin ("Fon Kullanicis1") fon kullanicist olarak yer alacagi, ihrag
belgesinin/izahnamenin onaylanmasinin kararlagtinidify Sermaye Piyasasi Kurulu karar
tarihinden itibaren bir yil i¢inde, ¢esitli vadelerde ve Teblig'de Sngdriilen kira sertifikas: tiir ve
s6zlegmelerine dayah olarak veya bunlann birlikte kullamlmasi suretiyle; halka arz edilerek
veya halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmeilara satilmak veya satis
sekillerinin birlikte kullanilmas: yoéntemiyle, 30.000.000.000-TL (OtuzMilyarTiirk Lirasi) ihrag
tavam ile sinirh olarak tertipler halinde satilmak lizere yurt iginde kira sertifikalari ihrag
edilmesine karar verilmigtir.

4.12, Halka arz edilecek kira sertifikas: iizerinde, kira sertifikasimin devir ve tedaviiliinii
kisitlayic1 veya Kira sertifikasmz alanlarin haklarim kullanmasma engel olacak kaytlarm
bulunup bulunmadigma iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikasi iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii kisitlayici
veya kira sertifikasini alanlarin haklarini kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

5. HALKA ARZA ILISKiIN HUSUSLAR

5.1. Halka arzin kosullary, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak i¢in yapimas: gerekenler

3.1.1. Halka arzim tabi oldugu kogullar:

Fon kullamcismin BDDK’dan kendisine hitaben 29/08/2023 tarihinde aldigs resmi yazida
agagtda goriig yer almaktadir.

llgide kayuli yazimzda, Sermaye Piyvasast Kurulu (SPK) tarafindan yayumlanan Kira
Sertifikalar: Tebligi (Teblig) kapsaminda Bankamizca 30.000.000.000 TL ihrag tavan: ile simrlt
olarak tertipler halinde, halka arz edilerek veya arz edilmeksizin, tahsisii ve/veya nitelikli
yatrimcilara satilmak idizere kira sertifikast ihract igin SPK'va bagvurulacag:, Teblig
kapsaminda dzel mevzuatlart uyarinca baska bir kamu kurulugunun gozetim ve denetimine tabi
olan fon kullamcilarimn, SPK ya yapilacak onay bagvurusu dncesinde ihraca engel tegkil
edecek herhangi bir husus olup olmadigina dair ilgili kamu kurulugundan alinnug goris yazist
ve/veya ilgili mevzuatta kira sertifikast ihraci i¢in bagka mercilerin karar veya onayinin
gerekmesi durumunda bu karar veya onaya iligkin belgenin ibraz edilmesinin gerektigi ifade
edilerek, bahse konu ihraca engel teskil edecek herhangi bir hususun bulunup bulunmadigina
dair Kurumumuz gortisi talep edilmektedir. Bankamzin fon kullamcisi olarak yer alacag
bahse konu kira sertifikasi ihraciun gerceklestirilmesinde 5411 sayili Bankacilik Kanunu ve
ilgili mevzuat hiikiimleri agisindan bir sakinca bulunmamaktadyr.

Sz konusu goriis [hrage1 Bilgi Dokiimanmin Madde III. Diger Kurumlardan Alinan Gérils ve
Onaylar bdlimiinde de bulunmaktadir.

5.1.2. Halka arz edilen kira sertifikalarinin tutar;

Halka arz edilecek olan kira sertifikalan 300.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutari 450.000.000
TL’ye kadar artirilabilecektir.

YARIF YATIRIG MENKUL D 5 :
Alat Bah. Ebuiuda tardin Cag g%m @

wg’&ﬁm a5ikial 3 T
S e
{»_ \.;wwva ﬁjiai’ e )

Istantd Ticaret Sich Mo 357228
Bogazict Kurnlar V.IL 972 608 8345
Messiz Ho: a-g?zﬁ-o»ssa.ssaam?




5.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katilim hakkinda bilgi
5.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:
03-04/01/2023 tarihlerinde 2 ig giinii siiresince talep toplanacaktir.
3.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci ile bagvuru yerleri ve satiy sekli:

Sattg, ihraca aracilik edecek Vakif Yatirim Menkul Degerler AS tarafindan sabit fiyatla talep
toplama ydntemi kullamilarak gerceklestirilecektir. Vakif Katilim subeleri ve dijital kanallar
tizerinden talepte bulunacak gergek ve tiizel kisilerin talepleri ise emir iletimine aracilik
faaliyetini yiirliten yatinm kurulusu olarak Vakif Katilim tarafindan Vakif Yatinm’a
iletilecektir.

Bagvuru Siireci:

Bu halka arz “Sabit Getiri Oram /sabit fiyatla talep toplama” ile talepte bulunma yontemi
kullantlarak gergeklestirilmektedir. Bireysel Yatinmcilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatinmcilar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalarinin
nominal tutarin belirteceklerdir.

Bu halka arzda kira sertifikas1 satin almak isteyen tiim yatinmeilarin; halka arz siiresi iginde ve
Sermaye Piyasast Aract Notunun isbu maddesinde belirtilen bagvuru yerlerine miracaat ederek
Talep Formu’nu doldurmalan ve satin alacaklari Kira Sertifikalarinm bedellerini isbu sermaye
piyasas: araci notunun 5.1.6. maddesine gore yatirmalan gerekmektedir.

Halka Arza Bireysel Yatirimcilar, (Vakif Yatim ile Vakif Katilim Bankasi A$’nin tiim
subelerinde talep girmeleri durumunda) nakit (TL) yatwmak suretiyle talepte
bulunabileceklerdir.

Kira Sertifikalanina iligkin talepte bulunabilecek yatinmcilar agagida tammlanan 3 gruba
ayrinuglardir:

Yurt I¢i Bireysel Yatirnmeilar Yurt disinda isgi, serbest meslek ve miistakil ig sahipleri dahil
Tirkiye’de ikametgéh sahibi gergek kigiler ve tiizel kisiler ile yerlesmek niyetiyle bir takvim
yilt iginde Tiirkiye’de devamh olarak 6 aydan fazla oturanlan ve Kuzey Kibrs Tiirk
Cumburiyeti vatandaglarimi da kapsamak iizere, asafida tammlanan Yurt Igi ve Yurt Digi
Kurumsal Yatirinceilar diginda kalan tiim gergek ve titzel kisilerdir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmcilar; Merkezi Tirkiye’de bulunan; araci kurumlar, bankalar,
portfBy yonetim sirketleri, kolektif yatiim kuruluslan, emeklilik yatirim fonlar, sigorta
sirketleri, ipotek finansman kuruluglari, varhk yonetim sirketleri ile, emekli ve yardim
sandiklart, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu'nun gegici 20 nci maddesi
uyarinca kurulmus olan sandiklar, kamu kurum ve kuruluglan, Tirkiye Cumhuriyet Merkez
Bankasi, nitelikleri itibartyla bu kurumlara benzer oldugu Sermaye Piyasast Kurulu’nca kabul
edilebilecek diger kuruluglar, aktif toplamimn 50.000.000 Tirk Lirasi, yillik net hastlatinin
90.000.000 Tiirk Liras:, Ozsermayesinin 5.000.000 Tirk Lirasimin iizerinde olmasi
kistaslarindan en az ikisini tastyan kuruluglar.

Yurt Disi Kurumsal Yatirnmellar; Tirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili
Karar’da tammlanan yurt diginda yerlesik olan, aract kurumlar, bankalar, portfiy yonetim
sirketleri, kolektif yatiim kuruluglan, emeklilik yatiim fonlari, sigorta sirketleri, ipotek
finansman kuruluglari, varlik yénetim girketlerinin muadili ile Diinya Bankas: ve Uluslararast
Para Fonu gibi kuruluglardir.

Kira sertifikalari, sermaye piyasast mevzuat uyarinca, Borsa Istanbul’da islem goregek sekilde
ve yurt iginde halka arz edildiginden dolay1, yurt disindan bagvuracak olan yatiimeilar kira
sertifikalanini Tiirkive’de saynalacaklardascn veger)
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Talepte bulunacak yatirimeilar, asagida belirtilen belgelen, talep formlarina ekleyeceklerdir:
Gergek Kisi yatirnmeular: Kimlik fotokopisi (niifus clizdan, ehliyet veya pasaport) fotokopisi

Tiizel Kisi Yatmmeslar: Kurumsal Yatimmeilar: Imza sirkiilerinin noter tasdikli 6rnegi,
kurulus gazetesi, vergi levhast ve Ticaret Sicil kayit belgesi fotokopisi, Sayilan dokiimanlara
ilave olarak Kurumsal Yatirimcel taniminda yer alan “Aktif toplaminm 50.000.000.-TL, yilhk
net hasilatimin - 90.000.000.-TL, &zsermayesinin  5.000.000.-TL’nin {izerinde olmas:
kistaslarindan en az ikisini tagtyan kuruluglar'in® yillik kurumlar vergisi beyannamesinin
fotokopisi (varsa Yeminli Mali Misavir (YMM) tarafindan imzalanmis, yoksa kurum yetkilileri
tarafindan imzalanmis olarak) veya YMM tarafindan diizenlenmis tam tasdik raporunu sunmas:
gerekmektedir.) Yurt disindan talepte bulunacak kurumsal yatirimeilar i¢in s6z konusu
evraklarin muadilleri gerekmektedir.

Bagvuru Yerleri;

Bu halka arzda kira sertifikas: satin almak isteyen tiim yatirnmcilarin; halka arz siiresi iginde ve
Sermaye Piyasast Araci Notunun is bu maddesinde belirtilen bagvuru yerlerine miiracaat ederek
Talep Formu’nu doldurmalar ve satin alacaklan Kira Sertifikalarimn bedellerini igbu sermaye
piyasast araci notunun 5.1.6. maddesine gore yaturmalan gerekmektedir.

YETKILI ARACI KURUM

VAKIF YATIRIM MENKIL DEGERLER AS

Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. Park Maya Sitesi No:18 F-2/A Blok, 34335 Besiktas/Istanbul
Tel: (212) 352 35 77 Faks: (212) 352 36 20

Vakaf Yatirym’m tiim subelerinden (Vakif Yatirum Menkul Degerler AS subelerinin adreslerine
www, vakifvatirim.com. tr internet sitelerinden ulagilabilir) bagvuru yapabilirler.

EMIR ILETIMINE ARACILIK FAALIYETINI YORUTEN YATIRIM KURULUUSU

VAKIF KATILIM BANKASI AS ) _
Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi No:10 Umraniye/Istanbul
Telefon: (216) 800 55 55 Faks: (216) 800 55 56

Vakif Katilim Bankast AS’ nin tiim subeleri ve dijital kanallar tizerinden talepte bulunmak igin
bagvurabilirler. (Vakif Katilim Bankasi AS subelerinin adreslerine www.vakifkatilim,.com.tr
internet sitelerinden ulasilabilir.)

5.1.4. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmcilar tarafindan satiy fiyatinmm
fizerinde ddenen tutarlarm iade sekli hakkinda bilgi:

Kira Sertifikalani Madde 5.3’te belirtilen fiyattan satiga sunulacagindan yatirimctilar tarafindan
satis fiyati {izerinde 8deme sdz konusu olmayacaktir. Sadece, Yurt Igi Bireysel Yatirimeilarn
kargilanamayan taleplerinden dolay: iade bedeli, Gelir Dénemi Baglangi¢ (vade baslangic)
tarihinde Vakaf Yatirim ve emir iletimine araci konumundaki Vakif Katilim tarafindan bagvaru
yerlerinde yatinimcilara iade edilecektir.

5.1.5. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami miktarlar hakkinda bilgi:

Tiim yatirimetlar talep ettikleri adedi belirteceklerdir. Nominal degeri 1 TL olan kira sertifikasi
i¢in minimum talep miktar1 1.000 (bin) adet olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki
taleplerin 1 adet ve katlar: seklinde olmas: sarttir. Talep edilebilecek azami kira sertifikas) adedi
hakkinda herhangi bir s1mriama 12.Y9 Al% 511'%;i WA MK OF
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5.1.6. Kira sertifikasi almak icin bagvuru yapilacak yerler ile kira sertikasi bedellerinin
ddenme yeri ve sekli ile teslim siiresi de dihil kira sertifikalarmun teslimine iliskin bilgi:

a) Bagvuru yapilacak yerler ile kira sertifikasi bedellerinin ddenme yeri ve
sekline iligkin bilgi:

Ttm yatinmeilar Madde 5.1.3.2°de belirtilen Bagvuru Yerlerine talepte bulunmak igin
bagvurarak talep formu doldurarak talepte bulunabilirler.

Vakuf Katilim Bankasi A.§ tizerinden talepte bulunan bireysel ve kurumsal miisteriler
i¢in vade baslangig giinii, dagitima hak kazanmig olduklar tutarlar milsteriden tahsil
edilecek olup Vakif Katilim Bankasi, Vakif Yatirim Menkul Degerler AS hesabina toplu
olarak yatirilacaktir,

i) Bireysel Yatirnmailar:

Bireysel Yatiruncilar talep ettikleri Kira Sertifikalarinin bedellerini tamamen nakden
yatirarak, talep edebileceklerdir.

Talep ettikleri Kira Sertifikasimin bedelini nakden yatiran Bireysel Yatmmeilar
yatirdiklar tutar nemalandirilmayacaktir.,

1) Nakden Odeme:

Bireysel Yatirimcilar nakden 6deme segeneginde Madde 5.1.3.2.°de belirtilen bagvuru
yetlerine bagvurabilirler. Bireysel Yatirimeilar talep ettikleri kira sertifikalarina iliskin
tutart agafrda bilgileri verilen hesaplara yatinlmak iizere nakden 6deyeceklerdir.
Odeme, son talep toplama giindi saat 17.00"ye kadar tamamlanmalidir.

Hesap Sahibi: Vakif Varlik Kiralama AS

Banka Adi: Vakif Katilim Bankasi1 AS

Sube Adi: Merkez Sube

IBAN No: TR21 0021 0000 0000 2730 5000 02

2) Gelir Dénemi Baslangig Tarihi Oncesi Dinem

Bireysel yatinmcilara, Gelir Dénemi Baslangig Tarihinden dnce Kira Sertifikalarin:
satin almak igin nakit olarak 6denecek bedeller igin, Gelir Donemi Baslangig ddnemine
kadar gegen stire de herhangi bir getiri, kar payi, faiz vb. menfaat Sdenmesi
gerceklestirilmeyecektir.

ii) Kurumsal Yatinnmcilar:

Yurt [¢i Kurumsal Yatirimeilar igbu sermaye piyasast aract notunun 5.1.3.2. maddesinde
belirtilen yatiim kurulugunun merkez ve subelerine talepte bulunmak igin bagvurarak
talep formu doldurmalan gerekmektedir.

Yurt I¢i ve Yurt Digt Kurumsal yatinmeilar talep ettikleri kira Sertifikalarina iligkin
ddenecek talep tutarim nakden veya hesaben yatiracaklardir. Yurt Igi ve Yurt Dig
Kurumsal Yaticimular, Kira Sertifikasi bedellerini talep toplama stiresinin bitimini
takiben Gdeyebilirler. Yurt Igi ve Yurt Dist Kurumsal Yatiimeilar, dagitim listelerinin
onaylanmasmndan sonra almaya hak kazandiklari kira sertifikast bedellerini vade
baglangi¢ tarihinde saat 12:00’ye kadar agagida belirtilen hesaba yatirmak zorundadir.

Banka Adi: Vakif Katihim Bankasi AS
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IBAN Ne: TR21 0021 0000 0000 2730 5000 02

Yurt I¢i ve Yurt Dist Kurumsal Yatimmeilar dagitim listelerinin onaylanmasindan sonra
almaya hak kazandiklan kira sertifikast bedellerini talebi toplayan kurumlara
ddemekten imtina edemezler.

Yurt Igi ve Yurt Digt Kurumsal Yatimeilann dagitim: sonucu almaya hak kazandiklan
kira sertifikasi bedellerini ddememelerine iligkin risk, talebi toplayan yatirim
kurulusuna aittir. Yatinm kurulusu talepte bulunan Kurumsal Yatirimet'nmn talebini
kabul edip etmemekte serbest olacaktir.

b) Kira sertifikalarimn teslimine iligkin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikalari, satigm tamamlanmasim miiteakip Sermaye Piyasast
Mevzuatt gergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye
baglanacaktir,

Yatinmeilarin satin almaya hak kazandiklan kiymetler, dagitim listesinin Vakif Varhik
Kiralama A$§ tarafindan onaylanarak kesinlesmesini takip eden is giinii icerisinde
MKK’daki hesaplarima aktarilacaktir.

3.1.7. Halka arz sonuglarmm ne sekilde kamuya duyurulacagi hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasasi araglarinin satigma iliskin diizenlemelerinde
yer alan esaslar gercevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki ig giinii
igerisinde Kurul’un &zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulur.

5.1.8. Kira sertifikalarinm 6n alim haklari, bu haklarmn devredilebilirlifi ve én alim
haklarmm kullamilmamas: durumunda bu haklarn akibeti haklknda bilgi:

Kira sertifikalarina iligkin 6n alm hakk: yoktur.
5.2. Dagitim ve tahsis plam

3.2.1. Satigin birden fazla iilkede aym anda yapildiy durumlarda, bu iilkelerden birine
belli bir oranda tahsisat yapilmigsa buna iligkin bilgi ile her bir kategori bazinda halka
arzda yatirnmceilara tahsis ve dagitim esaslar1 hakkinda bilgi:

Halka arzm Tirkiye’de yapilmas: planlanmaktadr,
5.2.2, Halka arzda yatirimcilara tahsis ve daginm esaslari hakkinda bilgi:
Halka arz edilecek kira sertifikalarinm toplam nominal degerinin;

%701 Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilara
%28’ Yurt I¢i Kurumsal Yatmmeilara
%2’s1 Yurt Dist Kurumsal Yatinmcilara

Gergeklestirilecek satislar i¢in tahsis edilmistir.

Yukaridaki tahsisat oranlant ek satig yapilmasi halinde, ek satiga uygulanmayacaktir. Ek satig
olmasi durumunda tahsisat Vakif Yatirim’in tavsiyesi ve VKS’nin onayt ile belirlenecektir.

Talep toplama siiresinin sonunda her bir yatirimer gruba tahsis edilen tutar karsilayacak kadar
talep gelmis olsa dahi, tahsisat oranlar: arasinda yatinmeilara Sermaye Piyasast Araglarinin
Sati1 Tebligi hilkiimlerine gore, yukarida belirtilen herhangi bir yatirimet gruba i¢in %20’den
fazla azaltilmamak kaydi ile Vakif Yatinm’in dnerisi ve VKS’nin onayr ile kaydirma
/ yapilabilir.
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Nihai Talep Adedinin Belirlenmesi
Tim yatinmer gruplan i¢in, talep edilen kira sertifikasi adedi nihaidir.
Dagitim Esaslar:

Toplanan talepler her bir tahsis grubu igin ayr1 ayn bir araya getirildikten sonra 11-5.2 sayili
Sermaye Piyasasi1 Araclanimn Satigt Tebligi hiikiimleri uyarinca, talep formunda bulunmasi
gereken asgari bilgiler ile Kuzey Kibris Tiirk Camhuriyeti vatandasglar: ile Tiirkiye’de yerlesik
yabanct uyruklular disinda kalan bireysel yatinmecilarin T.C. kimlik numarasini icermeyen
kayitlar iptal edilerek dagitima dahil edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar
talep listelerinden ¢ikartildiktan sonra dagitim iglemi asagidaki gekilde gergeklestirilecektir:

Her bir tahsisat grubuna dagitim, asagida belirtilen sekilde kendi i¢inde ayri ayr1 yapilacaktir,
a. Yurt i¢i Bireysel Yatinmerara Dagitim

Oransal Dagitim Yontemine gdre yapilacaktir. Bireysel Yatinnmcilar igin tahsisat
miktarimin talep miktarina béliinmesi ile “Arzin Talebi Karsilama Orani™ bulunacaktir.
Bulunan Arzin Talebi Karsilama Orani her bir yatinimerya ait kigisel talep ile garpilacak
ve dagitilacaktir.

Bireysel Yatinmetlar i¢in oransal dafitim yontemi kullamlacagindan herhangi bir
miikerrer tarama islemi yapilmayacaktir.

b. Yurt i¢i ve Yurt Dist Kurumsal Yatirameilara Dagitim

Yurt i¢i ve Yurt Dist Kurumsal Yatinme: grubunda bir defadan fazla talepte bulunan
yatirimeilarin bulunmast duramunda fazla miktarda olan talep kabul edilecektir. Her bir
Kurumsal Yatinmeiya verilecek kira sertifikasi miktarina Vakif Yatinm ve/veya Vakaf
VKS tarafindan karar verilecektir.

Yurt {gi ve Yurt Dist kurumsal yatinme: grubuna dagitim yapilirken, dagitim sonucu
ortaya ¢ikan miktarlar alt simr koyan yatinnmeilar a¢isindan gozden gegirilecek, ortaya
¢ikan miktarin bu alt simrm altinda kalmasi halinde yatinnmer istegine uygun olarak
listeden ¢ikarilacak ve bu miktarlar tekrar dagituma tabi tutulacaktir,

Yatirimer gruplarina belirtilen yontemlerle dagitim yapilirken, hesaplamalarda kilsurat
ortaya ¢tkmasindan dolayr dagmtilamayan kira sertifikalar, talebi tamamen
kargilanamayan yatinmcilar arasmda Vakif VKS$’nin uygun gordigii sekilde
dagatilacaktir.

Vakif Yatirim, talep toplama siiresinin bitimini izleyen is giinii icerisinde dagitim
listelerini, her bir tahsis grubu i¢in ayn ayrn kesinlegtirerek Vakif VK§’ye verecektir.
Vakif VK, dagitim listelerini kendilerine teslim edilen giin icerisinde onaylayacak ve
onayi Vakif Yatinm’a bildirecektir. Satis sonuglart dagitim listesinin kesinlestigi giindi
takip eden iki is glinii i¢erisinde Kurul’un 6zel durumiarin kamuya agiklanmasina iligkin
diizenlemeleri ¢ercevesinde KAP’ta agiklanacaktir.

Onaylanan Dagitim Listesi’ni alan Vakif Yatinm ise karsilanan taleplere iligkin kira
sertifikalarmin kayden teslimini MKK diizenlemeleri ¢ergevesinde dagitim listelerinin
onaylanmasindan sonra (05/01/2024 tarihinde yerine getirecektir.

5.2.3. Talepte bulunan yatirnmctlara, halka arzdan aldiklari Kesinlesmis kira sertifikasy
miktarmin bildirilme siireci haklkinda bilgi:

Dagmm listesinin kesmle$t1g1 giinil takip eden 1$glimi aract kurum Valkaf Yatiim, Vaklf
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faaliyetini ylirliten yatirim kurolusn olarak Vakif Katthm’i arayarak veya Vakif Katilim’in
internet  subesi vasitastyla dafitim sonucuna gére satin almis olduklart miktarlan
Ggrenebileceklerdir.

5.3. Kira sertifikasinin satig fiyati veya fiyatin tespit edildigi/edilecegi yontem ile nihai
fiyatin kamuya ac¢iklanma siireci:

Nominal degeri 1,00 TL olan 1 adet kira sertifikas: satis fiyat: 1,00 TL olacaktir.
5.4. Aracihik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk
5.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kurulug hakkimda bilgi:

Halka arza aracihik edecek yetkili kurulug Vakif Yatimm Menkul Degerler A.S. (Genel
Miidiirlitk Adresi: Akat Mah. Ebulula Mardin Cd. No:18 Park Maya Sitesi, F-2/A blok, 34335
Begiktag/Istanbul) (Tel: (212) 352 35 77 Faks (212) 352 36 20)

5.4.2, Haika arzm yapilaca iilkelerde yer alan saklama ve ideme kuruluslarinm
isimleri:

Halka arz sadece Tirkiye’de gergeklesecek olup saklama ve Sdeme kuruluslarn MKK ve
Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. dir.

5.4.3. Aracihk tiirit hakkmda bilgi:

Halka arz ilgili SPK diizenlemelerinde (III-37.1 sayih “Yatinm Hizmetleri ve Faaliyetleri ile
Yan Hizmetlere Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”in 51°inci maddesinin (b) bendinde)
tammlanan “En lyi Gayret Aracilifn” esasina gore yapilacak olup, Vakif Yatinm tarafindan

yiiklenimde bulunulan tutar yoktur.

Yiiklenimde Bulunulan Yiiklenimde Bulunulmayan
Kira Sertifikalarmm Kira Sertifikalarinn
Olustarul-
- mussa Nominal H:}lka A.r £ Nominal | Halka Arz Edilen
Yetkili . Aracihfn . Edilen Kira . . .
Keonsorsi- N Degeri R Deiteri Kira Sertifikasma
Kurulug . Tiiril Sertifikasmna o
yumdaki (TL) o (TL) Oram (%)
. Orani (%)
Pozisyonu
300.000.000
Vakf TL
Yatirim Konsorsiyum Bn ivi (450.000.00
Menkul Bulunmamakta Gavret Y - - 0Tl ye %100
Degerler dir 4 kadar ek
AS. sat1g
mitmkiindiir)

5.4.4. Aracilik ve yiiklenim sézlesmesi hakkinda bilgi

Halka arz edilecek kira sertifikalarina iligkin aracilik islemleri 01/12/2020 tarihinde imzalanan
Aracilik S6zlesmesi gergevesinde Vakif Yatinim ile gergeklestirilecek ve kargiiginda komisyon
ddenecektir.

3.5. Halka arza iligkin olarak ihra¢¢mm Sdemesi gercken toplam maliyet ve halka arz
edilecek kira sertifikas: bagina maliyet:

Halka Arz edilecek olan 300.000.000 TL nominal tutardaki kira sertifikasi i g:m ?hmini
maliyetler agafidaki sekildedir:
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Ucret ve Diger Maliyetler* Baz;;%; lét‘::cak Sabit/Oransal Tutar (TL)
) Nominal Vadeye Gore
SPK Ucreti! T Degisen 37.500,00
ular
Oransal
Takasbank? + BSMV Thra¢ Basina Sabit 472,50
MKK Ucreti® + BSMV Nominal Oransal 11.667,41
Tutar
a4 Nominal Tavam Agarsa
BIAS Kotasyon Ucreti*+BSMV Yutar Sabit 72.450,00
Aracilik Komisyonu® + BSMV N%ft:;al Oransal 94.500,00
Diger Maliyetler - Tahmini 2.000,00
TOPLAM 218.589,91

*(MKK, Takasbank, Aracilik Komisyonu ve BIAS Kotasyon iicreti BSMV dahil rakamlardir.)

IKira Sertifikalart Tebligi madde 19 ve SPK’num 24/06/2016 tarih 20/710 sayili karan geregince
satigt yapilacak kira sertifikalarimin kayda alma ticrteninin hesaplanmasinda asagidaki oranlar
kullanilmaktadir.

Vadesi 180 giine kadar olanlar i¢in onbinde 1,25

Vadesi 181 giin ile 364 giin arast olanlar icin onbinde 1,75

Vadesi 365 giin ile 730 giin aras: olanlar i¢in onbinde 2,5

Vadesi 730 giindaen daha uzun olanlar i¢in onbinde 5

*Takasbank iicreti BSMV dahil olarak dikkate almmstir,

‘[hragtan sonra ihrag edilen nominal tutar tizerinden %0 ,01 oraninda MKK ihra¢ ficreti
ddenmektedir. [hrag tereti igin fist limit 11.111,82 TL (BSMYV hari¢)’dir. Ayrica Sertifika
saklama ve itfa komisyonu olarak ayri ayn %0,005 oramnda ilave ticret ddenecektir. itfa
komisyonunda alt limit 3.717,29 TL iist limit 185.126,48TL’dir.

*Halka Arzlarda asagidaki ticretler uygulamrken, Kira Sertifikalarinda bu tutarlar %50 indirimli
uygulanir.

0-50 milyon TL (dahil); 17.250 TL

50 milyon TL - 100 milyon TL (dahil); 34.500 TL

100 milyon TL - 200 milyon TL (dahil); 69.000 TL

200 milyon TL — 400 milyon TL (dahil); 138.000 TL

400 milyon TL — {istii; 276.000 TL

Yalmzea ydnetim komisyonu dikkate alinmg, satis komisyonu dahil edilmemistir.

Ihraggimin Kurul dicreti, MKK ve Takasbank’in dahil oldugu yasal maliyetler yaklagik
218.589,91 TL olup, ilgili tutarlar nominal ihrag¢ tutarmmn %0,073’tine tekabiil etmektedir.
Halka arz edilecek I TL nominal degerli toplam 300.000.000 adet kira sertifikasi basina
dilsecek maliyet yaklagik 0,00073 TL dir.
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5.6. Talepte bulunan yatirimeinin ddeyecegi maliyetler hakkmda bilgi:

Hesap Acma Sermaye Piyasasi Yatruncinin Bagka
Kurum Bfrelg Aracimn MKX"ya Aracy Kurulustaki EFT Uereti Damga Vergisi Diger
Virman Dcreti Hesabina Virman Ucreti
Miugteriden
- sadece yasal
Vakif Yatinm 5,70 TL+ Sal:clayzct Kurum Sakiayict Kurum Virman Takasb@k Tarifesi olarak alimmas:
Menkul Degerler Virman tarifesi o Yizbinde 10 + Yoktur
BSMV tarifesi uygulanacaktir gereken
AS uygulanacaktir BSMV
masraflar
Abmacaktir.
Muogteriden
sadece yasal
Vakif Katilm Yoktur Yoktuar Yoktur Yoktur Yoktur olarak alinmast
Bankast AS gereken
' masraflar:
alinacaktir.

6. BORSADA ISLEM GORMEYE ILIiSKIN BIiLGILER

6.1. Kira sertifikalarinin borsada islem gormesine iliskin esaslar ile istem gorme tarihi:

Thraget tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalannmin, BIAS Kotasyon Yonergesi
ercevesinde BIAS onayim takiben Borsa kotuna alinarak KAP’ta yapilacak duyuruyu izleyen
ikinci ig glinlinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma Araglan Piyasasi Kesin Alim
Satim Pazari’nda iglem gérmesi beklenmektedir.

6.2. Borsada islem girecek olan kira sertifikalarinin hangi durumlarda islem sirasinin
kapatilabilecegi hakkinda bilgi:

Borsalar ve Piyasa Isleticilerinin Kurulug, Faaliyet, Caligma ve Denetim Esaslan Hakkinda
Yoénetmeligin  30’uncu maddesinde, BIAS Borsaciik Faaliyetlerine Iliskin Esaslar
Yonetmeligin 16’ nct, 25’inci ve 26’nc1 maddelerinde, BIAS Kotasyon Yonergesinin 29’uncu
maddesinde yer alan durumlann olugmasi halinde, kira sertifikalarinin islem siras1 gegici olarak
kapatilabilir, sonlandirabilir veya kira sertifikalarini borsa kotundan ¢ikartilabilir.

Ayrica, BIAS Kotasyon Y&nergesi’nin “- Borglanma araglammn, kira sertifikalarnin ve
gayrimenkul sertifikalannin kottan ¢itkma sartlar1” baglikli 29’uncu maddesinde yer alan
agagidaki durumlanin olusmas: halinde kira sertifikalari borsa kotundan ¢ikartilabilir.

o Agafidaki hallerde kira sertifikalar1 Yonetim Kurulu karan ile siirekli olarak Borsa
kotundan ¢ikanlabilir. Yonetim Kurulu, kottan gikarma kararini vermeden 6nce ilgili
ihrageiyl, kaynak kurulusu veya fon kullanicisimi durumunu diizeltmesi i¢in uyarabilir,
slire verebilir, pazarinin degistirilmesine karar verebilir veya uygun gordiigii tedbirleri
alabilir. fhragginin, kaynak kurutusun veya fon kullanicisinin,

a) Borsa tarafindan yapilacak diizenlemelere ve alinacak kararlara uymamasi,
Borsaca 1stenecek bilgileri vermemesi, eksik veya gergege aykin bilgi ve belge
vermesi,

b) Iflasina karar verilmis olmasi ya da herhangi bir nedenle tiizel kisilifinin sona
ermesi veya genel kuralda alinan tasfiye kararinin teseil edilmesi,

¢) Borsaya ddemekle yiikiimlii oldugu iicretlerin tamamim son ddeme tarihinden
itibaren 1 yil i¢inde 6dememest,

d) Sermaye piyasasi aracglarma yonelik Gdeme wveya difier taahhiit va da
yikiimliliiklerini yerine getirememesi, kira sertifikasi sahiplerinin hq}ﬂanm
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 Siireleri dolan veya itfa olan sermaye piyasasi araglari itfa edildikleri veya siirenin
doldugu tarihte herhangi bir iglem yapilmasina ve karar tesisine gerek kalmaksizin
Borsa kotundan ¢gikmug sayilir,

o Borglanma Araglari Piyasas: biinyesindeki Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gdren
kira sertifikalar: Kotasyon Yonergesi’nin 29. maddesinin birinci fikrasindaki kosullarim
olugmasi durumunda Gozalti Pazan’na, Pay Piyasas: biinyesindeki Yapilandirilmg
Urlinler ve Fon Pazar’nda ve NIYIP’te islem goren kira sertifikalan ise aym kosullann
olusmast durumunda Yakin [zleme Pazari’na alinabilir.

* Pazar degisikligine iligkin Yonetim Kurulu kararinin alinmasindan itibaren izleyen is
gliniiniin sonuna kadar sertifikanin iglem sirasi kapatilir ve 2’nci is giinii borglanma
sertifika Gozaltt Pazari’nda islem gérmeye baslar.

6.3. ihragcinin daha dnce ihrag ettigi kira sertifikalarinim islem gérdiigit borsalara iliskin
bilgi:

Tedaviildeki [hraclar:

ihrac
Kurul Karar y islem
Tarihi/Tavan Tutar Tilrd ihra(?r{';tan '}‘I;:'?lfi itfa (Nist:ll(il;(li / Gordigit
(T Tahsisti) | DOTS3
25.10.2023/ Yonetim
30.000.000.000 Stzlesmesine | 201,100,000 | 28/11/2023 | 05/03/2024 | Nitelikli -
Dayali

6.4. Piyasa yapici ve piyasa yapicihiin esaslar:
Yoktur.

7. GARANTI HUKUMLERI VE GARANTORE ILISKIN BIiLGILER

Fon Kullameis: Portfoy Borglular: ve Yatirim Borglularimin PortfSy kapsamindaki borglarim
geredi gibi, zamamnda, tam ve eksiksiz olarak &deyecegini, TBK md. 128 anlaminda tigiineii
kiginin fiilini taahhlit eden sifatiyla ihraggiya kargt iistlenmistir. Bu kapsamda Fon
Kullamcisiun sorumlulugu azami olarak Ihrag Tutarn ve Tahmini Kar ile simrlidir. Fon
Kullantcisimn taahhiidii Portfoy Borglular: ile Yatinm Borglularinin borg ve yiikiimliliklerini
zamamnda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine yonelik TBK m.128 kapsamnda figiinci
kisinin eylemini taahhiit niteliginde olup; PortfSy Bor¢lulari ve Yatinm Borglularmin tiim borg
ve yiiktimliiklerini yerine getirmis olmasma, Fon kullanicisi’'nin da Islem Sézlesmelerinden
kaynaklanan tiim borg ve yiikiimliiklerini eksiksiz yerine getirmesine ragmen tahmini kirin elde
edilememesi veya zarar edilmesi hallerinde olugan kayiptan Fon Kullancisi'nin sorumiulugu
bulunmamaktadir. Islem sdzlegmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yiikiimlitliiklerini yerine
getirdigini ve tahmini krin elde edilememesinde veya kaybin olusmasinda herhangi bir kusuru
bulunmadigim ispat yiikii Fon Kullanicisi’na aittir. (Tahmini Kar Orani tammlarda belirtildigi
Gzere Donemsel Tahmini Getiri Oranina esittir).

Ihragtan dogan yiikiimlitliklerin yerine getirilmesine iligkin, Fon Kullanicist asaleten bizzat
sorumludur. Bu yiikiimliilikklerin yerine getirilmesine iligkin, isbu maddede belirtilen yapilar
haricinde herhangi bir garantérliik bulunmamaktadir.
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8. DIGER BILGILER
8.1. Halka arz siirecinde ihragerya damgmanbk yapanlar hakkmda bilgiler:

Halka arz stirecinde ihraggiya, aract kurum Vakif Yatirnm disinda damgmanlik hizmeti veren
kigi ya da kurum bulunmamaktadur.

8.2. Uzman ve bafimsiz denetim raporlar: ile iigiincii kigilerden alinan bilgiler:

Isbu Sermaye Piyasast Araci Notunda agagida belirtilen Ugiincti satuslardan saglanan bilgilere
yer verilmis olup, Vakif VK ilgili iglinci kisilerin yayinladig bilgilerden kanaat getirebildigi
kadartyla, agiklanan bilgilerin aynen alindigini, bilgileri vanlis veya yamltict hale getirecek
herhangi bir eksikligin bulunmadigini beyan eder. ihraggt ve Banka ayrica Fitch tarafindan
belirlenen derecelendirme notlarim aynen aldigini beyan eder.

Thrager/Fon Kullamcisindaki menfaatleri; Fitch Ratings 1td. ile Vakif Katihm arasida kredi
derecelendirme szlesmesi bulunmakta olup bunun diginda Fitch Ratings Lid'nin Vakif Katilim
veya VK§'den sagladigi herhangi bir menfaat bulunmamaktadir.

Bagimsiz Denetim Kuruluga
Unvani: DRT Bagimsiz Denetim Ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

Is Adresi: Eski Bilyiikdere Cad. Maslak Mah.No:1 Maslak No1 Plaza Maslak 34485 Sartyer -
[stanbul

Thraggr/Fon Kullanicisidaki menfaatleri: DRT Bagimsiz Denetim Ve Serbest Muhasebeci Mali
Misavirlik A.S§. ile Vakif Katilim ve VK$ arasinda Bagimsiz Denetim sOzlegmesi bulunmakta
olup bunun disginda DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.'nin
Vakif Katihim veya VK$'den sagladigi herhangi bir menfaat bulunmamaktadir.

Vakif VK§'nin 31.12.2021, 31.12.2022 hesap dénemlerine iliskin finansal tablolan Giiney
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan ve 30.06.2023
hesap donemine iliskin finansal tablolar: Drt Bagimsiz Denetim Ve Serbest Muhasebeci Mali
Miigavirlik A.S. tarafindan bafimsiz denetime tabi tutulmustur, Bagimsiz denetim raporlarint
hazirlayan denetgi kurulugun ve sorumlu denetcinin ihraggida ve/veya fon kullamicisinda
herhangi bir menfaati bulunmamaktadur.

Vakif Katthm’in 31.12.2021, 31.12.2022 hesap donemlerine iligkin finansal tablolan Giiney
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan ve 30.06.2023
hesap donemine iligkin finansal tablolan Drt Bagimsiz Denetim Ve Serbest Muhasebeci Mali
Miigavirlik A.3. tarafindan bagimsiz denetime tabi tutulmugtur. Bagimsiz denetim raporlarint
hazirlayan denetgi kurulugun ve sorumlu denetginin ihraggida ve/veya fon kullanicisinda
herhangi bir menfaati bulunmamaktadur.

{lgili dénemler i¢in bagimsiz denetim kuruluglarna iliskin bilgiler ve denetim goriigleri
asafidaki tabloda dzetlenmistir:

Vakif Varhk Kiralama A.S.

Sorumiu Ortak Denetim
Hesap Dénemi Bagimsiz Denetim Sirketi Bagdenetcinin Adi Tori Gorlis
Soyadi
30.06.2023 DRT Baginsiz Denetim Ve Serbest Sunay Amkfar, 21:1:;3512 Olumlu
00 Muhasebeci Mali Misavirlik A.S. | SMMM B
Denetim
Giiney Bagimsiz Denetim ve Badimsiz
31.12.2022 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM & . Olumlu
o Denetim
Migavirlik A.S.
Yy VAKIE YATIRU MENKUL DEGERLER Ay
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Gimey Bafimsiz Denetim ve Bagimsiz
31.12.2021 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM . Olumlu
. Denetim
Miisavirlik A.S,

31.12.2021 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetci goritgii:

“Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin (“Sirket™) 31 Aralik 2021 tarihli finansal durum
tablosu ile aym tarihte sona eren hesap donemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamh gelir
tablosu, dzkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile dnemli muhasebe politikalarimn
ozeti de dahil olmak {izere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz.

Gériiglimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibanyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap ddnemine ait finansal performansini ve nakit
akiglarm, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tiim dnemli
yonleriyle gercefe uygun bir bigimde sunmaktadir.”

31.12.2022 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetgi goriigii:

Vakaf Varlik Kiralama Anonim $irketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum
tablosu ile aym tarihte sona eren hesap donemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu, 6zkaynak dedisim tablosu ve nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarmin
ozeti de dahil olmak Gzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarim denetlemis
bulunuyoruz.

Gorilisiimiize gére ilisikteki finansal tablolar, $irket’in 31 Arahik 2022 tarihi itibartyla finansal
durumunu ve aym tarihie sona eren hesap dénemine ait finansal performansim ve nakit
akiglarim, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tiim 6nemli
yOnleriyle ger¢ege uygun bir bicimde sunmaktadir.

30.06.2023 tarihli finansal tablolara iligkin bagimsiz denet¢i goriisii;

Vakaf Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2023 tarihli ilisikteki ara
ddnem ozet finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti ayhk ara hesap dénemine
ait 6zet kér veya zarar ve difer kapsamh gelir tablosunun, 6zet 6zkaynak degisim tablosunun
ve Ozet nakit akig tablosu ile agiklayici dipnotlarinin siirli denetimini yiiriitmils bulunuyoruz.
Sirket ySnetimi, s6z konusu ara dénem ozet finansal bilgilerin Tirkiye Muhasebe Standards 34,
Ara Donem Finansal Raporlama Standardi’na (1TMS 34) uygun olarak hazirlanmasindan ve
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptifimiz simirli denetime dayanarak sz konusu
ara ddnem Ozet finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Vakif Katihhm Bankasi1 A.S.

Sorumiu Ortak
Hesap Dénemi | Bafimsiz Denetim Sirketi Bagdenetcinin Adi Denetim Tird | Goriig
Soyad
DRT Bagimsiz Denetim Ve Sunay Aniktar Swnirh
30.06.2023 Serbest Muhasebeci Mali SMI\}M i Bagmsiz Olumlu
Miigavirlik A.S. Denetim
Giiney Bagimsiz Denetim ve Bagimstz
31.12.2022 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM Deneti Olumnln
- enetim
Masavirlik A.S.
Gitney Bagimsiz Denestim ve Bagmsiz
31.12.2021 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM D g . Olumiu
o enetim
Miisavirlik A.S. /
VAKIF YATIRING MEMKUL DEGERLER A%
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31.12.2021 tarihli finansal tablolara iligkin bagimsiz denetei goriigii:

“Vakif Katilim Bankast A.$.’nin (“Banka™) ve konsolidasyona tabi ortakliklar’'mn (Hep
birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 31 Aralik 2021 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile
aym tarihte sona eren hesap donemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu ve konsolide kar
veya zarar ve dier kapsamh gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide
nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin $zeti de dahil olmak iizere finansal tablo
dipnotlarindan olugan konsolide finansal tablolarim denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimilze gore ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Arabk 2021 tarihi itibariyla
konsolide finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide finansal
performansim ve konsolide nakit akiglarii, 1 Kasim 2006 taribli ve 26333 sayith Resmi
Gazete'de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarma ve Belgelerin Saklanmasina
Iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Y@netmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu
tarafindan bankalarin hesap ve kayit diizenine iligkin yayimlanan diger diizenlemeler ile
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) genelge ve agiklamalar ve bunlar ile
diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (*TFRS™) hiikitimlerini
igeren; "BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati" na uygun olarak tim Snemli
yOnleriyle gergepe uygun bir bicimde sunmaktadir.”

31.12.2022 tarihli finansal tablolara iligkin bagimsiz denetgi goriigii:

Vakif Katilim Bankas1 A.$.’nin (“Banka™) 31 Aralik 2022 tarihli konsolide olmayan finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; konsolide olmayan kar veya zarar
tablosu, konsolide olmayan kar veya zarar ve diger kapsaml: gelir tablosu, konsolide olmayan
0zkaynak degisim tablosu ve konsolide olmayan nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe
politikalarimin 6zeti de déhil olmak iizere finansal tablo dipnotlanindan olusan konsolide
olmayan finansal tablolarii denetlemis bulunuyoruz. Gériiglimiize gére, Simrh Olumlu
Goriisin Dayanag) paragrafinda belirtilen hususun konsolide olmayan finansal tablolar
tizerindeki etkileri haricinde, ilisikteki konsolide olmayan finansal tablolar, Banka’nin 31
Aralik 2022 tarihi itibariyla konsolide olmayan finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren
hesap donemine ait konsolide olmayan finansal performansim ve konsolide olmayan nakit
akiglarmi, 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 saylll Resmi Gazete'de yayimlanan “Bankalann
Muhasebe Uygulamalanna ve Belgelerin Saklanmasina lliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve
kayit diizenine iligkin yayimlanan diger diizenlemeler ile Bankacihik Diizenleme ve Denetleme
Kurumu (“BDDK”) genelge ve agiklamalan ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlan (“TFRS”) hitkiimlerini i¢eren; "BDDK. Muhascbe ve Finansal
Raporlama Mevzuat:” na uygun olarak tiim Snemli yonleriyle gergefie uygun bir bicimde
sunmaktadir,

30.06.2023 tarihli finansal tablelara iliskin bagimsiz denetgi goriigii:

Vakif Katilim Bankasi Anonim Sirketi’nin (“Banka™) 30 Haziran 2023 tarihli iligikteki
konsolide bilangosunun ve ayni tarihte sona eren alt: aylik déneme ait konsolide kar veya zarar
tablosunun, konsolide kar veya zarar ve diger kapsamls gelir tablosunun, konsolide dzkaynaklar
degisim tablosunun ve konsolide nakit akis tablosu ile nemli muhasebe politikalarnin &zetinin
ve diger agtklayic dipnotlarinin sl denetimini yiiritmiis bulunuyoruz. Banka yonetimi, stz
konusu ara dénem konsolide finansal bilgilerin 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayilt Resmi
Gazete’de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina
Hliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu
tarafindan bankalarn hesap ve kayit diizenine iligkin yayimlanan diger diizenlemeler ile
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) genelge ve aciklamal filar ile
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Standards™ hiikiimlerini iceren; “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun
olarak hazirlanmasindan ve gergefe uygun bir bigimde sunumundan sorumludur.
Sorumlulufumuz, yaptifumiz siirh denetime dayanarak séz konusu ara dénem konsolide
finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Swirh denetimimize gore, sarth sonucun dayanag: paragrafinda belirtilen hususun etkileri harig¢
olmak tizere, ilisikteki ara dénem konsolide finansal bilgilerin, Vak:f Katilim Bankasi Anonim
Sirketi’nin 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla konsolide finansal durumunun ve aym tarihte sona
eren altt aylik doneme iligkin konsolide finansal performansinin ve konsolide nakit akiglarinin
BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak tiim dnemli y6nleriyle
gergege uygun bir bigimde sunulmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi gekmemistir.

83. Varsa fon kullamcisy, ihrager, veya ihrag edilen kira sertifikasmna iligkin
derecelendirme notu hakkinda bilgi:

Fon kullanicist Vakif Katilim Bankasi A.S.’nin kredi derecelendirme notlart Fitch Ratings
tarafindan  yaymnlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asafidadir. Fon

kullanicisiun Sdeme giiciiniin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadif: agafidaki tabloda
gorlilmektedir.

F““g::’“g” 27092023 20.07.2023 12093011 26.07.2022 10.02.2022 10.52.2021 26092020 | 26.022021 { Som Dejisim
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ugon) atif) it A

Kisa Vadeli TL B B B B B B B B Defigmed:
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Kapasite Notu - Defiym
Deviet Destefi - - . - b B - - Degigmedi
Ulusal AA(Tur) AA{Tur) AA(Tu) AA{Tur) AA(Tur} AA(Tur) AA(Tar) AA(Tur) Degiigmedi

9. KIRA SERTIFIKALARI iLE iLGILI VERGILENDIRME ESASLARI

TAM TAM DAR DAR
MUKELLEF MUKELLEF MUKELLEF MUKELLEF
KURUM GERCEK KIiSi KURUM GERCEK KiSi

(DTirkiye'de | (1) Turkiye'de | (1) Tarkiye'de | (1) Tiirkiye'de

ihrag ithrag edilenler; ihrag ihrag edilenler;
edilenlerden; -Vadesi 6 aya edilenlerden; - Vadesi 6 aya
a)Sermaye kadar (6 ay dahil) | a) yabanct kadar (6 ay dahil)
Sirketleri (2) | olan kira sermaye olan kira
ile SPK sertifikasi Sirketleri (2) ile | sertifikas
diizenleme ve | ihraglarinda Sermaye Piyasasi | ihraglarinda
denetimine (23.12.2020 Kanunu'na gore | (23.12.2020

tabi fonlarca tarihinden itibaren | kurulan yatirrm | tarihinden
elde edilen kar | iktisap edilenler) | fonlani ve yatinm | itibare i iktisap
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KiRA -% 0 oramnda | - Vadesi 1 y1la benzer nitelikte | edilenler) yiizde
SERTIFIKASI | stopaja tabidir. | kadar (1 y1l dahil) | oldugu Maliye 5,

GELIRI - Kurumlar olan kira Bakanliginca - Vadesi 1 yila
vergisine tabidir, | sertifikast belirlenen kadar (1 yil
b)Yukarida ihraglarinda yabanci déhil) olan kira
saytlanlar (23.12.2020 kuramlarin (4) sertifikasi
ciginda kalan tarihinden itibaren | elde ettigi ihraglarinda
kurumlarca (3) | iktisap edilenler) | faiz/kar pay: (23.12.2020
elde edilen kar | yiizde 3, gelirleri; tarihinden
pay1 gelirleri; - 4749 sayih - % 0 oranminda itibaren iktisap
- Vadesi 6 aya kanun uyarinca stopaja tabidir. edilenler) yiizde
kadar (6 ay kurulan varlik - Stopaj nihai 3,
dahil) olan kira | kiralama vergidir, - 4749 sayili
sertifikasi tarafindan ihrag - Beyan kanun
ihraglarinda edilen altina edilemez. uyarinca
(23.12.2020 dayal kira b) Yukarida kurulan
tarthinden sertifikalar1 %0, sayllanlar diginda | varhk
itibaren iktisap | - Vadesi 1 yildan | kalan kurumlarca | kiralama
edilenler) yiizde | uzun ihrag¢ elde edilen kar tarafindan
5, edilenlerde pay1 gelirleri; ihrag edilen
- Vadesi | yila | (23.12.2020 - Vadesi 6 aya altma dayali
kadar (1 yil tarihinden itibaren | kadar (6 ay dahil) | kira
dahil) olan kira | iktisap edilenler) | olan kira sertifikalan
sertifikas %0 oraminda sertifikasi %0,
ihraclannda stopaja tabidir. ithraglarinda - Vadesi 1 yildan
(23.12.2020 - 4749 sayil (23.12.2020 uzun ihrag
tarihinden kanun uyarinca tarihinden edilenlerde
itibaren iktisap | kurulan varlik itibaren iktisap (23.12.2020
edilenler) yiizde | kiralama edilenler) yiizde | tarihinden
3, tarafindan ihrac 5, itibaren iktisap
- 4749 sayil: edilen altina - Vadesi 1 yila edilenler) %0
kanun uyarinca | dayal: kira kadar (1 yil orantnda stopaja
kurulan varhk sertifikalar %0, dahil) olan kira | tabidir.
kiralama - Stopaj nihai sertifikasi - Stopaj nihai
tarafindan ihrag | vergidir. ihraglarinda vergidir.
edilen altina - Beyan edilemez. | (23.12.2020 - Beyan
dayali kira tarihinden edilemez,
sertifikalan %0, itibaren iktisap
- Vadesi 1 edilenler) yiizde
yildan uzun 3,
ihrag edilenlerde - 4749 sayih
(23.12.2020 kanun uyarinca
tarthinden kurulan varlik
itibaren iktisap kiralama
edilenler) %0 tarafindan ihrac
oraninda stopaja edilen altina
tabidir. dayal kira
- Beyanname sertifikalar %0, ,
vermesi gereken - Vadesi | yildan & /
kuruml% gzgg 1hzgag ;,,/
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ddenen stopaji edilenlerde
beyanname (23.12.2020
tizerinde tarihinden
hesaplanan itibaren iktisap
kurumlar edilenler) %0
vergisinden oraninda stopaja
mahsup tabidir.
edilebilirler. - Stopaj nihai

vergidir,

- Beyan edilmez.
(1) Tiirkiye'de (1) Tirkiye'de (1) Banka ve 1) Banka ve aract
ihrag ihrag edilenlerden | arac1 kurum kuram
edilenlerden; elde edilen aracilifiyla aracilifiyla
a) Sermaye kazanclar; Tiirkiye'de ihra¢ | Tiirkiye'de ihrag
Sirketleri (2) ile | -Vadesi 6 aya edilenlerden; edilenlerden elde
SPK diizenleme | kadar (6 ay dahil) | a) yabanci edilen kazanglar;
ve denetimine olan kira sermaye - Vadesi 6 aya
tabi fonlarin sertifikasi Sirketleri (2) ile | kadar (6 ay dahil)
elde ettigi ihraglarinda Sermaye Piyasasi i olan kira
kazanglar; (23.12.2020 Kanunu'na gbre | sertifikas:

ALIM SATIM | - %0 oraminda tarihinden itibaren | kurulan yatinm | ihraglaninda
KAZANCLARI | stopaja tabidir. | iktisap edilenler) | fonlan ve yatirum | (23.12.2020

- Kurumlar ylizde 5, ortakhklariyla tarthinden
vergisine tabidir. | - Vadesi 1 yila benzer nitelikte | itibaren iktisap
b) Yukarida kadar (1 y1l ddhil) | oldugu Maliye edilenler) ytizde
sayilanlar olan kira Bakanliginca 5,
diginda kalan sertifikasi belirlenen - Vadesi 1 yila
kurumlann (3) | ihraglarmda yabanei kadar (1 yil
elde ettikleri (23.12.2020 kurumlann (4) dahil) olan kira
kazanglar; tarihinden itibaren | elde ettigi sertifikasi
-Vadesi 6 aya iktisap edilenler) | kazanglar; thraglarinda
kadar (6 ay yiizde 3, - %0 oraninda (23.12.2020
dahil) olan kira | - 4749 sayih stopaja tabidir. tarihinden
sertifikas: kanun uyaninca - Stopaj nihai itibaren iktisap
ihraglarinda kurulan varhk vergidir. edilenler) yiizde
(23.12.2020 kiralama - Beyan 3,
tarthinden tarafindan ihrag edilemez. - 4749 sayih
itibaren iktisap | edilen altina b) Yukarida kanun uyarinca
edilenler) ylizde : dayal kira saytlanlar diginda | kurulan varhik
5, sertifikalan %0, kalan kurumlann | kiralama
~-Vadesi 1 yila | - Vadesi 1 yildan | elde ettikleri tarafindan ihrag
kadar (1 yil uzun ihrag kazanglar; edilen altina
dihil) olan kira | edilenlerde - Vadesi 6 aya dayali kira
sertifikasi (23.12.2020 kadar (6 ay dihil) | sertifikalan %0,
ihraglarinda tarthinden itibaren | olan kira - Vadesi 1 yildan
(23.12.2020 iktisap edilenler) | sertifikasi uzun ihrag
tarthinden %0 oraminda ihraglarinda edilenlerde
itibaren iktisap | stopaja tabidir. (23.12.2020 (23.12.2020

tarihinden tarihirfge;/
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edilenler) ylizde | - Stopaj nihai itibaren iktisap itibaren iktisap
3, vergidir. edilenler) ylizde | edilenler) %0
- 4749 sayil - Beyan edilemez. | 5, oraninda stopaja
kanun uyarinca - Vadesi 1 yila tabidir.
kurulan varlik kadar (1 yil - Stopaj nihai
kiralama dahil) olan kira vergidir.
tarafindan ihrag sertifikas - Beyan
edilen altina ihraglarinda edilemez.
dayah kira (23.12.2020
sertifikalan %0, tarihinden
- Vadesi 1 itibaren iktisap
yildan uzun edilenler) yiizde
ihrag edilenlerde 3,
(23.12.2020 - 4749 sayils
tarihinden kanun uyarinca
itibaren iktisap kurulan varhk
edilenler) %0 kiralama
oraninda stopaja tarafindan ihrag
tabidir. edilen altina
- Beyanname dayali kira
vermesi gereken sertifikalan %0,
kurumiar, - Vadesi 1 yildan
ddenen stopaji uzun thrag
beyanname edilenlerde
lizerinde (23.12.2020
hesaplanan tarihinden
kurumlar itibaren iktisap
vergisinden edilenler) %0
mahsup oraminda stopaja
edebilirler. tabidir.

- Stopaj nihai

vergidir.

(1) Dar mikellef kurumlara iliskin agiklamalarimiz, Turkiye'de isyeri ve daimi temsilcisi
bulunmayan dar miikellef kurumlar igin gecerlidir.

(2) 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu Md.2/1 kapsaminda sayian sirketler

(3) Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 2. maddesinin birinci fikrasinda sayilan kuromlar (sermaye
Sirketleri; anonim, eshamli komandit ve limited Sirketler ile yatinm fonlar) digindaki kurumlara,
kooperatifler, iktisadi kamu kuruluslar, dernek ve vakiflar ile iktisadi isletmeleri ve i ortakliklar:
Ornek verilebilir.

(4) 25 Aralik 2010 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 277 Seri Numarali Gelir Vergisi Genel
Tebligi uyarinca, Tiirkiye'de miinhasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi arac1 getirileri
ile defer artis1 kazanglan elde etmek ve bunlara baglt haklar: kullanmak amactyla faaliyette butunan
simrli sorumlu ortakliklar, iilke fonlari, kurum ve kurulug fonlart ve yatirim kurnluglar gibi yabanci
kurumsal yatirimeilarm tiimii, 2499 sayih Sermaye Piyasas1 Kanunu'na gdre kurulan yatirim ve
yatirim ortakliklariyla benzer nitelikteki miikellefler olarak kabul edilmektedir.
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10. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Agagidaki belgeler Adres: Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi No:10
Umraniye/istanbu adresindeki fon kullamicisinm ve ihrageinm merkezi ve bagvuru yerleri
ile fon kullamcist ve ihrageimin internet siteleri www.vakifvarlikkiralama.com. tr ve
www.vakifkatilim.com.tr ile KAP’ta tasarruf sahiplerinin  incelemesine aqk
tutulmaktadir:

Sermaye piyasasi araci notunda yer alan bilgilerin dayanagum olusturan her tiirlii rapor
ya da belge ile degerleme ve giriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagumsiz denetim
raporlan ile yetkili kuruluglarca hazirlanan raporlar, vh.)

11. EKLER

EK1: Yonetim Sizlesmesi

EK2: Tasfiye Taahhiidii

EK3: Teminat Mektubu

EK4: Sertifika Hiikiim ve Sartlar
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EK-1 YONETIM SOZLESMESI

Bu Yonetim Sozlesmesi (“Stzlesme™) 12.12.2023 tarihinde;
(1) Vakaf Varlik Kiralama A.S. (“VKS™)
Vakif Katilim Bankasi A.$. (“Banka” veya “Fon Kullameisi™)

arasinda akdedilmistir. Bu Sozlesme’de VKS ile Banka ayr: ayr1 “Taraf” birlikte “Taraflar” olarak
anilacaktir.

GIRIS
(A) Taraflar arasinda VK$ tarafindan, Banka’nin fon kullanicist olarak yer alacag, Kira Sertifikalar
Tebligi (“Teblig”) kapsaminda gesitli tiir, vade ve kogullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin

olusturulan Ihrag Programi’na iligkin temel hitkiim ve kosullarin belirlendigi Kira Sertifikas: i{hrag
Programi Temel Hiiklim ve Kogullar: (“Temel Hiikiim ve Kosullar”) sézlesmesi akdedilmistir.

Bu Sézlesmenin konusu, fhrag Programi ve Temel Hilkiim ve Kosullar kapsaminda Teblig’in 4 (1) ile 6.
maddesi  hiiklimleri  gergevesinde ydnetim  sozlesmesine dayali ihrag  edilecek kira
sertifikalari/sukuklara esas Portfoy’in VKS lehine ybnetilmesine iliskin hiikiim ve kosullarin
belirlenmesidir.

1. TANIMLAR VE YORUM

Bu Sézlesme’de aksi agik¢a belirtilmedikge, Temel Hikkiim ve Kosullar’da yer alan tammlar ve Temel
Hiikiim ve Kogullar’daki yorum kurallars bu Sézlegme’ye de uygulanir.

2. JHRAC TUTARININ ODENMESI VE PORTFOYUN OLUSTURULMASI

VKS, Thrag ¢ergevesinde elde edecegi Thrag Tutari’nin tamammm Baglangig Portfoy Varliklari’nin VKS'ye
tahsisi/Portfdy’ in olusturulmasi ve Banka tarafindan yonetilmesi amaciyla, Temel Hilkiim ve Kogullar’da
belirlenen sartlarin tamamimin gergeklesmesi akabinde Temel hitkiim ve Kogullar’da belirtilen sartlarla
Banka’ya aktaracaktir,

3. VEKALET

(a) VKS, Banka’yr Temel Hilkiim ve Kosullar’da belirtilen sartlarla PortfSy’i yonetmesi amaciyla
vekil tayin etmis, Banka’da VK$ nin vekili olmayi kabul etmistir.

Portfdy Gelirleri’nin Beklenen/Tahmini K4rin {izerinde kalan kismi vekdlet iicreti olarak Banka’ya ait
olacaktir.

4. TASFIiYE




Her bir Thrag kapsaminda Banka’ya verilen vekaletin sona ermesi ile birlikte Banka Itfa Bedelini VKS'ye
ddeyerek Portfoy’ii tasfiye eder.

5. DIGER HUKUMLER

(b) Bu Sozlesme, Temel Hiikiim ve Kosullar’in ayrilmaz bir pargas: olup, bu Stzlegme’ de hitkiim
bulunmayan durumiarda Temel Hiikiim ve Kosullar uygulanr.

Bu Sozlesme taraflarin yetkili temsilcilerince bir niisha olarak diizenlenmistir.

VAKIF VARLIK KIRALAMA A.S.

Admna Temsilen

Onder KALUQ S ¢ AEOLLU
Yonetim Kurulu Uyesi ; urilu Oyesi
Ve e g Mo W (220040 BIG e
Y. et meuimg ¥, b S0

VAKIF KATILIM BANKASI A.S.

Adina Temsilen

Cafer BAL Semih DEMIR
Uluslararas: Bankaeihk ¥ Strateji Midiiri
Yonetmeni Y on b e




EK-2 TASFIYE TAAHHUDTU

Kimden : VakifKatihim Bankasi A.S.

Kime ¢ Vakif Varhk Kiralama A.S.

Tarih

Tigi : (a) 25.10.2023 tarihli Kira Sertifikast Ihrag Programui Temel Hiikiim ve Kosullar:
(“Temel Hiikiim ve Kosullar™)
(b) 12.12.2023 tarihii Yénetim Sézlesmesi

Bankarmuz ile Sirketiniz arasinda, Sirketiniz tarafindan, Bankamizin fon kullamcisi olarak yer alacag, Kira
Sertifikalari Tebligi (“Teblig”) kapsaminda ¢esitli tiir, vade ve kogullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina
iligkin olugturulan fhrag Programi’na iliskin temel hitkim ve kosullarin betirlendigi 11gi (a) da kayitl: Temel
Hikiim ve Kogullar sézlesmesini akdedilmis ve Ibraca esas Portfsy'iin ilgi (b)'de kayith Yénetim
Sozlegmesi ile Sirketiniz lehine ySnetilmesi karartagtinlmistir.

Bu taahhtidimiizde aksi agikga belirtilmedikge, Temel Hiikiim ve Kogullar’da yer alan tamumlar ve Temel
Hilkiim ve Kogullar’daki yorum kuratlart bu taahhiidiimtize de uygulamr.

lhrag Programi gercevesinde, Temel Hikiim ve Kosullar ve Yonetim Soézlegsmesi kapsaminda
gergeklestirilecek Ihrag ile ilgili olarak, Itfa Tarihinde ilgi (by’de Yonetim Sozlesmesi kapsaminda
sirketinize temin edilmis olan PortfSy’ il itfa Bedelini tarafimiza 6demek suretiyle tasfiyve edecegimizi kabul
ve taahhiit ederiz,

Bu Taahhiidiimiiz Temel Hiikiim ve Kosullar’in ayriimaz bir pargasi olup, bu Taahhiidiimiizde hiikiim
bulunmayan durumlarda Temel Hikiim ve Kogullar uygulan:r.

Bu taahhiidiimiiz yetkili ternsilcilerimiz tarafindan bir niisha olarak diizenlenmistir.

VAKIF KATILIM BANKASI A.S.

Adma Temsilen

Cafer BAL /\ Semih DEMIR

Uluslararas: Bankacilik Yénétmeni , Strateji Miiditra



EK-3 TEMINAT MEKTUBU

Kimden : ValafKatihm Bankast A.S.

Kime :  Vakif Varlik Kiralama A.S.

Tarih

ilgi : (a) 25.10.2023 tarihli Kira Sertifikasi Thrag Programi Temel Hiikiim ve Kosullar
(*Temel Hiikiim ve Kosullar™)
(b) 12.12.2023 tarihli Y6netim Sézlesmesi

Bankamiz ile Sirketiniz arasinda, Sirketiniz tarafindan Bankamizin fon kullameist olarak yer alacag, Kira
Sertifikalari Tebligi (“Yeblig”) kapsaminda gegitli tiir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina
iligkin olusturulan Thrag Programi’na iligkin temel hiikiim ve kosullarin belirfendigi ilgi (a)’da kayitlt Temel
Hiikim ve Kosullar sdzlesmesini imzalanmig ve lhraca esas PortfSy’iin ilgi (b)’de kayith Yénetim
Sozlegmesi ile Sirketiniz lehine ySnetilmesi kararlastirilmistir.

Bu Teminat Mektubunda aksi agik¢a belirtilmedikge, Temel Hitkiim ve Kosullar’da ver alan tammlar ve
Temet Hitkiim ve Kogullar’daki yorum kurallar bu Teminat Mektubu’na da uygulanir.

Thrag Programi, Temel Hiikiim ve Kogullar ile Yénetim Sozlesmesi cercevesinde gerceklestirilecek Thrag
kapsaminda Sertifika Y tiktimliiliiklerinin zamaninda tam ve eksiksiz olarak denmesini teminen; Portfsy
Borclular: ve Yatirim Borglularinin borglarini zamaninda, tam ve eksiksiz olarak édeyecegini TBK m. 128
anlamnda {i¢iincii kiginin fiilini taahhiit eden sifatiyla taahhiit ederiz.

Bu kapsamda, Portfoy Borglulari ve Yatinm Borglularinin 6denmeyen tiim borglarim herhangi bir ihbar ve
ihtara gerek kalmaksizin giiniinde ve eksiksiz olarak odeyerek, Izahname’de/Sertifika Hilkiim ve
Sartlarinda belirtilen tarih ve sartlarda tarafiniza 8denmek tizere Portfy Gelirlerine aktaracagimiz: kabul,
beyan ve taghhiit ederiz

Bu Teminat Mektubu Temel Hitkiim ve Kosullar’in ayrilmaz bir parcast otup, bu Taahhiidimiizde hiikiim
bulunmayan durumlarda Temel Hitkiim ve Kosullar uygulanir.

Bu Teminat Mektubu yetkili temsilcilerimiz tarafindan bir nilsha olarak diizenlenmistir

VAKIF KATILIM BANKASI A.S.
Adma Temsilen

Cafer BAL /™%
Uluslararasi Banjﬁcﬂ
Yionetmeni{ /



EK-4 SERTIFIKA HUK{'M VE SARTLARI

Bu Sertifika Hitkiim ve Sartlary 12.12.2023 tarihinde;
(1} Vakif Varlik Kiralama A.S. (“VKS”)

(2) Vakif Katilim Bankas1 A.§. (“Banka” veya “Fon Kullanmieisi”)

arasinda akdedilmistir. Bu Sertifika Hiikiim ve Sartlan’nda VK$ ile Banka ayri ayn “Taraf” birlikte
“Taraflar” olarak amlacaktir,

GIRIS

(A) Taraflar arasinda, VKS$ tarafindan, Banka’nin fon kullanicist olarak yer alacagi, Kira Sertifikalan
Tebligi (“Teblig”) kapsaminda cesitli tiir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin
olusturulan Thrag Programi’na iligkin temel hiikiim ve kogullarin belirlendigi Kira Sertifikasi ihrag
Program: Temel Hiikiim ve Kosullari (“Temel Hiikiim ve Kosullar”) sézlesmesi akdedilmistir.

(B) Bu Sertifika Hitkiim ve Sartlar’ min konusu, lhrag Programi cergevesinde ihrag edilecek Sertifikalarm
halka arz edilerek veya halka arz edilmeksizin nitelikli yatinmeilara veya tahsisli olarak satisinda
Sertifikalar’in hiikiim ve sartlarinin belirlenmesidir.

1. TANIMLAR VE YORUM

Bu Sertifika Hiikiim ve Sartlar’’nda aksi agikea belirtilmedikge Temel Hiikiim ve Kosullar’da yer alan
tamimlar ve yorum kurallar: bu sézlesmeye uygulanir,

2. SERTIFIKA HUKUM VE SARTLARI

Tertip No 4

Kira Sertifikas: Tiirii Y6netim Sozlesmesine Dayali
fhrag Tiiri Halka Arz Edilerek Satis
Ihra¢ Tutar

300.000.000.-TL (Ek sati ile halka arz tutar1 450.000.000 TL’ye
kadar artinlabilecektir.)

Islem Sozlesmeleri Temel Hiikiim ve Kogullar, Y6netim Sozlesmesi, Tasfiye
Taahhiid{l, Teminat Mektubu, Sertifika Hitkiim ve Sartlar:

Dayanak Varhklar Finansman Destekleri

Sertifika Gelir Tiirii Sabit

(Sabit/Degisken)

Gelir Odeme Periyodu Vade sonunda tek seferde

Sertifika Gelir Oram %%25-42 getiri arahfinda

(Beklenen/Tahmini Kar)
Gosterge /Endeks -




Marj -

Gistergeye/Endekslemeye -
iliskin Ac¢tklamalar

Vade Baglangie Tarihi 05/01/2024

itfa Tarihi 09/05/2024

Kotasyon BIST

Aract Kurum Vakif Yatinm Menkul Degerfer A.S.

3. DIGER HUKUMLER

(¢} Bu Sertifika Hilkiim ve Sartlar Temel Hitkiim ve Kosullar’'in ayrilmaz bir pargasi olup, bu
Sertifika Hiikiim ve Sartlaninda hitktim bulunmayan durumlarda Temel Hiikiim ve Kogullar
uygulanir,

(d) Bu Sertifika Hiikiim ve Sartiari taraflarin yetkili temsilcilerince bir niisha olarak diizenlenmistir.

VAKIF VARLIK KIRALAMA A.S.
Adma Temgilen ?

i
g

\hmet flyas COLLU
Kurulu Uyesi

VAKIF KATILIM BANKASI A.S.
Adma Temsilen

Cafer BAL 7; Semih DEMIR
Uluslararas: Bankacik Strateji Miidiil;i/i/,.‘
Yionetmeni
“ 1 BAM
BH e Zk



