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Isbu Ozet Heniiz Sermaye Pivasast Kuruiu Tarafindan Onaylanmamistir
VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI
Ozettir
Bo dzet, Sermaye Piyasast Koraly (Kurul)’'nea .../.../..... tarihinde onaylanmistir.

Ortakhfnuzm toplam 13.000.000.000 TL futarmdaki thrag tavam kapsamindaki
kira sertifikalarmndan halka arz edilecek 400.000.000 TL’lik kismnin satiging iliskin
dzettir. Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunds halka arz
tutar 600.000.000 TL’ye kadar artirabilecektir,

Ozetin onaylanmass, dzette yer alan bilgilerin dofiru ofdugunun Kurulca tekeffiilli
aniamina gelmeyecegi gibi, s67 konusu kira sertifikalarina iligkin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu dzet ¢ercevesinde ihrac¢ edilecek kira sertifikalaring iligkin ihra¢emm
for kullanicismdan yapilan tahsilatlar yatirimceilara aktarma  yitkiimiiligi, fon
kullanicisim ihrageiya otan deme yiikiirmlilliigii ile fon kullagcstnm ihracorya karss
temerriidit halinde thracoinin kira sertifikasima dayapak olusturan varbklar ve haklan
paraya ¢evirerek yatirimeifara aktarma yiktimliliga, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altma abnmamistir. Ayrmea halka arz edilecek kira
sertifikalarmm fiyatmn belirlenmesinde Kurual’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur,

Bu dzet, ihrages bilgi dokiiman: ve sermaye piyasast araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olusturer ve ihrace bilgi dokéimam ve sermaye piyasas) arac: notunda yer alan
bilgilerin dzetini icerir. Bu nedenle, 6zet izahnameye giris olarak okunmal: ve halka arz
edilecek kira sertifikalarma iliskin yatirim kararlar ihra¢qt bilgi dekiimam, sermaye
piyasas) araci notu ve dzetin bir biitiin olarak deferlendirilmesi sonuce verilmelidir,

Bu dzet ile birlikte incelenmesi gereken ihracer bilgi dokiimamn 04/01/2621
tarihindeKamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)'nda (kap.org.tr), 05/01/2021 tarthinde
fon kullanicisimin www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda sabisa aracibk edecek Vakif
Yatwmm Menkul Degerler AS. nin www.vakifvatirim.con.ir adresh internet siteleri ve
06/01/2021 tarihinde ovtakhifuwmzin www.vakifvarlikkiralama.com.tr adresl internet
sitesinde, ihragq bilgi dokiimams giincelleme metinleri 14/61/2021, ..../.../2021 ve sermaye
piyasasi araci notu ise ol f2021 tarihinde, ortakh@unuwan
www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullanicisimin www.vakifkatilim.com.tr ve halka
arzda safiga  araobhk  edecek  Vakef  VYatmm Menkul  Deferler  A.8.nin
www,vakifyaiirim.com,tr adresli infernct siteleri ile Kamuyu Aydmilatma Platformu
(KAPYnda (kap.org.tr) yaymmlanmistiv. Ayriea basvuru yerlerinde incelemeye agik
tutulmaktadir.

fzatinameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde ver alan vanhs, yamltie: ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihyra¢er sorombudur, Zararm ihraggidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin a¢ikea belli obmasi halinde; ihragq, ihraca
aracihk eden yetkili koruluy, varsa garantor ve fon knllameisizm yonetim kuruln iiyeleri
kusurlarma ve durumun gereklerine giore zararlar kendiferine yiikletilebildifi dlclide
sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan difer belgelerle birlikte okundogu takdirde
dzetin yamitier, hatal veva tutarsiz olmas: durgmu haric olmak iizere, sadece dzete bajh
olarak ilgililere herhangi bir hokuki sorumloluk viiklenemez, Badumsiz denetim,
derecelendirme ve de@erleme kuruloglar gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak
izere bazirlanan raporlan hazlrluyau kisi ve kurumlar da hazirladiklan raportarda yer
alanfa ‘lm:y : n‘n.ltm ve cksik bil siférdin & l*i{ll‘-llulkiimlmﬂ*v;ei a;evesmde sorumludur.
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Kanuni yetki ve sorumiuiuklarimiz dahilinde ve girevimiz gercevesinde bu Szette ve
cklerinde yer alan sorumlu oldufumuz kisumlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gergepe

uygun oldugunu ve bzette bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikie bir elsiklik
buluamamast icin her tirlii makul 6zenin gosterilmis olduguna beyan ederiz.

Fon Kullamcise
VAKIF KATILIM BANKASI A5,

13 Nisan 2021
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2. FON KULLANICISI VE HRACCIYA ILISKIN BILGILER

2.1. ¥on kullamcis: ve ihraceimin ticaret unvani

Fon Vakif Katihm Bankasi Anonim Sirketi
gﬁullamcm ““““““““““““““““““
Thrage Vakif Varhk Kiralama Anonim Sirketi

2.2. Fon kullamesst ve ihragemm hukuki statiisil, tabi oldugu mevzuat, fon kullanacist ve
ihracoimon kuruldugn itlke ile iletisim bilgileri

ihtjgg:t;l Valat Varlik Kiralama A‘5

Hukuki Statiisi Anonim Sirket

Tabt Oldugn Yasal Mevzuat | T.C. Kanunlar

Kuruldugu Ulke Ttrkive

Merkez ve Fiili Yinetim Saray Mahallesi Dr, Adnan Bﬁyﬂ](del;!}CddéESI _____ |
Merkezinin Adresi No:10 Urmraniye/Tstanbul

Telefon ve Faks Numarnlaﬂ”w Tel: (0216) 800 35 71 - Faks: (0216) 800 31 95
Internet Adresi o WWW.VH](ifVﬂl‘likkirﬂ%ﬂllla..cm_}:lﬁé:l;

Fon Kallanicws Vakif Katilun Bankast A.S.

Hukuki Statiisii =~~~ Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat 1(3 K@nunlan )
Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahaltesi Dr, Adnan Btlﬁi;denim Caddesi
Merkezi Adresi No:10 Umraniye/Istanbul

Telefon ve Faks Numaraiar Tel: (0216) BOO 55 55 - Faks: (0216) 800 55 56
Internet Adresi o Www.ygkif}g&tiiimﬁg@gﬁ

Konuya iiskin ayrmntih bilgi ihracer bilgi dokilmaminm 5.1.4 no’lu maddesinde yer
almaktador.

2.3. Fon kullanycisim ve faaliyet gosterdiZi sektorii etkileyen onemli egilimler

COVID-19'un diinya geneline yayllmast sonucunda, viriisiin bulagmasm: nlemek amaciyla
diinyada oldufu gibi {lkemizde de cesitli tedbirler alinmis ve hald abinmaya devam
edilmektedir. Bu tedbirlerin yam sira, tlkemizde ve diinya genelinde virtis salgimnm bireyler
ve igletmeler lizerindeki ekonomik etkilerinin asgari seviyeve indirilebilmesi icin ekonomik
tedbirler de alinmaktadir.

Tirkiye Cumburiyeti Merkez Bankas: Para Politikast Kurulu Mart toplantisinda politika faizin
200 baz puan artirarak %17 seviyesinden %19 seviyesine ¢ikartmistie. TCMB almus oldugu son
faiz karary ile birlikte agirhikls ortalama fonlama maliyetlerini artirarak sikilastirma adimlarina
devam etmistir.

Yatirimer tabamnm bily@tmesi ile Katihim Bankalar: tarafindan gergeklegtirilen kira sertifikas:
ihraglarinin 2021 yihinda bir dnceki yila gére artis gdsterecegi tahmin edilmektedir. Aynica
ekonomideki olumlu gelismelerinin etkisi tle kira sertifikast ihraglarinda vadelerin uzama
egilimine girecefii beklenmektedir.




Konuya iligkin ayrntih bilgi ithracer bilgi dokitmamomm 8.2 no'lu maddesinde yer
almalktadir,

2.4. Fon kullameisymn dahil oldugu grap ve grup icindeki konumu haldanda bilgi

Fon kullanicist olan Vakaf Katilin’in sermayesinin tamarm Vakiflar Genel Miidirligii (2499),
Bayezid Han-1 Sani (I}.Bayezid) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-t Evvel Bin Mustafa Han
(I.Mahmut) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Sani Bin Abdulbamit Han-Evvel (IL.Mahmut) Vakfi
{%0.25) ve Murat Pasa Bin Abdusselam (Murat Paga) Vakfi (%60.25) na aittir.

Vakiflar Genel Mildiirliigli’ntin dahil oldugiu prupta yer alan bir diger sirket ise Kuveyt Tiirk
Katilim Bankas1 A.S."dir.

Vakif Katihm’in bagh ortakliklan olan Vakif VK ve Katilim VKS, yurt i¢i ve yurt dist kira
sertifikalarin ihra¢ etmek amaciyla kurulmug olan varlik kiralama girketleridir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihracer bilgi dokiimanmm 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadr.

2.5, Kar tahmin ve beklentileri
Yoktur,
Konuya iliskin ayrintih bilgi ibracet bilgi dokiimanmm 9. bilimiinde yer almaktadir,

2.6. Thracer bilgi dekiimanmda yer alan finansal tablelara iliskin bafgimsiz denetim
raporiarma sart clusturan husustar hakkmda agkiama:

Yoktur.
2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuaglan
2.7.1. {hragerya iliskin secilmis finansat bilgiler

= (Smirh denctimden | (Bagimsiz
Vakuf VKS Ozet Bilango Verileri (TL) o denetimden
gegmis) gegmig)
"""""" 31 Arahik 2020 31 Aralk 2019
Dénen varhklar 3.052.394.416 2.404.916.447
Duran varhklar - -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 3.032.344.435 2.404,866.4606
Ozkaypaklar 49.981 o 49.981
Toplam kaynaklar 3.052.394.416 2.404.916.447
. . (Bagimnsiz
Valaf VXS Ozet Gelir Tablosu (Sm'rhed:::t;mdm denetimden
Verileri (TL) Beemn gegmis)
31 Arahk 2020 3 2‘;‘;’;"“
Hasilat 252,031,732 354.068.033
Briit kiir/(zarar) 0 0
Esas faaliyet kiiry(zarar) 0 0
Toplam kapsamh gelir/(gider) 0 0




2.7.2. For kullamersma iliskin se¢ilmis finansal bilgiler

‘ .- . vy Srl: Denetimden Bafimsiz
Vakif Kattlim Ozet Bilango Verileri o R
(Bin TL) (Gecmis Denetimden (regmis

31.12.2020 31.12.2019
Varliklar Toplam: 52.809.651 30.335.069
Toplanan Fonlar 39.564.184 22.950.990
Ozkaynaklar 4.799.628 1.962.849
Valaf Katihm Ozet Gelir Smnirh Denetimden Bagimsez Denetimden
Tablosu Gegmiy Geemis
{Bin TL) ‘
31/12/2020 31/12/2019
Ticari Kar/Zarar (Net) 314.013 512,000
Faaliyet Briit Kén 2.282.455 1.393.515
Net Faaliyet Kin 842.499 442.969
Donem Net Kan 666,941 325.542

Fon kullamicisi, Vakif Katihm’in son finansal tablo tarfhinden itibaren finansal durum ve
faaliyetlerinde 6nemli olumsuz bir degisiklik olmadifum beyan ederiz.

2.8. Ihracer ve fon kullanicismm ddeme giiefiniin degerlendirilmesi icin Gnemli olan son
zamanlarda meydana gelimis olaylar hakkinda bilgi

Fon kullameist Vakif Katilim Bankasi A.$.nin kredi derecelendirme notlart Fitch Ratings
tarafindan yaymnlanmaktadir, Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asafidadir. Fon
kullanicisimn Gdeme glicliniin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadigt asafidaki tabloda

gortilmektedir.
Fitch con
Ratings | 26.02.2021 | 3.41.2020 | 12.41.2019 | 31052018 | 22 40,2048 | 1.10.2018 | 26.07.2018 { 1.07.2018 | 22.07.2017 B
Notu el
Vagg:r‘er 8 B B+ B+ B+ B EB- BB+ BB+ Dedismadi
vansa 8 B B B 8 B B B 8 | Defigmad:
T




Lizun
Vadell TL
Kiga ‘
Vadsall TL B B B B B ] B F3 F3 DesFigmed)
Finansal
Kepasita b b b- - [ b+ o+ b+ B+ Dadismed!
Noty
Destek 4 4 4 4 4 4 3 3 3 Degimes)
Chinslel '
Tabam B B B+ B+ B+ B+ 8B- BB+ BB+ Dadigmedi
Uhusat AA[TUY AA(Tur) AA(Tur) AA (Tun AA(Tur} AA(Tu | AAALTUR | AAA(TUDY | AAA(Tar) | Degigmedi

Konuya iliskin ayrmtiby bilgi ibracen bilgi dokiimanmm 5.1.5 no'lu maddesinde yer
almalktadir,

2.9, Fen Kkullamicisimin grup icerisindeki dier bir girketin ya da sirketierin
faaliyetierinden dnemli dlgtide etkilenmesi durumunda bu husus hakkinda bilgi

Fon kullancisimn dihi! oldugn grup igerisindeki herhangi bir girket ya da girketlerin
faaliyetlerinden dolayi, fon kullamcisinin dnemli digtide etkilenmesi durumunun s6z konusu
olmayacag diistnibmektedir.

2,10. Fon kullamicisinin ana faaliyet alanlart bakkinda bilgi

Ana Ortaklik Banka, kattdun bankasi olarak faizsiz bankactlik yapmaktadir. Ana Ortakhk
Banka, esas olarak “’0zel cari hesaplar’” “’kanlma hesaplar’, “katilma hesaplant yatirnn
vekdleti havuzlar” ady altinda fon toplayip, kurumsal finansman destegi, bireysel finansman
destedi, kdr-zarar ortaklifi yatirimi, finansal kiralama, mal karsili@n vesaikin finansmam ve
ortak yatinmlar yoluyla fon kullandirmaktadir,

Konoya iliskin ayrmtih bilgi ikra¢gr bilgi dokiimamimn 6.1 ao’ln biliimiinde yer
almaktadr.

2.11. Fon kullanicsst ve ihrag¢oimin yonetim hakimiyetine sahip olanlarmm adi, soyadh,
ticaret unvani, yinetim hakimiyvetinin kayna@

Fon Kullamcismmn paylan arasinda imtiyazhi pay bulunmayip, ydnetim hikimiyeti Fon
Kullameismun sermayesinin %99 una sahip olan kanun ile kurulmug karnu tiizel kisisi Vakiflar
Genel Midfirliigti’'ndedir. Yonetim hakimiyetinin kaynagl Vakiflar Genel Midirltgi niin pay
ve pay miktaridir,

Konuya iliskin ayrinth bilgi ihrager bilgi doklimanimin 12.4 ne’ln maddesinde yer
almalktadir,

2.12. Derecelendirme notu hakkmda bilgi

Uluslararas derecelendirme kurulusu Fitch Ratings, 26/02/2021 tarihinde Valkaf Katilimiin tm
derecelendinme notlarmu teyit ederken, uzun vadeli yerel para ve yabanct para not gériintming




2,13, Garantt hiikiiogler:
Yoktuar.

Konuya iliskin ayrintil: bilgi sermaye piyasast arac notunun 7 no’lu maddede yer
almaktadr,

2.14. Garantér hakkmdaki bilgiler
Yoktur.

Konuya iliskin ayrintik bilgi sermaye piyasast araci notunun 7 no’ly maddesinde yer
aimaktad.

2.13. Ydnetim kurulu iyeleri haklonda bilgiler

Yon Kullaniaisinin Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;

Yinetim Karulu
Uyeleri
Adr-Soyadi Giovevi Secildigi GK Tarihi | Gorev Siivesi
Oztiirk ORAN Y6netim Kurulu | 3 49 2999 3 vil
Baskam
Osman CELIK Uye 31.12.2020 3 Y
fihan ALBAYRAK Oye 131122020 3vil
Mustafa ERDOGMUS | Uye 31122020 3 Y1l
fkram GOKTAS ;‘{?;l Modar | 31,12 2020 3 vl
Burhan ERSOY Oye 311220200 3va
Servet BAYINDIR Uye 31122020 [3vd

thraggmin Yonetim Kurulu Uyeleri agafidaki gibidir;

Yonetim Kurulu Uyeleri

Adi-Soyada Gibrevi Secildii GK Tarihi | Gorev Siiresi
Yonetim Kuralu '

Sabri ULUS Bagkam 25.03.2021 3 Yw
Yonetim Kurulu ” | o ]

Alpaslan OZEN Baskan Vekili 25.03.2021 Il

Bvren UCAK Uye 25.03.2021 3yil

Selim Sabri GULER | Bagimsiz Uye 25.03.2021 ivalk

2.16, Bajimsiz denetim ve bagimmsiz denetim kurnlusu haklinda

ihrager: Valaf Varlik Kiralama A.S.

Sorumle
Hesap Bafimsiz Denetim Qriéak \
Dinemi Sirketi Adres Basdenetcinin Denetim Trd 1 Goriiy
Adi Soyadi

Orjin Plaza, Maslak

4 {(iney Bagimsiz : Ernre Bagimsiz,
] 322000, 0:27 Katl-8, Bk, | oo r o Olumly | e
Iy &Z o F , (\qe\netlm ve Serbest ugﬂyﬂk e f}ﬂ' fquisst Mlkle@_‘D»g}}d Dan,tnu Lo i




Muhasebeci Mali 34398
Misavirlik A.S. Sartyer/istanbul y
Guney Bagmsiz | Nyl S |
31.12.2019 Denetim ve Serbest Bu_\‘/tﬂcdere‘ Caéldesi Emre Bagimsiz Olhuamlu
T Muhasebeci Mali ’ 34398 * Celik, SMMM Denetim
_ Musaviriik A5, Sanyer/istanbul -
Fon Kuﬂamum Vakif Katilim Bankas: A.S.
Hesa Bafgimsiz Sorumly Oréak Deneti
P Denetim Adres Basdenetginin Ady enetim Gorils
Diinemi ] . . Tirl
Sirketi Soyadi
Giiney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve MNo:27 Kat:1-3, Eski Damla Bagmstz
31.12.2020 Serbest Buyiikdere Caddesi, , " s Olumluy
Muhasebect 34398 Harman, SMMM Denetirn
Mali Miigavirlik Saryer/Istanbul
A5
Gliney
Bamsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat:1-53, Eski Damla Bagimsiz
31122019 Serbest Bityftkdere Caddesi, y N ANA o Olumlu
Muhasebect 34398 Harman, SMMM Drenetin
Mali Mtisavirlik Sanyer/|stanbul
A3,

3. THRAC EDILECEK KIRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BILGILER
3.1. Ihrag edilecek kira sertifikalar ile ilgili bilgiler

Ortaklifimuz tarafindan 400.000.000 TI, nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda
600.000.000 TI. nominal degere kadar artirilabilir ve 119 giin vadeli Yonetim Sozlesmesine
Dayalt kira sertifikas: ihrag edilecektir,

Konuya iliskin ayrintth bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4. biliimiinde yer
almaktadir.

3.2, Kira sertifikalarumun hangi para birimine gire ihrae edildigi hakkmmda bilgi
Kira sertifikalar: Tiirk Liras: cinsinden satisa sunulacaktir,

3.3, Balka arz edilecek kira sertifikalari lizerinde, kira sertifikasmnm devir ve tedavilliinit
fasitlayicl veya kira sertifikasin alanlayin haklarimit kollanmasina engel olacak kayitflarin
bulunup bulunmadigina tligkin bilgi;

Halka arz edilecek kira sertifikas: tizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedavitlii kisitlayic) veya
kira sertifikasim alanlarm haklarim kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur,

3.4. ihra¢ edilecek kira sertifikalarimin yatirimaya sagladir haklar, bu haklarin
kuflarmm esaslar: ve bu haklara iligkin kisitlamalar ile derecelendirme notlars:

Kira Sertifikalan kapsarmunda Yaturmecilar'n sahip oldugu haklarin dayanagi, SPKn m.6l
gercevesinde Vakif Katithm tarafindan VKS lehine Kira Sertifikast Thrag Programu Temel
Hitkiim ve Kosullan sdzlesmesi kapsaminda yénetilecek Varhk Portféyl ile ihracin
gerg:eklesmesi i¢in akdedilen Islc:m Sézlesmclminden kaynaklamnaktadlr.




Konuya iligkin ayrinti bilgi sermaye piyasass aract notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almalktadr,

3.5. Getiri orant ve yatirnmenlara yapilacak Sdemelere iliskin esaslar;

a)

b)

Getirt orant; %16-%21 arasinda bir oran verilecektir. Yillik ve Dénemsel Getirt Orant;
pivasa gartlan (alternatil yatrim iirlinlerinin getiri oranlar, yatiimcr istahi, vb)
degerlendinilerek Vakif Yatirum tavsiyesi ve VKS onayiyla en ge¢ talep toplama
tarihinden 1 is glindi 6nce kesinlestirilerek KAP *ta ilan edilecektir,

Kira Sertifikasinin vadesi ve itfa plani Kira sertifikalan 119 giin vadeli olup lira
sertifikalarinin anapara bedeli VK tarafindan itfa tarthinde tek seferde 6denecektir.
VKS yatirimeilara 6deyecegi Kira Sertifikalarmin bedelini Vakif Katthm tarafindan
varlik portfoytiniin tasfiyesi igin 6denecek olan tutar ile karsilayacaktir, [tfa bedeli ihrag
tutarina esit olacaktir.

Getirilerin ne zaman odenmeye baslanacai, son ddeme tarihleri:

119 giin vadeli olan kira sertifikalar yatinmectlarina gelir donemi baglangic tarihinden
itibaren agagidaki tariblerde kupon ddemesi perceklestirilecektir; Talep toplamanin
akabinde dagitim sonuglart onaylanarak KAP "ta ilan edilecektir.

Gelir Dénemi Baslangic Tarihi 30.04.2021
Gelir Dagitin ve Kira Sertifikas1 Bedeli Odeme Tarihi 27.08.2021
d) Getiri orammin belirlenmesinde esas almacak dledtler: Ihrac edilecek kira

sertifikalannin petiri oram, piyasa kosullart deferlendirilerek ve Vakif Yatirum’in
tavsiyesi ve VK& onayiyla ile en geg talep toplama tarthinden bir is giinii dnce
kesinlestirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir.

Halka arz edilecek kira sertifikalarimin yilhk getiri oran: %16-%21 arasinda bir
Beklenen/Tabmini Kér oran verilecektir. Yilbk ve Dénemsel Getiri Oram, piyasa
sartlar1  (altermatif yatinm  firfinlerimin  getirl  oranlan,  yatirmmer  istaln, vb)
degerlendirilerek Vakif Yatinm tavsiyesi ve VK§ onayiyla en geg talep toplama
tarihinden 1 ig giin{l Snce kesinlegtirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir.

Banka’nin Teminat Mektubu kapsamindaki sorumlulupu azami olarak Thrae Tutan ve
Beklenen/1ahmini Kéar ile simirhdir. Siipheye mahal vermemek adina, Banka'nin
Teminat Mektubu kapsamindaki taahhiidii Portfty Borglulan ile Yatirim Borglularinin
borg ve yiikiimluliiklerini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine yinelik TBK
m, 128 kapsamnda figiinct kiginin eylemini taahhiit niteliinde olup; Portfoy Borglulan
ve Yatwm Borclulanmn tiim borg ve yliklimliklerini yerine getirmis olmasina,
Banka'nm da Islem Sézlesmelerinden kaynaklanan tim bor¢ ve yiiktimMiklerini
eksiksiz yerine getirmesine rafmen bekienen/tahmini kérin elde edilememesi veya zarar
edilmesi hallerinde olugan kayiptan Banka’nin sorumlulugu bulimmamaktadir. Islem
sdzlesmelerinden kaynaklanan tlim borg ve yitktimltltiklerini yerine getirdifini ve
beklenen/tahmini kinn elde edilememesinde veya kaybin olusmasinda herhangi bir
kusuru bulunmadiFi ispat yitkit Banka’ya aittir,

3.6. Kira sertifikalarmm borsada islem girmesine iligkin esaslar ile islem gérme tarihleri:

lifikalarum, Borsa Istanbul AS Kota:«.ycm
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yapilacak duyuruyu izleyen ikinci iy glintinden itibaren borsa kotuna alimarak Bor¢lanma
Araclar: Pivasast Kesin Alim Satim Pazari’nda iglem g&rmesi beklenmektedir,

Konuya iliskin ayrmmtih bilgi sermaye piyasasi aract notenan 6.1 no’le maddesinde yer
almaktadir.

4. RiSK FAKTORLERI

4.1, Fon kullamcisi ve ihraggrmmn kira sertifikalarima iliskin yilkiimliliiklerini yerine
getirme gileiinit etkileyebilecek riskler

4.1.1. Phracomin kiva sertifikasina iliskin yitkiimliiliiklerini yerine getirme gifciimii
etkileyebilecek riskler:

VK§ yinetim kurulu fiyeleri varlik ve haklardan tahsilat yapilmas: ve VK nin elde ettigi bu
gelirlerin kira sertifikasi sahiplerine paylan oramnda ddenmesinden sorumludur, Dolayisiyla
thragetin - yatinmeilara  gergeklestirecedt geri ddemelerin, fon kullamcinin  ihrageiya
gergeklegtirecegi Gdemelerin tam ve zamamnda yapimasma bagh olacagindan, ihrager
dogirudan fon kutlanicisimin faaliyetlerinden kaynaklanan risklere maruz kalacaktir.,

Aynt zamanda fon kullanie: kira sertifikas: yoluyla toplamis oldugu fonlan degerlendirirken
tistlendigi risklerden Stiirtt beklenen getiriyi elde edememe durumu sz konusu olabilecektir,
Bu durumda fon kullamei korulug ikame varhik veya haklar kullanarak olugacak zararlar
bertaraf etme yoluna bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatirsmeilann ihrager tizerinden
alacaklart getiri ve anapara Odemelerinin tam ve zamannda yapilmasini  olumsuz
etkileyebilecek bir durumu ortaya gikarabilecektir.

Nihai olarak Varlik kirama sirketleri miinhagiran kira gertifikas: ihrag etmek zere kurulan
anonim ortakliklardir. Varlik kiralama sirketi, Kurul tarafindan uygun goriis verilen esas
sozlesmesinde belirtilen faaliyetier diginda herhangi bir ticari faaliyetle ufragmayacagy gibi
sahip oldugu varliklar ve haklar iizerinde esas stzlesmesinde izin verilenler harig olmak iizere,
Uglineli kistler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlart kira sertifikast sahiplerinin
menfaatierine aykin bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalarn itfa edilinceye
kadar, varbk kiralama sirketinin portfoyiinde yer alan varliklar ve haklar, thragoinn
yinetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dabi teminal amac
diginda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gSsterilemez, kamu atacaklanmun tahsili amaci
da dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir kavant verilemez.

4.1.2, ¥on kullanicrs1 kira sertifikalarina ilisgkin ylikiimlilitklerini yerine getirme giicitnii
etkileyebilecek riskler

4.1.2.1, Kredi Riski:

Kredi riski; kredi milsterisinin yapilan sézlesme gereklerine uymayarak yiklimliltigiini kismen
veya tamamen zamaninda ifa edememesinden dolay: Banka'nin maruz kalabilecefi zarar
ihtimali olarak tamimlanmigtir. Bu risk aym zamanda, kars tarafin mali durumundaki
bozulmanin neden oldugu piyasa degeri kaybini da icermektedir. Kultamlan kredi riski tanim
kapsaminda, bilango i¢i ve bilango dist portfdyler de yer almaktadir,

4.1.2.2. Kur Riski:

Kur riski, doviz kuwrlarinda meydana gelebilecek degigiklikler nedeniyle Ana Ortakhk
Banka mn maruz kalabilecegi zarar olasilifa kur riski ile ifade edilmektedir.

4.1.2.3, Likidite Riski:

dite riski ile piyasaya iliskin likidite
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Fonlamaya iligkin likidite riski, Ana Ortaklik Banka’mn Ongdrillebilen ya da dngériilemeyen
tlim nakit akigt gereksinimini, glinlik operasyonlan ya da finansal yapiyi etkilemeksizin
gerefince kargilayamamas: sonucu Ana Ortakhk Banka'mn zarar etme olasihifim ifade
etmektedir,

Piyasaya iliskin likidite riski ise piyasalarda derinlifin olmamast veya agim dalgalanma
nedeniyle Ana Ortakhk Banka’mn herhangi bir pozisyonunu, piyasa fivatlarindan
kapatamamas: veya dengeleyememesi sonucu maruz kalabilecegi zarar olasiifum ifade
etmekiedir,

4.1.2.4. Kaldirag Riski:

Kaldirag riski, kaldirag etkisiyle Apa Ortaklik Banka'min maruz kalmasi muhtemel risklere
kargt konsolide ve konsolide olmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasiliiny ifade
etmektedir. Ana Ortakhk Banka'min 31 Aralik 2020 itibaniyla fic ayhk ortalama tutarlardan
hesaplanan konsolide kaldirag orant %6,56 dir (31 Aralik 2019: %5,94). Bu oran asgari oranin
(ylizde ii¢) Gizerindedir. Cari donem ile Snceki donem kaldiwag oram arasindaki degisimin
nedeni ortalama toplam risk tulan artis orammin ortalama ana sermayedeki artis oranindan
yliksek olmasidir,

4,1.2.5. Piyasa Riski:

Piyasa riski, bankamin bilanco igt ve bilango disr hesaplarda tuttugu pozisyon/portféyler
nedeniyle, kar pay1 oranlarimn, kurlarin ve menkul kaymet fiyatlarinin degigmesine bagh olarak
zarar etrne ihtimall olarak tanomlanmigtir, Banka’da piyasa riski i¢in kar payt orant riski {Genel
piyasa riski, spesifik risk) kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve takas riski
nedeniyle maruz kalabilecegi zarar olasihgim kapsamaktadir,

4.1.2.6. Operasyonel Risk:

Operasyonel risk, yetersiz veya bagarisiz i¢ siirecler, insanlar ve sistemlerden ya da dis
olaylardan kaynakianan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasthif: olarak tammlanmalktadir.

4.2.  Diger riskler hakiondaki temel bilgiler:

Fon kullameisimn maruz kalabilecegi diger riskler; Itibar Riski, Ulke Riski, Transfer Riski, Is
Riski, Stratejik Risk, Uyum Riski, Yopunlagma Riski ve Katilim Bankacilifn Uyumn Riskinden
olusmaktadir.

4,3, Ihrac¢ edilecek kira sertifikalarina iliskin riskler hakkmdaki temel bilgiler

Kira sertifikasi sahiplerinin Varlik Portfoyii disinda VK8 nin diper varliklan veya Vakaf
Kathm'wm varhklan dzerinde dogrudan bir talep haklart bulunmamsktadir., Yonetim
szlesmesine dayal ihraglarda kira sertifikas: sshiplerinin Varhk Portfiiyil’ne yénelik bir talep
hakia da bulunmamaktadir. Ayn: zamanda Banka veya Sirket Kira Sertifikasmna iligkin
ddemeleri gerektift pibi ifa etmez ise, kira sertifikasi sahiplerine karst her birinin
yiikiimltiklerini icra etmeleri i¢in ve/veya uygun oldufu takdirde tazminat talep etmek igin
dava acilmasi s6z konusu olabilecektir. Bu siirecler normal sartlar altinda masraflt ve zaman
alic1 olabilmektedir. Ote yandan fon kullanicisimn topladifn fonlar: degertendirirken beklenen
getiriyi ¢lde edememe riski olabilecegi gibi, kira sertifikalarinm likiditesi yatinmeimn elinde
bulunan tutara bagl olarak kisithi olabilecektir.

Konnya iliskin ayrmtilt bilgi ihrager bilgi dokiimamnin 4’Hincii, sermaye piyasas: araci
notunun ise 2’nci béliimiinde yer almaktadir.

K AQZA ILFSKiN BILGILER

rpm'gerekeesi ve halka arz gelirlerinin
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VK&, ihragg: sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Baglangic Portfy Varhiklarin
Vakif Kathmn’dan temin etmek igin kullanacaktr. Vakif Katihm ise kaynak kurvlug (fon
kullamcisi) sifatiyla kira sertifikas: ihraciyla VKS {izerinden fon saflamig olacaktir.

Konuya iliskin ayrimtth bilgi sermaye piyasas) araer notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktad,

5.2. Halka arza iliskin temel bilgiler

Halka arz edilecek olan kira sertifikalan 400.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutan 600.000.000
TL'ye kadar artinlabilecektir. 28-29/04/2021 tariblerinde 2 i giinti siiresince talep
toplanacaktir,

Bu halka arz “Sabit Getiri Oram “(sabit {iyatia talep toplama)™ ile talepte bulunma ySntemi
kullanifarak gerceklestirilmektedir. Bireysel Yatiimeiar taleplerini talep ettikleri mikitar
seklinde belirteceklerdir. Yatimmenar, Talep Formu’nda talep eitikleri Kira Sertifikalarinin
nominal tutanm belirteceklerdir.

Bu kapsamda Yatinmeilar 3 gruba aynlmislard: Yurt I¢i Bireysel Yatusmeilar, Yurt Ici
Kurumsal Yatirimelar, Yurt Dig Kurumsal Yatirimaelar,

Konuya iliskin ayrntil bilgi sermaye piyasasi aract notungn 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.3, Menfaatler hakkmda bilgi

Kira Sertifikalarimn ihracinda Vakif Yatirim arac: kurum olarak gérev alacak ve verdigi hizmet
karsibfmda komisyon geliri elde edecektir. Ayrica Vakif Katihim, emir iletimine aracihk
faaliyetini yiriten yatirim kurulugu olarak Vakif Yatirim ile beraber talep toplayacaktir. Bunun
diginda halka arz ile ilgilt menfaat saglayacak bir kigi ve/veya kurum bulunmamaktachr,

Konuya iliskin ayrintlu bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.1 no’la maddesinde yer
almaktadir.

5.4. Halka arzdan talepte bulunan yatormedarin katianacag: maliyetier hakkmda
bilgi

Yatrimcine Bagka
Aracr Kurulnytalki S Damgn
Hesatana Virman EFT Uerel Vergisi

Uereti

Heszap Sermaye Piyasasn
Kurom Agma Aracimn MREK "va
Cereti Virman Uereti

Dlier

Musteridan
Vakif Yatinm | 50 TL+ L ‘}“ﬁ?&i’:k mdﬁ]c,:- :li\sa[
Menknl : Yoktur Yoktur . Yoktur
Degerer A8, BSMY Yizbinde ahinmagt
HO+HREMY gereken
masraflar ahn
acaktir
Mogteriden
sadece yasal
olarak

R alinnast
Vakif Kattlim Yoktur Yoktur
Rankast A.S, Yoketut Yuktur Yukdur, gereken

minsraflar
alinacakiir
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