Sermaye Piyasasi Kurulu’na yapilan bagvuru incelenmekte olup, isbu Ozet
Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan heniiz onaylanmamgtir. Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun enaymm takiben kesinlesen dokiiman ayrica ilan
edilecektir.
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VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI
Ozettir
Bu dzet, Sermaye Pivasas) Kurulu (Kurul)’'nea .../.../.... tarihinde onaylanmigtr.

Ortakbfimizim toplam 30.000.000.000 TL tutarindaki ihra¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarindan halka arz edilecek 660.000.000 TL kisminmn satisinz iliskin zettir.
Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazia talep gelmesi durumunda halka arz tutan
900.900.000 TL’ye kadar artirabilecektir.

Ozetin onaylanmasi, dzette yer alan bilgilerin dofru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, stz konusu kira sertifikalarma iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu dzet cercevesinde ihrac edilecek kira sertifikalarma iliskin ikraccinin
fon kullamcisindan yapilan tahsilatlan yatmmellara aktarma yitkiimliiliigii, fon
kullameisinm thraceiya olan ddeme yiikiimliiliigii ile fon kullanicisimin ibragoiya karsi
temerriidit halinde ihra¢oimin Kira Sertifikasina dayanak olusturan varbklar ve haklan
paraya gevirerek yatirmcilara aktarma yiikiimliliigti, Korul veya herhangi bir kamu
Kurulugu tarafindan garanti altna albimmamustir. Ayriea halka arz edilecek Kkira
sertifikalarimmn fiyatrmn belirlenmesinde Kurul’ un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yokiur.

Bu ozet, ihrace bilgi dokiiman! ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur ve ihraces bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin dzetini igerir. Bu nedenle, Gzet izahnameye girig olarak okunmal ve halka arz
edilecek kira sertifikalanna iliskin yatirim kararlarn ihragqr bilgi dokiimani, sermaye
piyasasi aract notu ve dzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu ozet ile birlikte incelenmesi gereken ihracq bilgi dokiimam 31/16/2023 tarihinde
ortakhfimizin www,vakifvarlikkiralama.com.tr, fon Kullanicisimm
www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satiga aracihk edecek Vakif Yatirim Menkul
Degerler A.S.nin www.vakifvativim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr), ihra¢gt bilgi dokiimam giincelleme
metinleri 25/12/2023,06/05/2024, ../../.. ve sermaye piyasas: araci notu ise .../.../....
tarihinde ortakhgmmizin  www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon  Kkullamcisinin
www.vakiflatilim.com.tr ve halka arzda satisa araciik edecek Vakif Yatirun Menkul
Degerler A.S. nin www.vakifvativim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr) yaymmlanmustiv, Ayrica bagvuru
yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir.

Izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanls, yamltica ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihragei sorumludur. Zararm ihraccidan
tazimin edilememesi veya edilemeyeceginin acgik¢a belli olmasi halinde; ihragq, ihraca
aracilik eden yetkili kurulus, varsa garantir ve fon kullanicisinin yonetim kurulu iiyeleri
kusuriarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikietilebildigi dlciide
sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan diger belgelerie birlikte okundugu takdirde
Ozetin yamltici, hatali veya tutarsiz olmast durumu hari¢ olmak iizere, sadece tzete bagh
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk viiklenemez. Bajimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluslan gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak
fizere hazirlanan raporiar hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar raporiarda yer
alan yanhs, yaniltier ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri cercevesinde sorumludur.
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltmalar Tanim
AS. Anonim Sirket
Aract Kuram/Vakif Yatirim Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.
Banka/ Vakif Katilun/
Fon Kullamcis/Kaynak Kurulug/Ana Ortaklik | Vakif Katilim Bankas1 A S.
Banka
Borsa/ Borsa [stanbul Borsa Istanbul A.S.
Fitch Ratings Fitch Derecelendirme Kurulusu
Grup Vakaf Katilim ve Bagh Ortakliklar
Thragey/Valaf VKS/VKS/Sirket Vakif Varhik Kiralama A S.
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu
Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan
Kira Sertifikasi hazirlanmig  HI-61.1 sayth  Kira

Sertifikalar1 Tebligi kapsaminda ihrag
edilen kira sertifikalan

Kotasyon Yd&nergesi

Borsa Istanbul A.$. Kotasyon Yonergesi

Kurul/ SPK Sermaye Piyasasi Kurulu
Merkez Bankasi Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi
SPKn 6362 sayilt Sermaye Piyasasi Kanunu
SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miisavir
TL Tirk Liras1

Kira Sertifikas1 ihracina dayanak varlik
Varhik Portfsyil olarak kullamlacak her tiirli Katilim

Bankacilif1 Prensiplerine uygun varlik ve
haklar
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KIiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimez dahilinde ve gérevimiz cercevesinde bu dzette ve
ekierinde yer alan serumlu oldufumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege

uygun oldugunu ve ozette bu bilgilerin anlamm depistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi igin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon Kullamicis1
VAKIF KATILIM BANKASI A.S. Sorumln Gldugu Kisim:
20 Agustos 2024
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fhraco
VAKIF VARLIK KIRALAMA A.S.
20 Agustos 2024

Sorumlu Olduge Kisim:

OZETIN TAMAMI
Halka Arza Araciik Eden Yetkili Kurulug 5 I Oldusu Ki
orumiu REn SIER:
VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. 8
20 Agustos 2024
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2. FON KULLANICISI VE IHRACCIYA ILISKIN BILGILER

2.1, Fon kullameist ve ihraceinm ticaret unvam

Fon Vakif Katilim Bankasi Anonim Sirketi
Kullanicisi
fhrace: Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2. Fon kullanicis: ve ihraggimmn hukuki statiisii, tabi oldufn mevzuat, fon kullanicis: ve
ihra¢cinm kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

Thracer Vakif Varlik Kiralama A.S.

Hukuki Statiisi Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Inkilap Mabhallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi
Merkezinin Adresi No:10 Umraniye/Istanbul

Telefen ve Faks Numaralan Tel: (0216) 800 38 76 - Faks: (0216) 800 31 95
Internet Adresi www.vakifvarlikkiralama.com.tr

Fon Kullanicisi Vakaf Katilim Bankas1 A.S.

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke Tirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Inkilap Mabhallesi Dr. Adnan Biityiikdeniz Caddesi
Merkezi Adresi No:10 Umraniye/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralar Tel: (0216) 800 55 55 - Faks: (0216) 800 55 56
Internet Adresi www.vakifkatilim.com.tr

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihrager bilgi dokiimammin 5.1.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.3. Fon kullameisini ve faaliyet gosterdi@i sektorii etkileyen tnemli egilimler

Global dlgekte vuku bulan fiyat artiglanmn yilin ikinci yansinda yavaglama egilimi
gistermesinin yam sira ekonomik aktivitelerde goriilen durgunluk, kiiresel etkiye sahip merkez
bankalar: tarafindan yapilacak faiz indirim beklentilerini giicli desteklemektedir. Y1l geri
kalan diliminde yapilmasi beklenen indirimlerin, bor¢lanma maliyetlerini diislirmesi vasitasiyla
Gretimin ve tlketimin ¢arklarm hizlandirmasim ve ckonomiye dinamizm katmasi
dngorilmektedir. Ote yandan, makroekonomik goriiniimti dogrudan etkileme potansiyeli
tagiyan bolgesel gerilimlerin olasi yayilim riski ve kinlganhk gdsteren enerji fiyatlarmn
enflasyon tizerindeki baskis1 unutulmamahdir.

Konuya iligkin ayrmtth bilgi ihracer bilgi dokiimamnin 8.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.4. Fon kullamcisimim dahil oldugu grup ve grup icindeki konumu hakkinda bilgi

Fon kullanicisi olan Vakif Katilim’m sermayesinin tamami Vakiflar Genel Mudiirliigii
Baye id Han-1 Sani (II. Bayezid) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Evvel Bin Muntafa
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Mahmut) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Sani Bin Abdulhamit Han-Evvel (1. Mahmut) Vakfi
(%0.25) ve Murat Pasa Bin Abdusselam (Murat Pasa) Vakfi (%0.25) na aittir.

Vakiflar Genel Mildiirltigii’'niin dahil oldugu grupta yer alan bir diger sirket ise Kuveyt Tiirk
Katilim Bankasi A.S. dir.

Valaf Katilim’in bagh ortakliklar: olan Vakif VK ve Katthm VKS, yurt i¢i ve yurt st kira
sertifikalarin: ihrag etmek amaciyla kurulmus olan varlik kiralama sirketleridir.

Konuya iligkin ayrmtii bilgi ihrager bilgi dokiimamnin 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
Yoktur.
Konuya iligkin ayrintis bilgi ibrace bilgi dokimaninin 9. béliimiinde yer almaktadr.

2.6. Ihrace bilgi dekiimaninda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporiarina sart olugturan hususlar hakkinda aciklama:

Yoktur.
2.7. Segilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuglar

2.7.1. Thragciya iliskin secilmis finansal bilgiler

= (Stmurk {Bagimsiz denetimden
Vakaf VKS Ozet Bilango Verileri bagimsiz .
(TL) denetimden gegmis)
gegmis)
30 Haziran 2023 31 Arahik 2022 | 31 Arahk 2021
Donen varhiklar 4.329.723.053 4.511.889.941 3.738.274.500
Duran varliklar - - -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 4.329.633.727 4.511.802.883 3.738.224.519
Ozkaynaklar 89.326 87.058 49,981
Toplam kaynaklar 4.329.723.053 4.511.889.941 3.738.274.500
(Sumrh (Bagumsiz
Vakif VKS Ozet Gelir bagimsiz denetimden denetimden
Tablosu Verileri (TL) gecmig) gecmis)
S0Tomvan | S0Hadran |31 pralk 2022 | 31 Arali 2021
Hastat 442.816.674 208.216.746 565.729.749 654.895.106
Ilgrisut kiir/(zarar) 100.000 100.000 272.800 -
sas faaliyet
Kiry/(zaran) 3.249 19.117 49.970 -
Toplam kapsamls 2.268 14338 37.077 :
gelir/(gider)

2.7.2, Fon kullamcisma iligkin secilmis finansal bilgiler
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Sl;x;:;ﬁamg&r::z Baginsiz Denetimden Gegmis
Valaf Katthim Ozet Bilanco Geemi
s CeMmiL§
Verileri
(Bin TL)
30 Haziran 2023 31 Arakk 2022 31 Arahk 2621
Varliklar Toplam 235,769,524 188,037,185 100.393.715
Toplanan Fonlar 162,487,322 138,612,312 73.622.958
Ozkaynaklar 26,691,331 18,917,043 8.621.964
Sl Bagimsiz Denetimden . . .
Valaf Katihun Ozet Geemis Bagimsiz Denctimden Gegmis
Gelir Tablosu:
(Bin TL)
30 Haziran 30 Haziran
2023 2022 31 Arahk 2022 | 31 Aralik 2021
Ticari Kar/Zarar 2,514,543 615.838 1,482,647 937.085
{Net)
Faaliyet Briit Kin 9,636,270 4,921,811 11,427,023 3.609.879
Net Faalivet Kan 5,129,920 3,288,386 6,680,245 1.666.835
Dinem Net Kin 3,822,341 2.479.008 4,737,019 1.240.505

Fon kullamcisi, Vakif Kathim’in son finansal tablo tarihinden itibaren finansal durum ve
faaliyetlerinde nemli olumsuz bir degisiklik olmadigint beyan ederiz.

2.8. ihracei ve fon kullanicisinin Gdeme giiciiniin degerlendirilmesi icin onemli ofan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Fon kullanicis1 Vakif Katilim Bankast A.S.’nin kredi derecelendirme notlan1 Fitch Ratings
tarafindan  yayinlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asafidadir. Fon
kullanicisinin 8deme giictinii olumsuz etkileyen bir gelisme olmadif: asagidaki tabloda
goriilmektedir.

Fitch

Ratings 15.03.2024 22.09.2023 20.07.2023 22.09.2022 26.07.2022 10.02.2022 D Sc_ln_
Notu efisim
\‘;'J:i-:;i B- B- . B- 8- B- . B Degtismedi
YP {(Gordnitm:Pozitify | (Gorietim:Negatify | (Gorioim:Negatif) (Goriindm:Negatif} | (Goriipitm: Negatif)

Kisa

Vadeli B B B B B B Depigmedi
YP

:,Jaﬁ‘e';i B B B B B Be Yeni
1L (Gortntm:Pozilif) | (Gortoim:Duragan) | (Gortndm:Negatify {Gortiniter:Negatif) | (Gortntim: Negatif) Notiandirma
Kisa

Vadeti B B B B B B Degigmedi
TL

Finansal

Kapasite b- b- b- b- b- B Depigmedi
Notu

Deviet b 2 Begigmedi
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Ulusal AA(Tur) AA(Tur) AA(Tuar) AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) Defitsmedi

Konuya iligkin ayrmfih bilgi ihracer bilgi dokiimanimin 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

2.9. Fon Kkullamcisimmn grap igerisindeki difer bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden 6nemli 6l¢iide etkilenmesi duramunda bu husus hakkmmda bilgi

Fon kullanicisinin ddhil oldugu grup igerisindeki herhangi bir sirket ya da sirketlerin
faaliyetlerinden dolayi, fon kullamcisimn dnemli 8lciide etkilenmesi durumunun séz konusu
olmayacag: diisliniilmektedir.

2.10. Fon kullanicisimin ana faaliyet alaniar hakkinda bilgi

Ana Ortaklik Banka, katilim bankasi olarak faizsiz bankacihk yapmaktadir. Ana Ortaklik
Banka, esas olarak “6zel cari hesaplar’” ‘’katilma hesaplan’, “katilma hesaplart yatirim
vekéleti havuzlan™ adi altinda fon toplayip, kurumsal finansman destefi, bireysel finansman
destefi, kr-zarar ortaklif: yatirimu, finansal kiralama, mal karsilig: vesaikin finansmani vb. ve
ortak yatinmlar yoluyla fon kutlandirmaktadir,

Konuya iligkin ayrntih bilgi ihracgi bilgi dokiimammm 6.1 no’lu boliimiinde yer
almaktadur.

2.11. Fon kullanicist ve ibraceimmm ydnetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyads,
ticaret unvam, yténetim hakimiyetinin kaynag:

Fon Kullanicisimin paylan arasinda imtiyazh pay bulunmayip, yonetim hakimiyeti Fon
Kullanicisimin sermayesinin %99’una sahip olan kanun ile kurulmus kamu titzel kisisi Vakaflar
Genel Miidirliigii’ndedir. Yonetim hakimiyetinin kaynag Vakiflar Genel Miidiirltigii’ niin pay
ve pay miktardir,

Konuya iligkin ayrntih bilgi ihracer bilgi dokiimanmmin 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir,

2.12, Derecelendirme notu hakkinda bilgi

Uluslararas: derecelendirme kurulusu Fitch Ratings, 15/03/2024 tarihinde Vakif Katilim’in
derecelendirme notlarim teyit etmistir.

Vakif VKS’ nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.
2.13. Garanti hiikiimleri

Yoktur.

Konuya iligkin ayrmtili bilgi sermaye piyasasi arac: notunun 7 no’lu maddede yer
almaktader,

2.14. Garantor hakkmdaki bilgiler
Yoktur.

Kenuya iligkin ayrmtil bilgi sermaye piyasasi aract notunun 7 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.15. Yonetim kurulu tiyeleri hakkinda bilgiler

Fon Kullanicistnin Yonetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;
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Yiinefim Kuarulu
Uyeleri
Adi-Soyadi Girevi Secildigi GK Tarihi | Gorev Siiresi
fbrahim SENEL Yénetim Kurulu 07.06.2024 31l
Bagkam
; Yonetim Kurulu

Sinan AKSU Baskan Vekili 07.06.2024 3yl

Oztiirk ORAN Yonetim Kurulu 07.06.2024 3 il
Uyesi

flhan ALBAYRAK Y"“e%‘;‘eg“ml“ 07.06.2024 3 vil

Mustafa ERDOGMUS Yﬁne%‘;legumlu 07.06.2024 3 il

Servet BAYINDIR Yﬁ“‘“’%’;ﬁi“m}“ 07.06.2024 3 vil

Genel Miidir /

Mehmet Ali AKBEN Yonetim Kurulu (07.06.2024 3vld

Uyesi

Thraggimin Yonetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;

Yonetim Kurulu Uyeleri
Secildigi GK/YK
Adi-Soyads Girevi Tarihi Girev Siiresi
Yonetim Kurulu
Sabri ULUS Bagkan 28.02.2022 3l
Y onetim Kurulu
Ahmet Ilyas COLLU Uyesi 13.11.2023 3 vil
Yo6netim Kurulu
Ahmet Cem CAKIR Uyesi 10.07.2024 3 Yl
Yonetim Kurulu
Onder KALUC Uyesi | 28.02.2022 3 Yil
Eren YAVUZOGLU Bagimsiz Uye 13.11.2023 3 Yl
2.16. Bagumsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulugn hakkinda
Ihracqi: Vakif Varlik Kiralama A.S.
Sorumlu
Hesap Bafimsiz Denetim Ortak . -
Dénemi Sirketi Adres Bagsdenetcinin Denetim Tardt | Gords
Adi Soyad:
Eski Bityiikdere Cad.
Delzg;[r‘nB\z;E‘g;?Ifest Masiak Mah.No:1 Sunay Smrh Bagimsiz
30.06.2023 Muh, . . Maslak Nol Plaza ANIKTAR, : Olumly
asebeci Mali Denetim
Muisavirfik A.S. Maslak 34485 SMMM
Sariyer - Istanbul
Orjin Plaza, Maslak .
311122022 | RSV DAL | 07 a1, Eski e Sk ez
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Muhasebeci Mali 34398
Milgavirlik A.S. Sariyer/istanbul
Giiney Bagimsiz Or_]_m Plaza, Maslak.
. No:27 Kat: 1-5, Eski .
31.12.2021 Denetim ve Serbest Biiyikdere Caddesi Emre Celik, Bagmsiz Olumlu
o Muhasebeci Mali 4 ’ SMMM Denetim
Miisavirlik A.S 34398
3 o Sanyer/Istanbul
Fon Kullameist: Vakif Katilim Bankas1 A.S.
Hesa Ragnuosiz Sorumiu Ortak Denetim
p . Denetim Adres Basdenet¢inin Adv , Goriig
Donemi . " Titril
Sirketi Soyadi
DRT B?glmsw Eski Bilyitkdere Cad.
Denetim Ve .
Serbest Maslak Mah.No:1 Sunay ANIKTAR Siirh
30.06.2023 . Maslak Nol Plaza o Bagimsiz Olumiv
Muhasebeci SMMM .
) g Maslak 34485 Denetim
Mali Migavirlik :
Sartyer - Istanbul
AS.
Giney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat:1-5, Eski Bamimsiz
31.12.2022 Serbest Biiyiikdere Caddesi, | Emre Celik, SMMM D i etim Olumiy
Muhasebeci 34398
Mali Miisavirlik Sariyer/Istanbul
AS.
Gilney
Bagunsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat:1-5, Eski Rasimsiz
31.12.2021 Serbest Biiyiikdere Caddesi, | Emre Celik, SMMM Degn ot Olumiu
Muhasebeci 34398 m
Mali Musavirlik Sariyer/Istanbul
AS.

3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA iLiSKiN BILGILER
3.1. Thrag edilecek kira sertifikalan ile ilgili bilgiler

Ortakhifimiz tarafindan 600.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda
900.000.000 TL nominal degere kadar artirilabilir ve 154 giin vadeli Yonetim Sozlesmesine
Dayali kira sertifikasi ihrag edilecektir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasas: araci notunun 4. béliimiinde yer
almaktadir,

3.2. Kira sertifikalarmm hangi para birimine gére ibrac edildigi haklanda bilgi
Kira sertifikalars Tiirk Liras: cinsinden satiga sunulacaktir.

3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalar fizerinde, Kira Sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
kisitlayicr veya Kira Sertifikasmm alanlarm haklarine kullanmasina engel olacak Kayitlarin
bulunup bulunmadigina iligkin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas: iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviilit kisitlayica veya
kira sertifikasmi alanlarin haklarini kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4. Ihrag edilecek Kkira sertifikalarmmn yatirimerya sagladign haklar, bu hakls
Kullanum esaslari ve bu haklara iliskin lasitlamalar ile derecelendirme notlarl. 4
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Kira Sertifikalar1 kapsaminda Yatinmcilar’m sahip oldugu haklarnn dayanag:, SPKn md.61
¢ercevesinde Vakif Katilm tarafindan VK$ lehine Kira Sertifikasi [hrac Programi Temel
Hikkiim ve Kosullari sozlesmesi kapsaminda yonetilecek Varhk Portfoyli ile ihracin
gergeklegmesi igin akdedilen Islem Sézlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Vakif VK tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarimin getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)
Odemesi ile birlikte bir defada 6denecektir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasas: aract notunun 4.6 no’la maddesinde yer
almaktadir.

3.5. Getiri oram ve yatirnmcilara yapilacak édemelere iliskin esaslar:

a)

b)

d)

vﬁfwem 5 m&@

Getiri oram: %30-%45 arasinda bir oran verilecektir. Yillik ve Donemsel Getiri Orani;
piyasa sartlari (alternatif yatium {riinlerinin getiri oranlar, yatirimer istahi, vb)
degerlendirilerek Vakif Yatim tavsiyesi ve VKS onayiyla en geg talep toplama
tarihinden 1 is glinii dnce kesinlegtirilerek KAP’ta ilan edilecektir.

Kira sertifikasinin vadesi ve itfa plan:: Kira sertifikalan 154 giin vadeli olup kira
sertifikalarinin anapara bedeli VKS tarafindan itfa tarihinde tek seferde Sdenecektir.

a. VKS yatinmcilara ddeyecegi Kira Sertifikalarinin bedelini Vakif Katilim
tarafindan varhik portfSytiniin tasfiyesi i¢in 6denecek olan tutar ile
kargilayacaktir. [tfa bedeli ihrag tutarina esit olacaktir.

Getirilerin ne zaman ddenmeye baslanacafy, son ddeme tarihleri:154 giin vadeli
olan Kkira sertifikalann yatinmecilarina gelir donemi baslangi¢ tarihinden itibaren
asafidaki tarihlerde kupon ddemesi gergeklegtirilecektir. Talep toplamamn akabinde
dagitim sonuglart onaylanarak KAP ’ta ilan edilecektir.

Gelir Dénemi Baslangi¢ Tarihi 12.09.2024

Gelir Dagitum ve Kira Sertifikas1 Bedeli Odeme Tarihi 13.02.2025

Getiri oranm belirlenmesinde esas ahnacak &lgiitler: Ihrag edilecek kira
sertifikalarimin getiri orani, piyasa kosullart degerlendirilerek ve Vakif Yatinm’m
tavsiyesi ve VK$ onayiyla ile en geg talep toplama tarihinden bir is glinil dnce
kesinlegtirilerek KAP ‘“ta ilan edilecektir.

Halka arz edilecek kira sertifikalarinin yilhk getiri orani: %30-%45 arasinda bir
Beklenen/Tahmini Kir oran verilecektir. Yillik ve Donemsel Getiri Oram, piyasa
sartlart (alternatif yatinm firfinlerinin  getiri  oranlar, yatimmer istahi, vb)
degerlendirilerek Vakif Yatinm tavsiyesi ve VKS$ onayiyla en gec talep toplama
tarihinden 1 is gilinii 6nce kesinlestirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir.

Banka’nin Teminat Mektubu kapsamindaki sorumlulugu azami olarak Thrag¢ Tutar: ve
Beklenen/Tahmini Kér ile simrlhidir. Siipheye mahal vermemek adina, Banka’nin
Teminat Mektubu kapsanindaki taahhtidii Portfoy Borglular ile Yatirim Borglularinin
borg ve ylikiimliiliiklerini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine yonelik TBK
m. 128 kapsaminda {iglincii kiginin eylemini taahhiit niteliginde olup, PortfSy Borglulan
ve Yatinm Borglulann tiim borg ve yiikiimliiklerini yerine getirmis olmasina,
Banka’nin da Islem Sézlesmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yitkiimliiklerini eksiksiz
yerine getirmesine rafmen beklenen/tahmini kérin elde edilememesi veya zarar edilmesi
hallerinde olusan kayiptan Banka’nin sorumlulugu bulunmamaktadir. Islem
sozlesmelerinden kaynaklanan tim borg ve ylikiimliiliiklerini yerine getirdifini ve
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beklenen/tahmini karmn elde edilememesinde veya kaybin olusmasinda herhangi bir
kusuru bulunmadigim ispat yiikii Banka’ya aittir.

3.6. Kira Sertifikalarmim borsada islem gérmesine iliskin esaslar ile islem gérme tarihleri:

fhragel tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarimin, BIAS Kotasyon Yénergesi
gergevesinde Borsa Istanbul A.$.’nin onayim takiben Borsa kotuna almarak KAP ta yapilacak
duyuruyu izleyen ikinci ig gliniinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma Araclan Piyasas:
Kesin Ahm Satim Pazan’nda islem gdrmesi beklenmektedir.

Konuya iliskin ayrmtil bilgi sermaye piyasasi aract notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4. RISK FAKTORLERI

4.1. Fon kullanicis: ve ihracemn kira sertifikalarma iligkin yiikiimliiliklerini yerine
getirme giiclinii etkileyebilecek riskler

4.1.1. Ihracoimn Kira Sertifikasmna iligkin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler:

VKS$ yonetim kurulu tiyeleri varlik ve haklardan tahsilat yapilmas: ve VKS$'nin elde ettigi bu
gelirlerin kira sertifikasi sahiplerine paylar1 oraninda 6denmesinden sorumludur. Dolayisiyla
thrageinm  yatinmcilara  gergeklestirecegti geri Sdemelerin, fon kullantcinin ithraggiya
gerceklestirecegi Odemelerin tam ve zamaninda yapilmasina bagh olacagindan, ihragg
dogrudan fon kullanictsinun faaliyetlerinden kaynaklanan risklere maruz kalacaktir.

Aynt zamanda fon kullamer kira sertifikas: yoluyla toplamg oldugu fonlari degerlendirirken
tistlendigi risklerden 6tiirli beklenen getiriyi elde edememe durumu séz konusu olabilecektir.
Bu durumda fon kullanicr kurulus ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlar
bertaraf etme yoluna bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatirimctlarin ihragg iizerinden
alacaklar1 getiri ve anapara &demelerinin tam ve zamaninda yaptlmasini  olumsuz
etkileyebilecek bir durumu ortaya ¢ikarabilecektir.

Nihai olarak varlik kirama sirketleri miinhasiran kira sertifikast ihrag etmek tizere kurulan
anonim ortakhiklardir. Varlik kiralama sirketi, Kurul tarafindan uygun goriis verilen esas
sozlesmesinde belirtilen faaliyetler disinda herhangi bir ticari faaliyetle ugrasmayacag gibi
sahip oldugu varliklar ve haklar {izerinde esas sbzlesmesinde izin verilenler hari¢ olmak iizere,
Ugiincl kigiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlar kira sertifikast sahiplerinin
menfaatlerine aykint bir gekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalari itfa edilinceye
kadar, varlik kiralama sirketinin portfdyiinde yer alan varliklar ve haklar, ihraggimn
ybnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarima devredilmesi halinde dahi teminat amaci
diginda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gdsterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci
da dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda iktiyati tedbir karari verilemez.

Konuya iliskin ayrmth bilgi [hracei Bilgi Notunun 4.1.1 no’la maddesinde yer
almaktadar.

4.1.2. Fon kullamieis: kira sertifikalarma iliskin yiikiimliliiklerini yerine getirme giiciiné
etkileyebilecek riskler

4.1.2.1. Kredi Riski:

Kredi riski; kredi milgterisinin yapilan sdzlesme gereklerine uymayarak yikiimliiliigiinii kismen
veya tamamen zamamnda ifa edememesinden dolayr Banka’nin maruz kalabilecedi zarar
ihtimali olarak tammlanmugtir. Bu risk ayni zamanda, karsi tarafin mali durumundaki
bozulmanin neden oldugu piyasa degeri kaybim da icermektedir. Kullamlan fcio
tanimuna, bilango igi ve bilango dist portfdyler dahil edilmigtir. yan A
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4.1.2.2. Kur Riski:

Kur riski, déviz kurlarnda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Banka’mn maruz
kalabilecegi zarar olasili kur riski ile ifade edilmektedir.

4.1.2.3, Likidite Riski:

Ana Ortaklik Banka’mn likidite riski, fonlamaya iliskin likidite riski ile piyasaya iligkin likidite
riskinden olugmaktadir.

Fonlamaya iligkin likidite riski, Ana Ortaklik Banka’nin Ongoriilebilen ya da dngoriilemeyen
tim nakit akigi gercksinimini, giinliik operasyonlart ya da finansal yaptyr etkilemeksizin
geregince kargilayamamast sonucu Ana Ortaklik Banka’min zarar etme olasihgim ifade
etmektedir.

Piyasaya iligkin likidite riski ise piyasalarda derinligin olmamas: veya agin dalgalanma
nedeniyle Ana Ortakhk Banka'min herhangi bir pozisyonunu, piyasa fiyatlarindan
kapatamamas: veya dengeleyememesi sonucu maruz kalabilecegi zarar olasithigin ifade
etmektedir.

4.1.2.4. Kaldirac Riski:

Kaldirag riski, kaldirag etkisiyle Ana Ortaklik Banka’mn maruz kalmasi muhtemel risklere
karg1 konsolide ve konsolide olmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasthgm ifade
etmektedir. Ana Ortaklik Banka’nin 31 Arahik 2023 itibanyla tic aylik ortalama tutarlardan
hesaplanan kaldirag oram %7,54*dir (31 Aralik 2022: %8,13). Bu oran asgari oramn (ylizde ii¢)
lizerindedir.

4.1.2.5. Piyasa Riski:

Piyasa riski, bankanm bilango i¢i ve bilango dist hesaplarda tuttugu pozisyon/portfoyler
nedeniyle, kar pay1 oranlarinin, kurlarin ve menkul kiymet fiyatlarinin degismesine bagl olarak
zarar etme ihtimali olarak tammlanmigtir. Banka’da piyasa riski igin kar pay1 orani riski (Genel
piyasa riski, spesifik risk) kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve takas riski
nedeniyle maruz kalabilecegi zarar olasihgim kapsamaktadir.

4.1.2.6. Operasyonel Risk:

Operasyonel risk, yetersiz veya bagansiz i¢ siiregler, insanlar ve sistemlerden ya da disg
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasilii olarak tanimlanmaktadur.

4.2.  Diger riskier:

Fon kullamcisinin maruz kalabilecegi diger riskler temel olarak itibar riski, tilke riski, transfer
riski, i riski, stratejik risk, uyum riski ve yogunlagsma riskinden olugmaktadir,

4.3. ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin riskler hakkindaki temel bilgiler

Kira Sertifikas: sahiplerinin Varlik Portfoyli diginda VK§’nin dier varliklari veya Vakif
Kathm'in varhklan lizerinde dogrudan bir talep haklart bulunmamaktadir. Yonetim
sbzlesmesine dayals ihraglarda Kira Sertifikast sahiplerinin varhk portfSyiine yonelik bir talep
hakki da bulunmamaktadir. Aymi zamanda Banka veya Sirket Kira Sertifikasina iligkin
ddemeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, Kira Sertifikasi sahiplerine karsi her birinin
yikiimliliiklerini icra etmeleri igin ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek igin
dava agilmast s6z konusu olabilecektir. Bu siirecler normal sartlar alinda masrafh ve zaman
glic1 olabilmektedir. Ote yandan fon kullanicismin topladigit fonlar1 degerlendirirken beklenen
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getiriyi elde edememe riski olabilecegi gibi, kira sertifikalarmin likiditesi yatirimcinun elinde
bulunan tutara bagh olarak kisith olabilecektir.

Konuya iliskin ayrntil: bilgi thrage: bilgi dokiimaninin 4’iincil, sermaye piyasasi araci
notunun ise 2’nei béliimiinde yer almaktadir.

5. HALKA ARZA ILISKIN BILGILER
3.1.

VKS, ihrager sifatiyla kira sertifikalarindan saglanacak fonu, Baglangi¢ Portfoy Varliklarim
Valaf Katiim’dan temin etmek i¢in kullanacaktir, Vakif Katilum ise kaynak kurulug (fon
kullanicisi) sifatiyla Kira Sertifikas ihraciyla VKS iizerinden fon saglamis olacaktir.

Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

Konuya iligkin ayrmti!i bilgi sermaye piyasas: araci notunun 3.2 no’ln maddesinde yer
almaktadir.

5.2.  Halka arza iligkin temel bilgiler

Halka arz edilecek olan kira sertifikalar1 600.000.000 TL, nominal tutarda olacaktir, Halka arz
edilecek olan kira sertifikalanina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutar1 900.000.000
TL’ye kadar artinlabilecektir, 10 Eyliil 2024 — 11 Eylill 2024 tarihlerinde 2 i giinii siiresince
talep toplanacaktir.

Bu halka arz “Sabit Getiri Oram “(sabit fiyatla talep toplama)” ile talepte bulunma yontemi
kullanilarak gergeklestirilmektedir. Bireysel Yatirimeilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatiimeilar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalarinm
nominal tutarim belirteceklerdir.

Bu kapsamda Yatrimcilar 3 gruba aynilmiglardir: Yurt i¢i Bireysel Yatmmeilar, Yurt Ici
Kurumsal Yaturimerlar, Yurt Disi Kurumsal Yatirimerlar,

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasast aract notunun 5.1 ne’la maddesinde yer
almaktadir.,

3.3.  Menfaatler hakkimda bilgi

Kira Sertifikalarinin ihracinda Vakaf Yatirim aract kurum olarak gbrev alacak ve verdigi hizmet
kargilifinda komisyon geliri elde edecektir. Ayrica Vakif Katilim, emir iletimine aracilik
faaliyetini yiiriiten yatirim kurulusu olarak Vakif Yatirim ile beraber talep toplayacaktir. Bunun
diginda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kigi ve/veya kurum bulunmamaktadir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunan 3.1 no’lu maddesinde yer
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