Sermaye Piyasasi Kurulu’na yapilan bagvuru incelenmekte olup, Isbu Ozet
Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan heniiz onaylanmamstir. Sermaye
Piyasas: Kurula’nun onayin: takiben kesinlegen dokiiman ayrica ilan
edilecektir.
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VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI
Ozettir
Bu ozet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’'nea .../.../.... tarihinde onaylanmistrr,

Ortakhimizin toplam 20.000.000.000 TIL tutarmndaki ihrag¢ tavam kapsamimdaki
kira sertifikalarmdan halka arz edilecek 450.000.000 TL kisminmn satisina iliskin dzettir.
Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutar
675.000.000 TL ye kadar artirabilecektir.

Ozetin onaylanmas, dzette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlammna gelmeyecegi gibi, sz konusu kira sertifikalarina iligkin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu fzet cergevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarna iligkin ihragenmun
fon kullamcisindan yapilan tahsilatlann yatirimeillara aktarma yiikiimliiliigii, fon
kullanicismin ihraceiya olan 6deme yiikiimliiliigii ile fon kullanicismin ihraggiya kars:
temerriidii halinde ihraceinm Kira Sertifikasima dayanak olugturan varliklar ve haklar
paraya ¢evirerek yatirimeilara aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altina ahnmamgtir. Ayrica halka arz edilecek Kkira
sertifikalarinin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu dzet, ihrage bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi aract notu ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur ve ihrace bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin dzetini i¢erir. Bu nedenle, 6zet izahnameye giris olarak okunmal ve halka arz
edilecek kira sertifikalarma iligkin yatirmm kararlan ihrager bilgi dokiimani, sermaye
piyasasi araci notu ve dzetin bir biitin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu dzet ile birlikte incelenmesi gereken ihrage: bilgi dokiimam 31/10/2022 tarihinde
ortakligimizin www.vakifvariikkiralama.com.tr, fon kullanicisinm
www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satisa aracilik edecek Vakif Yatirnm Menkul
Degerler A.S.’min www.vakifyativim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydmlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr), ihrager bilgi dokiimam giincelleme
metinleri 02.01.2023, ../ ./.. ve sermaye piyasasi aract notu ise ......./..... tarikinde
ortakligimizin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullanicisinin
www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satisa aracibik edecek Vakif Yatirim Menkul
Degerler A.5.'min www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydmlatma Platformu (KAP)'nda (kap.org.tr) yayimlanmistir. Ayrica bagvuru
yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamltici ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihragg sorumludur. Zararm ihraccidan
tazmin edilememesi veya edilemeyecedinin a¢ik¢a belli olmasi halinde; ihracel, ihraca
aracilik eden yetkili kurulus, varsa garantdr ve fon kullanicisinin yénetim kurulu iiyeleri
kusurlarina ve durumun gereklerine gére zararlar kendilerine yiikletilebildigi dlgiide
sorumludur. Ancak, izahnamevi olusturan difer belgelerle birlikte okundugu takdirde
dzetin yaniltici, hatak veva tutarsiz olmasi durumu haric olmak iizere, sadece bzete bagh
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk vyiiklenemez. Bafimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluslan gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak
iizere hazirlanan raporiari hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklan raporlarda yer
alan yanhg, yamltie: ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri cercevesinde sorumludur,
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KISALTMA VE TANIMLAR

Fon Kullanicist/Kaynak Kurulus/Ana Ortaklik
Banka

Kisaltmalar Tamm

AS. Anonim Sirket

Aract Kurum/Vakif Yatirim Vakaf Yatirim Menkul Degerler A.S.
Banka/ Vakif Katilun/

Vakif Katilim Bankas1 A.S.

Borsa/ Borsa Istanbul

Borsa Istanbul A.S.

Fitch Ratings Fitch Derecelendirme Kurulusu
Grup Vakif Katilim ve Bagh Ortakiiklan
thraggy/Vakif VKS/VKS/Sirket Vakif Varlik Kiralama A.S.
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan
Kira Sertifikast hazirlanmmig 111-61.1 sayill Kira

Sertifikalari Tebligi kapsaminda ihrag
edilen kira sertifikalar

Kotasyon Y0Onergesi

Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yénergesi

Kurul/ SPK Sermaye Piyasas: Kurulu
Merkez Bankast Tiirkiye Cumburiyet Merkez Bankasi
SPKn 6362 say1li Sermaye Piyasas1 Kanunu
SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miigavir
TL Tiirk Lirast

Kira Sertifikasi ihracina dayanak varlik
Varlik Portfyit olarak kullantlacak her tiirli Faizsiz

Bankacilik llke ve Standartlan’na uygun
varlik ve haklar
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu dzette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege

uygun oldugunu ve ozette bu bilgilerin anlamni degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi icin her tiirlit makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz

Fon Kullan:icisi
VAKIF KATILIM BANKASI A.S.

Sorumla Oldugu Kisim:
23 Mart 2023
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VAKIF VARLIK KIRALAMA A.S. Sorumiu Oldugu Kisim:
23 Mart 2023

OZETIN TAMAMI

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus
, Sorumlu Oldugu Kisim:

VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

23 Mart 2023
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2. FON KULLANICISI VE IHRACCIYA ILISKIN BILGILER

2.1. Fon kullanicist ve ihrac¢inin ticaret unvam

Fon Valkaf Katilun Bankas: Anonim Sirketi
Kullamcisi
Thracer Vakaf Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2. Fon kullamcisi ve ihraceinin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kallanicis ve
ihragcmm kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

Ihraca Vakaf Varlik Kiralama A.S.

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlar

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mabhallesi Dr. Adnan Bitytikdeniz Caddesi
Merkezinin Adresi No:10 Umraniye/lstanbul

Telefon ve Faks Numaralar: Tel: (0216) 800 38 76 - Faks: (0216) 800 31 95
Internet Adresi www.vakifvariikkiralama.com.tr

Fon Kullameis: Vakif Katilim Bankas1 A.S.

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuoat T.C. Kanunlarn

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yénetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Bityiikdeniz Caddesi
Merkezi Adresi No:10 Umraniye/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralar: Tel: (0216) 800 55 55 - Faks: (0216) 800 55 56
Internet Adresi www vakifkatilim.com.tr

Konuya ilisgkin ayrntih bilgi ihra¢er bilgi dokiimanmin 5.1.4 no’lu maddesinde yer
almak¢adir.

2.3. Fon kullameisim ve faaliyet gésterdigi sektirii etkileyen dnemli egilimler

2023 yilinda yakinen takip edilecek baglica makroekonomik degiskenler arasinda Rusya-
Ukrayna arasindaki jeopolitik gerilimin seyri, kiiresel ve yerel enflasyon gdstergelerinin
geligimi, kiiresel merkez bankalarinin alacag: aksiyonlarimin gidisati ve resesyon beklentileri
yer almaktadir.

Bankacihk sektdrii igin yakindan takip edilecek yerel gostergelerden en Snemlisi yerel
enflasyon gostergeleri olacaktir. 2023 yili Subat ayinda TUFE yillik bazda %55,18, yurt ici
UFE yillik bazda %76,61 artig gostermistir. Tiiketici enflasyonundaki yitkseliste lokanta ve
oteller, saglik, gida ve alkolsiiz igecekler ve konut ana gruplan daha etkili olmaktadir. Uretici
enflasyonu tarafinda ise enerji maliyetlerinin sert yiikseliy gistermesi sonucu elektrik, gaz,
buhar ve iklimlendirmedeki ylikseligler dikkat gekmektedir. TCMBnin 2023 yilimin Mart ayina
iligkin yayimladify Piyasa Katthmetlart Anketi’ne gore piyasa katihmcilaninm cari yilsonu
tiiketici enflasyonu (TUFE) beklentisi %37,72 seviyesinde olmustur.
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Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihracel bilgi dokiimanmm 8.2 no’lu maddesinde yer
almaktadr,

2.4. Fon kullameisinm dahil oldugu grup ve grup i¢indeki konumu hakkinda bilgi

Fon kullanieiss olan Vakif Katilim’in sermayesinin tamam Vakiflar Genel Miidiirliigii (2499),
Bayezid Han-1 Sani (II. Bayezid) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Evvel Bin Mustafa Han (L.
Mahmut) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Sani Bin Abdulhamit Han-Evvel (IL. Mahmut) Vakfi
(%0.25) ve Murat Paga Bin Abdusselam (Murat Paga) Vakfi (%0.25) na aittir.

Vakiflar Genel Miidiirliigii’niin dahil oldugu grupta yer alan bir diger sirket ise Kuveyt Tiirk
Katilim Bankas: A.S. dir.

Valaf Katilim’in baglh ortakliklari olan Vakif VK§ ve Katilim VKS, yurt i¢i ve yurt dis: kira
sertifikalarin: ihrag etmek amaciyla kurulmus olan varlik kiralama sirketleridir.

Konuya iliskin ayrmtdh bilgi ibrager bilgi dokiimammm 7.1 no’lu maddesinde yer

almaktadir.
2.5. Kar tahmin ve beklentileri
Yoktar.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihragei bilgi dokiimanmm 9. béléimiinde yer almalktadur,

2.6. Thrace bilgi dokiimamnda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporlarimna sart olusturan hususlar hakkimda aciklama:

Yoktur.

2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuclar

2.7.1. Ihragerya iliskin secilmis finansal bilgiler

Valaf VKS Ozet Bilanco Verileri (TL)

(Bafimsiz denetimden
geemis)

(Bagimsiz denetimden
gegmis)

31 Aralik 2022

31 Aralik 2621

Donen varliklar

4.511.889.941

3.738.274.500

Duran varliklar

Kisa vadeli yiikiimliiliikler

4.511.802.883

3.738.224.519

Ozkaynaklar 87.058 49,981
Toplam kaynaklar 4.511.889941 3.738.274.500
(Bagimsiz (Bagimsiz
Valkaf VKS Ozet Gelir Tablosu Verileri denetimden denetimden
(TL) geemis) ge¢inis)
31 Arahk 31 Arahk
2022 2021
Hasilat 565.729.749 654,895,106
Briit kiir/(zarar) 272,800 -
[Esas faaliyet kiry/(zarar) 49.970 -
fl‘oplam kapsamh gelir/{gider) 37.077 -
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2.7.2. Fen kullanicrsina iligkin secilmis finansal bilgiler

Bagimsiz Denetimden Bagimsiz
Valaf Katilim Ozet Bilanco Verileri & Gecmi Denetimden
(Bin TL) ey Gegmis
31.12.2022 31.12.2021
Varliklar Toplamu 188.037.185 100.393.715
Toplanan Fonlar 138.612.312 73.622.958
Ozkaynakiar 18.917.043 8.621.964

Fon kullamcisi, Vakif Katilim’in son finansal tablo tarihinden itibaren finansal durum ve
faaliyetlerinde 6nemli olumsuz bir degigiklik olmadifum beyan ederiz.

2.8. Ihrace1 ve fon kullanicismm édeme giiciiniin degerlendirilmesi icin onemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Fon kullanicis1 Vakif Katilim Bankast A.S.’nin kredi derecelendirme notlar: Fitch Ratings
tarafindan yaymnlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asafidadir. Fon
kullamicisimin 6deme giliciniin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadi asagidaki tabloda

goriilmektedir.
Fitch
Ratings | 22092022 ( a5p72m2 | wmmzaozz | oreazoenn | 2s002021 | o260270m | 03112020 | 12502018 | 31952019 | Son Degigim
WNotu
B-
Uaun - X B- R
Vadeli (‘;im:é‘g" (Gorsntm: B B B B B B+ B+ N [lY’"j“
YP & Negatif) otlandwma
Kisa
Vadeli B B B B B B B B B Degigmedi
¥P
Uzurs B B Yeni
Vadeti (Gorinany: | (Gorfiniim: B+ 8B- BB- BB- B8- BE- BB Netl e:‘
TL Negatif} Neganify anairme
Kisa
Vadeli 8 B B B B B B B B Degtsmedi
TL
Finansal ’ Yeni
Kapashie b- b- b b b b b b- b-
Noty Notlandirma
BPevict ) : be b : ~ _ R Yeai
Lrasregi Notlandirms
AA(Tur)
{itupsal AA(Tur) AA(Fur) AA{TFur) AA(Tur) AA({Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA (Tur) Degigmedi

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihracer bilgi dokiimanmmn 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadar.
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2.9. Fon kullamcisimin grup icerisindeki difer bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden dnemli lciide etkilenmesi durumunda bu husus hakkmda bilgi

Fon kullamcisinin déhil oldugu grup igerisindeki herhangi bir sirket ya da sirketlerin
faaliyetlerinden dolayi, fon kullamcisinin 6nemli 6lgiide etkilenmesi durumunun séz konusu
olmayacag diigliniilmektedir.

2.10. Fon kullanieisinmm ana faaliyet alanlar1 haklunda bilgi

Ana Ortaklik Banka, katihm bankas: olarak faizsiz bankacilik yapmaktadir. Ana Ortakhk
Banka, esas olarak “Ozel cari hesaplar’® “’katilma hesaplari’, “katilma hesaplar yatirim
vekéleti havuzlari” ad: altinda fon toplayip, kurumsal finansman deste§i, bireysel finansman
destegi, kdr-zarar ortakh@ yatirimi, finansal kiralama, mal karsilifi vesaikin finansmam ve
ortak yatirimlar yoluyla fon kullandirmaktadir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihragg: bilgi dokiimanmin 6.1 neo’lu bolimiinde yer
almaktadar.

2.11. Fon kullanicis1 ve ihraceumn yonetim hakimiyetine sahip olanlarm adi, soyad,
ticaret unvani, yinetim hakimiyetinin kaynag:

Fon Kullanicisinin paylarnt arasinda imtiyazli pay bulunmayip, yonetim hékimiyeti Fon
Kullamicisimin sermayesinin %99 una sahip olan kanun ile kurulmus kamu tiizel kisisi Vakiflar
Genel Midirligi’ndedir. Yonetim hakimiyetinin kaynag Vakiflar Genel Midtirliigii’niin pay
ve pay miktaridir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihracgr bilgi dokiimanmimin 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir,

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi

Uluslararas1 derecelendirme kurulusu Fitch Ratings, 22/09/2022 tarihinde Vak:f Katilim’in
derecelendirme notlarim teyit etmistir.

Vakif VK§'nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.
2.13. Garanti hiitkiimleri
Yoktur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddede yer
almaktadir.

2.14. Garantir hakkindaki bilgiler
Yoktur,

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’fu maddesinde yer
almaktadir,

2.15. Yonetim kuralu iiyeleri hakkinda bilgiler

Fon Kullanicisinin Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;

Yoénetim Kurulu
Uyeleri

Adr-Soyad: Gorevi

Secildigi GK/YK

Tarihi
Oztiirk ORAN YGnetim Km 25.032022
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Osman CELIK Genel Miidiir / Uye | 25.03.2022 3yl
Ithan ALBAYRAK | Uye 25.03.2022 3 Yil
Mustafa - 25.03.2022

ERDOGMUS Uye 3 Y
Servet BAYINDIR | Uye 25.03.2022 3 vl
Sinan AKSU Uye 03.03.2023 3Yill
Tkram GOKTAS Uye 25.03.2022 3Yil

Thragginin Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;

Yonetim Kurulu Uyeleri
Segildigi GK/YK
Adi-Soyadi Girevi Tarihi Gorev Siiresi
Yonetim Kurulu
Sabri ULUS Bagkan! 28.02.2022 3Vl
Yénetim Kurulu
Alpasian OZEN Bagkan Vekili 28.02.2022 3l
Hiiseyin Berat
BULUT Uye 28.02.2022 3 Yl
Onder KALUC Uye 28.02.2022 3 Yil
Tolga AYDIN Bagimsiz Uye 06.03.2023 3 Yl

2,16. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkmda

Ihrager: Vakif Varlik Kiralama A.S.

Sorumlu
Hesap Bafimsiz Denetim Ortak : .
Ddnemi Sirketi Adres Basdenetginin Denetim Trd | Gérliy
Adi Soyads
Gilney Bagunsiz Orj-m Plaz'f" Maslak_
31122021 Denetim ve Serbest ggﬁ(;ﬁi :55&?51?1 Emre Bagimsiz Oluml
e Muhasebeci Mali T aon 0| Celik,SMMM Denetim s
Mugavirlik A.3. Sariyer/istanbut
Orjin Plaza, Maslak
D(e}::t?i{l%:gslzsb;:st No:27 Kat:1-5, Eski Emre Bagimsiz
31.12.2022 Muhasebeci Mali Byt k%zr;g(éaddes;, Celik, SMMM Denetim Olumlu
Musavirlik A.§. Sartyer/Istanbul
Fon Kullamersi: Vakif Katilim Bankasi A.S.
Hesa Bagimsiz Sorumiu Ortak Denetim
Db P Denetim Adres Bagdenetginin Ada Goriis
dnemi . . Tiiré
Sirketi Seyadi
Giiney Oriin Plaza, Maslak
Bagimsiz No:27 Kat: 1-5, Eski Badimsiz
31.12.2021 Denetim ve Bilyiikdere Caddesi, | Emre Celik, SMMM g : Olumly
Denetim -~
Serbest 34398 CGERLER AS / (
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Mali Misavirlik |
A.S,
Gliney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat:1-5, Eski Bagimsiz
31.12.2022 Serbest Biiylikdere Caddesi, | Emre Celik, SMMM Denetim Olurnlu
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3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BILGILER
3.1. Ihrac edilecek kira sertifikalan ile ilgili bilgiler

Ortakhgmmiz tarafindan 450.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda
675.000.000 TL nominal degere kadar artinilabilir ve 120 giin vadeli Yénetim Sozlesmesine
Dayal: kira sertifikasi ihrag edilecektir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4, bilimiinde yer
almaktadr.

3.2. Kira sertifikalarimin hangi para birimine gore ihrac edildigi hakkmmda bilgi
Kira sertifikalan Tlrk Liras: cinsinden satisa sunulacaktir.

3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalar: tizerinde, Kira Sertifikasinn devir ve tedaviiliinii
kisitlayici veya Kira Sertifikasimi alanlarin haklarma kullanmasina engel olacak kayitlarm
bulunup bulunmad:ifina iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas: tizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviilil kisitlayici veya
kira sertifikasini alanlarin haklarin kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4. Ihra¢ edilecek kira sertifikalarmm yatirnmeiya sagladign haklar, bu haklarin
kutlanim esaslar: ve bu hakiara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlars:

Kira Sertifikalar kapsaminda Yatinmcilar’'in sahip oldugu haklarin dayanag:, SPKn md.61
gergevesinde Vakif Katilim tarafindan VKS lehine Kira Sertifikasi Thrag Programi Temel
Hilktim ve Kogullari sozleymesi kapsanunda yonetilecek Varlik Portfoyii ile ihracin
gerceklesmesi i¢in akdedilen Islem Sézlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Vakif VK tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarinin getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)
Odemesi ile birlikte bir defada ddenecektir.

Konuya iligkin ayrintilt bilgi sermaye piyasasi arac1 notunun 4.6 no’la maddesinde yer
almaktadir.,

3.5. Getiri oram ve yatirmmceilara yapilacak 8demelere iliskin esaslar:

a) Getiri oram: %13-%22 arasinda bir oran verilecektir. Yillik ve Donemsel Getiri Oranu;
piyasa gartlan (alternatif yatiim drlinlerinin getiri oranlari, yatirimei istahi, vb)
degerlendirilerek Vakif Yatirum tavsiyesi ve VK$ onayiyla en geg talep toplama
tarihinden 1 ig giinii 6nce kesinlestirilerek KAP’ta ilan edilecektir.

b) Kira sertifikasinin vadesi ve itfa plant: Kira sertifikalani 120 giin vadeli olup kira
sertifikalarinin anapara bedeli VK tarafindan itfa tarihinde tek seferde 8denecektir.
VKS yatirnmeilara ddeyecegi Kira Sertifikalaninin bedelini Vakif Katilim tarafindan
varhk portfSyiiniin tasfiyesi i¢in ddenecek olan tutar ile karsilayacaktir. [tfa bedeli

ihrag tutarina esit olacaktir.
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¢} Getirilerin ne zaman ddenmeye baslanacafii, son ddeme taribleri: 120 giin vadeli
olan kira sertifikalan yatinmcilarina gelir dSnemi baslangic tarihinden itibaren
asafidaki tarihlerde kupon odemesi gerceklestirilecektir. Talep toplamamin akabinde
dagitim sonuglan onaylanarak KAP "ta ilan edilecektir.

Gelir Ddnemi Baslangig Tarihi 27.04.2023
Gelir Dagitimu ve Kira Sertifikasi: Bedeli Odeme Tarihi 25.08.2023

d) Getiri oramm belirlenmesinde esas almacak &lgiitler: Ihrag edilecek kira
sertifikalarinin getiri orani, piyasa kosullan degerlendirilerek ve Vakif Yatirim’in
tavsiyesi ve VKS§ onayiyla ile en ge¢ talep toplama tarihinden bir is glini once
kesinlestirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir.

¢) Halka arz edilecek kira sertifikalarmm yilhk getiri oram:: %13-%22 arasinda bir
Beklenen/Tahmini Kér oran verilecektir. Yilhk ve Ddnemsel Getiri Oram, piyasa
sartlart  (altematif yatinm iriinlerinin  getiri oranlan, yatiimer istali, vb)
degerlendirilerek Vakif Yatrim tavsiyesi ve VK$ onayiyla en geg talep toplama
tarihinden 1 is giind 6nce kesinlestirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir.

Banka’min Teminat Mektubu kapsamindaki sorumlulufu azami olarak thrag Tutar ve
Beklenen/Tahmini Kér ile suurhdir. Stipheye mahal vermemek adina, Banka’nin
Teminat Mektubu kapsarindaki taahhiidii Portfdy Borglular ile Yatirim Borglularinin
borg ve yukitimlillitkklerini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine yonelik TBK
m. 128 kapsanunda fi¢iincii kisinin eylemini taahhiit niteliginde olup, Portfy Borclular:
ve Yatmum Borglularimin tim borg ve yikiimliiklerini yerine getirmis olmasina,
Banka'min da Islem Sézlesmelerinden kaynaklanan tiém borg ve yiktimliiklerini
eksiksiz yerine getirmesine ragmen beklenen/tahmini kdnn elde edilememesi veya zarar
edilmesi hallerinde olusan kayiptan Banka’min sorumiulugu bulunmamaktadir. Islem
sOzlesmelerinden kaynaklanan tiim bor¢ ve yiikiimliiliklerini yerine getirdigini ve
beklenen/tahmini kérin elde edilememesinde veya kaybin olusmasinda herhangi bir
kusuru bulunmadiZin ispat yiikii Banka’ya aittir.

3.6. Kira Sertifikalarmin borsada islem girmesine iligkin esaslar ile islem gorme tarihleri:

Ihraggr tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarmin, BIiAS Kotasyon YoOnergesi
gergevesinde Borsa [stanbul A.$.’nin onayinu takiben Borsa kotuna alinarak KAP’ta yapilacak
duyuruyu izleyen ikinci is glinlinden itibaren borsa kotuna almarak Borglanma Araclan Piyasast
Kesin Alim Satim Pazan’nda islem gdrmesi beklenmektedir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasas: aracr notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4. RISK FAKTORLERI

4.1. Fon kullamicist ve ihragoimin kira sertifikalarina iliskin yiikiéimliiliiklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

4.1.1. Ibraggmin Kira Sertifikasma iliskin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler:

VKS ydnetim kurulu tiyeleri varlik ve haklardan tahsilat yapilmasi ve VK$’nin elde ettigi bu
gelirlerin kira sertifikas: sahxplenne paylart oranlnda Odenmesinden sorumludur. Dolayisiyla
1hra(;g:1mn yat1r1m01lara gereskilesifosaprcy @ﬂ - fon kullamicyyun, jhrageiya
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gergeklestirecegi Odemelerin tam ve zamaminda yapimasma bagli olacagindan, ihracq
dogrudan fon kullamcisimn faaliyetlerinden kaynaklanan risklere maruz kalacaktir.

Ayn1 zamanda fon kullanic: kira sertifikasi yoluyla toplarms oldugu fonlart degerlendirirken
Ustlendigi risklerden 6tiirii beklenen getiriyi elde edememe durumu sz konusu olabilecektir.
Bu durumda fon kullamici kurulus ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlan
bertaraf etme yoluna bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatirimeilarin ihrager lizerinden
alacaklar1 getiri ve anapara GOdemelerinin tam ve zamaninda yapilmasim olumsuz
etkileyebilecek bir durumu ortaya ¢ikarabilecektir.

Nihai olarak Varlik kirama sirketleri miinhasiran kira sertifikas: ihrag etmek fizere kurulan
anonim ortakliklardir. Varlik kiralama sirketi, Kurul tarafindan uygun goriis verilen esas
sozlesmesinde belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyetle ufrasmayacaB gibi
sahip oldugu varliklar ve haklar lizerinde esas sézlesmesinde izin verilenler harig olmak Uizere,
tictinetl kigiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlan kira sertifikasi sahiplerinin
menfaatlerine aykir bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalari itfa edilinceye
kadar, varbk kiralama sirketinin portfoylinde yer alan varlhiklar ve haklar, ihrag¢mn
yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amaci
disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklarinn tahsili amaci
da déhil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karar verilemez.

Konuya iliskin ayrintih bilgi Ihracer Bilgi Notunun 4.1.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4.1.2. Fon kullamcis: kira sertifikalarina iliskin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler

4,1.2.1. Kredi Riski:

Kredi riski; kredi miigterisinin yapilan sdzlesme gereklerine uymayarak yiikiimliiliigiini kismen
veya tamamen zamamnda ifa edememesinden dolay: Banka’min maruz kalabilecegi zarar
ihtimali olarak tammlanmigtir. Bu risk aym1 zamanda, Kars1 tarafin mali duramundaki
bozulmanin neden oldugu piyasa degeri kaybini da icermektedir. Kullanilan kredi riski tanimm
kapsaminda, bilan¢o i¢t ve bilango disi portfdyler dahil edilmistir.

4.1.2.2. Kur Riski:

Kur riski, doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Banka’mn maruz
kalabilecedi zarar olasilifin kur riski ile ifade edilmektedir.

4,1.2.3. Likidite Riski:

Ana Ortaklik Banka’nn likidite riski, fonlamaya iligkin likidite riski ile piyasaya iliskin likidite
riskinden olugmaktadir.

Fonlamaya iliskin likidite riski, Ana Ortaklik Banka’min dngoriilebilen ya da dngdriillemeyen
tim nakit akist gereksinimini, glinlilk operasyonlarn ya da finansal yaptyr etkilemeksizin
geregince karsilayamamast sonucu Ana Ortakhk Banka’min zarar etme olasilifim ifade
etmektedir.

Piyasaya iligkin likidite riski ise piyasalarda derinliin olmamasi veya asiri dalgalanma
nedeniyle Ana Ortakhk Banka’nin herhangi bir pozisyonunu, piyasa fiyatlarindan
kapatamamasi veya dengeleyememesi sonucu maruz kalabilecegi zarar olasiifim ifadé
etmektedir,
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4.1.2.4. Kaldira¢ Riski:

Kaldirag riski, kaldirag etkisiyle Ana Ortaklik Banka’nin maruz kalmast muhtemel risklere
kars: konsolide ve konsolide olmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasiligini ifade
etmektedir. Ana Ortakhk Banka’'nin 31 Aralik 2022 itibanyla ii¢ aylik ortalama tutarlardan
hesaplanan kaldirag oran: %8,13 dir (31 Aralik 2021: %7,40). Bu oran asgari oramn (yiizde iic)
lizerindedir.

4.1.2.5. Piyasa Riski:

Piyasa riski, bankamin bilango i¢i ve bilango dig1 hesaplarda tuttugu pozisyon/portfdyler
nedeniyle, kar pay: oranlarimn, kurlarin ve menkul kiymet fiyatlarinin degismesine bagl olarak
zarar etme ihtimali olarak tanimlanmugtir. Banka’da piyasa riski i¢in kar pay1 oram riski (Genel
piyasa riski, spesifik risk) kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve takas riski
nedeniyle maruz kalabilecegi zarar olasilifini kapsamaktadir.

4.1.2.6. Operasyonel Risk:

Operasyonel risk, yetersiz veya bagansiz i¢ stiregler, insanlar ve sistemlerden ya da dig
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasilif1 olarak tanimlanmaktadir.

4.2. Diger riskler:

Fon kullanicisinin maruz kalabilecegi diger riskler; itibar riski, iilke riski, transfer riski, is riski,
stratejik risk, uyum riski, yogunlagma riski ve faizsiz bankacihk uyum riski olusmaktadir.

4.3. ihrac edilecek kira sertifikalarina iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler

Kira Sertifikasi sahiplerinin Varlik Portfoyii diginda VKS$’nin diger varliklart veya Vakif
Katilm’mn varhiklarn tzerinde dofrudan bir talep haklan bulunmamaktadir. Yénetim
stzlesmesine dayali ihraglarda Kira Sertifikas1 sahiplerinin varlik portfSyline ydnelik bir talep
hakki da bulunmamaktadir. Ayn: zamanda Banka veya Sirket Kira Sertifikasina iliskin
Odemeleri gerektifi gibi ifa etmez ise, Kira Sertifikasi sahiplerine karst her birinin
yitkiimlitliklerini icra etmeleri igin ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek icin
dava agilmas: s6z konusu olabilecektir. Bu siire¢ler normal sartlar altinda masrafli ve zaman
alic1 olabilmektedir. Ote yandan fon kullanicisinm topladig fonlan degerlendirirken beklenen
getiriyi elde edememe riski olabilecei gibi, kira sertifikalarinin likiditesi yatirimeimn elinde
bulunan tutara bagl olarak kisith olabilecektir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihracer bilgi dokiimaninm 4’iincii, sermaye piyasasi arac
notunun ise 2’nci boliimiinde yer almaktadar,

5. HALKA ARZA ILISKIN BILGILER
5.1. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

VKS, ibrage1 sifatiyla kira sertifikalarindan saglanacak fonu, Baglangig Portfoy Varhklarim
Vakif Katihm’dan temin etmek icin kullanacaktir. Vakif Katilm ise kaynak kurulug (fon
kullanicis) sifatiyla Kira Sertifikas: ihraciyla VK tizerinden fon saglans olacaktir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasast arael notuanun 3.2 no’fu maddesinde yer
almaktadr.

5.2, Halka arza iliskin temel bilgiler

Halka arz edilecek olan kira sertifikalari 450.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutan 675.000.000
TL’ye kadar artmnlabilecektir. 25 Nisan 2023 - 26 Nisan 2023 tarihlerinde 2 i 1$ ghini stiresince
taiep toplanacaktlr VAKIF YATHRIN MENKUL DEGERLER A5,
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Bu halka arz “Sabit Getiri Oran1 “(sabit fiyatla talep toplama)” ile talepte bulunma y&ntemi
kullamlarak gerceklestirilmektedir. Bireysel Yatinmecilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatirimcilar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalarinin
nominal tutarini belirteceklerdir,

Bu kapsamda Yatinmeilar 3 gruba ayniimglardir: Yurt Igi Bireysel Yatimeilar, Yurt lci
Kurumsal Yatinmeiar, Yurt Disi Kurumsal Yatinmetilar.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi aract notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadur,

5.3. Menfaatler hakkinda bilgi

Kira Sertifikalarinin thracinda Vakif Yatirim araci kurum olarak gérev alacak ve verdigi hizmet
karsthiginda komisyon geliri elde edecektir. Ayrica Vakif Katihm, emir iletimine aracihik
faaliyetini yfirtiten yatirim kurulusu olarak Vakif Yatirim ile beraber talep toplayacaktir. Bunun
diginda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya kurum bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrint:h bilgi sermaye piyasas1 araci notunun 3.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

3.4. Halka arzdan talepte bulunan yatirumeilarin katlanacag: maliyetler hakkinda

bilgi
Y B
Hesap Sermaye Piyasast Aﬂrt;:u;:;:::u ‘::::? Damga
Kuram Agma Aracimn MKK%ya e EFT Ucreti B2 Diger
. . - ; Hesabna Virman Vergisi
Uereti Virman Uereti Tereti
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