Sermaye Piyasasi Kurulu’na yapilan bagvuru incelenmekte olup, isbu Ozet
Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan heniiz onaylanmamstir. Sermaye
Piyasast Kurulu’nun onayin: takiben kesinlesen dokiiman ayrica ilan
edilecektir,
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VAKIF VARLIK KiRALAMA ANONIM SIRKETI
Ozettir
Bu dzet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nea .../.../.... tarihinde onaylanmustir.,

Ortakhigmmzin toplam 20.000.000.000 TL tutarndaki ihra¢ tavam kapsamimdaki
kira sertifikalarindan halka arz edilecek 400.000.000 TL’lik kismunin satigina ikiskin
dzettir. Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz
tutar: 600.000.000 TL ye kadar artwabilecektir.

Ozetin onaylanmas, dzette yer alan bilgilerin dogru oldufunun Kurulca tekeffiilii
anlammna gelmeyecedi gibi, séz konusu kira sertifikalarmna iligkin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu zet ¢ergevesinde ihrag edilecek Kira sertifikalarma iligkin ihraccimm
fon kullanmicisindan yapilan tahsilatlars yatinmellara aktarma yikimliligi, fon
kullamcismm fhracgiya olan ddeme yiikiimliiliigii ile fon kullanicismm ihraceiya kars
temerriidii halinde thragemmn Kira sertifikasina dayanak olusturan varliklar ve haklan
paraya c¢evirerek yatirimeilara aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altma alimmamastir. Ayrica halka arz edilecek Kkira
sertifikalarimn fiyatimn belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu 6zet, ihrager bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur ve ihrage bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin 6zetini icerir. Bu nedenle, tzet izahnameye giris olarak okunmalt ve halka arz
edilecek kira sertifikalarina iligkin yatirim kararlar: ihracer bilgi dokiiman, sermaye
piyasasi araci notu ve dzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu dzet ile birlikte incelenmesi gerelen ihracc bilgi dokiimam 08/11/2021 tarihinde
ortakligimizin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullanicisimim
www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satisa aracihk edecek Vakif Yatirnm Menkul
Degerler AS’nin  www.vakifvatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydmlatma Platformu (KAP)’'nda (kap.org.tr), ihrager bilgi dokiimam giincelieme
metinlert 7/12/2021, 22/02/2022 ve sermaye piyasasi araci notu ise ..../.../2022 tarihinde,
ortakhi@imizin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullanicisinin
www.vakifkatilim.com.ir ve halka arzda sabiga aracihk edecek Vakif Yatuim Menkul
Degerler A$’nin  www.vakifyativim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydmlatma Platformu (KAP)’'nda (kap.org.tr) yayumlanmustir, Ayrica basvuru
yerlerinde incelemeye agik tutalmaktadir.

Izahnameyi olasturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamiltie: ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihra¢p sorumludur. Zararm ihraccidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agqikea belli olmas: halinde; ihraces, ihraca
aracthik eden yetkili kurulusg, varsa garantér ve fon kullanicisinin yinetim kurulu iiyeleri
kusurlarma ve durumun gereklerine giére zarariar kendilerine yiikletilebildigi tlciide
sorumiudur. Ancak, izahpameyi olusturan diger belgelerle birlikte okundufu takdirde
Ozetin yaniltici, hatali veya tutarsiz olmasi durumu haric olmak iizere, sadece izete bagh
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumiuluk yiiklenemez. Bajimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluslar: gibi izaknameyi olusturan belgelerde yer almak
iizere hazirlanan raporlar: hazirlayan Kisi ve kurumlar da hazirfadiklan raporlarda yer
alan yanlis, yaniltics ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri cercevesinde sorumludur.
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Kanuni yetki ve sorumiuluklarimz dahilinde ve gorevimiz ¢ergevesinde bu dzette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kistmlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercefe

uygun oldufunu ve Ozeite bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi igin her tiirlit makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz

Fon Kullaniciss
VAKIF KATILIM BANKASI AS
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2. FON KULLANICISI VE IHRACCIYA fLISKIN BILGILER

2.1. Fon kullanicisi ve ihracemn ticaret unvant

Fon Vakif Katilim Bankas: Anonim Sirketi
Kullanicsi
fhracct Valaf Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2. Fon kullamicist ve ihrageimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullanicis: ve
ihragomin kuruldugu tlke ile iletisim bilgileri

fhraca Vakif Varlik Kiralama AS

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlani

Kuruldugu Ulke Tlirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi
Merkezinin Adresi No:10 Umraniye/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralan Tel: (0216) 800 38 76 - Faks: (0216) 800 31 95
Internet Adresi www.vakifvarlikkiralama.com.tr

Fon Kullanicisy Valkaf Katilim Bankasi A

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yénetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Bilyiikdeniz Caddesi
Merkezi Adresi No:10 Umraniye/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralan Tel: (0216) 800 55 55 - Faks: (0216) 800 55 56
Internet Adresi www.vakifkatilim.com.tr

Konuya iligkin ayrmniih bilgi ihraces bilgi dokiimanimin 5.1.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.3. Fon kullamicisim ve faaliyet gosterdigi sektorii etkileyen dnemli egilimler

2022 yrihnin geri kalan kisminda takip edilecek baglica makrockonomik degiskenler arasinda
kiirese] merkez bankalarmin sikilagma politikalarimin seyri, kilresel ve yerel enflasyon
gostergelerinin ne ydnde geligim gOsterecegi, tedarik zincirlerindeki isleyis, jeopolitik
gerginliklerin etkileri ve kiiresel durguntuk (resesyon) beklentileri yer almaktadr.

Enflasyona kargi harekete gegen merkez bankalarinin sikilagma admmlarinin  biiyiime
goriinlimiinil nast etkileyecegi ve resesyonist bir baski olusturup olusturmayacag: yakindan
takip edilen bir risk unsurudur. Ote yandan, tedarik zincirleri ve jeopolitik gerginlikler
enflasyon tahminleri {izerinde ekstra belirsizlikler olusturmaktadir. Cin’in “sifir COVID”
politikalarinin ve ylikselen petrol fiyatlarinin tedarik zincirlerini yavaslatmas: ile Rusya’nin
Ukrayna’yr isgalinin emtia fiyatlars {Gzerinde bask:t olugturmasi tahmin araliim
genisletmektedir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihrager bilgi dokiimanmnm 8.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.,
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2.4. Fon kullamicisimin dahil oidugu grup ve grup icindeki konumu hakkinda bilgi

Fon kullamcisi olan Vakif Katilum’m sermayesinin tamami Vakiflar Genel Miudiirliigii (24699),
Bayezid Han-1 Sani (IL.Bayezid) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Evvel Bin Mustafa Han
(LMahmut) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Sani Bin Abdulhamit Han-Evvel (1. Mahmut) Vakfi
(%60.25) ve Murat Paga Bin Abdusselam (Murat Paga) Vakfi (%0.25) na aittir.

Vakiflar Genel Miidiirliigii’niin dahil oldugu grupta yer alan bir diger sirket ise Kuveyt Tiirk
Katihim Bankast AS’dir.

Vakif Katilim’in bagh ortakliklar olan Vakif VKS ve Katihm VKS, yurt i¢i ve yurt dist kira
sertifikalans ihrag etmek amaciyla kurulmus olan varlik kiralama sirketleridir.

Konuya iligkin ayrintde bilgi ihracqr bilgi dokiimanmm 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
Yoktur.
Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihracer bilgi dekitimanmmn 9. béliimiinde yer almaktadar.

2.6. Ihracer bilgi dokiimamnda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporlarina sart olusturan hususlar hakkinda aciklama:

Yoktur.
2.7. Seciimis finansal biigiler ve faaliyet sonuglar:

2.7.1. Ihragerya iligkin secilmis finansal bilgiler

Valaf VKS Ozet Bilanco {(Bagimsiz denetimden  |(Bagimsiz denetimden
Verileri (TL) gecmis) gecmis)
31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Dénen varhiklar 3.738.274.500 3.052.394.416
Buran varhklar - -
Kisa vadeli yitkiimliiliikler 3.738.224.519 3.052.344 435
Ozkaynaklar 49 981 49 981
Toplam kaynaklar 3.738.274.500 3.052.394.416
(Bagimsiz (Bagimsiz
Valkaf VKS Ozet Gelir Tablosu denetimden denetimden
Verileri (TL) gecmis) gecmis)
31 Arahk 31 Arahk
2021 2020
[Hasilat 654.895.106 252.031.732
Briit kir/(zarar) - -
IEsas faaliyet kiri/(zarary) - -
h‘opiam kapsamh gelir/(gider) - -
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2.7.2. Fon kullamicisma iligkin secilmis finansal bilgiler

Valaf Katulim Ozet Bilango Bagimsiz Denetimden Bagunsiz
Verileri Gegmis Denetimden Ge¢mis
(Bin TL)
31.12.2021 31.12.2029
Varhklar Toplamm 100.393.715 52.809.651
Toplanan Fonlar 73.622.958 39.564.184
Ozkaynaklar 8.621.964 4.799.628
Vakif Katihm Ozet Gelir Bagimsiz De:}etimden Bagimsiz De:fetimden
Tablosu Gecgmis Gegmis
{Bin TL)
31/12/2021 31/12/2610
Ticari Kar/Zarar (Net) 937.085 314.013
Faaliyet Briit Kin 3.609.879 2.282.455
Net Faalivet Kan 1.666.835 842.499
Dénem Net Kin 1.240.505 666.94]1

Fon kullanicis: olan Vakif Katilim’in son finansal tablo tarihinden itibaren finansal durum ve
faaliyetlerinde 6nemli olumsuz bir degisiklik olmadifim beyan ederiz.

2.8. fhracer ve fon kullanmcisinn ddeme gliciiniin degerlendirilmesi i¢in dnemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Fon kullanicisi Vakif Katilim Bankast A$’nin kredi derecelendirme notlarr Fitch Ratings
tarafindan yaymlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asagidadir. Fon
kullameisimin Gdeme gliciiniin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadifn asagidaki tabloda
goritlmektedir.

Fitch

Ratings | 10.62.2022 | 10.12.2021 | 28.09,2021 | 26.02.2021 ) 3.F1.2020 | I2.11.2019 | 31.85.2019 | 22.102018 Desgl;;im
Notu

Uzun
Vadeli B B B B B B+ B+ B+

Degismedi
YP

Kisa
Vadeli B B B 8 B B B B
Yp

Degismedi
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Uzun ,
Vadeli B+ BB- BB- BB- BB- BB- BB BB N Yoni
otlandirma
TL
Kisa
Vadeli B B B B B B B B Degismedi
TL
Finansal
Kapasit b b b b b b- b- b- Degismedi
& Notu
Devlet b b i} N . B Yeni
Destegi - Notlandirma
Ulusal AA{Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA{Tur) AA{Tur) AA(Tur) AA (Tur) AA(Tuar) Dezgismedi

Konuya iligkin ayrintihi bilgi ihrace bilgi dokiimanmin 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.9. Fon Kkullamcisumn grup icerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden dnemli dlciide etkilenmesi durumunda bu husus hakkmda bilgi

Fon kullanicisimin dahil oldugu grup igerisindeki herhangi bir sirket ya da sirketlerin
faaliyetlerinden dolayi, fon kullanicistn dnemli dlgiide etkilenmesi durumunun s6z konusu
olmayacag: diislintilmektedir.

2.10. Fon kullamicisinin ana faaliyet alanlart hakkinda bilgi

Ana Ortaklik Banka, katihm bankasi olarak faizsiz bankacilik yapmaktadir. Ana Ortaklik
Banka, esas olarak ‘’6zel cari hesaplar’ “’katilma hesaplar’’’, “katilma hesaplan yatinim
vekaleti havuzlan” adi altinda fon toplayip, kurumsal finansman destegi, bireysel finansman
destefi, kar-zarar ortaklift yatirim, finansal kiralama, mal karsih@: vesaikin finansman: ve
ortak yatirimlar yoluyla fon kullandirmaktadir.

Konuya iligkin ayrmtile bilgi ihrager bilgi dokiimanmmn 6.1 no’lu béliimiinde yer
almaktadir.

2,11, Fon kullameist ve ihrageinm yonetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyads,
ticaret unvani, yonetim hakimiyetinin kaynag

Fon Kullamicisimin paylan arasinda imtiyazli pay bulunmayip, yonetim hékimiyeti Fon
Kullanicisimin sermayesinin %99’ una sahip olan kanun ile kurulmus kamu tiizel kisisi Vakiflar
Genel Miidiirttigti'ndedir. Y0netim hakimiyetinin kaynag: Vakiflar Genel Miidiirliigii’ niin pay
ve pay miktandir.

Konuya iligkin ayrintii bilgi ihrager bilgi dokiimanimin 12.4 no’lu maddesinde yer
almakéadir,

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi

Uluslararas: derecelendirme kurulugu Fitch Ratings, 10/02/2022 tarihinde Vakif Katilim’in
derecelendirme notlarini teyit etmigtir.

Vakif VK S nin derecelendirme nota bulunmamaktadir.
2.13. Garanti hiikiimleri
Yoktur.
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Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddede yer

almaktadyr.

2.14. Garantor hakkindaki bilgiler

Yoktur.

Konuyz iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasas: araci notunun 7 no’lu maddesinde yer

almaktadir.

2.15. Yénetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler

Fon Kullanicisinin Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;

Yonetim Kurulu

Uyeleri

Ad1-Soyadi Gorevi Segildigi GK Tarihi | Gorev Siiresi

Oztiirk ORAN Yénetim Kurulu | o5 63 5029 3v1l
Baskani

Osman CELIK Genel Miidiir &Uye | 25.03.2022 3 Yl

[lhan ALBAYRAK | Uye 25.03.2022 3 Y1

Mustafz} Ove 25.03.2022 11l

ERDOGMUS y

Servet BAYINDIR | Uye 25.03.2022 3 Y1l

Burhan ERSOY Uye 25.03.2022 3Yil

Tkram GOKTAS Uye 25.03.2022 3 Y1l

[hraggimin Yonetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;

Yonetim Kurulu Uyeleri

Adi-Soyads Gorevi Secildigi GK Tarihi | Gorev Siiresi
Yonetim Kurulu 28.02.2022

Sabri ULUS Baskani 3 Yl
Yonetim Kurulu 28.02.2022

Alpaslan OZEN Bagkan Vekili Yl

Hiiseyin Berat 28.02.2022

BULUT Uye

Onder KALUC Uye 28.02.2022 3vil

Selim Sabri GULER | Bagimsiz Uye 28.02.2022 3 Y1l

2.16. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda

fhracer: Vakif Varlik Kiralama AS

He Bagimsiz Denetim Sorumlu Ortak
Sap ) g . Adres Bagdenetcinin | Denetim Tiirg Gorilg
Donemi Sirketi Ad1 Soyadi
Orjin Plaza, Maslak
Gliney Bag““sb‘z Noi2? Kap 1.5, Beki :
Denetim ve Serbest o T mre Bagimsiz
31.12.2020 Muhasebeci Mali Buyﬁk%zr; g(éaddem, Celik, SMMM Denetim Olumly
Mugavirlik AS
; gﬁf‘mﬂ' butdla Magst LGERIERAS :
N 28 Mah yitEa a B 5 - e 4
o YARIF AL peiasi a8,
ET;“:;;Q ﬂ:_,k.No 3 7“;,' {fo 3 Sasy M*hhi?ea | pfion BUddent Gadesl /N
weww. vl Ty ation Y ‘%g iiﬁi}m}g@!iaiﬁﬂ}iﬁ Y /

Bl el o iy G&&B&iﬁ

Bogazici Kulumlse V.D. 822 (086 9355 K fiikelstion vy
Mol nie [ TIITUARRS S 5




Orjin Plaza, Masiak

Gney Bagimsiz |\ ot 1.5, Eski
Denetim ve Serbest o T Emre Bagimsiz
31122021 Muhasebeci Mali Biyd kcég;g(éaddesh Celik, SMMM Denetim Otumlu
Migavirlik A3 Sariyer/Istanbul
Fon Kullamerst: Vakif Katilim Bankas: AS
Bagimsiz Sorumlu Ortak Denetim
Hesap Dénemi Denetim Adres Basdenetcinin Ada Tit Gorils
. . rii
Sirketi Soyad:
Giiney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat:1-5, Darla Bagimsiz
31.12.2020 Serbest Eski Biiytkdere Harman. SMMM Denetin Olumlu
Muhasebeci Caddesi, 34398 ’
Mali Sariyer/Istanbul
Miisavirlik AS
Giiney
Bagmsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat: 1-5, :
31.12.2021 Serbest Eski Buyitkdere Em&%ﬁm DB | Olumiu
Muhasebeci Caddesi, 34398 ?
Mati Sariyer/istanbul
Misavirlik AS

3. IHRAC EDILECEK KIiRA SERTIFIKALARINA ILiSKIN BILGILER
3.1. Thrag edilecek kira sertifikalari ile ilgili bilgiler

Ortaklifimiz tarafindan 400.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda
600.000.000 TL nominal degere kadar artinlabilir ve 109 giin vadeli Yonetim Sozlesmesine
Dayal kira sertifikasi ihrag edilecektir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi aract notunun 4. bélimiinde yer
almaktadir,

3.2. Kira sertifikalarimm hangi para birimine gire ihrag edildigi hakkinda bilgi
Kira sertifikalart Tiirk Liras: cinsinden satisa sunulacaktir.

3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalan iizerinde, Kkira sertifikasinin devir ve tedaviiliini
kisitlayict veya kira sertifikasim alanlarm haklarini kulfanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadigna iligkin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas: fizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviilii kisitlayici veya
kira sertifikasim alanlarin haklarini kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4. Ihrag edilecek kira sertifikalarmin yatirnmcya sagladidi haklar, bu haklarn
kullanim esaslari ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlar::

Kira Sertifikalan kapsamunda Yatinmeilar’in sahip oldupu haklarm dayanagi, SPKn md.61
gergevesinde Vakif Katihm tarafindan VKS§ lehine Kira Sertifikast fhrag Programi Temel
Hitkiim ve Kogullan sozlesmesi kapsaminda ydnetilecek Varlik Portféyit ile ihracm
gergeklesmesi icin akdedilen [slem Sozlesmelerinden kaynaklanmaktadir.
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Vakif VKS tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarimin getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)
ddemesi ile birlikte bir defada 6denecektir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi aract notunun 4.6 no’ln maddesinde yer
almaktadur,

3.5. Getiri oram ve yatirimeilara yapilacak ddemelere iliskin esaslar:

a)

b)

d)

Getiri orann: %14-%19 arasinda bir oran verilecektir. Yillik ve Dénemsel Getiri Orani;
piyasa sartlan (alternatif yatrim Grimlerinin getiri oranlari, yatiimer istahi, vb)
degerlendirilerek Vakif Yatnm tavsiyesi ve VKS onayiyla en gec talep toplama
tarthinden 1 is giinit dnce kesinlestirilerek KAP ’ta ilan edilecektir.

Kira Sertifikasmmn vadesi ve itfa plane: Kira sertifikalari 109 giin vadeli olup kira
sertifikalarinin anapara bedeli VKS tarafindan itfa tarihinde tek seferde ddenecektir.
VKS yatinmcilara ddeyecedi Kira Sertifikalaninin bedelini Vakif Katilim tarafindan
varlik portfSytiniin tasfiyesi i¢in 8denecek olan tutar ile karsilayacaktir. {tfa bedeli ihrag
tutarina egit olacaktir,

Getirilerin ne zaman Gdenmeye baslanacag, son ddeme tarihleri: 109 giin vadeli
olan kira sertifikalari yatinmcilarina gelir donemi baslangic tarihinden itibaren
agafidaki tarihlerde kupon odemesi gerceklestirilecektir. Talep toplamanin akabinde
dagitim sonuglari onaylanarak KAP ’ta ilan edilecektir.

Gelir Doénemi Baglangi¢ Tarihi 17.06.2022

Gelir Dagitimu ve Kira Sertifikas1 Bedeli Odeme Tarihi 04.10.2022

Getiri oranmmm belirlenmesinde esas ahmnacak dlglitler: Ihrag edilecek kira
sertifikalarinin getirl orani, piyasa kosullan degerlendirilerek ve Vakif Yatirim’in
tavsiyesi ve VKS§ onayiyla ile en geg talep toplama tarihinden bir is giini &nce
kesinlestirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir.

Halka arz edilecek kira sertifikalarmm yillik getiri orant: %14-%19 arasinda bir
Beklenen/Tahmini Kér oran verilecektir. Yillik ve Dénemsel Getiri Orami, piyasa
gartlart (alternatif yatinm triinlerinin - getiri  oranlan, yatme:  istahs, vb)
degerlendirilerek Vakif Yatirim tavsiyesi ve VKS onayiyla en geg talep toplama
tarihinden 1 is glinil 6nce kesinlestirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir.

Banka’nin Teminat Mektubu kapsamindaki sorumlulugu azami olarak Ihrag Tutani ve
Beklenen/Tahmini Kar ile suurhdir. Stpheye mahal vermemek adina, Banka’nm
Teminat Mektubu kapsanmindaki taahhiidii Portfdy Borglulan ile Yatirim Borglularmin
borg ve yiikiimliilitklerini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine yonelik TBK
m.128 kapsamunda liglincii kiginin eylemini taahhiit niteliginde olup; Portfsy Borglulart
ve Yatinm Bor¢lulanmin tiim borg ve yikémliiklerini yerine getirmis olmasina,
Banka’'nin da Islem Sozlesmelerinden kaynaklanan tiim bor¢ ve ylikiimliklerini
eksiksiz yerine getirmesine ragmen beklenen/tahmini kérm elde edilememesi veya zarar
edilmesi hallerinde olugan kayiptan Banka’mn sorumiulugu bulunmamaktadir. Islem
sozlegmelerinden kaynaklanan tiim bor¢ ve yikiimlliklerini yerine getirdigini ve
beklenen/tahmini kérin elde edilememesinde veya kaybin olugmasinda herhangi bir
kusuru bulunmadigin: ispat yiikii Banka’ya aittir.
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3.6, Kira sertifikalarimin borsada islem gérmesine iligkin esaslar ile islem gorme tarihleri:

Ihrager tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalannm, Borsa Istanbul AS Kotasyon
Yonergesi ¢ergevesinde Borsa Istanbul AS’nin onayini takiben Borsa kotuna alinarak K. AP’ta
vapilacak duyuruyu izleyen ikinci ig gliniinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma
Araglan Piyasast Kesin Alim Satim Pazari’nda iglem gérmesi bekienmektedir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

4. RISK FAKTORLERI

4.1. Fon kullamesi ve ihrageinmn kira sertifikalanina iliskin yiikiimlikiiklerini yerine
getirme gliciinii etkileyebilecek riskler

4.1.1. Ihracemmin kira sertifikasmna iliskin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler:

VKS§ yOnetim kurulu iiyeleri varlik ve haklardan tahsilat yapilmasi ve VK$ nin elde ettigi bu
gelirlerin kira sertifikas: sahiplerine paylar: oraminda 6denmesinden sorumludur. Dolayisiyla
ibrageimin  yatnmeiara gergeklestirecefi geri 6demelerin, fon kullanicinin ihrageiya
gergeklegtirecegi Gdemelerin tam ve zamamnda yapimasina bagh olacagindan, ihrages
dogrudan fon kullanicisimin faaliyetlerinden kaynaklanan riskiere maruz kalacaktir.

Ayn: zamanda fon kullanie:r kira sertifikast yoluyla toplamis oldugu fonlar: degerlendirirken
tstlendigi risklerden 6tlirli beklenen getiriyi elde edememe durumu séz konusu olabilecektir.
Bu durumda fon kullamci kurulug ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlan
bertaraf etme yoluna basvurabilir. Ancak yine de bu durum yatirimeilarin ihrag¢r tizerinden
alacaklar1 getiri ve anapara Odemelerinin tam ve zamaninda yapilmasini olumsuz
etkileyebilecek bir durumu ortaya ¢ikarabilecektir.

Nihai olarak Varlik kirama girketleri miinhasiran kira sertifikasi ibrag etmek iizere kurulan
anonim ortakhiklardir. Varlik kiralama sirketi, Kurul tarafindan uygun goriis verilen esas
sOzlesmesinde belirtilen faaliyetler disinda herhangi bir ticari faaliyetle ugragmayacag: gibi
sahip oldugu varlikiar ve haklar lizerinde esas sézlesmesinde izin verilenler hari¢ olmak {izere,
tiglincii kisiler lehine hicbir ayni hak tesis edemez ve bunlar: kira sertifikasi sahiplerinin
mentaatlerine aykin bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalar itfa edilinceye
kadar, varhk kiralama sirketinin portfdylinde yer alan varliklar ve haklar, ihragemn
yOnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amaci
disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gésterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci
da dhil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karan verilemez.

4.1.2. Fon kullanters: kira sertifikalarma iliskin yitkiimliliiklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler

4.1.2.1. Kredi Riski:

Kredi riski; kredi miigterisinin yapilan sdzlesme gereklerine uymayarak yikiimliiliigiint kismen
veya tamamen zamamnda ifa edememesinden dolay: Banka’'min maruz kalabilecegi zarar
ihtimali olarak tanimlammigtir. Bu risk aym zamanda, karsi tarafin mali durumundaki
bozulmanin neden oldugu piyasa degeri kaybimu da igermektedir. Kullamlan kredi riski tanim
kapsarminda, bilango i¢i ve bilango dis1 portfoyler dahil edilmistir.

4.1.2.2. Kur Riski:
Kur I‘iSki déviz kuriarmda meydana gelebtlecek deglslkhkler nedeniyle Ana Ortaklik

is'lant:u! Ticaret 3
Bogazigi Harumiar \fD 9!2 ui}B 5339
Taersis No N.4220-0883- BAG0HT




4.1.2.3. Likidite Riski;

Ana Ortaklik Banka’mn likidite riski, fonlamaya iligkin likidite riski ile piyasaya iliskin likidite
riskinden olugmaktadir.

Fonlamaya iligkin likidite riski, Ana Ortaklik Banka’mn 6ngoriilebilen ya da ongériilemeyen
tiim nakit akigt gereksinimini, giinliik operasyonlart ya da finansal yapiy1 etkilemeksizin
gerefince kargilayamamast sonucu Ana Ortaklik Banka’nin zarar etme olasibiim  ifade
etmektedir.

Piyasaya iliskin likidite riski ise piyasalarda derinligin olmamas: veya asin dalgalanma
nedeniyle Ana Ortaklik Banka’'min herhangi bir pozisyonunu, piyasa fiyatlarindan
kapatamamas1 veya dengeleyememesi sonucu maruz kalabilecedi zarar olasihgm ifade
etmektedir.

4.1.2.4. Kaldirac Riski:

Kaldirag riski, kaldirag etkisiyle Ana Ortaklik Banka'nin maruz kalmasi muhtemel risklere
karg1 konsolide ve konsolide olmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasiigim ifade
etmektedir. Ana Ortaklik Banka’nin 31 Aralik 2021 itibariyla fi¢ aylik ortalama tutarlardan
hesaplanan solo kaldirag oran1 %7,38 dir (31 Aralik 2020: %6,56). Bu oran asgarl oramin %3
(yiizde ti¢) Gizerindedir. Asgari Kaldirag Oranimin “Bankalarm Kaldirag Diizeyinin Olgiiimesine
ve Degerlendiriimesine iliskin Yénetmelik™ geregince minimum %3 olarak idame ettirilmesi
gerekmektedir.

4.1.2.5. Piyasa Riski:

Piyasa riski, bankanin bilango i¢i ve bilango dist hesaplarda tuttufu pozisyon/portfoyler
nedeniyle, kar pay: oranlarinin, kurlarin ve menkul kiymet fiyatlannin degismesine bagh olarak
zarar etme ihtimali olarak tammlanmistir. Banka’da piyasa riski igin kar pay: oram riski (Genel
piyasa riski, spesifik risk) kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve takas riski
nedeniyle maruz kalabilecegi zarar olasilifint kapsamaktadur.

4.1.2.6. Operasyonel Risk:

Operasyonel risk, yetersiz veya basansiz i¢ siiregler, insanlar ve sistemierden ya da dig
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasili: olarak tanimlanmaktadir.

4.2. Diger riskler:

Fon kullanicisinin maruz kalabilecegi diger riskler; itibar riski, tilke riski, transfer riski, is riski,
stratejik risk, uyum riski, yogunlagma riski ve faizsiz bankacilik uyum riski olusmaktadir,

4.3. hrag edilecek kira sertifikalarmna iliskin riskler haklundaki temel bilgiler

Kira sertifikast sahiplerinin Varlik Portfoyii diginda VK$’nin diger varliklan veya Vakif
Katthm’in varbklann Uzerinde dogrudan bir talep haklari bulunmamaktadir. Yonetim
sbzlegmesine dayall ihraclarda kira sertifikast sahiplerinin Varlik Portfoyii’ne yénelik bir talep
hakk: da bulunmamaktadir. Aym zamanda Banka veya Sirket Kira Sertifikasina iliskin
Odemeleri gerektifi gibi ifa etmez ise, kira sertifikasi sahiplerine karsi her birinin
yiikiimliiliklerini icra etmeleri igin ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek igin
dava acilmas s6z konusu olabilecektir. Bu siiregler normal sartlar altinda masrafli ve zaman
alici olabilmektedir. Ote yandan fon kullameisimn topladig: fonlari degerlendirirken beklenen
getiriyi elde edememe riski olabilecegi gibi, kira sertifikalarmmin likiditesi yatirimemin elinde
bulunan tutara bagh olarak kisith olabilecektir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihracer bilgi dokiimanimn 4’iincil, sermaye piyasast arat
notunun ise 2’nci béliimiinde yer almaktadar,
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5. HALKA ARZA ILISKIN BILGILER
5.1.

VKS, ihrage: sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Baslangic Portfoy Varhklaring
Vakif Katilim’dan temin etmek igin kullanacaktir. Vakif Katilim ise kaynak kurulus (fon
kullanicist) sifatiyla kira sertifikas: ihraciyla VKS tizerinden fon saglamis olacaktir.

Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

Konuya iligkin ayrmiih bilgi sermaye piyasast araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.2

Halka arz edilecek olan kira sertifikalari 400.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutan 600.000.000
TL’ye kadar artinlabilecektir. 15-16/06/2022 tarihlerinde 2 is giinii stiresince talep
toplanacaktir.

Halka arza iliskin temel bilgiler

Bu halka arz “Sabit Getiri Orami “(sabit fiyatla talep toplama)” ile talepte bulunma yéntemi
kullamlarak gergeklestirilmektedir. Bireysel Yatinmcilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatinmeilar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalarun
nominal tutarmi belirteceklerdir.

Bu kapsamda Yatirimcilar 3 gruba aynilmiglardir: Yurt Igi Bireysel Yatinimeilar, Yurt Ici
Kurumsal Yatinimeilar, Yurt Dig1 Kurumsal Yatirimeilar.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.3. Menfaatler haklanda bilgi

Kira Sertifikalarinin ihracinda Vakaf Yatirim araci kurum olarak gorev alacak ve verdigi hizmet
karsihiginda komisyon geliri elde edecektir. Ayrica Vakif Katithm, emir iletimine aracilik
faaliyetini ylirliten yatinm kurulusu olarak Vakif Yatirim ile beraber talep toplayacaktir. Bunun
diginda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya kurum bulunmamaktadir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasas: aract notunun 3.1 no’lu maddesinde yer

almaktadir.
5.4. Halka arzdan talepte bulunan yatinmearm katlanacaf maliyetler hakkinda
bilgi
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