Sermaye Piyasasi Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, isbu Ozet
Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan heniiz onaylanmamistir. Sermaye
Piyasas: Kurulu’nun onaym: takiben kesinlesen dokiiman ayrica ilan
edilecektir.
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VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI
Ozettir
Bu dzet, Sermaye Piyasast Kuruluz (Kurul)’'nca .../.../.... taribinde onaylanmistir.

Ortakhifimizin toplam 20.000.000.000 TL tutarindaki ihra¢ tavam kapsamimdaki
kira sertifikalarindan halka arz edilecek 600.000.000 TL’lik kissmmn satipma iligkin
szettir. Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz
tutar: 960.000.000 TL. ye kadar artirabilecektir.

Ozetin onaylanmas, 6zette yer alan bilgilerin dogru oldufunun Kurulca tekeffiili
anlamima gelmeyecegi gibi, soz konusu kira sertifikalarnna iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu tzet cergevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin ihraggimm
fon kullamesindan yapilan tahsilatlart yatrmeldara aktarma ylikimliligi, fon
kullanicistnin ihraceiya olan ddeme yiikiimliiligii ile fon kullamcisimn ihraggilya karsi
temerriidii halinde ihracginin Kira sertifikasina dayanak olugturan varhklar ve haklan
paraya cevirerek yatinmeilara aktarma yiikiimlilagii, Kurul veya herkangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altma alinmamstir. Ayrica halka arz edilecek kira
sertifikalarinm fiyatmin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktar.

Bu zet, ihrage: bilgi dokiimani ve sermaye piyasas: araci notu ile birlikte gecerli bir
izabname olustorur ve ihrace: bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi aract notunda yer alan
bilgilerin dzetini i¢erir. Bu nedenle, tzet izahnameye giris olarak okunmali ve halka arz
edilecek kira sertifikalarma iligkin yatirim kararlar ihracgen bilgi dokiiman:, sermaye
piyasasi araci notu ve dzetin bir biitiin ofarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu ozet ile birlikte incelenmesi gereken ihra¢er bilgi dokiimana 08/11/2021 tarihinde
ortakhigmmzin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullanicisinm
www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satisa aracthk edecek Vakif Yatirnm Menkul
Degerler AS’nin  www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP)'nda (kap.org.tr), ihragqr bilgi dokiimam giincelleme
metinleri 7/12/2021, ..../.../2022 ve sermaye piyasast aract notu ise ..../.../2022 tarihinde,
ortakhmmzin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullanicisimin
www.vakiflatilim.com.tr ve halka arzda satiga aracihk edecek Vakif Yatirum Menkul
Degerler AS’nin  www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr) yayumlanmstir. Ayrica bagvuru
yerlerinde incelemeye agik tutalmaktadir,

[zahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yaniltic: ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ikra¢en sorumludur. Zararm ihra¢qidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agik¢a belli olmas: halinde; ihraggy, ihraca
aracilik eden yetkili kurulus, varsa garantor ve fon kullameisiin yonetim kurulu iiyeleri
kusurlarima ve durumun gereklerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildigi dlciide
sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan dider belgelerle birlikte okundugu takdirde
Hzetin yanilticl, hatali veya tutarsiz olmas) durumu haric olmak iizere, sadece zete bagh
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumiuluk vyiiklenemez. Bagimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kurulustar gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak
iizere hazirlanan raporlar: hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklari raporlarda yer
alan yanls, yamitict ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumiudur.
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER

Kanuni yetki ve sorumialuklarmmiz dahilinde ve gorevimiz ¢ergevesinde bu dzette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisumlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege

uygun oldogunu ve oOzefte bu bilgilerin anlamm: degistirecek nitelikte bir eksikiik

bulunmamas; i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz

Fon Kullanicisi
VAKIF KATILIM BANKASI AS
10 Subat 2022

Sorumiu Oldugu Kisim:
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Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus
VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER AS
10 Subat 2022

Sorumlu Oldugu Kisim:
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2. FON KULLANICISI VE IHRACCIYA ILISKIN BILGILER

2.1. Fon kullanicisi ve ihraceimin ticaret unvani

Fon Vakif Katilim Bankast Anonim Sirketi
Kullanzcist
Ihracql Valaf Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2. Fon kallanicist ve ihragoinin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullameis: ve
thraccimin kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

Ihrager Vakif Varlik Kiralama AS

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlar

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray h{.Iahailesi Dr. Adnan Biiyitkdeniz Caddesi
Merkezinin Adresi No:10 Umraniye/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralari Tel: (0216) 800 38 76 - Faks: (0216) 800 31 95
internet Adresi www.vakifvarlikkiralama.com.tr

Fon Kullanicis: Vakaf Katilum Bankas1 AS

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlar:

Kuaruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Bityiikdeniz Caddesi
Merkezi Adresi No:10 Umraniye/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralar Tel: (0216) 800 55 55 - Faks: (0216) 800 55 56
Internet Adresi www.vakifkatilim.com.tr

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihracet bilgi dokiimanmm 5.1.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.3. Fon kullamcisimi ve faaliyet gosterdigi sektorii etkileyen énemli egilimler

Kiiresel ekonomik kosullar 2021 yilinda genel olarak giiglii seyrini siirdiirmiistiir. 2022 ytlinda
da Covid 19 vakalarinin seyri ve astlama kampanyalarinin basans: yakindan takip edilecektir.

2022 yili Ocak ay1 TCMB Piyasa Katihmcilart Anketi doneminde, katihmcilarin 12 ay
sonrasina iligkin olasihk tahminleri degerlendirildiginde, TUFE'nin ortalama olarak yiizde
18,99 olasilikla yiizde 18,00 — 20,99 araliginda, yiizde 21,64 olasilikla ise yiizde 24,00 — 26,99
araliinda artig gbsterecei Ongoriilmektedir.

Konuya iligkin ayrmtili bilgi ihra¢er bilgi dokiimaninm 8.2 no’lu maddesinde yer
almaktadsr.

2.4. Fon Kullamersinn dahil oldugu grup ve grup icindeki konumu hakkinda bilgi

Fon kullanicisi olan Vakif Katilim’in sermayesinin tamamu Vakiflar Genel Mudiirliigii (%99),
Bayezid Han-1 Sani (II.Bayezid) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Evvel Bin Mustafa Han
(L.Mahmut) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Sani Bin Abdulhamit Han-Evvel (Il.Mahmut) Vakfi
(%0.25) ve Murat Paga Bin Abdl}%%p]i@{}l gMurat Pa§a) Vakfl {(%0 25) na aittir.
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Vakiflar Genel Mildiirligi’'niin dahil oldugu grupta yer alan bir diger sirket ise Kuveyt Tiirk

Katilim Bankast AS dir.

Vakif Katiim’in bagh ortakliklar1 olan Vakif VK§ ve Katilun VKS, yurt igi ve yurt dis1 kira
sertifikalarinu thrag etmek amaciyla kurulmus olan varlik kiralama sirketleridir.

Konuya iligkin ayrintt bilgi ihrager bilgi dokiimanmin 7.1 ne’lu maddesinde yer

almaktadir.

2.5, Kar tabmin ve beklentileri

Yoktur.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihrage bilgi dokiimamnin 9. billimiinde yer almaktadir.,

2.6. fhrace bilgi dokiimanmnda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz demetim
raporlarina sart olusturan hususlar hakkinda agiklama:

Yoktur,

2.7. Se¢ilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuclar

2.7.1. ihracaya iliskin segilmis finansal bilgiler

2 , N (Smurls bagimsiz (Bagimsiz (Bagimsiz
?']I?Itf;f VKS Ozet Bilango Verileri denetimden denetimden denetimden
gecmig) gecmis) gecmis)
30 Haziran 2021 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Donen varliklar 3.028.367.812 3.052.394.416 2.404.916.447
Duran varhklar - - -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 3.928.306.933 3.052.344.435 2.404.866.466
Ozkaynaklar 49.719 49981 49,981
Toplam kaynaklar 3.928.367.812 3.052.394.416 2.404.916.447
(Sumerh
Valaf VKS Ozet Gelir Tablosu (Simrh bagmmsiz | bafumsiz (Bagimsiz (Bagimsiz
Verileri (TL) denetimden smmirh denetimden |denetimden
gecmis) denetimden gecmis) gecmis)
gegmis)
30 Haziran 30 Haziran 31 Aralik 31 Aralk
2021 2020 2020 2019
Hasilat 304.162.364 115.020.515 | 252.031.732 [354.068.033
Briit kir/(zarar) - - - -
[Esas faalivet kdri/(zarary) {262) - - -
Toplam kapsamh geliv/(gider) (262) - - -
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2.7.2. Fon kullamcisina iliskin se¢ilmis finansal bilgiler

- . Simarh Bagimsiz Bagimsiz g .
Vak.lf I?atlllm Ozet Bilango Denetimden Denetimden Badimsiz Detfetlmden
Veriteri Geemi Gegmi Gegmis
(Bin TL) smis ’
30.06.2021 31.12.2020 31.12.2019
Varliklar Toplam 69.078.566 52.809.651 30.335.069
Toplaran Fonlar 48.231.452 39.564.184 22.950.990
Ozkaynakiar 7.805.494 4.799.628 1.962.849
. Simrh Bagumsiz | Sunirh Bagimsiz Bagums:z Bagimsiz
Vakif Katthm Ozet Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gelir Tablosu Gegmis Gegmisg Gegmis Gegmis
(Bin TL)
30/06/2021 30/06/2020 31/12/2020 31/12/2019
Ticari Kar/Zarar 429.425 200,385 314.013 512.000
{Net)
Faaliyet Briit Kan 1.549.415 1.089.318 2.282.455 1.393.515
Net Faaliyet Kan 633.516 354.974 842.499 442969
Dénem Net Kin 503.112 283.074 666.941 325.542

Fon kullamcisi, Vakif Katilim’in son finansal tablo tarihinden itibaren finansal durum ve
faaliyetlerinde 6nemli olumsuz bir degisiklik olmadigini beyan ederiz.

2.8. Thrager ve fon kullameisinin 6deme giiciiniin degerlendirilmesi igin 6nemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Fon kullamicist Vakif Katilim Bankas: A$’nin kredi derecelendirme notlari Fitch Ratings
tarafindan yayinlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asafidadir. Fon
kullanicismin 8deme giicliniin olumsuz etkileyen bir gelisme olmad: asagidaki tabloda

goriillmektedir.
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Notu
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Uzun
Vadeli BB- BB- BR- BB- BB- BB BB BB Degismedi
TL
Kisa
Vadeli B B B B B B B B Degismedi
TL
Finansal
Kapasite b b b b b- b- b- bt Degismedi
Notu
Devlet b ; ; B Yeni
Destegi - h T Noliandirma
Ulasat AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA(Tun AA (Tur) AA(Tur) AA(Tury | Degismedi

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihrager bilgi dokiimamimin 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadur.

2.9. Fon kullamcismem grup icerisindeki difer bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden 6nemli dlgiide etkilenmesi darumunda bu husus hakkinda bilgi

Fon kuilanicisinin dahil oldugu grup igerisindeki herhangi bir sirket ya da sirketlerin
faaliyetlerinden dolayi, fon kullanicisinin nemli digiide etkilenmesi durumunun séz konusu
olmayacaf diistiniilmektedir.

2.10. Fon kullanicisimn ana faaliyet alanlar hakkmda bilgi

Ana Ortaklik Banka, katilim bankasi olarak faizsiz bankacilik yapmaktadir. Ana Ortakhk
Banka, esas olarak “’6zel cari hesaplar’” “’katilma hesaplart”, “katilma hesaplart yatinm
vekaleti havuzlar” adi altinda fon toplayip, kurumsal finansman destegi, bireysel finansman
destegi, kar-zarar ortakliy yatirumi, finansal kiralama, mal karsih§i vesaikin finansmam ve
ortak yatirimlar yoluyla fon kullandirmaktadir.

Konuya iligkin ayrntih bilgi ihra¢e bilgi dokiimaninin 6.1 no’lu bélimiinde yer
almaktadir.

2.11. Fon kullamicisi ve ihragemmin yonetim hakimiyetine sahip olanlarin ady, soyadi,
ticaret unvam, yénetim hakimiyetinin kaynag

Fon Kullamicisimn paylan arasinda imtiyazli pay bulunmayip, yonetim hakimiyeti Fon
Kullanicisinin sermayesinin %99 una sahip olan kanun ile kurulmus kamu tiizel kisisi Vakiflar
Genel Midiirligi’ndedir. Yonetim hakimiyetinin kaynag: Vakiflar Genel Miidiirliigii'ntin pay
ve pay miktaridir.

Kenuya iliskin ayrntih bilgi ihrager bilgi dokiimanimin 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.12. Derecelendirme notn hakkinda bilgi

Uluslararasi derecelendirme kurulugu Fitch Ratings, 10/12/2021 tarihinde Vakif Katilimin
derecelendirme notlarim teyit etmistir.

Vakif VKS$ nin derecelendirme notu bulunmamaktadr,
2.13. Garanti hiikiimferi
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Konuya iliskin ayrmtili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddede yer

almaktadir.

2.14, Garantor hakkmdaki bilgiler

Yoktur.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddesinde yer

almalktadrr.

2.15. Yinetim kurulu diyeleri hakkinda bilgiler

Fon Kullanicisimn Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;

Yonetim  Kurulu

Uyeleri

Adi-Soyadi Girevi Secildigi GK Tarihi | Gorev Siiresi

Oztirk ORAN vonetim Kuralu 1 34 15 5029 3vil
Bagkan

Osman CELIK Uye 31.12.2020 3Yi

[lhan ALBAYRAK | Uye 31.12.2020 3 Yil

Mustafa - 31.12.2020

ERDOGMUS Uye 3Yd

Servet BAYINDIR | Uye 31.12.2020 3 Yil

Burhan ERSOY Uye 31.12.2020 3 Yil

Ikram GOKTAS Genel Midiir &Uye | 31.12.2020 3 Y1l

Ihraggmnin Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir:

Yonetim Kurulu Uyeleri

Adi-Soyads Gorevi Segildigi GK Tarihi | Gorev Siiresi
Ydnetim Kurulu

Sabri ULUS Bagkant 25.03.2021 3 Yu
Yoénetim Kurulu

Alpaslan OZEN Bagkan Vekili 25.03.2021 ER ¢l

Onder KALUC Uye 10.08.2021* 3 Yl

Selim Sabri GULER | Bagimsiz Uye 25.03.2021 3vil

*Onder KALUG 10/08/2021 tarihli Yonetim Kurulu Toplantisinda alman kararla Evren
UCAK’1n yerine atannustir.

2.16. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda

F o Bofarici Rurwndar v.0, 37
Mersis o 5.9220.0083.50800

Thraeen: Vakif Varlik Kiralama AS
Sorumlu
Hesap Bagimsiz Denetim Ortak . -
Dénemi Sirkett Adres Bagdenetginin Denetim Titrd | Gords
Adi Soyadi
Oriin Plaza, Maslak
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Muhasebeci Mali 34398
Milsavirlik AS Sariyer/Istanbul
Gliney Bagmsiz Orj.in Plaza.i, Maslak‘
31.12.2020 Denetim ve Serbest ggj'{(é(at.lcéagisk.l Emre Bagunsiz Oluml
2 Muhasebeci Mali v Taog | Gelik SMMM Denetim umiu
Migavirlik AS Sanyer/Istanbul
Gliney Bagmmsiz Orj'm Plaza, Maslak.
Denetim ve Serbest N?'ZZ{K&: -5, Eski Emre Bagimsiz
220 | Muhasebeci Mali | PGS Caddest | oo gvvm | Denetim | Ol
Musavirlik A3 Sanyer/Istanbul
Fon Kullamewsi: Vakif Katilim Bankasi AS
Hesap Bagimisiz Sorumlu Ortak Denetim
D . Denetim Adres Basdenetginin Ads Tiiril Gorllig
dnemi A r
Sirketi Soyadi
Gliney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat:1-5, Eski Sinirh
30.06.2021 Serbest Biiyiikdere Caddesi, | Emre Celik, SMMM Bagimsiz Olumlu
Muhasebeci 34398 Denetim
Mali Magavirlik Sariyer/Istanbui
AS
Gliney
Bagunsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat:1-5, Eski Damla Bagmsiz
31.12.2020 Serbest Bilyiikdere Caddesi, Harman. SMMM Denetim Olumly
Muhasebeci 34398 ’
Mali Misavirlik Sariyer/Istanbul
AS
Gliney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat; 1-3, Eski Damla Bagims1z
31.12.2019 Serbest Bityilkdere Caddesi, Harman.SMMM Denetim Olumlu
Muhasebeci 34398 ’
Mali Migavirlik Sariyer/Istanbul
AS

3. [HRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA iLISKIN BILGILER
3.1. Ihrag edilecek kira sertifikalan ile ilgili bilgiler

Ortakhgimiz tarafindan 600.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda
900.000.000 TL nominal degere kadar artirilabilir ve 106 giin vadeli Yonetim Sozlesmesine
Dayal: kira sertifikas: ihrag edilecektir.

Konuya iligkin ayrmth bilgi sermaye piyasast aract notupun 4. bélimiinde yer
almaktadir.

3.2, Kira sertifikalarmin hangi para birimine gore ihrac¢ edildigi hakkinda bilgi

Kira sertifikalar: Tiirk Lirast cinsinden satisa sunulacaktir.
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3.3. Haika arz edilecek kira sertifikalar: iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
ksitlayrcr veya kira sertifikasim alanlarm haklarin kullanmasima engel olacak kayitlarmm
bulunup bulunmadigina iligkin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas: fizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviilii kisitlayic: veya
kira sertifikasint alanlarin haklarini kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4.1brac edilecek kira sertifikalarnn yatirimciya safladiin haklar, bu haklarn
kullanun esaslari ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlar::

Kira Sertifikalar: kapsaminda Yatirimeilar'in sahip oldugu haklarin dayanag:, SPKn md.61
gercevesinde Vakif Kanlim tarafindan VKS lehine Kira Sertifikasi [hrag Programi Temel
Hikiim ve Kosullan sozlesmesi kapsaminda yonetilecek Varhik PortfSyii ile jhracin
gergeklesmesi igin akdedilen Islem Sozlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Vakaf VK& tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarinn getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)
Gdemesi ile birlikte bir defada 6denecektir.

Konuya iligkin ayrmtils bilgi sermaye piyasast arac1 notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadir,

3.5. Getiri orani ve yatirimetlara yapilacak ddemelere iligkin esaslar:

a) Getiri orami: %12-%18 arasinda bir oran verilecektir. Yillik ve Dénemsel Getiri Oram;
piyasa sartlani (alternatif yatinm driinlerinin getiri oranlan, yatirnmci istahi, vb)
degerlendirilerck Vakif Yatirun tavsiyesi ve VKS onayiyla en geg talep toplama
tarihinden | ig giinii dnce kesinlestirilerek KAP ’ta ilan edilecektir.

b) Kira Sertifikasinin vadesi ve itfa plani: Kira sertifikalan 106 giin vadeli olup kira
sertifikalarmimn anapara bedeli VKS tarafindan itfa tarihinde tek seferde 6denecektir.
VKS yatinmecilara 6deyecegi Kira Sertifikalanmn bedelini Vakif Katilim tarafindan
varlik portfoyliniin tasfiyesi icin 6denecek olan tutar ile karsilayacaktir, itfa bedeli ihrag
tutarma esit olacaktir.

¢} Getirilerin ne zaman ddenmeye baslanacagi, son deme tarihleri: 106 giin vadeli
olan kira sertifikalari yatinmcilarma gelir donemi baslangic tarihinden itibaren
agagidaki tarihlerde kupon ddemesi gergeklestirilecektir. Talep toplamanin akabinde
dagitim sonuglart onaylanarak KAP ’ta ilan edilecektir.

Gelir DOnemi Baglangi¢ Tarihi 03.03.2022

Gelir Dagitim1 ve Kira Sertifikas: Bedeli Odeme Tarihi 17.06.2022

d) Getiri oramm belirlenmesinde esas almacak §lgiitler: Ihrag edilecek kira
sertifikalanmm getiri oram, piyasa kosullari degerlendirilerek ve Vakif Yatinm’in
tavsiyesi ve VKS onayiyla ile en ge¢ talep toplama tarihinden bir is giint énce
kesinlestirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir.

e) Halka arz edilecek Kira sertifikalarmmm yilhk getiri orann: %12-%18 arasinda bir
Beklenen/Tahmini Kér oran verilecektir. Yillikk ve Dénemsel Getiri Orami, piyasa
sartlar1 (alternatif yatinm {irlinlerinin  getiri oranlari, yatinmer istahi, vb)
degerlendlrllerek Vakif Yatinm tavsiyesi ve VKS onayiyla en ge¢ talep toplama
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Banka’nin Teminat Mektubu kapsamindaki sorumlulugu azami olarak Ihra¢ Tutan ve
Beklenen/Tahmini Kér ile smirlidir. Stipheye mahal vermemek adina, Banka'nin
Teminat Mektubu kapsamindaki taahhiidii Portfoy Borglular ile Yatirim Borghulaninin
borg ve yiikiimliitiikierini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine yonelik TBK
m. 128 kapsaminda ficiincii kisinin eylemini taahhiit niteliginde olup; PortfSy Borglulan
ve Yatmm Borglulannmm tiim borg ve yiikiimliiklerini yerine getirmis olmasina,
Banka’'nin da Islem Sozlesmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yiikiimliiklerini
eksiksiz yerine getirmesine ragmen beklenen/tahmini kérin elde edilememesi veya zarar
edilmesi hallerinde olugan kayiptan Banka’nin sorumlulugn bulunmamaktadir. Islem
sozlesmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yiikiimliilikklerini yerine getirdigini ve
beklenen/tahmini kérin elde edilememesinde veya kaybin olugmasinda herhangi bir
kusuru bulunmadigini ispat yiikii Banka’ya aittir.

3.6. Kira sertifikalarinin borsada islem gérmesine iligkin esaslar ile islem gorme tarihleri:

Ihrager tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarinin, Borsa Istanbul AS Kotasyon
Yonergesi gergevesinde Borsa Istanbul AS nin onaymu takiben Borsa kotuna alinarak K AP’ta
yapilacak duyuruyu izleyen ikinci ig giinlinden itibaren borsa kotuna alinarak Bor¢lanma
Araglari Piyasast Kesin Alum Satim Pazari’nda islem gormesi beklenmektedir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi aract notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
ailmaktadir.

4, RISK FAKTORLERI

4.1. Fon kullamicisi ve ihragemn kira sertifikalara iliskin yiikiimliiliiklerini yerine
getirme giliciinii etkileyebilecek riskler

4.1.1. Thracemmn kira sertifikasma iliskin yiikiimbiliikierini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler:

VKS$ yonetim kurulu {iyeleri varlik ve haklardan tahsilat yapilmas: ve VKS’nin elde ettigi bu
gelirlerin kira sertifikas1 sahiplerine paylari oramnda ddenmesinden sorumludur. Dolayisiyla
ihraggtun  yatinmeilara  gergeklestirecei geri Odemelerin, fon kullanicimin  ihraggiya
gerceklegtirecedi Odemelerin tam ve zamanminda yapilmasina bagl olacagindan, ihracel
dogrudan fon kullameisinin faaliyetlerinden kaynaklanan riskiere maruz kalacakur.

Aym zamanda fon kullanici kira sertifikast yoluyla toplams oldugu fonlan degerlendirirken
tistlendigi risklerden 6tiiri beklenen getiriyi elde edememe durumu s6z konusu olabilecektir.
Bu durumda fon kullanic: kurulug ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlan
bertaraf etme yoluna bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatirimcilann ihracer tizerinden
alacaklarn getii ve anapara Odemelerinin tam ve zamaminda vyapilmasim olumsuz
etkileyebilecek bir durumu ortaya ¢ikarabilecektir.

Nihai olarak Varlik kirama sirketleri miinhasiran kira sertifikas: ihra¢ etmek tizere kurulan
anonim ortakliklardir. Varhik kiralama sirketi, Kurul tarafindan uygun goriis verilen esas
sozlesmesinde belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyetle ugragmayacad: gibi
sahip oldugu varliklar ve haklar lizerinde esas s6zlesmesinde izin verilenler hari¢ olmak tizere,
ligiineli kigiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlan kira sertifikasi sahiplerinin
menfaatlerine aykiri bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalan itfa edilinceye
kadar, varlik kiralama sirketinin portfoytinde yer alan varliklar ve haklar, ihragcgimn
yGnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarna devredilmesi halinde dahi teminat amaci
dlsmda tasarruf edilemez, rehnedilemez, temmat gosterilemez, kamu alacaklarimn tahsili amact
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4.1.2. Fon kullanicis: kira sertifikalarina iligkin yiikkiimliiliiklerini yerine getirme giiciini
etkileyebilecek riskler

4.1.2.1. Kredi Riski:

Krediriski; kredi miigterisinin yapilan sézlesme gereklerine uymayarak yitkkiimliligiini kismen
veya tamamen zamaninda ifa edememesinden dolayr Banka’nin maruz kalabilecegi zarar
ihtimali olarak tammlanmgtir. Bu risk aym zamanda, karsi tarafin mali durumundaki
bozulmanin neden oldugu piyasa degeri kaybim da icermektedir. Kullanilan kredi riski tanminu
kapsaminda, bilango i¢i ve bilango dig1 portfoyler dahil edilmistir.

4.1.2.2. Kur Riski:

Kur riski, doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Ana Ortaklik
Banka’nin maruz kalabilecegi zarar olasihii kur riski ile ifade edilmektedir.

4.1.2.3. Likidite Riski:

Ana Ortakitk Banka’nin likidite riski, fonlamaya iliskin likidite riski ile piyasaya iliskin likidite
riskinden olusmaktadar.

Fonlamaya iligkin likidite riski, Ana Ortakhk Banka’nin éngériilebilen ya da dngriilemeyen
tiim nakit akisi gereksinimini, glinlik operasyonlart va da finansal yapiyi etkilemeksizin
geregince kargilayamamasi sonucu Ana Ortaklik Banka’min zarar etme olasithim ifade
etmektedir.

Piyasaya iligkin likidite riski ise piyasalarda derinligin olmamasi veya asii dalgalanma
nedeniyle Ana Ortakhk Banka’'min herhangi bir pozisyonunu, piyasa fiyatlarindan
kapatamamas: veya dengeleyememesi sonucu maruz Kalabilecegi zarar olasihgim ifade
etmektedir.

4.1.2.4. Kaldmrag Riski:

Kaldirag riski, kaldirag etkisiyle Ana Ortaklik Banka’nin maruz kalmasy muhtemel risklere
kars1 konsolide ve konsolide olmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasilifin: ifade
etmektedir. Ana Ortakhik Banka’'nin 30 Haziran 2021 itibariyla ii¢ aylik ortalama tutarlardan
hesaplanan solo kaldirag oram %8,76’dir (31 Aralik 2020: %6,56). Bu oran asgari oramin %3
(ylizde lig) lizerindedir. Asgari Kaldirag Oraminin “Bankalarin Kaldirag Diizeyinin Olgiilmesine
ve Degerlendirilmesine [liskin Yénetmelik” geregince minimum %3 olarak idame ettirilmesi
gerekmektedir.

4.1.2.5. Piyasa Riski:

Piyasa riski, bankanin bilango ig¢i ve bilango dist hesaplarda tuttugu pozisyon/portfyler
nedeniyle, kar pay1 oranlarimn, kurlarin ve menkul kiymet fiyatlarimin degismesine bagh olarak
zarar etme ihtimali olarak tanimlanmistir. Banka’da piyasa riski i¢in kar pay: oram riski (Genel
pivasa riski, spesifik risk) kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve takas riski
nedeniyle maruz kalabilecegi zarar olasilifini kapsamaktadir,

4.1.2.6. Operasyonel Risk:

Operasyonel risk, yetersiz veya bagansiz i¢ siirecler, insanlar ve sistemlerden ya da dis
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasili: olarak tammlanmaktadir.

4.2. Diger riskler:

Fon kullamicisinin maruz kalabilecegi difer riskler; itibar riski, tilke riski, transfer riski, is riski,
stratejik risk, uyum riski, yofunlagma riski ve faizsiz bankacilik uyum riski ofusmaktadir,
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4.3. Thrag edilecek kira sertifikalarina iliskin riskler haklkmdaki temel bilgiler

Kira sertifikas1 sahiplerinin Varhk Portfoyi disinda VKS$’nin diger varliklart veya Vakif
Katihm’m varliklan tizerinde dogrudan bir talep haklari bulunmamaktadir, Ydnetim
sdzlegmesine dayali thraglarda kira sertifikas: sahiplerinin Varlik Portfoyii’ne yonelik bir talep
hakki da bulunmamaktadir. Aym zamanda Banka veya $irket Kira Sertifikasma iligkin
Odemeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, kira sertifikasi sahiplerine karst her birinin
ytktimlitliiklerini icra etmeleri i¢in ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek icin
dava agilmasi s6z konusu olabilecektir. Bu siiregler normal sartlar altinda masrafl: ve zaman
alict olabilmektedir. Ote yandan fon kullanicisinin topladig) fonlart degerlendirirken beklenen
getiriyl elde edememe riski olabilecegi gibi, kira sertifikalanmin likiditesi yatirimeimin elinde
bulunan tutara bagh olarak kisith olabilecektir.

Konuya iligkin ayrintihi bilgi ihragq bilgi dokiimamimin 4’iincii, sermaye piyasas1 araa
notunun ise 2’nei boliimiinde yer almaktadur.

5. HALKA ARZA ILISKIN BILGILER
5.1.  Halka arzm gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerieri

VKS, ihrage1 sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Baslangig Portfoy Varhiklarim
Vakif Katilim’dan temin etmek i¢in kullanacaktir. Vakif Katilim ise kaynak kurulus (fon
kullameisi) sifatiyla kira sertifikast ibractyla VKS$ tizerinden fon saglamus olacaktir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notanun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.2. Halka arza iliskin temel bilgiler

Halka arz edilecek olan kira sertifikalar1 600.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutar: 900.000.000
TL’ye kadar artirilabilecektir. 01-02/03/2022 tarihlerinde 2 i giinii siiresince talep
toplanacaktir.

Bu halka arz “Sabit Getiri Oran1 “(sabit fiyatla talep toplama)” ile talepte bulunma yontemi
kullantlarak gergeklestirilmektedir. Bireysel Yatinmcilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatirimeilar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalarinin
nominal tutarim belirteceklerdir.

Bu kapsamda Yatinmcilar 3 gruba ayrilmuslarde: Yurt Igi Bireysel Yatinmeilar, Yurt Ici
Kurumsal Yatirimeilar, Yurt Disi Kurumsal Yatinmelar,

Konuya iligkin ayrmtil bilgi sermaye piyasas: araci notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadar,

5.3. Menfaatler hakkmda bilgi

Kira Sertifikalarimn ihracinda Vakif Yatirim araci kurum olarak gérev alacak ve verdigi hizmet
karsihginda komisyon geliri elde edecektir. Ayrica Vakif Katilim, emir iletimine aracilik
faaliyetini ytiriiten yatinm kurulusu olarak Vakif Yatirim ile beraber talep toplayacaktir. Bunun
diginda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya kurum bulunmamaktadur,

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.




Halka arzdan talepte bulunan yatirnmetlarin katlanacag maliyetler hakkinda
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