Sermaye Piyasas: Kurulu’na yapilan bagvuru incelenmekte olup, Isbu Ozet
Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan heniiz onaylanmamgtir. Sermaye
Piyasas) Kurulo’nun onayim takiben kesinlesen dokiiman ayrica ilan
edilecektir.
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VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETi
Ozettir
Bu izet, Sermaye Piyasas) Kurulu (Kurul)’nca .../.../.... tarihinde onaylanmistir,

Ortakhgimizin toplam 30.000.000.000 TL tutarindaki ihrag tavam kapsammdaki
kira sertifikalarindan halka arz edilecek 400.000.000 TL kismnn satigina iliskin ozettir.
Halka arz edilecek kira sertifikalarima fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutar:
6000.000.000 TL’ye kadar artirabilecektir.

Ozetin onaylanmasi, dzette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, soz konusu kira sertifikalarma iligkin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu ozet cercevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarmna iliskin ihragginm
fon kuHlameisindan yapilan tahsilatlart yatirnmeldlara aktarma yiikiimliligi, fon
kullamcistnin ihragerya olan 6deme yiikiimliiliigii ile fon kullanicismin ihracgiya kars:
temerriidii halinde ihragcmm Kira Sertifikasina dayanak olasturan varlikiar ve haklan
paraya ¢evirerek yatinmeifara aktarma yiikiimliligii, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti alina allmmaoustir. Ayrica halka arz edilecek kira
sertifikalarmm fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu dzet, ihrace bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur ve ihrage: bilgi dokiimani ve sermaye piyasas: araci notunda yer alan
bilgilerin dzetini icerir. Bu nedenle, izet izahnameye giris olarak okunmah ve halka arz
edilecek Kkira sertifikalarma iligkin yatinm kararlan ihracg: bilgi dokiimans, sermaye
piyasasi araci notu ve dzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu iizet ile birlikte incelenmesi gereken ihracg bilgi dokiimam 31/10/2023 tarihinde
ortakhiimizin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullanicisinin
www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satisa aracihk edecek Vakif Yatuim Menkul
Degerler A.S.’nin  www.vakifyativim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydmlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr), ihragei bilgi dokiimani giincelleme
metinleri 25/12/2023, ././.. ve sermaye piyasast araci notu ise .../.../.... tarihinde
ortakh@imzm www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullanicisinin
www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda safiga aracibk edecek Vakif Yatirnm Menkul
Degerler A.S.’nin  www.vakifvatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydmlatma Platformu (KAP)’'nda (kap.org.tr) yaymmlanmustir. Ayrica bagvuru
yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir.

[zahnameyi olugturan belgeler ve bu belgelerin cklerinde yer alan yanhs, yaniltica ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ibraggi sorumludur., Zararin ihracgidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agikea belli olmasi halinde; ihrages, ihraca
aracilik eden yetkili kurulug, varsa garantir ve fon kullameisinin yonetim kurulu iiyeleri
kusurlarma ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi dlciide
sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan dider belgelerle birlikte okundugu takdirde
dzetin yamulticy, hatali veya tutarsiz olmasi durumu haric olmak iizere, sadece dzete bagh
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bafimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluglars gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak
lizere hazirlanan raporlan hazirlayan Kisi ve karumlar da hazirladikiar raporlarda yer
alan yanhy, yamltic1 ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri cercevesinde sorumludur.
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltmalar Tanmm
AS. Anonim Sirket
Aract Kurum/Vakif Yatirim Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.
Banka/ Vakif Kattlim/
Fon KullameisyKaynak Kurulug/Ana Ortaklik | Vakif Katilim Bankas: A.S.
Banka
Borsa/ Borsa [stanbul Borsa [stanbul A.S.
Fitch Ratings Fitch Derecelendirme Kurulusu
Grup Vakif Katithm ve Bagli Ortakliklan
Thrager/Vakaf VKS/VKS/Sirket Vakif Varlik Kiralama A_S.
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
Kira Sertifikass hazirlanmis  I1-61.1 sayilt  Kira

Sertifikalar: Tebligi kapsanunda ihrag
edilen kira sertifikalar

Kotasyon Yo&nergesi Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Y&nergesi
Kurul/ SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

Merkez Bankasi Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi
SPKn 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu
SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miisavir

TL Tiirk Lirasi

Kira Sertifikast ihracina dayanak varlik
olarak kullamlacak her tiirli Katilim
Bankacilig1 Prensiplerine uygun varlik ve
haklar

Varhik Portfoyii
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER

Kanuni yetki ve sorumiuluklarimiz dahilinde ve girevimiz cercevesinde bu dzette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege

uygun oldugunu ve tzette bu bilgilerin anlamm degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamas i¢in her tiirlii makul 4zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz,

Fon Kullamicist
VAKIF KATILIM BANKASI A.S.

Sorumia Oldugu Kisim:
22 Nisdn 2024

OZETIN TAMAMI

ihracqn
VAKIF VARLIK KIRALAMA A.S.

Sorumbu Oldugu Kisim:
22 Nisan 2024

;ﬁz@{? VARLIK KIRALAMA A.S.
Fial l\%&al!esi Dy, Aign Riyikdenir Caddest
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Halka Arza Aracithik Eden Yetkili Kurulus
Sorumlu Oldugu Kisim;
VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
22 Nisan 2024
OZETIN TAMAMI




2. FON KULLANICTSI VE IHRACCIYA iLiSKIN BILGILER

2.1. Fon kullamicisi ve ihraceimnin ticaret unvam

Fon Vakif Katilim Bankasi Anonim Sirketi
Kullancisi
Thracg Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2. Fon kullamcisy ve ihraggimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullanicisi ve
ihra¢emin kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

fhrace Vakif Varlik Kiralama A.S.

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlar:

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Ink1lap Mabhallesi Dr. Adnan Bilyiikdeniz Caddesi
Merkezinin Adresi No:10 Umraniye/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralar: Tel: (0216) 800 38 76 - Faks: (0216) 800 31 95
Internet Adresi www.vakifvarlikkiralama.com.tr

Fon Kullanicis1 Valuf Katilim Bankasi A.S.

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlar:

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Inkilap Mabhallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi
Merkezi Adresi No:10 Urnraniye/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralart Tel: (0216) 800 55 55 - Faks: (0216) 800 55 56
Internet Adresi www.vakifkatilim.com.tr

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihrager bilgi dokiimanmmm 5.1.4 no’lu maddesinde yer
almaktadr.

2.3. Fon kullamcisim ve faaliyet gosterdigi sektorii etkileyen 6nemli egilimler

2023 yiinin geri kalan kisminda yakinen takip edilecek ve makroekonomik griintimii
dogrudan etkileme potansiyeli tagiyan parametreler arasinda bolgesel gerilimlerin olast yayilim
riski, kilresel ve yerel enflasyon gostergelerinin geligimi, kiiresel merkez bankalarimin alacag
aksiyonlarinin gidigati, kiiresel ¢apta kinlganlik gisteren enerji ve gida fiyatian yer almaktadir.

Enflasyonla miicadele kapsaminda, gectiimiz yildan bu yana, kademeli olarak faiz artigt
gergeklestiren FED, dezenflasyonda basariya 2024 yihmin ikinci yansinda ulagmay
hedeflemektedir. FED faiz orani1 2023 temmuz ayindan bu yana %5,25-5,50 araliginda yatay
seyirde tutmaktadir; bu oran son 22 yilin zirvesine isaret etmektedir. Yiiksek diizeyde seyreden
faiz oranlari, kiiresel capta, borglanma maliyetlerini yiikseltmektedir. S6z konusu geligme,
ckonomik aktivite ve yatirtmlar fizerinde dogrudan baski unsuru olugturma potansiyeli
tagimakiadar.

Konuya iligkin aynntik bilgi ihragen bilgi dokiimammn 8.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.
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2.4, Fon kullanieisinin dahil oldugu grup ve grup icindeki konumu hakkinda bilgi

Fon kullanicist olan Vakif Katilim’in sermayesinin tamami Vakiflar Genel Miidiirliigii (%99),
Bayezid Han-1 Sani (II. Bayezid) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Evvel Bin Mustafa Han ([.
Mahmut) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Sani Bin Abdulhamit Han-Evvel (1. Mahmut) Vakfi
(%0.25) ve Murat Pasa Bin Abdusselam (Murat Pasa) Vakfi (%0.25) na aittir.

Vakiflar Genel Miidiirliigti’niin dahil oldugu grupta yer alan bir diger sirket ise Kuveyt Tirk
Katilim Bankast A.S. dir.

Vakaf Katithm’mn bagli ortakliklan olan Vakif VKS ve Katilim VKS, yurt igi ve yurt disi kira
sertifikalarini ihrag etmek amaciyla kurulmus olan varlik kiralama sirketleridir.

Konuya ilisgkin ayrimtih bilgi ihracgr bilgi dokiimanmimin 7.1 ne’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
Yoktur.
Konuya iligkin ayrintih bilgi ihrace bilgi dokiimammn 9. boliimiinde yer almakiadar.

2.6. ihracer bilgi dokiimammmda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporlarina sart olugturan hususlar hakkmda agiklama;

Yoktur.
2.7. Secilmig finansal bilgiler ve faaliyet sonuglar:

2.7.1. Thracerya iliskin segilmiy finansal bilgiler

(Smrh .
Vakaf VKS Ozet Bilanco Verileri bagumsiz (Bag'““': ":l‘*i“;’““‘d"“
{TL) denetimden geemis
gecmis)
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022 | 31 Arahk 2021
Donen varhklar 4.329.723.053 4.511.889.941 3.738.274 500
Duran varhkiar - ~ -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 4.329.633.727 4.511.802.883 3.738.224.519
Ozkaynaklar 89.326 87.058 49.981
Toplam kaynaklar 4.329.723.053 4.511.889.941 3.738.274.500
(Sunirls (Bagmmsiz
Vakif VKS Ozet Gelir bagimsiz denetimden denetimden
Tablosu Verileri (TL) gecmis) gecmis)
30 Haziran 30 Haziran
2023 2022 31 Arahk 2022 | 31 Aralhk 2021
[Hasilat 442.816.674 208.216.746 565.729.749 654.895.106
Briit kir/(zarar) 100.000 100.000 272.800 -
[Esas faaliyet
kir/(zaran) 3.249 19.117 49.970 -
Toplam kapsaml:
elir/(gider) 2268 14.338 37.077 -
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2.7.2, Fon kullanicisina iliskin secilmis finansal bilgiler

Sirh Bagimsiz . .
Vakif Katiim Ozet Bilanco Denetimden Bagimsiz Denetimden Gegmis
Verileri Gecmis
(Bin TL)
30 Haziran 2023 | 5, o onk2022 | 31 Arabik 2021
2023
Varliklar Toplami 235,769,524 188,037,185 100.393.715
Toplanan Fonlar 162,487,322 138,612,312 73.622.958
Ozkaynaklar 26,691,331 18,917,043 8.621.964
Simrh Bagimsiz Denetimden . .
Valaf Katilim Ozet Geemis Bagimsiz Denetimden Gegmis
Gelir Tablosu
(Bin TL)
30 Haziran 30 Haziran
2023 2022 31 Aralik 2022 | 31 Arahk 2021
Ticari Kar/Zarar 2,514,543 615.838 1,482,647 937.085
{Net)
Faaliyet Briit Kin 9,636,270 4,921,811 11,427,023 3.609.879
Net Faaliyet Kin 5,129,920 3,288,386 6,680,245 1.666.835
Dénem Net Kin 3,822,341 2.479.008 4,737,019 1.240.505

Fon kullamcist, Vakif Katilim’in son finansal tablo tarihinden itibaren finansal durum ve
faaliyetlerinde dnemli olumsuz bir degisiklik olmadigim beyan ederiz.

2.8. hra¢gr ve fon kullanicisimin Gdeme giiciiniin deZerlendirilmesi i¢in nemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Fon kullamcisi Vakif Katihm Bankast A.S.’nin kredi derecelendirme notlan Fitch Ratings
tarafindan yayinlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo agafidadir. Fon
kullanicisinin 8deme gilictiniin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadi agafidaki tabloda
goriilmektedir.

Bogaxich Kumimiag
Bersis Mo (.92 39040

Fitch Ratings Nots 15.03.2024 22.09.2023 20.07.2023 2092022 26,07.2022 10.02.2022 Son Degiisim
. B~ B- B- B- B- . .
Rn VadeliYE | (GommmPoritify | (GoviuimNegati)) | (GorimmNegatify | (Goctomesat) | (Gortintm Negatit B Degtymedi
Kisa Vadeli YP B B B B B B Degigmedi
Uzun Vadeli TL B B B B (Gmm:-u atify B Yeni Notlandrtms
(Gorimam Poziti) | (GornimDursgany | (GorinimNegatify | (GortntimNegatify e
Kisa Vadeli TL B B B B B B Degigmedi
Finansal Kapasite . .
Notu b- b- b- b b B Degipnedi
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Konuya iliskin ayrintih bilgi ihrager bilgi dokiimanimin 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadr.

2.9. Fon kullamcsmm grup igerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden énemli iciide etkilenmesi durumunda bu husus hakkinda bilgi

Fon kullamcisinin déhil oldugu grup igerisindeki herhangi bir sirket ya da sirketlerin
faaliyetlerinden dolay:, fon kullamcisimm Snemli 6lgiide etkilenmesi durumunun s6z konusu
olmayacag digiiniilmektedir.

2.10. Fon kullanicisinin ana faaliyet alanlar hakkinda bilgi

Ana Ortaklik Banka, katilim bankas: olarak faizsiz bankacilik yapmaktadir. Ana Ortaklik
Banka, esas olarak “Ozel cari hesaplar’” “’katilma hesaplart’’, “katilma hesaplan yatinm
vekdleti havuzlan” ad: altinda fon toplayip, kurumsal finansman destegi, bireysel finansman
destegi, kér-zarar ortakhg: yatirimu, finansal kiralama, mal karsiligs vesaikin finansmani vb. ve
ortak yatinmlar yoluyla fon kullandirmaktadir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihrager bilgi dokiimamnmn 6.1 no’lu béliimiinde yer
almaktadir.

2.11. Fon kullamicist ve ihragomm yénetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, seyadi,
ticaret unvany, yénetim hakimiyetinin kaynag

Fon Kullanicisimin paylart arasinda imtiyazli pay bulunmayip, yonetim hékimiyeti Fon
Kullanicisinin sermayesinin %99’una sahip olan kanun ile kurulmus kamu tiizel kisisi Vakiflar
Genel Mudiirlig’ndedir. Yonetim hakimiyetinin kaynad: Vakiflar Genel Miidirliigi’ niin pay
ve pay miktandur,

Konuya iligkin ayrntilt bilgi ibracci bilgi dokiimammn 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadar,

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi

Uluslararasi derecelendirme kurulugu Fitch Ratings, 15/03/2024 tarihinde Vakaf Katilim’in
derecelendirme notlanim teyit etmistir.

Vakif VK§’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.
2.13. Garanti hiikiimleri

Yoktur.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi arac: notunun 7 no’ln maddede yer
almaktadr.,

2.14. Garantir hakkindaki bilgiler
Yoktur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasas1 araci notunun 7 no’la maddesinde yer
almaktadir.

2.13. Yonetim kurulu iiyeleri hakknda bilgiler
on gKullamusimn Yonetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;
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Yinetim Kurulu

Uyeleri

Adi-Soyads Gérevi Se¢ildigi GK Tarihi | Gorev Siiresi

Oztiirk ORAN Yonetim Kurulu 02112023 3 vl
Bagkan:

. Yonetim Kurulu

Sinan AKSU Bagkan Vekili 02.11.2023 3Yvil

Ilhan ALBAYRAK | Uye 02.11.2023 3Yi

Mustafa -

ERDOGMUS Uye 02.11.2023 3 Y

Servet BAYINDIR | Uye 02.11.2023 3 Yil

Ibrahim SENEL Uye 02.11.2023 3 Yil
Genel Miidiir

Mehmet Ali AKBEN | &Yonetim Kurulu 02.11.2023 IYil
Uyesi

Thragginm Yonetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;

Yénetim Kurulu Uyeleri
Se¢ildigi GK/YK
Adi-Soyadi Gorevi Tarthi Gorev Siiresi
Ydnetim Kurulu
. 28.02.2022 3Yd
Sabri ULUS Baskani 2
Ahmet Ilyas COLLU | Uye 13.11.2023 3vl
Hiiseyin Berat
- 28.02. Y
BULUT Uye 8.02.2022 i
Onder KALUC Uye 28.02.2022 3Yil
Eren YAVUZOGLU | Bagimsiz Uye 13.11.2023 3Yil
2.16. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda
Thragg: Vakif Varlik Kiralama A.S.
Sorumlu
Hesap Bagimsiz Denetim Ortak .
Dénemi Sirketi Adres Basdenetcinin Denetim Tdrd | Gérd
Adi Soyadi
DRT Bagimsiz Eski Biiytikdere C-ad.
Denetim Ve Serbest Maslak Mah.No:1 Sunay Smurl: Bagumsiz
30.06.2023 . . Maslak Nol Plaza ANIKTAR, : Olumlu
Muhasebeci Mali Denetim
Misavirlik A.S Maslak 34485 SMMM
i Saryer - Istanbul
Giiney Bagunsiz OU_ in Plaza, Maslak_
Denetim ve Serbest | L2/ Kat:1-5, Eski Emre Celik Bagimsiz
31.12.2022 Muhasebeci Mali Bitytikdere Caddesi, SMMM Denetim Olumlu
Misavirlik A.S 3439 8
v Sartyer/Istanbul
Giiney Bagimsiz .
Denetim ve Serbest Or",m Plaz."a, Maslak. Emre Celik, Bagimsiz
31.12.2021 PR No:27 Kat:1-5, Eski -
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3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA iLISKIN BILGILER
3.1. Thrag edilecek kira sertifikalar ile ilgili bilgiler

Ortakhfimiz tarafindan 400.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda
600.000.000 TL nominal degere kadar artinlabilir ve 126 giin vadeli Yonetim Sozlesmesine
Dayali kira sertifikasi ihrag edilecektir.

Konuya iligkin ayrinili bilgi sermaye piyasast araci notunun 4. béliimiinde yer
almaktadir.

3.2. Kira sertifikalarinm hangi para birimine gire ihrag edildigi hakkmnda bilgi

Kira sertifikalar: Tiirk Lirast cinsinden satisa sunulacaktir,

3.3. Halka arz edilecek Kira sertifikalari iizerinde, Kira Sertifikasiin devir ve tedaviiliini
kisitlayic veya Kira Sertifikasmi alanlarm haklarimi kullanmasma engel olacak kayitlarmm
bulunup bulunmadigma iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikasi {izerinde, kira sertifikasimn devir ve tedaviilii kisitlayici veya
kira sertifikasiu alanlarm haklarini kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4.Ihrag edilecek kira sertifikalarmn yatirnmerya sagladifr haklar, bu haklarm
kullanim esaslar ve bu haklara iligkin kisitlamalar ile derecelendirme notlar::

Kira Sertifikalan kapsaminda Yatrimeilar'in sahip oldugu haklann dayanag, SPKn md.61
gergevesinde Vakif Katihm tarafindan VKS§ lehine Kira Sertifikas: fhra¢ Program T
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Vakif VK3 tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarinin getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)
6demesi ile birlikte bir defada ddenecektir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasast arac1 notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

3.5. Getiri oram ve yatinmcilara yapilacak ddemelere iliskin esaslar:

a)

b)

d)

Getiri orani: %40-%353 arasinda bir oran verilecektir. Yillik ve Dénemsel Getiri Oram,
piyasa sartlan (alternatif yatirim triinlerinin getiri oranlani, yatirimen istahi, vb)
degerlendirilerek Vakif Yatim tavsiyesi ve VKS$ onayiyla en geg talep toplama
tarithinden 1 is giinii 5nce kesinlestirilerek KAP ta ilan edilecektir.

Kira sertifikasmin vadesi ve itfa plani: Kira sertifikalar 126 giin vadeli olup kira
sertifikalarimin anapara bedeli VKS tarafindan itfa tarihinde tek seferde 6denecektir.

a.  VKS yatinmeilara 8deyecegi Kira Sertifikalarimn bedelini Vakaf Katihm
tarafindan varhk portfyiiniin tasfivesi i¢in ddenecek olan tutar ile
kargilayacaktir. Itfa bedeli ihrag tutarina esit olacaktir.

Getirilerin ne zaman ddenmeye baglanacaBs, son ddeme tarihleri:126 giin vadeli
olan kira sertifikalan yatinmectlarina gelir donemi baglangic tarihinden itibaren
agafidaki tarihlerde kupon ddemesi gergeklestirilecektir. Talep toplamanin akabinde
dagitim sonuglar onaylanarak KAP ta ilan edilecektir,

Gelir Donemi Baglangi¢ Tarihi 09.05.2024

Gelir Dagitimi ve Kira Sertifikas: Bedeli Odeme Tarihi 12.09.2024

Getiri orammm belirlenmesinde esas abmnacak olciitler: ihrag edilecek kira
sertifikalarimin getiri oram, piyasa kosullan degerlendirilerek ve Vakif Yatirm’m
tavsiyesi ve VK§ onayyla ile en geg talep toplama tarihinden bir is giinii Snce
kesinlestirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir.

Halka arz edilecek kira sertifikalarinm yihk getiri orann: %40-%53 arasinda bir
Beklenen/Tahmini Kar oran verilecektir. Yillik ve Donemsel Getiri Orani, piyasa
sartlant  (alternatif yatnm Urlinlerinin  getiri oranlari, yatmmer istahi, vb)
degerlendirilerek Vakaf Yatiim tavsiyesi ve VKS$ onayiyla en geg talep toplama
tarihinden 1 ig giinii dnce kesinlestirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir.

Banka’mmn Teminat Mektubu kapsamindaki sorumlulugu azami olarak fhrag Tutar: ve
Beklenen/Tahmini Kéir ile smurhidir. Siipheye mahal vermemek adina, Banka’mn
Teminat Mektubu kapsanmindaki taahhiidii Portfoy Borglulan ile Yatirim Borglulannin
borg ve yiikiimliliklerini zamaminda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine yonelik TBK
m.128 kapsamunda fi¢lincii kiginin eylemini taahhiit niteliginde oiup, Portfdy Borglulari
ve Yatinm Borglularimn tim borg ve yiikiimlitklerini yerine getirmis olmasina,
Banka’mn da Islem S6zlegmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yitkiimliiklerini eksiksiz
yerine getirmesine ragmen beklenen/tahmini kdrin elde edilememesi veya zarar edilmesi
hallerinde olugan kaymptan Banka’mn sorumiulufu bulunmamaktadir. fslem
sdzlesmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yiikiimliliklerini yerine getirdigini ve
beklenen/tahmini kirin elde edilememesinde veya kaybin olugmasmnda herhangi bir
kusuru bulunmadigim ispat yiikii Banka’ya aittir.

3.6. Kira Sertifikalarmin borsada iglem gérmesine iligkin esaslar ile islem gérme tarihleri:
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duyuruyu izleyen ikinci is giintinden itibaren borsa kotuna alarak Borglanma Araglan Piyasas:
Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gérmesi beklenmektedir.

Konuya iliskin ayrnti bilgi sermaye piyasast araci notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

4. RISK FAKTORLERI

4.1. Fon kullanicist ve ihragemin kira sertifikalarma iliskin ylikiimliiliiklerini yerine
getirme giliciinii etkileyebilecek riskler

4.1.1. Ihracemn Kira Sertifikasmna iligkin yiikiimlilliiklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler:

VK$ ydnetim kurulu iiyeleri varlik ve haklardan tahsilat yapilmas: ve VKS’nin elde ettigi bu
gelirlerin kira sertifikasi sahiplerine paylar oraninda 8denmesinden sorumludur. Dolayisiyla
ihragginin  yatimmeilara gergeklestirecegi geri Odemelerin, fon kullanicmn ihracgiya
gerceklestirecefi Gdemelerin tam ve zamanminda yapilmasina bagh olacafindan, ihragg
dogrudan fon kullanicismmn faaliyetlerinden kaynaklanan risklere maruz kalacaktr.

Aym zamanda fon kullanic: kira sertifikasi yoluyla toplamus oldugu fonlart degerlendirirken
tistlendigi risklerden otiirii beklenen getiriyi elde edememe durumu sz konusu olabilecektir.
Bu durumda fon kullanict kurulug ikame varlik veya haklar kullanarak olugacak zararlart
bertaraf etme yoluna bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatinmeilarin ihragel tizerinden
alacaklart getiri ve anapara Odemelerinin tam ve zamamnda yapilmasii olumsuz
etkileyebilecek bir durumu ortaya ¢ikarabilecektir.

Nihai olarak varhik kirama sirketleri miinhasiran kira sertifikast ihrag¢ etmek iizere kurulan
anonim ortakliklardir. Varlik kiralama sirketi, Kurul tarafindan uygun goriis verilen esas
sbzlesmesinde belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyetle ugragmayacagi gibi
sahip oldudu varliklar ve haklar Uizerinde esas stzlesmesinde izin verilenler hari¢ olmak iizere,
liglincli kigiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlan kira sertifikast sahiplerinin
menfaatlerine aykir1 bir gekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalan itfa edilinceye
kadar, varlik kiralama sirketinin portfoyiinde yer alan varhiklar ve haklar, ihraggmin
yOnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amact
diginda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amact
da déhil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karan verilemez.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi Ihrace1 Bilgi Notunun 4.1.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4.1.2. Fon kullamicisi kira sertifikalarina iliskin yiikiimliiliklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler

4.1.2.1. Kredi Riski:

Kredi riski; kredi miigterisinin yapilan sézlesme gereklerine uymayarak yitkiimliligiini kisnten
veya tamamen zamamnda ifa edememesinden dolay: Banka’'nin maruz kalabilecegi zarar
ihtimali olarak tammlanmigtir. Bu risk aym zamanda, kars1 tarafin mali durumundaki
bozulmamn neden oldugu piyasa degeri kaybim da igermektedir. Kullanilan kredi riski
tantmina, bilango i¢i ve bilango dist portfoyler dahil edilmistir.

4.1.2.2. Kur Riski:

Kur riski, doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Banka’mn
kalabilecegi zarar olasihg: kur riski ile ifade edilmektedir.
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4.1.2.3. Likidite Riski:

Ana Ortaklik Banka’mn likidite riski, fonlamaya iliskin likidite riski ile piyasaya iligkin likidite
riskinden olusmaktadir,

Fonlamaya iligkin likidite riski, Ana Ortaklik Banka’nin 6ngoriilebilen ya da dngoriilemeyen
tlim nakit akis1 gereksinimini, giinlikk operasyonlar: ya da finansal yapiyt etkilemeksizin
gerefince Karsilayamamas: sonucu Ana Ortakhik Banka’min zarar etme olasihifim ifade
etmektedir,

Piyasaya iliskin likidite riski ise piyasalarda derinlifin olmamasi veya agin dalgalanma
nedeniyle Ana Ortaklik Banka’'mn herhangi bir pozisyonunu, piyasa fiyatlarindan
kapatamamasi veya dengeleyememesi sonucu maruz kalabilece§i zarar olasihfim ifade
etmektedir.

4.1.2.4. Kaldirag Riski:

Kaldirag riski, kaldirag etkisiyle Ana Ortaklik Banka’nin maruz kalmasi muhtemel risklere
karg1 konsolide ve konsolide olmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasilifim ifade
etmektedir. Ana Ortaklik Banka’min 31 Aralik 2023 itibanyla iig aylik ortalama tutarlardan
hesaplanan kaldirag orant %7,54‘dir (31 Aralik 2022: %8,13). Bu oran asgari oranmn (ylizde ii¢)
lizerindedir.

4.1.2.5. Piyasa Riski:

Piyasa riski, bankanm bilango i¢i ve bilango digi hesaplarda tuttugu pozisyon/portfoyler
nedeniyle, kar pay: oranlarinm, kurlarm ve menkul kiymet fiyatlarinin degismesine bagl olarak
zarar etme ihtimali olarak tammlanmugstir. Banka’da piyasa riski igin kar pay: oran: riski (Genel
piyasa riski, spesifik risk) kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve takas riski
nedeniyle maruz kalabilecegi zarar olasiligim kapsamaktadir,

4.1.2.6. Operasyonel Risk:

Operasyonel risk, yetersiz veya bagarisiz i¢ siirecler, insanlar ve sistemlerden va da dig
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasilif; olarak tammlanmaktadir.

4.2,  Diger riskler:

Fon kullanicisinin maruz kalabilecegi diger riskler temel olarak itibar riski, filke riski, transfer
riski, ig riski, stratejik risk, uyum riski ve yogunlagma riskinden olugmaktadir.

4.3. ihrac edilecek kira sertifikalarma iligkin riskler hakkmdaki temel bilgiler

Kira Sertifikasi sahiplerinin Varlik Portfyli disinda VKS’nin diger varliklar veya Vakif
Katihm’m varliklart tizerinde dogrudan bir talep haklari bulunmamaktadir. Ydnetim
sbzlesmesine dayals thraglarda Kira Sertifikas: sahiplerinin varlik portfdyiine yonelik bir talep
hakki da bulunmamaktadir. Aymi zamanda Banka veya Sirket Kira Sertifikasmna iligkin
Odemeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, Kira Sertifikas: sahiplerine karsi her birinin
yikiimliiliiklerini icra etmeleri icin ve/veya uygun oldufu takdirde tazminat talep etmek igin
dava acilmasi s6z konusu olabilecektir. Bu siiregler normal sartlar altinda masrafli ve zaman
alici olabilmektedir. Ote yandan fon kullanicisimn topladig1 fonlar1 degerlendirirken beklenen
getiriyi elde edememe riski olabilecegi gibi, kira sertifikalarimin likiditesi yatimmeinm elinde
bulunan tutara bagh olarak kisitl: olabilecektir.

Konuya iligkin ayrintili bilgi ihragen bilgi dokiimanmmn 4’{incii, sermaye piyasasi aracl
not}ynun ise 2’nci boliimiinde yer almaktadr.
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5. HALKA ARZA ILISKIN BILGILER
3.1.  Halka arzm gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kallanim yerleri

VKS, ihraggt sifatiyla kira sertifikalarindan saglanacak fonu, Baslangig Portfoy Varliklarim
Vakif Katilim’dan temin etmek igin kullanacaktir. Vakif Katihm ise kaynak kurulug (fon
kullanicisi) sifatiyla Kira Sertifikas: ihraciyla VKS iizerinden fon saglamis olacaktir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasas1 araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.2. Halka arza iliskin temel bilgiler

Halka arz edilecek olan kira sertifikalar 400.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalanna fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutan 600.000.000
TL’ye kadar artirilabilecektir. 7 Mayis 2024 — 8 Mayis 2024 tarihlerinde 2 i glinti siiresince
talep toplanacaktir,

Bu halka arz “Sabit Getiri Oram “(sabit fiyatla talep toplama)” ile talepte bulunma yéntemi
kullamlarak gergeklestirilmektedir. Bireysel Yatirimcilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatinmeilar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalarinin
nominal tutarini belirteceklerdir.

Bu kapsamda Yatinmcilar 3 gruba aynilmiglardir: Yurt Ici Bireysel Yatirimeilar, Yurt Igi
Kurumsal Yatirimeilar, Yurt Dis1 Kurumsal Yatirimcilar.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.,

5.3.  Menfaatler hakkmmda bilgi

Kira Sertifikalannin ihracinda Vakif Yatirim aract kurum olarak gorev alacak ve verdigi hizmet
kargthgimda komisyon geliri elde edecektir. Ayrica Vakif Kattlim, emir iletimine aracihik
faaliyetini yiiriiten yatirtm kurulusu olarak Vakif Yatirim ile beraber talep toplayacaktir. Bunun
disinda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya kurum bulunmamaktadir.

Konuya iligkin ayrmtili bilgi sermaye piyasasi aract notunun 3.1 no’lu maddesinde yer
almakitadir.

5.4.  Halka arzdan talepte bulunan yatirnmcilarin katlanacag maliyetler hakkinda

bilgi

. Yatnmensn Bagka
Hesap Sermaye Piyasas Aract Korulugtaki Damga
Kurum Acma Aracinin MKK"ya ) ¥ EFT {ereti g R Diger
- ) Hesabina Virman Vergisi
Uereti Virman Uereti h
Ucreti
Mugteriden
Vakif Yanrsm 9,86 Sakfayici1 Kurum ! akatv,bmtlk sadece yasat
. e Saklayici Kurum Tarifesi olarak
Menkul TL + Virman tarifesi . . . Yoktur
Degerler AS BSMV uveulanacaktir Virman tarifesi Yiizbinde 10 + alinmasi
Ve ' uygulanacaktyr, BSMYV gereken
masraflar alin
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Vakif Katthim
Bankast A3

Yoktur

Yoktur

Yoktur,

Yoktur

Yoktur

Misteriden
sadece yasal
ofarak
alinmasi
gereken
masraflar
alinacakiir
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