Sermaye Piyasasi Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte ofup, Isbu Ozet
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan heniiz onaylanmamstir, Sermaye
Piyasas: Kurulu’nun onaymi takiben kesinlesen dekiiman ayrica ilan
edilecektir.




VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI
Ouzettir
Bu gzet, Sermaye Piyasast Kurule (Kurul)’nea .../.../.... tarihinde onaylanmstar,

Ortakhfmmizm toplam 20.000.000.000 TL tutarindaki ihrac¢ tavam kapsapundaki
kira sertifikalarindan halka arz edilecek 250.600.000 TE’lik kismmin satisina iligkin
ozettir. Halka arz edilecek kira sertifikalarma fazla talep gelmesi durumunda halka arz
tutart 375.000.000 TL ye kadar artirabilecektir.

(zetin onaylanmasi, 6zette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, sz konusu kira sertifikalarma iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu 6zet ¢ercevesinde ihrag¢ edilecek kira sertifikalarina iliskin ihraccmmn
fon kullamcismmdan yapilar tahsilatlan yatirimedara aktarma yikiimiiligi, fon
kullamcisinin ibragciya olan 6deme yitkiimliiliigi ile fon kullanicismnin ihracgiya kary
temerriidii halinde ihra¢gimin kira sertifikasina dayanak olusturan varhklar ve haklan
paraya gcevirerek yatirnmeilara aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altina ahnmamstir. Ayrica halka arz edilecek kira
sertifikalarinn fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu 6zet, ihrage bilgi dokiimani ve sermaye piyasas: aract notu ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur ve ihracc bilgi dokiimam ve sermaye piyasast araci notunda yer alan
bilgilerin ézetini icerir. Bu nedenle, 6zet izahnameye giris olarak okunmal: ve halka arz
edilecek kira sertifikalarina ilisgkin yatirim kararlar ihrager bilgi dekitmam, sermaye
piyasasi arac: notu ve dzetin bir biittin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu dzet ile birlikte incelenmesi gereken thracg bilgi dokiiman: 08/11/2021 tarihinde
ortakhgimizin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullanicisimin
www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satiga aracihik edecek Vakif Yatirim Menkul
Degerler AS’nin www.vakifvatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr), ihraggi bilgi dokimam giincelleme
metinleri 7/12/2021, 22/02/2022, 7/6/2022 ve sermaye piyasasi aract notu ise ..../.../2022
tarihinde, ortakbhfgimzm  www.vakifvarlikkiralama.com.iyr, fon kullamcisinin
www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satisa araciik edecek Vakif Yatirnm Menkul
Degerler AS’nin  www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydmlatma Platformu (KAP)'nda (kap.org.tr) yayimlanmstir. Ayrica basvuru
yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

fzahnameyi olugturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanlis, yamiltici ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihra¢gn sorumludur. Zararm ihraccidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin aqikea belli olmas: halinde; ihracq, ihraca
aracihk eden yetkili kurulus, varsa garantor ve fon kullanicisinin yonetim kurulu iiyeleri
kusuriarma ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi dlgiide
sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan diger belgelerle birlikte okundugu takdirde
dzetin yamiltict, hatah veya tutarsiz olmas: durumu haric olmak iizere, sadece fzete bagh
olarak ilgililere herhangi bir bukuki sorumluluk viiklenemez. Bagmusiz denetim,

derecelendirme ve degerleme kurulusian gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak
iizere hazirlanan raporlart hazirlayan kisi ve kurumiar da hazirladiklar: raporlarda yer
alan yanhs, yamiltic: ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludur.
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER

Kanuni yetki ve sorumlaiuklarimiz dahilinde ve girevimiz ¢ercevesinde bu Ozette ve
eklerinde yer alan sorumiu oldugumuz kusimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege
uygun oldufunu ve dzette bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik

bulunmamas i¢in ber tiirlii makul §zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon Kullamciss
VAKIF KATILIM BANKASI AS Sorumiu Olduga Kisim:
16 Eyliil 2022
&g VAP Ny \@w eqy
e bt S O s |
v J ﬁ/{@@iﬁ@-« OZETIN TAMAMI
faraca
VAKIF VARLIK KIRALAMA AS Sorumin Oldugu Kisim:
16 Eytiil 2022
s e i) Lo fuus
I 5 K Byes o

‘ OZETIN TAMAMI

e 7

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulusg
VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER AS
16 Eyliil 2022
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2. FON KULLANICISI VE ITHRACCIYA iLISKIN BILGILER

2.1, Fon kullanicisi ve ihragcinin ticaret unvam

Fon Vakif Katilm Bankasi Anonim Sirketi
Kullanicst
ihracer Valkaf Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2. Fon kullanicist ve ihracemn hukuki statiisii, tabi oldugu mevzauat, fon kullantcist ve
ihraccinin kuruldugu dilke ile iletigim bilgileri

Thrage Vakif Varhik Kiralama AS

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlar

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahallest Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi
Merkezinin Adresi No:10 Umraniye/{stanbul

Telefon ve Faks Numaraiari Tel: (0216) 800 38 76 - Faks: (0216) 800 31 95
internet Adresi www.vakifvarlikkiralama.com.tr

Fon Kullameis: Vak:f Katilun Bankasi AS

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Biyiikdeniz Caddesi
Merkezi Adresi No:10 Umraniye/lstanbul

Telefon ve Faks Numaralar: Tel: (0216} 800 55 55 - Faks: (0216) 800 55 56
internet Adresi www.vakifkatilim.com.tr

Konuya iligkin ayrmtilh bilgi ibrace: bilgi dokiimanmmn 5.1.4 no’lu maddesinde yer
almaktadar,

2.3. Fon kullamcisint ve faaliyet gosterdigi sektorii etkileyen nemli egilimler

2022 yiliin geri kalan kisminda yakinen takip edilecek baslica makroekonomik degiskenler
arasinda Rusya-Ukrayna arasindaki jeopolitik gerilimin seyri, kiiresel ve yerel enflasyon
gostergelerinin  gelisimi, kiiresel merkez bankalarinin alacagr aksiyonlarimin gidisat: ve
resesyon beklentileri yer almaktadir.

Amerikan Merkez Bankasi’nin (FED) faiz artig kararlan almasi ve artis yonlii yeni kararlar
alinacagina dair stzlii ve yazili ybnlendirme yapilmas: dolar endeksinin giiglenmesine,
gelismekte olan lilke para birimlerinin deger kaybetmesine ve kiiresel piyasalarda likidite
kogullarinin sikilagmasina sebep olmaktadir. Ote yandan tiim dtinyada yiikselis egilimi gosteren
enflasyon dinamikleri dnemli bir belirsizlik olusturmaktadir. Enflasyona kargi harekete gecen
merkez bankalarinin sikilasma adimlannin bilylime goriiniimiinii nasil etkileyecegi ve
resesyonist bir baski olugturup olugturmayacad: yakindan takip edilen bir risk unsurudur. Ote
yandan, tedarik zincirleri ve jeopolitik gerginlikler enflasyon tahminleri iizerinde ekstra
belirsizlikler olugturmaktadir. Cin’in “sifir COVID” politikalarnin ve yiikselen petrol
fiyatlarimn tedarik zincirlerini yavaslatmas: ile Rusya’nim Ukrayna’y1 isgalinin emtia fiyatlar
{izerinde baski olusturmast tahmin aralipini genisletmektedir.
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Konuya iliskin ayrmbl: bilgi ihraggr bilgi dokiimammm 8.2 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

2.4. Yon kullamicisinin dahil oldugu grup ve grup icindeki konumu haklanda bilgi

Fon kullanicisi olan Vakif Katilim’in sermayesinin tamami Vakiflar Genel Mudiirliigii (2699),
Bayezid Han-1 Sani (II.Bayezid) Vakfi (%60.25), Mahmut Han-1 Evvel Bin Mustafa Han
(1. Mahmut) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Sani Bin Abduthamit Han-Evvel (Il. Mahmut) Vakfi
(%0.25) ve Murat Pasa Bin Abdusselam (Murat Paga) Vakfi (%60.25) na aittir.

Vakiflar Genel Miidiirftigit’niin dahil oldufu grupta yer alan bir diger sirket ise Kuveyt Tiirk
Katilim Bankast AS’dir,

Vakif Katihm’in bagli ortakliklan olan Vakaf VKS ve Katilim VKS, yurt ici ve yurt diss kira
sertifikalarim ihrag etmek amaciyla kurulmusg olan varhik kiralama sirketleridir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ibracer bilgi dokiimamnin 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
Yoktur.
Konuya iligkin ayrmt:h bilgi thrage: bilgi dokiimanmin 9. bélimiinde yer almaktadar.

2.6. Ihracer bilgi dokiimanminda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporlarina sart olugturan hususlar hakkinda agiklama:

Yoktur.
2.7. Segilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuglar:

2.7.1. ihragerya iliskin secilmis finansal bilgiler

Vakaf VKS Ozet Bilanco (Suirh ]?agnms:z (Bagimsiz Denetimden (Bagfmsm
Verileri (TL) Denetmtden Gecmis) Deuetim.den
Gecgmis) Gecmis)
30 Haziran 2022 31 Arahk 2021 31 Aralik 2026
Déonen varhklar 2.727.416.612 3.738.274.500 3.052.394416
Duran varkklar - - -
Kisa vadeli viikitmliliikler 2.727.352.293 3.738.224.519 3.052.344.435
Ozkaynaklar 64.319 49.981 49,981
Toplam kaypaklar 2.727.416.612 3.738.274.500 3.052.394 416
» Smurh Bagimsiz | (Symerh Bagomsiz Bagimsiz Bagimsiz
Valu.f VES Ozet ( Denetimgden ( Denetimgden D(enegtimden D(enegtimden
Gelir Tablosu Gecmiy) Gegmis) Gegmis) Gegmig)
Verileri (TL) i
30 Haziran 2022 |30 Haziran 2021 31 Arahk 31 Arahk
2021 2020
Hasilat 208.216.746 304.162.364 654.895.106 252.031.732
Briit kir/(zarar) 100.000 . - -
sas faaliyet 19.117 (262)
kir/(zarar) i ]
oplam kapsamh 14.338 (262)
elir/(gider) ) )




2.7.2. Fon kullanicisma iliskin se¢ilmis finansal bilgiler

Vakif Katthim Ozet Bilango Stmrh Bagimsiz Bagimsiz Bagiumsz
. Denetimden . , Denetimden
Verileri Geemi Denetimden Gegmis Geemi
(Bin TL) Sy mis
30.06.2022 31.12.2621 31.12.2020
Varhildar Toplan 142.301.901 100.393.715 52.809.651
Toplanan Fonlar 102.011.288 73.622.958 39.564.184
Ozkaynaklar | 14.870.314 8.621.964 4.799.628
. Spnrh Bagumsez B?’l::;lslnz Bagimsiz Bagimsiz
Va‘fif Katihm Ozet Denetimden Denegtim den Denetimden Denctimden
Gelir Tablosu Gegmis G ) Gegmis Gegmis
(Bin TL) ecmiy
30/06/2622 30/06/2021 31/12/2621 31/12/2010
Ticari Kar/Zarar 615.838 429.425 937.085 314.013
{Net)
Faaliyet Briit Kir 4.922.585 1.549.415 3.609.879 2.282.455
Net Faaliyet Kin 3.289.160 633.516 1.666.835 842.499
Dénem Net Kin 2.479.008 503.112 1.240.505 666,941

Fon kullanicis: olan Vakif Katilim’in son finansal tablo tarihinden itibaren finansal durum ve
faaliyetlerinde 6nemli olumsuz bir degisiklik olmadigint beyan ederiz.

2.8. Ihragq ve fon kullamcisim deme giiciiniin degerlendirilmesi icin Snemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Fon kullamcist Vakif Katiim Bankas: AS’nin kredi derecelendirme notlan Fitch Ratings
tarafindan yaywmnlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asagidadir. Fon
kullanicisinin 6deme glictiniin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadifi agagidaki tabloda

goriilmektedir.
Rl;?izh . 26.07.202 : 10.02.20 | 10.12.20 | 28.09.20 | 26.02.20 | 3.11.20 | 121120 | 310520 | 22.10.20 Son
No nf’ 2 b5 U 21 U 20 19 19 18 Degigim
- B- Yeni
Vagé::nYP (Gertintm B B B B B+ B+ B+ Notlandie
‘Negatif) ma
Kisa Vadeli Degigme
YPp B B B B B B B B o




Uzun 8 Yens
Vadeli TL (Gorinim B+ BB- BB- BB- BB- BB- BB BB Notlandir
‘Negatif) ma
Kisa Vadelt B B B B B B B B 3 Degigme
TL di
Finansal Yeni
Kapasite b- b b b b b b- b- b- Notlandr
Notu ma
Yeni
[[))c\trlct. B b- b _ . - - - Notlandir
estefi ma
Ulisal | AA(TuD) | AA(Tud) | AA(Tw) | AA(Tun | AA(Tun) A"‘gT‘“ AA(Tur) (%f;) AA(Tu) D‘:gdi?“‘e

Konuya iliskin ayrmtilt bilgi ihrager bilgi dokiilmamimin 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir,

2.9, Fon kullanicisimin grup igerisindeki diger bir sirketin ya da sirkeélerin
faaliyetlerinden 6nemli dlgitde etkilenmesi durumunda bu husus hakkinda bilgi

Fon kullamicisinin déhil oldufu grup igerisindeki herhangi bir gitket ya da sirketlerin
faaliyetlerinden dolay:, fon kullanicisinn onemtii dlgiide etkilenmesi durumunun stz konusu
olmayaca diisiiniilmektedir.

2.10. Fon kullanicisinin ana faaliyet alanlar hakkinda bilgi

Ana Ortaklk Banka, katilim bankasi olarak faizsiz bankacihik yapmaktadir. Ana Ortakhik
Banka, esas olarak ‘’6zel cari hesaplar’” “’katilma hesaplart’’, “katilma hesaplar yatinm
vekdleti havuzlan™ adr altinda fon toplayip, kurumsal finansman destegi, bireysel finansman
destegi, kér-zarar ortaklig: yatirnmu, finansal kiralama, mal karstligy vesaikin finansmam ve
ortak yatirnmlar yoluyla fon kullandirmaktadur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihrager bilgi dokiimammmm 6.1 no’lu béliimiinde yer
almaktadir.

2.11. Fonr kullamicist ve ihrageimin yonetim hakimiyetine sahip olanlarm adi, soyad,
ticaret unvan, yonetim hakimiyetinin kaynag

Fon Kullanicisiin paylar: arasinda imtiyazli pay bulunmayip, yOnetim hakimiyeti Fon
Kullanmcisinin sermayesinin %99’ una sahip olan kanun ile kurulmug kamu tiizel kigisi Vakiflar
Genel Midiirligii’ndedir. Yonetim hakimiyetinin kaynagi Vakaflar Genel Miidiirliigti’niin pay
ve pay miktaridir.

Konuya iliskin ayrmtithh bilgi ihrager bilgi dokiimanmmin 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

2.12. Perecelendirme notu hakkinda bilgi

Uluslararast derecelendirme kurulusu Fitch Ratings, 26/07/2022 tarihinde Vakif Katilim’in
derecelendirme notlarim giincellemisgtir.

Vakif VKS’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir,
2.13. Garanfi hiikéimleri
Yoktur




Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 ne’lu maddede yer

almaktadir.

2.14. Garantdr hakkundaki bilgiler

Yoktur.

Kenuya iligkin ayrntili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddesinde yer

almaktadir.

2.15. Yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler

Fon Kullameisimin Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidic;

Yonetim  Kurulu

Uyeleri

Adi-Soyads Girevi Secildii GK Tarihi | Girev Siiresi

Oztirk ORAN Yonetim Kurulu 1 55 032022 3 il
Baskani

Osman CELIK Genel Midiir &Uye | 25.03.2022 3 Y1l

Ilhan ALBAYRAK | Uye 25.03.2022 3 Yl

Mustafa " 25.03.2022

ERDOGMUS Uye 3Yid

Servet BAYINDIR | Uye 25.03.2022 3 Yil

Burhan ERSQY Uye 25.03.2022 3 Y1l

Ikram GOKTAS Uye 25.03.2022 3 vl

thragginin Yonetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;

Yinetim Kurulu Uyeleri

Adi-Soyad: Girevi Secildigi GK Tarihi | Gorev Siiresi
Sabri ULUS Yonetim Kurulu - 5g 03 2022 3vil
Baskan
A Ydnetim Kurulu

Alpaslan OZEN Baskan Vekili 28.02.2022 3vd
Hiiseyin Berat -

BULUT Uye 28.02.2022 3Yd

Onder KALUC Uye 28.02.2022 3 Y1l

Umut Demiral Bagimsiz Uye 28.02.2022 3yl

2.16. Bagimsiz denefim ve bagimsiz denetim kuruluyn hakkinda

fhrager: Vakaf Varlik Kiralama AS




. Sorumlu Ortak .
Hesap Dénemi B_aglrrfsm Denetim Adres Basdenetginin D'e_m.;etlm Gorilg
Sirketi Ad Tilrdd
1 Soyadi
Orjin Plaza,
Glney Bagimsiz Masiak No:27 Sinirl
Denetim ve Serbest Kat:1-5, Eski -
30.06.2022 Muhasebeci Mali Buytkdere Onur Unal, SMMM %ag;mtf.sr:‘z Olumiu
Masavirlik A.S. Caddesi, 34398 enet
Sariyer/Istanbui
Orjin Plaza,
Glney Bagimsiz Maslak No:27
Denetim ve Serbest Kat:1-5, Eski Emre Cetik, Bagimsiz
31.12.2021 Muhasebeci Mali BuyGkdere SMMM Denetim | Olumiu
Misavirik A.§. Caddesi, 34388
Sariyer/lstanbul
Orjin Plaza,
Guney Bagimsiz Maslak No:27
Denetim ve Serbest Kat:1-5, Eski Emre Celik, Bagimsiz
31.12.2020 Muhasebeci Mali Buyukdere SMMM Denetim | Olumiu
Misgavirlik A.S. Caddesti, 34398
Saniyer/lstanbui
Fon Kullamewsi: Vakif Katilim Bankas1 AS
Sorumiu Ortak .
Hesap Dénemi gia:g:gsu Denetim Adres Bagdenetcinin .?g:'g tim Gorilg
Ad1 Soyadi
Orjin Plaza,
Giney Bagimsiz Maslak No:27 Simrli
Denetim ve Serbest Kat.1-5, Eski fatma Ebru
30.06.2022 Muhasebeci Mali Buyakdere Yocel, SMMM %ag:;“t;;z Olumiu
Misgaviriik A.$. Caddesi, 34398
Sariyer/lstanbul
Orjin Plaza,
Ganey Bagimsiz Maslak No:27
Denetim ve Serbest Kat:1-5, EsKi Emre Bagimsiz
31.12.2021 Muhasebeci Mali Biyakdere Cellk,SMMM | Denetim | Oumi
Musgavirlik A $. Caddesi, 34398
Sarnyer/istanbul
Orjin Plaza,
Giney Bagimsiz Maslak No:27
Denetim ve Serbest Kat:1-5, Eski Damia Harman, | Badimsiz
31.12.2020 Muhasebeci Mali Buyukdere SMMM Denetim | Oumiu
Musaviriik A.S. Caddesi, 34388
Sariyer/Istanbul

3. IHRAC EDILECEK KIRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BILGILER
3.1, ihrag edilecek kira sertifikalar: ile ilgili bilgiler

Ortakligimiz tarafindan 250.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda

375.000.000 TL nominal defere kadar artinlabilir ve 94 giin vadeli Yonetim Sozlesmesine
Dayal kira sertifikasi thrag edilecektir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasast arac notunun 4. biliimiinde yer
almaktadur,




3.2. Kira sertifikalarnin hangi para birimine gére thrag edildigi hakkinda bilgi
Kira sertifikalar: Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.

3.3. Haika arz edilecek kira sertifikalan iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
kisitlayic veya kira sertifikasini alanlarm haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarn
bulunup bulunmadiina iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikasi fizerinde, kira sertifikasimin devir ve tedaviilii kisitlayict veya
kira sertifikasim alanlarin haklarim kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4, Ihrac edilecek kira sertifikalarmm yatirmmeiya sagladifn haklar, bu haklarm
kullanim esaslar ve bu haklara iligkin kisittamalar ile derecelendirme notlarn:

Kira Sertifikalant kapsaminda Yatirimeilar’in sahip oldugu haklann dayanagi, SPKn md.61
¢ergevesinde Vakif Katilim tarafindan VKS$ lehine Kira Sertifikas: Thrag Programi Temel
Hikiim ve Kosullari sozlesmesi kapsaminda yonetilecek Varlik Portfoyii ile ihracin
gerceklesmesi igin akdedilen Islem Sézlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Vakaf VKS§ tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarinun getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)
Sdemest ile birlikte bir defada Sdenecektir.

Konuya iligkin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araecr notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadar,

3.5. Getiri oran1 ve yatirimcilara yapilacak 6demelere iliskin esaslar:

a) Getiri oram: %10-%]17 arasinda bir oran verilecektir. Yillik ve Dénemsel Getiri Oram;
piyasa sartlart (alternatif yatimm driinlerinin getiri oranlari, yatirimer istahi, vb)
degerlendirilerek Vakif Yatimm tavsiyesi ve VKS$ onayiyla en ge¢ talep toplama
tarihinden 1 is giinii 6nce kesinlestirilerek KAP ’ta ilan edilecektir.

b) Kira Sertifikasimin vadesi ve itfa plani: Kira sertifikalart 94 giin vadeli olup kira
sertifikalarimin anapara bedeli VKS tarafindan itfa tarihinde tek seferde ddenecektir.
VKS yatirimeilara 6deyecegi Kira Sertifikalaninin bedelini Vakif Katihim tarafindan
varlik portfSyiiniin tasfiyesi igin Sdenecek olan tutar ile karsilayacaktir. [tfa bedeli ihrac
tutarina esit olacaktir.

c) Getirilerin ne zaman 6denmeye baslanacaf, son ddeme tarihleri: 94 giin vadeli
olan kira sertifikalan yatinmcilanina gelir dénemi baslangic tarihinden itibaren
agagidaki tarihlerde kupon ddemesi gergeklestirilecektir. Talep toplamanin akabinde
dagitim sonuglari onaylanarak KAP ’ta ilan edilecektir.

Gelir D6nemi Baglangi¢ Tarihi 04.10.2022

Gelir Dagitim ve Kira Sertifikas) Bedeli Odeme Tarihi 06.01.2023

d) Getiri corammm belivlenmesinde esas almacak olgiitler: [hrac edilecek kira
sertifikalarinin getiri oranmi, piyasa kosullan degerlendirilerek ve Vakif Yatinm’in
tavsiyesi ve VKS onayiyla ile en gec talep toplama tarihinden bir is giinii dnce
kesinlestirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir.

e} Halka arz edilecek kira sertifikalarimin yilhk getiri orani: %10-%17 arasinda bir
Beklenen/Tahmini Kér oran verilecektir. Yillik ve D6nemsel Getiri Oran, piyasa
sartlar1 (alternatif yatirim {Urlinlerinin  getiri oranlan, yatrimer ista \




degerlendirilerek Vakif Yatinm tavsiyesi ve VKS onayiyla en ge¢ talep toplama
tarthinden 1 is giinil once kesinlestirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir.

Banka’nin Teminat Mektubu kapsamindaki sorumlulugu azami olarak Thrag Tutar ve
Beklenen/Tahmini Kér ile siurhidir. Stipheye mahal vermemek adina, Banka’nin
Teminat Mektubu kapsammdaki taahhiidii Portfoy Borglular ile Yatirim Bor¢lularinin
borg ve yiikiimHilitklerini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine yonelik TBK
m. 128 kapsaminda liciincii kiginin eylemini taahhiit niteliginde olup; Portfoy Borglulan
ve Yatinm Bor¢lularimn tiim bor¢ ve yiktimlitklerini yerine getirmis olmasina,
Banka’nin da Islem Sozlesmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yitkimliklerini
eksiksiz yerine getirmesine ragmen beklenen/tahmini kérin elde edilememesi veya zarar
edilmesi hallerinde olusan kayiptan Banka’mn sorumlulugu bulunmamaktadir. Islem
sdzlesmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yitklimiiiliiklerini yerine getirdifini ve
beklenen/tahmini kérnin elde edilememesinde veya kaybin olugmasmda herhangi bir
kusuru bulunmadifin: ispat yiikii Banka’ya aittir.

3.6. Kira sertifikalarmm borsada islem gérmesine iliskin esaslar ile islem gérme tarihleri:

Ihragg1 tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalanmuin, Borsa Istanbul AS Kotasyon
Yonergesi cercevesinde Borsa Istanbul AS$ nin onayi takiben Borsa kotuna alinarak K AP’ta
yapilacak duyuruyu izleyen ikinci is glintinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma
Araglari Piyasas: Kesin Alim Satim Pazan’nda islem gbrmesi beklenmektedir.

Keonuys iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasast araci notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4, RISK FAKTORLERI

4.1. Fon kullamcis: ve ihraceimin kira sertifikalarma iligkin yiikiimliliiklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

4.1.1. Thraceimm kira sertifikasina iligkin yiikitmliiliiklerini yerine getirme gliclinii
etkileyebilecek riskler:

VKS yonetim kurulu tiyeleri varlik ve haklardan tahsilat yapimasi ve VK$’nin elde ettigi bu
gelirlerin kira sertifikas: sahiplerine paylar: oraminda 6denmesinden sorumludur. Dolayisiyla
ithracginin  yatwnmceilara  gergeklestirecegi geri Odemelerin, fon kullamicimn  ihraggiya
gerceklestirecegi ddemelerin tam ve zamaninda yapilmasina bagh olacafindan, ihrages
dogrudan fon kullamcisinin faaliyetlerinden kaynaklanan risklere maruz kalacaktir.

Aym zamanda fon kullamci kira sertifikasi yoluyla toplamus oldugu fonlan degerlendirirken
iistlendigi risklerden Gtiirti beklenen getiriyi elde edememe durumu s6z konusu olabilecektir.
Bu durumda fon kullanici kurulug ikame varhk veya haklar kullanarak olusacak zararlar
bertaraf etme yoluna bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatinmeilarin ihrager tizerinden
alacaklari getiri ve anapara Odemelerinin tam ve zamanmnda yapilmasim olumsuz
etkileyebilecek bir durumu ortaya ¢ikarabilecektir.

Nihai olarak Varlik kirama sirketleri miinhasiran kira sertifikasi ihrag etmek {izere kurulan
anonim ortakhklardir, Varlik kiralama girketi, Kurul tarafindan uygun goriis verilen esas
sozlesmesinde belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyetle udragmayacad: gibi
sahip oldugu varliklar ve haklar lizerinde esas s6zlesmesinde izin verilenler harig olmak tizere,
tiglincii kisiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlari kira sertifikasi sahiplerinin
menfaatlerine aykir bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalar itfa edilinceye
kadar, varlik kiralama sirketinin portfdylinde yer alan varliklar ve haklar, ihragginin
yOnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarma devredilmesi halinde dahi teminat amaci




disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amac:
da dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karar1 verilemez.

4.1.2. Fon kullamecisi Kira sertifikalarina iligkin yitkiimliliiklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebitecek riskler

4.1.2.1. Kredi Riski:

Kredi riski; kredi miigterisinin yapilan sdzlegme gereklerine uymayarak yitkiimliiligiini kismen
veya tamamen zamanmda ifa edememesinden dolaytr Banka’min maruz kalabilecegi zarar
ihtimali olarak tanimianmigtir. Bu risk aym zamanda, karst tarafin mali durumundaki
bozulmanin neden oldugu piyasa degeri kaybimi da igermektedir. Kullanilan kredi riski tanimi
kapsamunda, bilan¢o igi ve bilango dis1 portfSyler dahil edilmistir.

4.1.2.2. Kur Riski:

Kur riski, d6viz kurlannda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Ana Ortaklik
Banka’min maruz kalabilecegi zarar olasihii kur riski ile ifade edilmektedir.

4.1.2.3. Likidite Riski:

Ana Ortaklik Banka’nin likidite riski, fonlamaya iliskin likidite riski ile piyasaya iligkin likidite
riskinden olugmaktadir.

Fonlamaya iliskin likidite riski, Apa Ortaklik Banka’nin éngoriilebilen ya da dngorillemeyen
tiim nakit akist gereksinimini, glinliik operasyonlari ya da finansal yapiyi etkilemeksizin
geregince karsilayamamast sonucu Ana Ortaklik Banka’'min zarar etme olasiliim ifade
etmektedir.

Piyasaya iliskin likidite riski ise piyasalarda derinlifin olmamasi veya asir1 dalgalanma
nedeniyle Ana Ortaklik Banka’nin herbangi bir pozisyonunu, piyasa fiyatlarindan
kapatamamas: veya dengeleyememesi sonucu maruz kalabilecegi zarar olasiifmi ifade
etmektedir.

4.1.2.4. Kaldira¢ Riski:

Kaldirag riski, kaldirag etkisiyle Ana Ortaklik Banka’min maruz kalmasi muhtemel risklere
kars: konsolide ve konsolide olmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasihgim ifade
etmektedir. Ana Ortaklik Banka’nun 30 Haziran 2022 itibanyla Gi¢ aylik ortalama tutarlardan
hesaplanan kaldirag oram %8,95tir (31 Aralik 2021: %7,38). Bu oran asgari oranin (yiizde {i¢)
tizerindedir. Bu oran asgari oramin (ylizde ii¢) Uzerindedir. Asgari Kaldira¢ Oramnin
“Bankalarin Kaldirag Diizeyinin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine [liskin Y6netmelik”
geregince minimum %3 olarak idame ettirilmesi gerekmektedir.

4.1.2.5. Piyasa Riski:

Piyasa riski, bankanm bilango i¢i ve bilango dis1 hesaplarda tuttugu pozisyon/portfoyler
nedeniyle, kar payt oranlarimin, kurlarin ve menkul kiymet fiyatlarinin degismesine bagl: olarak
zarar etme thtimali olarak tanimlanmistir. Banka’da piyasa riski i¢in kar pay: oram riski (Genel
piyasa riski, spesifik risk) kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve takas riski
nedeniyle maruz kalabilecegi zarar olasilifint kapsamaktadir.

4.1.2.6. Operasyonel Risk:

Operasyonel risk, yetersiz veya basanisiz i¢ siiregler, insanlar ve sistemlerden ya da dis
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasilig olarak tammlanmaktadir.




4.2. Diger riskler:

Fon kullantcismin maruz kalabilecedi diger riskler; itibar riski, tilke riski, transfer riski, is riski,
stratejik risk, uyum riski, yogunlasma riski ve faizsiz bankacilik uyum riski olusmaktadir.

4.3. [hrag edilecek kira sertifikalarina iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler

Kira sertifikas1 sahiplerinin Varlik Portfoyli disinda VKS’nin diger varliklant veya Vakif
Katilm’in varliklann Gizerinde dogrudan bir talep haklarr bulunmamaktadir. YOnetim
sozlesmesine dayal ihraglarda kira sertifikas: sahiplerinin Varhk Portfoyti’ne yonelik bir talep
hakki da bulunmamaktadir. Aym zamanda Banka veya Sirket Kira Sertifikasina iliskin
Odemeleri gerektii gibi ifa etmez ise, kira sertifikasi sahiplerine karst her birinin
yiikiimliiliiklerini icra etmeleri i¢in ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek icin
dava agilmasi sz konusu olabilecektir. Bu siiregler normal sartlar altinda masrafli ve zaman
ahel olabilmektedir. Ote yandan fon kullanicisimin topladigs fonlan degerlendirirken beklenen
getiriyi elde edememe riski olabilecegi gibi, kira sertifikalarmin likiditesi yatirumeimn elinde
bulunan tutara bagl: olarak kisith olabilecektir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ikracgr bilgi dokiimaninin 4’iincii, sermaye piyasas1 araen
notunun ise 2’nci béliimiinde yer almaktadar.,

5. HALKA ARZA TLISKIN BILGILER
5.1. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kallanim yerleri

VKS, ihrage: sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Baglangic Portfoy Varliklarim
Vakif Katilim’dan temin etmek icin kullanacaktir. Vakif Katilim ise kaynak kurulug (fon
kullanicist) sifatiyla kira sertifikasi ihraciyla VKS tizerinden fon saglamis olacaktir,

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasast araci notunun 3.2 no’la maddesinde yer
almaktadur.

5.2. Halka arza iligkin temel bilgiler

Halka arz edilecek olan kira sertifikalart 250,000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutan 375.000.000
TL’ye kadar artinlabilecektir. 30 Eylil 2022 — 3 Ekim 2022 tarihlerinde 2 i giinii siiresince
talep toplanacaktir.

Bu halka arz “Sabit Getirt Oram “(sabit fiyatla talep toplama)” ile talepte bulunma ydntemi
kullanilarak gergeklestirilmektedir. Bireysel Yatinmaeilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatinmeilar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalaninin
nominal tutarim belirteceklerdir.

Bu kapsamda Yatiruncilar 3 gruba ayrilmuglardir: Yurt I¢i Bireysel Yatimeilar, Yurt Ici
Kurumsal Yatirimcilar, Yurt Disi Kurumsal Yatirimetlar,

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.3. Menfaatler hakkinda bilgi

Kira Sertifikalarinm ihracinda Vakif Yatirim arac: kurum olarak gorev alacak ve verdigi hizmet
kargihiginda komisyon geliri elde edecektir. Ayrica Vakif Katihm, emir iletimine aracihk
faaliyetini yliriiten yatirim kurulugu olarak Vakif Yatirim ile beraber talep toplayacaktir. Bunun
disinda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya kurum bulunmamaktadir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasas) araci notunen 3.1 no’lu maddesin
almaktadir.

e yer



5.4, Halka arzdan talepte bulunan yatirmmedarmm katlanacag maliyetler hakkinda
bilgi
Hesap Sermaye Piyasas: \::;Z:“!?::E:l? :::? Damga
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