VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

Sermaye Piyasas1 Araci Notudur

Bu sermaye piyasas1 araci notu, Sermaye Piyasasi Kurnlu (Kurul)’neaZd../[02q22
tarihinde onaylanmstir.

Ortakhgmizin toplam 30.000.000.000 TL tutarindaki ihrag tavam kapsanundaki
kira sertifikalarinin ilk etapta halka arz edilecek kusmimin tutar heniiz belirlenmemis
olup, daha soura belirlenecektir.

Sermaye piyasast araci notunun onaylanmasi, sermaye piyasast araci notunda yer
alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffillii anlamina gelmeyecegi gibi, sermaye
piyasas: araclarina iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Bu sermaye piyasas: araci
notu gergevesinde ihra¢ edilecek kira sertifikalarina iligkin ihragcimin fon kullameisindan
yapilan tahsilatlan yatirimcilara aktarma yiikiimliiliigii, fon kullamcisimn ikragelya olan
ideme yiikiimliiliigii ile fon kullanicismin ihragiya kargi temerriidii halinde ihragginin
kira sertifikasina dayanak olugturan vartiklar ve haklar: paraya ¢evirerek yatirnmcilara
aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu kurulugu tarafindan garanti altina
alinmamstir. Ayrica halka arz edilecek kira sertifikalarimin fiyatimn belirlenmesinde
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Bu sermaye piyasasi araci notu ihra¢e bilgi dokiimani ve zet ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur. Bu nedenle, halka arz edilecek kira sertifikasma iligkin yatiim
kararlar ihragel bilgi dokiliman, sermaye piyasasi araci notu ve zetin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu sermaye piyasasi araci notu ile birlikte incelenmesi gereken ihrac¢a bilgi
dokiimam ve dzet, ortakhgimzin www.vakifvarlikkiralama.com.ir, fon kullanicisimn
www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satia aracibk edecek Vakif Yatinm Menkul
Degerler A.$.’nin www.vakifvatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydinlatina Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr) .../.../.... tarihinde yayimlanmgtir.
Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmaketadir.

izahnameyi olugturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamltica
ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihra¢gt sorumludur. Zararin ihraggidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agik¢a belli olmas: halinde; ihrage), ihraca
aracthk eden lider yetkili kurulug, varsa garantor ve fon kullamcisimin yénetim kurulu
iiyeleri kusurlarma ve durumun gereklerine gore zararlar keandilerine yiikletilebildigi
dlgiide sorumludur. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslan glbl
izahnameyi olugturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlari hazir
kurumlar da hazirladiklar raporlarda yer alan yanhs, yamltici ve eksik bi
hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludur. 2 6 Ekim 2023

Kurulcnﬁh‘ﬁlﬂﬁarihinde onaylanan ihragg bilgi dokiimam
daha dnce Kira sertifikas: ihrac gergeklestirilmemistir.
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KISALTMA VE TANIMLAR

| Kisaltmalar Tamm

AS. Anonim Sirket

Araci Kurum/Valkaf Yatinm Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.

Banka/ Vakif Katilim/

Fon Kullamicisi/Kaynak Kurulug e

Bankacilik Kanunu 5411 sayih Bankacihik Kanunu

BDDK Bankaciik Diizenleme ve Denetleme
Kurumu

Yonetim sézlesmesine dayali ihraglarda,
Sertifika Hitkiim ve $artlari’nda belirlenen
ve portfdyiin yonetilmesi neticesinde elde
edilip VKS’ye 6denmesi hedeflenen kér
Yonetim stzlesmesine dayali ihraglarda

. . oa Tahmini Kiér'in belirlenmesinde
Tahmini Kér Orant kullamlacak hedeflenen kér orani

Tahmini Kér

BIA$/Borsa/Borsa Istanbul Borsa Istanbul A.S.

Damsma Komitesi Bankfa .szslz Bankaciltk  Damigma
Komitesi

Danigsma Kurulu TKBB Damsma Kurulu

thraca dayanak/temel teskil edebilecek
faaliyet, islem, gelir, varlik ve haklarin
degerlendirilmesi ile jhrag siireg ve
siiresinsice uyulmasi1 gerekli olan ve
uygulama, kapsam ve gergevesi Danigma
Kurulu ve Damigma Komitesi tarafindan
belirlenen ilke ve standartlar ile alinan
| genel nitelikteki karar ve kararlar
Bankacilik Kanunu ile Kredi Yénetmeligi
hiikiimleri ¢ergevesinde Katilim Bankalan
tarafindan miigterilerine saglanan fonlar ile
Finansman Destegi ileride ¢ikacak bir mevzuat ile Katlhm
Bankalanna miisterilerine &
saglamasina olanak taniyagh
tirlii finansman f
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Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
hazirlanrug  II-61.1  sayih  Kira

LR LR G Sertifikalan Tebligi kapsaminda ihrag
edilen kira sertifikalan

Kotasyon Yénergesi Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Ydnergesi

Kurul/ SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

Md. Madde

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Sermaye Piyasas: Kanunu/SPKn 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu

SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miigavir

T.C. Tirkiye Cumhuriyeti

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

TBK Tirk Borglar Kanunu

TFRS Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

TL Tiirk Lirast

BDDK tarafindan katilim bankaciliina
iligkin ilke ve standartlar1 belirtemek tizere
Tirkiye Katilm Bankalan  Birligi
nezdinde olusturulmus kuruldur

TMSF Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu

Kira Sertifikasi [hracina dayanak varhk
olarak kullamlacak Katilm Bankacilig

TKBB Damgma Kurulu

Varlik Portf6y Prensiplerine uygun her tirli varlik ve
haklar
YP Yabanci Para

IHRACCI BILGI DOKUMANINDA YER VERILEN GORUSLER VE ONAYLAR
DISINDAKI GORUSLER/ONAYLAR

YOKTUR
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lléj SERMAYE PiYASASI ARACI NOTUNUN SORUMLULUGUNU YUKLENEN
SILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarumz dahilinde ve girevimiz gergevesinde bu sermaye
piyasasi araci notunda ve eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda
bulunan bilgilerin ve verilerin gergege uygun oldugunu ve sermaye piyasasi aracs
notunda bu bilgilerin anlamm degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamas: i¢in
her tiirlii makul 6zenin gisterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fou kullamcisi
VAKIF KATILIM BANKASIK A.S. Sorumlu OQldugu Kisim:
19 Ekim 2023
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2. RISK FAKTORLERI
2.1 Kira Sertifikalaninim Yapilarina Iliskin Riskler

Thrage: bilgi dokiimaninda belirtildigi tizere Vakif VKS tarafindan ihrag edilecek ve Vakif
Katilim’1n fon kullanicisi olarak yer alacag 30.000.000.000 TL’lik ihrag tavam kapsaminda
gergeklestirilecek kira sertifikas ihraglan tertipler halinde, gesitli vadelerde ve SPKn. 111-61.1
sayilt Kira Sertifikalan Tebliginde dngoriilen kira sertifikas: tiirlerinden Y&netim Sdzlesmesine
Dayal ihrag edilebilecektir.

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerifine ihrag tavani kapsaminda
halka arz edilmek tizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarma iliskin sermaye piyasasi
araci notlarinda yer verilecektir.

2.2, Kira Sertifikalarina Iligkin Risk Faktorleri

2.2.1.Kira Sertifikas: Sahiplerinin Varlik Portf5y#i diginda VK$’nin diger varliklan veya
Vakif Katihm’in varhklar: iizerinde dogrudan bir talep haklar1 bulunmamaktadir.
Yonetim sozlesmesine dayah ihraglarda kira sertifikas: sahiplerinin Varhk Portfdyii’ne
yonelik bir talep hakk: da bulunmamaktadir,

Kira sertifikasi ihraci kapsanunda diizenlenen s6zlesmelerin herhangi bir nedenle feshedilmesi
halinde, §irket aracilig) ile Kira Sertifikas1 Sahipleri’nin her birinin Banka’dan sézlesme ve
taahhiitlerden kaynaklanan yiiktimlilikleri yerine getirmesini isteme hakki bulunmaktadir.
Kira Sertifikast Sahipleri’nin Sirket’ten sézlesme ve taahhiitlere uyumunun istenmesi ve
bunlara aykinliktan kaynaklanan haklan talep etme haklan bulunmakla birlikte, varlik portfoyii
diginda Sirket’in diger mal varliklan veya Banka’ntn mal varliklar tizerinde dogrudan hak iddia
edemezler. Varlik portfSyliniin paraya gevrilmesi, dogmus alacaklar ve diger gelirler ve
sdzlesmeye aykiriliktan kaynaklanabilecek diger haklar nedeniyle elde edilecek gelirlerin Kira
Sertifikas1 Sahipleri’ne yapilmasi 6ngorillen Sdemeleri karsilamamasi miimkiindiir. Bahsi
gecen gelirler Kira Sertifikasi Sahipleri’ne ddendikten sonra, Kira Sertifikasi Sahi
Sirket’e ve Banka’ya kars: herhangi talep hakki kalmayacaktir. Yonetim s6zles

yapmastna baglidir. Banka veya Sirket bu 6demeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara Karst
her birinin yikkiimliiltiklerini icra etmeleri i¢in ve/veya uygun oldugu takdirde tazmiuat talep
etmek icin dava agilmas: s6z konusu olabilecektir. Bu siiregler normal sartlar altinda masrafly
ve zaman alic1 olabilmektedir.

2.2.3. Fon kulianicisimin topladig: fonlar: degerlendirirken tabmini getiriyi elde edememe
riski bulunmaktadr.

Fon kullanicisi kira sertifikasi ihrag ederek topladigi fonlan degerlendirirken ustlendigi
risklerden otiirli tahmini getiriyi elde edememe durumu s6z konusu olabilir. Bu durumda fon
kullanicisi kurulug ikame varlik veya haklar kullanarak olugacak zararlari bertaraf etme yoluna

bagvurabilir. Ancak yine de by, e

V.D. 922 008 8349
Merais No: 0-8220-0883-6900017
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Baslangi¢ portfoy varliklarinin ihrag tarihi itiban ile belirli olmadifi ydnetim szlesmesine
dayal: kira sertifikalar1 agisindan Vakif Katthm’in ihragtan elde edecegi hasilat ile yatirimeilara
aciklanan tahmini karin elde edilmesini saglayacak kadar yatinm yapamayabilir. Boyle bir
durumda, Banka’nmin kusuru veya sézlesmeye aykin hareket etmesi disginda, VK$’ye (ve
yatinmcilara) karg: herhangi bir sorumlulugu olmayacaktir. Bu kapsamda, yatirimecilar
baglangi¢ portfoy varliklaninin ihrag tarihi itiban ile belirli olmadifi ydnetim sdzlesmesine
dayali kira sertifikasi ihraglarinda Banka tarafindan ihrag¢ tutari ile gerekli yatirimin
yapilamamasina ve tahmini karin elde edilememesine iligkin riske maruz kalacaktir. Stpheye
mahal vermemek igin belirtmek gerekir ki, Baglangi¢ Portfoy Varliklari’nin belirli olmadigi
yOnetim sdzlesmesine dayali Kira Sertifikasi ihraglarinda: Banka thrag tutarim kullanarak, daha
onceden kararlagtinllan tarihlerde VKS’ye (ve dolayisiyla Yatinmeilara) tahmini kann
ddenmesine engel olacak yatinm yapamaz. Aksi takdirde Banka stzlesmeye aykin hareket
etmis olacagindan dolay:, tahmini karin daha 6nceden kararlagtinlan tarihlerde VKS’ye (ve
dolayisiyla Yatinnmcilara) 6denmesinden sorumlu olur. Keza, Baslangt¢ Portfoy Varhklar’’nin
belirlendigi yonetim stzlesmesine dayalr Kira Sertifikasi ihraglaninda, Baglangigc Portfoy
Varliklari, lkame Portfdy Varliklari ile degistirilirken de Banka bu garta riayet etmek
zorundadir.

2.2.4.Kira Sertifikalarinin likiditesi yatinmcimin elinde bulunan tutara bagh eolarak kasith
olabilir.

Thrag edilecek kira sertifikalanmn islem gbrecegi Borsa Istanbul Borglanma Araglar Piyasas:
Kesin Alm-Satim Pazan’'nda yapilacak islemler minimum 10.000-TL, maksimum
100.000.000-TL emir btiyiikliiklerine tabidirler. Yatinmcimn halka arzdan sonra sahip oldugu
kira sertifikalarinin tutarniun bu limitlerin diginda kalmasi durumunda kira sertifikalarinn bu
piyasada satilmasi imkénsiz hale gelebilir.

2.3. Kaynak Kurulug’un kira sertifikasina iligkin yiikiiml@liklerini yerine getirme
giictinik etkileyebilecek durumlar meydana gelebilir.

Vakif Katilun, Katilim Bankacilig: Prensiplerine uygun olarak fon toplamakta, tigiincii kisilere
fmansman saglamakta ve Bankaclhk Kanunu, Salr mevzuat ve Esas Sozlesmesmde jagdriilen

21" etm@'l

ﬁnansal yapiun bozulma51 durumunda fon kullamclsl olarak Kira Sertif alarm

2
Kaynak Kurulug 5411 sayih Bankacilik Kanunu Hiikiimleri uyarinca faaliyet js Ot S,
aymi kanun hiiklimleri uwyarinca BDDK’nin diizenleme ve denetimine taBigfip, - Alik
Kanunu ve ilgili diizenlemelerde, Gngdriilen sartlarin olugmas: halinde bankala

tarafindan faaliyet izninin kaldinlmasi vefveya Tasarruf Mevduat Slgorta”"l' na

devredilmesine iligkin hilkiimler yer almaktadir.

Kaynak Kurulug’un anilan diizenlemeler tahtinda faaliyet izni kaldinlir ya da TMSF’ye devri
sz konusu olursa, o takdirde Vakif VKS ile akdettigi sozlesmeleri ifa etmesi miimkiin
olamayabilir ve dolayisiyla Kira Sertifikasi sahiplerine yapilacak dénemsel Gdemeler de
yapilamayabilir. Kaynak Kurulug’un kamu otoritesi olan BDDK tarafindan faaliyet izninin
kaldinlmasi ya da Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’na devredilmesi, Kira Sertifikasi’na iligkin
yiikiimliiliiklerini yerine getirme giictinii etkileyebilecek riskler arasinda degerlendirilmektedir.
Hali hazirda Vakif Katilim’in 5411 sayih Bankacilik Kanunu Hiikiimleri uyarninca faaliyet
izninin kaldiridmas: ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'na devredilmesine neden
olabilecek bir durum bulunman{gEaditFiM MNKUL DEGERLER A%

iﬁﬂwmt VAKIF BANKAS!
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3. TEMEL BILGILER
3.1. Halka arza iliskin ilgili gergek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Kira Sertifikalarinin halka arzinda Vakif Yatinm arac1 kurum olarak gorev alacak ve verdigi
hizmet karsihginda, halka arzin gergeklesmesine bagl olarak komisyon geliri elde edecektir.
Aynica Vakif Katilim, emir iletimine aracilik faaliyetini yiirtiten yatinm kurulusu olarak Vakif
Yatirim ile beraber talep toplayacaktir. Bunun disinda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak
bir kisi ve/veya kurum bulunmamaktadir.

3.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:
VKS Aqisindan

VKS, ihrage1 sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu baslangi¢ portféy varliklanm
Valuf Katilhm’dan temin etmek igin kullanacaktir. Vakif Katihm ise kaynak kurulug (fon
kullanicisi) sifatiyla kira sertifikasi ihraciyla VKS {izerinden fon saglamis olacaktr.

Valaf Katihm Aqisindan

Vakif Katilim ise kaynak kurulug (fon kullamucisi) sifatiyla kira sertifikast ihraciyla VKS
lizerinden fon saglamig olacaktir.

Vakif Katilim’m bilangosu incelendiginde agikga gérillecegi gibi kaynaklarin bilyik bir
¢ogunlugu sektdre paralel olarak katilim fonlarindan olugmaktadir. TL kira sertifikasi ihraca
yoluyla Vakif Katilim fonlama yapisim gesitlendirecek ve vade yapisim uzatarak aktif-pasif
vade uyumsuzlufunu azaltmay: amaglamaktadir. TL kira sertifikasi ihraci ile saglanacak
kaynaklarin btiyiik tutarli katihm fonlarindan olugan kaynaklar: ikame etmesi beklenmektedir.

Kira sertifikas1 ihracindan saglanacak fonlar Vakif Katilim’in kaynaklannin vadesinin
uzatilmasini saglayacak ve temin edilen fonlar bireysel finansman destegi, kurumsal finansman
destegi vb. gibi kredilerin kullandinmi ile Vakif Katilim olagan faaliyetlerini stirdiirmesinde
kullamlacaktir.

Ayrica TL fonlama yapisinda, katlim fonlan ve &zkaynak diginda alternatif bir fonlama
kaynag saglanmasi planlanmaktadir. :

4. HALKA ARZ EDILECEK KIRA SERTIFIKALARINA fLiSKiN BIfG
4.1. Ihrag edilecek kira sertifikalarinim; 1 6 Ekim 2003

a) Tiirii ve ihrag islemini gorsel olarak ortaya koyan diyagram:

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibanyla gergekiestirilmesi |
arz yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigine tht#*favam
kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikas: ihraglarina iliskin
sermaye piyasasl aract notlarinda yer verilecektir.

b) Dayanagim olugturan varhk ve/veya hak portféyiine iliskin bilgi:
Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka
arz yoluyla kira sertifikast ihract bulunmadigindan, bu madde igerigine ihrag tavam

kapsaminda halka arz edilmek tizere gergeklestirilecek kira sertifikas: thraglarna iliskin
sermaye piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

c) ISIN kodu:
ihrac edilecek olan kidkaed
edilecektir,

i o 1572
*. . 929 008 033
4w G170 404 4000 47
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d) Kira sertifikalarim kaydi olarak izleyen kurulugun unvam, adresi:
MKK Resitpasa Mah. Borsa Istanbul Cad. No:4 34467, Emirgan-Sanyer/ISTANBUL
4.2. Kira sertifikalarimin hangi mevzuata gére olugturuldugu:

Kira Sertifikalar1 SPKn, III-61.1 say:li Kira Sertifikalan Tebligi ve ilgili mevzuat kapsamunda
olugturulacaktir.

Kira Sertifikalarina iligkin talep toplama ydntemi, dagitim ilkeleri ve bedellerin yatinlmasina
tligkin esaslar I1-5.2 sayth Sermaye Piyasast Araglannin Satig1 Tebligi hiikiimlerine dayanilarak
gergeklestirilecektir.

Kira sertifikalarinin kotasyonu i¢in BIAS Kotasyon Yonergesinin 19. maddesinde yer alan
“Halka arz yolula ihrag edilecek kira sertifikalary Borsa tarafindan herhangi bir
Degerlendirme yapimaksizin Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan izahnamenin onaylanmasi
ve satigin gergeklesmesini takiben kota alinr.” hilkkmii geregince Kurul tarafindan izahnamenin
onaylanmas: ve satigin gergeklesmesi diginda herhangi bir kotasyon sarti aranmadifindan
Kurulca izahnamenin onaylanmasi ve akabinde Kira Sertifikalarinin satisinin gergeklesmesi ile
birlikte, kira sertifikalari BIAS nezdindeki Kesin Alim Satim Pazan’nda islem gorebilecektir.

Ilgili pazar sabit getirili menkul kiymetlerin seffaf ve rekabete agilk bir ortamda iglem
gdrmelerini saglayarak bu menkul kiymetlerin likiditesini artirmak, bilgi akesint hizlandirmak
amaciyla kurulmugtur ve aym giin veya ileri valorlti olarak dogrudan alim/dogirudan satim
islemleri yapilabilmektedir.

Kesin Alim Satim Pazar’nda islemler her giin 09.30-17.30 arasinda yapilmaktadir. Aym gtin
valdrlii islemler 09.30-14.00 arasinda, ileri valdrlii islemler ise saat 09.30 -17.30 arasinda
yapilmaktadir.

Emirler igleme konu menkul kiymetin nominal degerleri itibariyla minimum emir biiyiikligi
ve katlar seklinde iletilir. Kira Sertifikalan igin 10.000 TL minimum ve 100.000.000 TL
maksimum emir biiyiikliikleri gegerli olacaktur.

4.3. Kira sertifikalarinin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi: / ey,

A

Thrag edilecek kira sertifikalari kaydilestirme esaslari gergevesinde MKK nezdinde
tutulmaktadir. .
y 2 6 Eim 2073

4.4. Kira sertifikalarinn hangi para birimine gore ihra¢ edildigi hakkinda bi iz %

Kira sertifikalari Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir. A

4.5. Ihraggmin yiikiimliiliiklerini yerine getirme siralamasi icinde ihrac1 planlanan
sertifikalarinn yeri hakkinda bilgi ile siralamay: etkileyebilecek veya kira sertifikasimin
ihraggimn mevcut ya da gelecekteki diger yiikiimliiliiklerinden sonra gelmesine yol
agabilecek hiikiimlerin tzetleri:

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihrac1 bulunmadigindan, bu madde igerigine ihrag tavam kapsaminda
halka arz edilmek tizere gergeklestirilecek kira sertifikas: ibraglarina iligkin sermaye piyasasi
araci notlarinda yer verilecektir.

4.6. ihrag edilecek kira sertifikalarimn yatirimciya sagladia haklar, bu haklarin kullamm

esaslart ve bu haklara iligkin kggitla

. Akat ;
Bu sermaye piyasasi notunun ougysdafil

yoluyla kira sertifikas: ihrac1 f

rficyF :?* m-ri]mesi Pl&ﬂlanan halka .
.-,-'tl'.i:f'.Ll_".-‘._ld v
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halka arz edilmek tzere gergeklestirilecek kira sertifikas: ihraglarina iliskin sermaye piyasasi
araci notlarinda yer verilecektir.

4.7. Getiri oram ve yatirimcilara yapilacak demelere iligkin esaslar:

a)

b)

d)

g

Kira sertifikasinin vadesi ve itfa plam ile itfa siirecine iliskin esaslar:

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirimesi planlanan halka
arz yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadifindan, bu madde igerigine ihrag tavam
kapsaminda halka arz edilmek (izere gergeklestirilecek kira sertifikast ihraglarina iligkin
sermaye piyasasi araci notlarinda yer verilecektir,

Getirilerin ne zaman ddenmeye baglanacagi, son deme tarihleri:

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka
arz yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigine ihrag tavam
kapsaminda halka arz edilmek tizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina itigkin
sermaye piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

Getirilerin ve anaparanin zaman agim:

Kira sertifikalarinda getiri ve anapara zaman agim sireleri 2308 sayili Sirketlerin
Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazine Intikali
Hakkinda Kanuna tabi iken ilgili kanun maddesi 20 Haziran 2019 tarihinde Resmi
Gazetede Yayinlanan Anayasa Mahkemesi'nin Esas Sayis1 2018/36, Karar Sayisi
2019/21 olan 10/04/2019 tarihli karar ile iptal edilmistir.

Bu nedenle getiriler ve anapara zamanagimi mevzuatta yer alan genel hiikiimlere tabi
olacaktir. Yatinmecilarin yatinm karan alirken s6z konusu hususu dikkate almatan
gerekmektedir.

Getiri oram belirlenmesinde esas alinacak &lgiitler:

Bu sermaye piyasas: notunun onay tarihi itibariyla ger¢eklestirilmesi planlanan halka
arz yoluyla kira sertifikas1 ihrac1 bulunmadigindan, bu madde igerigine ihrag tavam
kapsaminda halka arz edilmek tizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihragl
sermaye piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

Getiri oranmim olumsuz etkileyebilecek olaganiistii unsurlar ve geti
iligkin diizeltme kurallar:: 7 6 Ekim 2023

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibanyla gergeklestirilmesi §
arz yoluyla kira sertifikas: ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigi
kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikas: jhraghd
sermaye piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

Getiri oram kim tarafindan hesaplanacag::

Bu sermaye piyasast notunun onay tarihi itibariyla gerceklestiriimesi planlanan halka
arz yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigine ihra¢ tavam
kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iliskin
sermaye piyasasi aract notlarinda yer verilecektir.

Getiri oranmn belirlenmesinde esas alinacak élgiitiin ortadan kalkmasi halinde
yapilacak iglemler¥2f% /M

l
LT gerc;ekle$t1rllme31 planlanan halka

5 . swdan, bu madde igerigine ihra¢ tavam
Y. 922 000 §33¢

Bu sermaye piyasast ng
arz yoluyla Kira sggti
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kapsaminda halka arz edilmek tizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iliskin
sermaye piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

4.8. ihraggmin ya da yatirnmcinm talebine bagh olarak erken itfanin séz konusu olmas:
durumunda erken itfa kosullar: hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasast notunun onay tarihi itibaniyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadifindan, bu madde igerigine ihrag tavani kapsaminda
halka arz edilmek lizere gergeklegtirilecek kira sertifikas ihraglarina iligkin sermaye piyasasi
arac1 notlarinda yer verilecekdir.

4.9. Kismi itfann s6z konusu olmasi durumunda kismi itfa kosullari hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigine ihra¢ tavam kapsaminda
halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikas: ihraglarina iliskin sermaye piyasasi
arac1 notlarinda yer verilecektir.

4.10. Halka arz edilecek kira sertifikalarinm yillik getiri oram ve getiri orami nasil
hesaplandigi haklkunda bilgi:

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyle gergeklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikas1 ihract bulunmadifindan, bu madde igerigine ihrag tavani kapsaminda
halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikast ihraglarina iligkin sermaye piyasas
aracl notlarinda yer verilecektir.

4.11. Kira sertifikasi ihracina iligkin yetkili organ kararlar:

Vakif Katilim Bankasi A.§. Yonetim Kurulu'nun 11/08/2023 tarih ve 1574 sayih karart ile
Vakif VK§ aracthfiyla, Bankanin fon kullanicisi olarak yer alacag:, Sermaye Piyasas) Kurulu
("SPK") tarafindan yaymlanan Kira Sertifikalart Tebligi'nin (Seri: II-61.1; RG. 07.06.2013
28670 ("Teblig") 10. maddesinin 3. fikrasi gercevesinde ihra¢ belgesinin/izahnamenin
onaylanmasimin kararlagtinldify Sermaye Piyasast Kurulu karar tarihinden itibaren bir yil
iginde, gesitli vadelerde ve Teblig'de 6ngoriilen kira sertifikasi tiir ve s6zlegsmelerine dayal
olarak veya bunlarin birlikte kullanilmasi suretiyle; halka arz edilerek veya halka arz
edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmcilara satilmak veya satis sekillegini
birlikte kullanilmas1 yéntemiyle, 30.000.000.000-TL (OtuzMilyarTiirkLirast) ihea
stmrh olarak tertipler halinde satilmak iizere yurt iginde kira sertifikalari thrag g

alinmugtir, .

7 6 Biim 2023 ¢
Vakif VK§ Yonetim Kurulw’nun 11/08/2023 tarih ve 66 sayili karar ile Segma
Kurulu ("SPK") tarafindan 07.06.2013 tarihli 28670 sayilh Resmi Gazetede yly
Sertifikalart Tebliginin (111-61.1) ("Teblig") 10. maddesinin 3. fikras1 gercevedindd, Mak
Katilim Bankasi A.$'nin ("Fon Kullaicisi") fon kullamicisi olarak yer alacapy=<if ac
belgesinin/izahnamenin onaylanmasinin kararlagtinldigi Sermaye Piyasast Kurulu karar
tarthinden itibaren bir y1l iginde, gesitli vadelerde ve Teblig'de ngoriiten kira sertifikas: tiir ve
sbzlegmelerine dayali olarak veya bunlarin birlikte kullamlmas: suretiyle; halka arz edilerek
veya halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmeilara satilmak veya satiy
sekillerinin birlikte kullanilmasi yontemiyle, 30.000.000.000-TL (OtuzMilyarTtrkLirasi) ihrag
tavam ile siurh olarak tertipler halinde satilmak iizere yurt iginde kira sertifikalan ihrag

edilmesine karar verilmistir. yaqr ya UL, DEGERLER A+
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Kurumiar v.0. 922 008 3368
b Ne 092 20-0083-6900017




4.12. Halka arz edilecek kira sertifikas: iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
kisitlayicr veya kira sertifikasimi alanlarin haklarim: kullanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadifna itigkin bilgi:

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihract bulunmadigindan, bu madde igerigine ihrag tavam kapsaminda
halka arz edilmek tizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin sermaye piyasast
araci notlarinda yer verilecektir.

5. HALKA ARZA ILiSKIN HUSUSLAR

3.1. Halka arzin kosullar, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak icin yapilmas: gerekenler

5.1.1. Halka arzm tabi oldugu kosullar:

Fon kullamicisiin BDDK’dan kendisine hitaben 28/08/2023 tarihinde aldif resmi yazida
agagida goris yer almaktadur.

ligide kayuh yazmzda, Sermaye Piyasast Kurulu (SPK) tarafindan yayimlanan Kira
Sertifikalar: Tebligi (Teblig) kapsaminda Bankamzca 30.000.000.000 TL ihrag tavam ile simrls
olarak tertipler halinde, halka arz edilerek veya arz edilmeksizin, tahsisli ve/veya nitelikli
yatirimecilara satimak fizere kira sertifikasi ihraci igin SPK'yva bagvurulacag, Teblig
kapsaminda bzel mevzuatlar: uyarnca bagka bir kamu kurulusunun gozetim ve denetimine tabi
olan fon kullanicilarimin, SPK’ya yapilacak onay bagvurusu éncesinde ihraca engel tegkil
edecek herhangi bir husus olup olmadigna dair ilgili kamu kurulugundan alinmug goris yazist
ve/veya ilgili mevzuatta kira sertifikas: ihract icin baska mercilerin karar veya onayinin
gerekmesi durumunda bu karar veya onaya iligkin belgenin ibraz edilmesinin gerektigi ifade
edilerek, bahse konu ihraca engel tegkil edecek herhangi bir hususun bulunup bulunmadigina
dair Kurumumuz goriisii talep edilmektedir. Bankamzin fon kullamcisi olarak yer alacag
bahse konu kira sertifikas: ihracinin gercgeklestirilmesinde 5411 sayih Bankacilik Kanunu ve
ilgili mevzuat hiikiimleri agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.

S6z konusu goriig Thrager Bilgi Dokiimaninin Madde Ifl. Diger Kurumlardan Alinan Goriig ve
Onaylar béltimiinde de bulunmaktadir.

5.1.2. Halka arz edilen kira sertifikalarinm tutar::

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigine ihrag tavam kapeatiiGgs
halka arz edilmek izere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglanna iliskin se i
aract notlarinda yer verilecektir.

5.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi
5.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi: 2 6 tkim 2023

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyla gergeklegtirilmesi planlanan“hglkh'an
yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigine ihrag tavam kapsaminda
halka arz edilmek {izere gergeklestirilecek kira sertifikas: ihraglanina iligkin sermaye piyasasi
araci notlarinda yer verilecektir.

5.1.3.2. Halka arza bagvuru s ije bz
ki

: v:gu yerleri ve satig sekli:

Bu sermaye piyasas: notunun ongystd

ol jeerifine ihrag tavani kapsaminda
ka arz edilmek lizere gercek|éstiri lttar hel B1ihas) traglanina iliskin sermaye piyasasi
arger notlarinda yer verilecektié.




3.1.4. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yattnmeilar tarafindan satig fiyatinn
iizerinde 6denen tutarlarn iade gekli hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasas: notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan balka arz
yoluyla kira sertifikas: ihract bulunmadiindan, bu madde igerigine ihrag tavan kapsaminda
halka arz edilmek iizere gereklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin sermaye piyasas
araci notlarinda yer verilecektir.

5.1.5. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami miktarlar hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyla gerceklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigine ihrag Tavam kapsaminda
halka arz edilmek ilzere gergeklestirilecek kira sertifikas: ihraglarina iliskin sermaye piyasas
araci notlarinda yer verilecektir.

5.1.6. Kira sertifikasi almak icin bagvuru yapilacak yerler ile kira sertikasi bedellerinin
Gdenme yeri ve sekli ile teslim siiresi de ddhil kira sertifikalarimm teslimine iliskin bilgi:

a) Bagvuru yapilacak yerler ile kira sertifikasi bedellerinin Gdenme yeri ve
sekline iliskin bilgi:

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka
arz yoluyla kira sertifikas1 ihract bulunmadifindan, bu madde igerigine ihrag tavam

kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikast ihraglanna iliskin
sermaye piyasast araci notlarinda yer verilecektir.

b) Kira sertifikalarmm teslimine iligkin bilgi:

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka
arz yoluyla kira sertifikasi ihrac1 bulunmadiindan, bu madde igerigine ihrag tavani
kapsaminda halka arz edilmek ilzere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglanna iligkin
sermaye piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

5.1.7. Halka arz sonuglarimn ne sekilde kamuya duyurulacagi hakkanda bilgi:

Halka arz sonuglan, Kurul’un sermaye piyasasi araglarinin satigina iliskin diizenlemelerinde
yer alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is glind
ierisinde Kurul’un 6zel durumlann kamuya agtklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulur.

5.1.8. Kira sertifikalarmin 6o alim haklari, bu haklarin devredilebilirligi ve 6n alm
haklarinn kullamlmamasi durumunda bu haklaria akibeti hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibaniyla gergeklestirilmesi planlanan
yoluyla kira sertifikasi ihrac1t bulunmadigindan, bu madde igerigine ihrag tavam
araci notlarninda yer verilecektir,
5.2. Dagitim ve tahsis plam

3.2.1. Satisin birden fazla iilkede ayni anda yapildifn durumlarda, bu iilkelerde
belli bir oranda tahsisat yapilmigsa buna iligkin bilgi ile her bir kategori bazinda halka
arzda yatirimeilara tahsis ve dagitun esaslan hakkinda bilgi:

Halka arzin Tiirkiye’de yapilmasi planlanmaktadur.
5.2.2. Halka arzda yatinmcilara tahsis ve dagitim esaslar1 haklkinda bilgi:

u sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibartyla gergeklestmlmesn planlan halka arz
luyla kira sertifikasi ﬂuag‘:(‘,b it o, ac il kanss :




halka arz edilmek tizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglanina iliskin sermaye piyasas
araci notlarinda yer verilecektir.

3.2.3. Talepte bulunan yatirnmcilara, halka arzdan aldiklan kesinlesmis kira sertifikasi
miktannn bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikas: ihraca bulunmadigindan, bu madde igerigine ihrag tavani kapsaminda
halka arz edilmek tizere gerceklestirilecek kira sertifikast ihraglarina iligkin sermaye piyasasi
araci notlartnda yer verilecektir.

3.3. Kira sertifikasinin satis fiyat1 veya fiyatin tespit edildigi/edilecepi yontem ile nihai
fiyatin kamuya agiklanma siireci:

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibaniyla gerceklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla Kira sertifikasi ihrac1 bulunmadifindan, bu madde igerigine ihrag tavam kapsaminda
halka arz edilmek tizere gergeklestirilecek kira sertifikast ihraglarina iligkin sermaye piyasast
araci notlarinda yer verilecektir.

5.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracilik
5.4.1. Halka arza aracihk edecek yetkili kurulug hakkinda bilgi:

Halka arza aracihk edecek yetkili kurulug Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S. (Genel
Midurlik Adresi: Akat Mah. Ebulula Mardin Cd. No:18 Park Maya Sitesi, F-2/A blok, 34335
Besiktag/Istanbul) (Tel: (212) 352 35 77 Faks (212) 352 36 20)

3.4.2. Halka arzin yapilacaf {ilkelerde yer alan saklama ve deme kuruluglarinm
isimleri:

Halka arz sadece Tirkiye’de gergeklesecek olup saklama ve ddeme kurulusw
Istanbul Takas ve Sakiama Bankas1 A.S. dir. *
5.4.3. Aracahik tiirii hakkinda bilgi: 2 6 Ekim 2023

¥
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Halka arz ilgili SPK diizenlemelerinde (I11-37.1 sayili “Yatinm Hizmetleri v§ F /il
Yan Hizmetlere Iligkin Esaslar Hakkinda Teblif”in 51’inci maddesinin

tammlanan “En lyi Gayret Aracihif1” esasina gore yapilacak olup, Vakif Yati
yliklenimde bulunulan tutar yoktur.
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3.4.4. Aracibik ve yiiklenim sézlegmesi hakkinda bilgi

Halka arz edilecek kira sertifikalanna iliskin aracilik islemleri 01/12/2020 tarihinde imzalanan
Aracilik S6zlegmesi cergevesinde Vakif Yatirim ile gergeklestirilecek ve kargiliginda komisyon
ddenecektir.

3.5. Halka arza iligkin olarak ihragcimin Sdemesi gereken toplam maliyet ve halka arz
edilecek kira sertifikasi bagina maliyet:

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihract bulunmadigindan, bu madde igerigine ihrag tavam kapsaminda
halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarna iligkin sermaye piyasas
araci notlarinda yer verilecektir.

3.6. Talepte bulunan yatirmicinin §deyecegi maliyetler hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibanyla gerceklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikas: ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigine ihrag tavani kapsaminda
halka arz edilmek tizere gergeklestirilecek kira sertifikast ihraglarina iliskin sermaye piyasasi
araci notlaninda yer verilecektir.

6. BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKiN BILGILER
6.1. Kira sertifikalarimin borsada islem gérmesine iligkin esaslar ile iglem gorme tarihi:

Ihrage tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarinn, BIAS Kotasyon Yénergesi
gergevesinde BIAS onayini takiben Borsa kotuna alinarak KAP’ta yapilacak duw
esfh a‘

ikinei iy giintinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma Araglan Piyasa gii\
le; 'i :
o» Xo2s ‘_f
»
ndh

6.2. Borsada iglem girecek olan kira sertifikalarimin hangi durumlarda
kapatilabilecegi hakkinda bilgi: .
d © ° 2 §.Ekim 2073

Borsalar ve Piyasa Isleticilerinin Kurulug, Faaliyet, Calisma ve Denetim Esas
Yonetmeligin 30’uncu maddesinde, BIAS Borsacilik Faaliyetlerine iliski
Yonetmeligin 16’nc1, 25’inci ve 26’nc1 maddelerinde, BIAS Kotasyon Yénergesinin 29’uncu
maddesinde yer alan durumlarin olusmasi halinde, kira sertifikalarinin iglem siras: gegici olarak
kapatilabilir, sonlandirabilir veya kira sertifikalarini borsa kotundan ¢ikartilabilir.

Satim Pazari’nda igiem gormesi beklenmektedir.
«

¥Ha

Aynca, BIAS§ Kotasyon Yonergesi’nin “- Borglanma araglaninin, kira sertifikalarinin ve
gayrimenkul sertifikalarinin kottan gikma sartlar” baghikli 29’uncu maddesinde yer alan
agagidaki durumlann olugmas: halinde kira sertifikalari borsa kotundan ¢ikartilabilir.

¢ Agafidaki hallerde kira sertifikalari Yonetim Kurulu karan ile stirekli olarak Borsa
kotundan ¢ikanlabilir. Yonetim Kurulu, kottan ¢ikarma kararim vermeden énce ilgili
ihraggiy), kaynak kurulugu veya fon kullamcisint durumunu diizeltmesi igin uyarabilir,
stire verebilir, pazarimin degistirilmesine karar verebilir veya uygun gérdiigi tedbirleri
alabilir. [hraggiun, kaynak kurulusun veya fon kullanicisinin,

a) Borsa tarafindan yapilacak diizenlemelere ve alinacak kararlara uymamasi,
Borsaca istenecek bilgileri vermemesi, eksik veya gergege aykin bilgi ve belge
vermesi,

b) Iflasina karar verilmis olmast ya da herhangi bir nedenle tiizel kigiliginin sona
ermesi veya genel kurulda alinan tasfiye karannin tescil edilmesi,

¢) Borsaya 8demekle yiikiimlii oldugu iicretlerin tamamint son édeme tarihinden
itibaren 1 y1l i¢inde 6dememesi,




d) Sermaye piyasasi araglarina ydnelik Sdeme veya diger taahhiit ya da
yikimliiltiklerini yerine getirememesi, kira sertifikasi sahiplerinin haklarini
kullanmalarina engel olabilecek iglem ya da eylemler yapmast.

o Silreleri dolan veya itfa olan sermaye piyasas: araglan itfa edildikleri veya slirenin
doldugu tarihte herhangi bir iglem yapilmasina ve karar tesisine gerek kalmaksizin
Borsa kotundan giknmig sayilir.

» Borglanma Araglar Piyasasi biinyesindeki Kesin Alum Satim Pazari’nda islem géren
kira sertifikalar1 Kotasyon Yénergesi’nin 29. maddesinin birinci fikrasindaki kosullarin
olugmast durumunda Gozalti Pazan’na, Pay Piyasast biinyesindeki Yapilandinlms
Uriinler ve Fon Pazar’nda ve NIY1P’te islem géren kira sertifikalan ise aym kosullarm
olugmas: durumunda Yakin Izleme Pazari’na alinabilir.

* Pazar degigikligine iliskin Yonetim Kurulu kararimin alinmasindan itibaren izleyen is
glnilniin sonuna kadar sertifikanin iglem siras1 kapatilir ve 2'nci is giinii borglanma
sertifika Gozalt: Pazari’nda iglem gérmeye baglar.

6.3. ihraggimin daha dnce ihrag ettigi kira sertifikalarinn islem gordiigii
bilgi:

Tedaviildeki Ihraclar: 76 Fkm 2023 i
Kurul Karar ihrac T ib n":".; Eslem
Tarihi/Tavan Tutari Tird ra¢ Tutan rag k¢a Sekli | cardagu
(TL) Tarihi (Nitelikli/
(TL) Tahsisli Borsa
ahsisli)
27.10.2022%/ Ytnetim
20.000.000.000 Stzlesmesine 172,600,000 | 25/07/2023 | 23/10/2023 | Tahsisli
Dayah
Y tnetim
Stzlesmesine | 600,000,000 | 26/07/2023 | 25/10/2023 | Nitelikli BIST
Dayah
Yonetim
Stzlesmesine | 2 410,000,000 | 04/08/2023 | 25/10/2023 Tahsisli -
Dayali
Yinetim
Sozlesmesine | 300,000,000 | 24/08/2023 | 29/11/2023 | Nitelikii BIST
Dayali
Yiinetim
S8zlesmesine 300,000,000 | 25/08/2023 | 05/01/2024 | Halka Arz BIST
Dayal
Ytnetim
Stzlesmesine | 750,000,000 | 14/09/2023 | 15/12/2023 | Nitelikli BIST
Dayal
Yonetim
Stzlesmesine 900,000,000 | 13/10/2023 | 02/02/2024 | Tahsisli S
- Dayah

6.4. Piyasa yapic: ve piyasa yapicthgin esaslarr:
Yoktur,




7. GARANTi HUKUMLERI VE GARANTORE ILISKIN BiLGILER

Fon Kullamcisi Portfoy Borglulan ve Yatnm Borglularinin PortfSy kapsamindaki borglarini
geregi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ddeyecegini, TBK md. 128 anlaminda t¢lincti
kiginin fiilini taahhiit eden sifatiyla ihraggiya kargi iistlenmigtir. Bu kapsamda Fon
Kullanicisinin  sorumiulugu azami olarak fhrag Tutan ve Tahmini Kar ile simrhidir. Fon
Kullanicisinn taahhiidii Portfsy Borglulan ile Yatinm Borglularinin borg ve yiikitimliiliiklerini
zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine yonelik TBK m.128 kapsamunda iigiincii
kisinin eylemini taahhiit niteliginde olup; Portfdy Borglulan ve Yatirim Borglularinin tm borg
ve yilkiimliklerini yerine getirmig olmasina, Fon kullanicisi’nin da [slem Sozlesmelerinden
kaynaklanan tiim borg ve yiikiimliiklerini eksiksiz yerine getirmesine ragmen tahmini kérin elde
edilememesi veya zarar edilmesi hallerinde olusan kayiptan Fon Kullancisi’nin sorumlulugu
bulunmamaktadir. Islem sozlegmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yitkiimliiliiklerini yerine
getirdiBini ve tahmini kirin elde edilememesinde veya kaybin olusmasinda herhangi bir kusuru
bulunmadifim ispat yiikti Fon Kullanicisi’na aittir. (Tahmini Kar Orani tamumlarda belirtildigi
lizere Dénemsel Tahmini Getiri Oranina esittir).

thragtan dogan yitktimliitiklerin yerine getirilmesine iliskin, Fon Kullanicis1 asaleten bizzat
sorumludur. Bu yiikiimldiliiklerin yerine getirilmesine iligkin, isbu maddede belirtilen yapilar
haricinde herhangi bir garantorliikk bulunmamaktadir.

8. DIGER BILGILER
8.1. Halka arz sfirecinde ihraggiya damgmanlik yapanlar hakkmnda bilgiler:

Halka arz siirecinde ihraggiya, araci kurum Vakif Yatinm diginda damsmanhik hizmeti veren
kisi ya da kurum bulunmamaktadir.

8.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporiari ile iigiincii kisilerden alinan bilgiler:

Isbu Sermaye Piyasas1 Araci Notunda asagida belirtilen iiglincii sahislardan saglanan bilgilere
yer verilmis olup, Vakif VKS ilgili iiglincil kigilerin yayinladig: bilgilerden kanaat getirebildigi
kadariyla, agiklanan bilgilerin aynen alindigini, bilgileri yanlis veya yamltici hale getirecek
herhangi bir eksikligin bulunmadigini beyan eder. thraggi ve Banka ayrica Fitch tarafindan
belirlenen derecelendirme notlarini aynen aldigini beyan eder.

Thraggi/Fon Kullamcisindaki menfaatleri: Fitch Ratings Ltd. ile Vakif Katilim arasinda kredl
derecelendirme stzlesmesi bulunmakta olup bunun diginda Fitch Ratings Ltd'nin atii!’k‘H
veya VK§'den sagladig: herhangi bir menfaat bulunmamaktadr, *1. i

Bagimsiz Denetim Kurulusu 2 6 Ekim 2023
Unvant: DRT Bagimsiz Denctim Ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.§. % e?
¢

Is Advesi: Eski Bityiikdere Cad. Maslak Mah.No:1 Maslak No1 Plaza Maslak Sﬁ er
Istanbul

Ihraggi/Fon Kullanicisidaki menfaatleri: DRT Bagimsiz Denetim Ve Serbest Muhasebem Mali
Migavirlik A.S. ile Vakif Katillim ve VKS$ arasinda Bagimsiz Denetim s6zlegmesi bulunmakta
olup bunun diginda DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.'nin
Vakif Katllim veya VK$'den sagladigi herhangi bir menfaat bulunmamaktadir.

Vakif VK$’nin 31.12.2021, 31.12.2022 hesap donemlerine iliskin finansal tablolan Giiney
Bagimstz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S. tarafindan ve 30.06.2023
hesap donemlerine iligkin finansal tablolan Drt Bagimsiz Denetim Ve Serbest Muhasebeci Mali
Miigavirlik A.S. tarafindan bagimsiz denetime tabi tutulmustur Bagimsiz denetim raporlarimi

hazirlayan denetg
Wm&ngl bir men

Ro. 357208
: mmcvn 11060 1339
No 0.9220-0043.9009017




Vakif Katilim’in 31.12.2021, 31.12.2022 hesap dénemlerine iliskin finansal tablolar1 Gliney
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan ve 30.06.2023
hesap ddnemlerine iligkin finansal tablolar: Drt Bagimsiz Denetim Ve Serbest Muhasebeci Mali
Migavirlik A.§. tarafindan bagimsiz denctime tabi tutulmugtur. Bagimsiz denetim raporlanim
hazirlayan denet¢i kurulugun ve sorumlu denetginin ihraggida ve/veya fon kullanicisinda
herhangi bir menfaati bulunmamaktadir.

Ilgili donemler icin bagimsiz denetim kurulugianina iligkin bilgiler ve denetim goriisleri
agagidaki tabloda 8zetlenmistir:

Vakif Varhk Kiralama A.S.

Sorumlu Ortak Denetim
Hesap Donemi Bafumsiz Denetim Sirketi Bagdenetginin Ada Tird Girig
Soyadi
0.06.2 DRT Bagimsiz Denetim Ve Serbest | Sunay Aniktar, gm“h Olurml
Lt Mubasebeci Mali Migavirlik A.S. | SMMM S e
enetim
Gliney Bagimsiz Denetim ve Bagimsiz
31.12.2022 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM Denetim Olumlu
Musavirlik A.S.
Gilney Bagimsiz Denetim ve Bagimsiz
31.12.2021 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM Deneti Olumlu
] enetim
Misavirlik A.S.

31.12.2021 tarihli finansal tablolara iligkin bagimsiz denetci goriigii:

“Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2021 tarihli finansal
durum tablosu ile aym tarihte sona eren hesap donemine ait; kir veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile Snemli
muhasebe politikalarinin 6zeti de déhil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan
finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz. 7' Eim 2023

Gorilsiimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi mbanyla
finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal perfogamdh;
ve nakit akiglarum, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uyfl
tiim 6nemli yonleriyle gergefe uygun bir bicimde sunmaktadir.”

31.12.2022 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetgi gorigii:

Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin (“Sirket™) 31 Aralik 2022 tarily]
durum fablosu ile aym tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zararwge d:gar o
kapsamh gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile GReHfE"
muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olugan
finansal tablolarim denetlemis bulunuyoruz.

Gorligiimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibaniyla
finansal durumunu ve ayn: tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansim
ve nakit akiglarimi, Tiirkiye Finansal Raporiama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak
ttim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

30.06.2023 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetgi goriigii;

Vakif Varlik Kiralama Anonim $irketi’nin (“$irket”) 30 Haziran 2023 tarihli iligikteki ara
d6nem zet finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap donemine
ait dzet kr veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunun, 6zet 6zkaynak degisim tablosunun
ve Ozet naklt akls tablosu ile ac;lklayla dlpnotlanmn snmrh denetlmlm ylirlitmiis bulunuyoruz.




sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz simrh denetime dayanarak séz konusu
ara dnem Ozet finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Vakif Katilim Bankasi A.S.

Sorumiu Ortak

Hesap Dénemi | Bafimsiz Denetim Sirketi Bagdenetginin Ad: Deaetim Tiird | Goris
Soyadi

DRT Bagimsiz Denetim Ve Swnirli

30.06.2023 Serbest Muhasebeci Mali gmmktar, Bagimsiz Olumlu
Milsavirlik A.S. Denetim
Glney Bagimsiz Denetim ve Bagimsiz

31.12.2022 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM Denetim Olumlu
Misavirlik A.S.
Gtiney Bagimsiz Denetim ve Bagunsiz

31.12.2021 Serbest Muhasebeci Mali Enire Celik, SMMM Denetim Olumlu
Miigavirlik A.S.

31.12.2021 tarihli finansal tablolara iliskin bagunsiz denet¢i goriyii:

“Vakif Katilim Bankas1 A.$."nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakliklart’nin (Hep
birlikte “Grup” olarak amlacaktir) 31 Arahk 2021 tarihli konsolide finansal durum tablosu
ile aym tarihte sona eren hesap donemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu ve
konsolide kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim
tablosu ve konsolide nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarimin zeti de dahil
olmak tizere finansal tablo dipnotlanindan olugan konsolide finansal tablolarim denetlemis
bulunuyoruz.

Gorustimiize gore ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2021 tarihi
itibartyla konsolide finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal performansini ve konsolide nakit akiglarini, 1 Kasim 2006 tarihli ve
26333 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Bankalann Muhasebe Uygulamalarina ve
Belgelerin Saklanmasina Iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve kayit diizenine iliskin
yayimlanan diger diizenlemeler ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu
(“BDDK™) genelge ve agiklamalart ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlan (“TFRS™) hiikiimlerini iceren; "BDDK Muhase
Finansal Raporiama Mevzuati” na uygun olarak tiim 6nemli ydnleriyle gercege uyfun
bigimde sunmaktadir.” 7§ Ekim 2023 '

31.12.2022 tarihli finansal tablolara iligkin bagimsiz denetgi goriigii:

Vakif Katilun Bankasi A.$.’nin (“Banka”) 31 Arahk 2022 tarihli konsolide
finansal durum tablosu ile aym tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide o
kar veya zarar tablosu, konsolide olmayan kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablt
konsolide olmayan 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide olmayan nakit akis tablosu ile
dnemli muhasebe politikalarinin 8zeti de d4hil olmak iizere finansal tablo dipnotlanindan
olusan konsolide olmayan finansal tablolarim denetlemig bulunuyoruz. Gériigiimize
gore, Simrli Olumiu Goriiglin Dayanagi paragrafinda belirtilen hususun konsolide
olmayan finansal tablolar iizerindeki etkileri haricinde, ilisikteki konsolide olmayan
finansal tablolar, Banka’min 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla konsolide olmayan finansal
durumunu ve aym tarihte sona eren hesap ddnemine ait konsolide olmayan finansal
performansini ve konsolide olmayan nakit akiglarini, 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan “Bankalanin Muhasebe Uygulamalarina ve Bel elerl
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ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve kayit diizenine iliskin yayimlanan
diger dizenlemeler ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK™) genelge
ve agiklamalan ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlan (“TFRS”) hiikiimlerini iceren; "BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati" na uygun olarak tiim Snemli y®nleriyle gercege uygun bir bigimde
sunmaktadur.

30.06.2023 tarihli finansal tablolara ilisgkin bagimsiz denet¢i goriigii:

Vakif Katilim Bankasi Anonim Sirketi’nin (“Banka”) 30 Haziran 2023 tarihli ilisikteki
konsolide bilangosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik d6neme ait konsolide kar veya zarar
tablosunun, konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, konsolide zkaynaklar
degisim tablosunun ve konsolide nakit akig tablosu ile Snemli muhasebe politikalarinin 6zetinin
ve diger agiklayici dipnotlarinin sinirh denetimini yiiriitmils bulunuyoruz. Banka ydnetimi, s6z
konusu ara dénem konsolide finansal bilgilerin 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi
Gazete’de yaymmlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina
iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu
tarafindan bankalarin hesap ve kayit dilzenine iliskin yayimlanan diger diizenlemeler ile
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) genelge ve agiklamalari ve bunlar ile
diizenlenmeyen konularda Ttirkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama
Standard1” hilktmlerini igeren; “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuatl” )

olarak hazirlanmasindan ve gergefe uygun bir bigimde sunumundan g
Sorumlulugumuz, yaptigimiz siurli denetime dayanarak sz konusu ara dog
finansal bllgllerc lllskm bir sonug bildirmektir. 7 6 Eim 2023 y

BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak tiim 6nemli yﬁnlenyle
gergege uygun bir bigimde sunulmadi@i kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi ¢ekmemigtir,

8.3. Varsa fon kullamcisi, ihrage, veya ihrag edilen Kkira sertifikasina iliskin
derecelendirme notu hakkinda bilgi:

Fon kullanicis1 Vakif Katilm Bankasi A.S.’nin kredi derecelendirme notlan Fitch Ratings
tarafindan yaymlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asagidadir. Fon
kullamicistmin 8deme giicliniin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadifi asagidaki tabloda
goriilmektedir,

L “ﬁ,::‘“ﬂ’ 2209.202) 20.07 2023 nown | 26072022 | 10022022 | 10422025 | 28092021 | 26022021 | SonOcBisim
B- B | B B- e
Uzun Vadeli YP | (GoronomNeg | (Gdrmom Neg | iGorsotmNeg | (Goraoum:N B B ;] B Defigmedi
) atif) e S Y111 _
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» Ll t Gerontm i Yeni
Urso Vadei TL | (GordmumDur | {Gorosom:Neg | (Goctsambeg | i B+ HB. BB- BB Nl
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9. KIRA SERTIFIKALARI iLE iLGIiLI VERGILENDIRME ESASLARI

TAM TAM DAR DAR
MUKELLEF | MUKELLEF MUKELLEF | MUKELLEF
KURUM GERCEK KiSi KURUM GERCEK KIisi
(1)Ttrkiye'de (1) Tiirkiye'de (1) Tiirkiye'de (1) Turkiye'de
ihrag ihrag edilenler; ihrag ihrag edilenler;
edilenlerden; -Vadesi 6 aya edilenlerden; - Vadesi 6 aya
a)Sermaye kadar (6 ay déhil) | a) yabanci kadar (6 ay dahil)
Sirketleri (2) | olan kira sermaye olan kira
ile SPK sertifikasi Sirketleri (2) ile | sertifikasi
diizenleme ve | ihraglarinda Sermaye Piyasasi | ihraglarinda
denetimine (23.12.2020 Kanunu'na gére | (23.12.2020
tabi fonlarca tarihinden itibaren | kurulan yatinm | tarihinden
elde edilen kar | iktisap edilenler) | fonlar ve yatinm | itibaren iktisap
KiRA pay: gelirleri; | ytizde 3, ortakliklanyla edilenler) yiizde
SERTIFIKASI |-%0oraninda |- Vadesi 1 yila benzer nitelikte | 5,
GELIRi stopaja tabidir. | kadar (1 yil d4hil) | oldugu Maliye - Vadesi 1 yila
- Kurumlar olan kira Bakanliinca kadar (1 yil
vergisine tabidir. | sertifikast belirlenen d4hil) olan kira
' b)Yukarida ihraglannda yabanci sertifikasi
' sayilanlar (23.12.2020 kurumlarn (4) ihraclarinda
disinda kalan tarihinden itibaren | elde ettigi (23.12.2020
kurumlarca (3) | iktisap edilenler) | faiz/kar pay1 tarihinden
elde edilen kar | yiizde 3, gelirleri; itibaren iktisap
pay: gelirleri; - 4749 sayil: - % 0 oraninda edilenler) ylizde
- Vadest 6 aya kanun uyarinca stopaja tabidir. 3,
kadar (6 ay kurulan varhk - Stopaj nihai - 4749
dahil) olan kira | kiralama vergidir. kan
sertifikas tarafindan ihrag - Beyan uyar
ihraglarinda edilen altina edilemez. kuru
1(23.12.2020 dayal: kira b) Yukanda varl
tarihinden sertifikalan %0, | saylanlar diginda | kiralanty_ # , "5
itibaren iktisap | - Vadesi 1 yildan | kalan kurumnlarca | tarafindan* e,
edilenler) ylizde | uzun ihrag elde edilen kar ihra¢ edilen
S, edilenlerde pay1 gelirleri; altina dayali
- Vadesi I yila | (23.12.2020 -Vadesi 6aya | kira 1 6 Ekim 20
kadar (1 yil tarihinden itibaren | kadar (6 ay dahil) | sertifikalan
dghil) olan kira | iktisap edilenler) | olan kira %0,
sertifikasi %0 oraninda sertifikas - Vadesi 1 yildan
ihraglarinda stopaja tabidir. ithraglaninda uzun ihrag
(23.12.2020 - 4749 sayih (23.12.2020 edilenlerde
tarihinden kanun uyarinca tarihinden (23.12.2020
itibaren iktisap | kurulan varhik itibaren iktisap tarihinden
edilenler) yiizde | kiralama edilenler) yiizde | itibaren iktisap
3, tarafindan ihrag 5, edilenler) %0
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(1) Dar miikellef kurumlara iliskin agiklamalarimiz, Tiirkiye'de isyeri ve daimi temsilcisi
bulunmayan dar milkellef kuramlar igin gecerlidir.

(2) 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu Md.2/1 kapsaminda sayilan sirketler

(3) Kurumlar Vergisi Kanunuw'nun 2. maddesinin birinci fikrasinda sayilan kurumlar (sermaye
Sirketleri; anonim, eshamh komandit ve limited Sirketler ile yatinm fonlar) digindaki kurumlara,
kooperatifler, iktisadi kamu kuruluslari, demek ve vakiflar ile iktisadi isletmeleri ve is ortakliklari
ornek verilebilir.

(4) 25 Aralk 2010 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 277 Seri Numarali Gelir Vergisi Genel
Tebligi uyarinca, Tiirkiye'de miinhasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araci getirileri
ile deger artis1 kazanglari elde etmek ve bunlara bagl haklan kullanmak amaciyla faaliyette bulunan
stnirh sorumlu ortakliklar, tilke fonlari, kurum ve kurulug fonlart ve yatinm kuruluglar gibi yabanci
kurumsal yatiimcilarin tiimi, 2499 sayih Sermaye Piyasast Kanunu'na gore kurulan yatimm ve
yatinm ortakliklariyla benzer nitelikteki miikellefler olarak kabul edilmektedir.

10. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Adres: Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi No:10
Umraniye/istanbu adresindeki fon kullamcisinin ve ibhraggimin merkezi ve bagvuru yerleri
ile fon kullamcisi ve ihra¢ggimin internet siteleri www.vakifvarlikkiralama.com.tr ve
www.vakifkatilim.com.tr ile KAP’ta tasarruf sahiplerinin incelemesine aqk
tutulmaktador:

Sermaye piyasasi araci notunda yer alan bilgilerin dayanagim olugturan her tiirlii rapor
ya da belge ile degerleme ve giriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim
raporlan ile yetkili kuruluglarca hazirlanan raporlar, vb.)
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