Sermaye Piyasas1 Kurulu’na yapilan basgvuru incelenmekte olup, isbu
Sermaye Piyasasi Aract Notu Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan heniiz
onaylanmamistir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onaym takiben kesinlesen
dokiiman ayrica ilan edilecektir.




VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI

Sermaye Piyasas1 Aract Notudur

Bu sermaye piyasasi aract notu, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kuruf)’nea .../ .../ .....
tarihinde onaylanmistir.

Ortakb@muzin toplam 20.000.000.000 TL tutarindaki ihra¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarindan halka arz edilecek 300.000.000 TL kismmmn halka arzma iliskin
sermaye piyasas: araci notudur. Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi
durumunda halka arz tutar1 450.000.000 TL’ye kadar artirabilecektir.

Sermaye piyasasi araci notunun onaylanmasi, sermaye piyasasi araci notunda yer
alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, sermaye
piyasas: araclarna iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Bu sermaye piyasasi araci
notu ¢ergevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarma iligkin ihrageimn fon kullanicismdan
yapilan tahsilatlan yatirnmcilara aktarma yiikiimliiliigii, fon kullanicisinin thrageiya olan
ddeme yiikiimliligi ile fon kullamicisimin ihrageiya karsi temerriidii halinde ihra¢emin
kira sertifikasina dayanak olusturan varhklar ve haklar paraya ¢evirerek yatirnmeilara
aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu kurulasu tarafindan garanti altma
abnmamustir, Ayrica halka arz edilecek kira sertifikalarmm fiyatinmn belirlenmesinde
Kurul’un herbangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Bu sermaye piyasasi aract notu ihracqi bilgi dokiimans ve dzet ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur. Bu nedenle, halka arz edilecek kira sertifikasina iliskin yatirom
kararlar ihrace bilgi dokiimani, sermaye piyasasi araci notu ve dzetin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu veriimelidir.

Bu sermaye piyasasi araci netu ile birlikte incelenmesi gereken ihracger bilgi
dokiimam: 31/10/2022 tarihinde ortakhfimizin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon
kullanmicsstnin www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satisa aracihk edecek Vakaf
Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile
Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAPYnda (kap.org.tr), ihracci bilgi dokiimam
gilncelleme metinleri 02.01.2023, 11.04.2023, ..../.../.../ ve tzet ise .../.../.... tarihinde
ortakhgmzin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullamicisinin
www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satisa aracilik edecek Vakif Yatimm Menkul
Degerler A.8.’nin www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydmlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr) yaymmlanmistir. Ayrica basvuru
yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

fzahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhy, yanitic
ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihracg sorumludur. Zararm ihracadan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agik¢a belli olmasi halinde; ihracgl, ihraca
aracilik eden lider yetkili kurulus, varsa garantor ve fon kullanicisinm ydnetim kurulu
iiyeleri kusurlarina ve durumun gereklerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildigi
dl¢iide sorumludur. Bafimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kurulustan gibi
izahnameyi olusturan bhelgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlar: hazirlayan kisi ve
kurumlar da hazirladiklar: raporlarda yer alan yanhs, yaniltici ve eksik bilgilerden SPKn
hiikéimleri ¢cercevesinde sorumludar.




Kurulea 27/10/2022 tarihinde onaylanan ibhracg bilgi dokiimam kapsaminda daha
dnce ihra¢ edilen kira sertifikalart toplam nominal 11.392.400.000 TL olup detaylara
iligkin bilgiler asagidaki gibidir.

i‘:;i:a:;:; ihrag Tiirii ](:;a;:::i:::; VadeT:inii:?ng;; itfa Tarihi ISIN Kodu
Kira Sertifikasi | Nitelikli 200.000.000 02/12/2022 24/02/2023 TRDVVRK22323
Kira Sertifikasi | Tahsisli 5060.000.000 14/12/2022 10/03/2023 TRDVVRK32322
Kira Sertifikasi | Nitelikli 130.000.000 14/12/2022 10/03/2023 TRDVVRK32314
Kira Sertifikasi | Tahsisli 600.000.000 30/12/2022 10/04/2023 TRDVVRK42313
Kira Sertifikasi |  Nitelikli 500.000.000 12/01/2023 12/04/2023 TRDVVRK42339
Kira Sertifikast | Tahsisli 800.000.000 23/01/2023 28/03/2023 TRDVVRK32330
Kira Sertifikasi | Halka Arz 300.000.000 06/01/2023 27/04/2023 TRDVVRK42321
Kira Sertifikasi | Tahsisli 2.189.800.000 07/02/2023 10/05/2023 TRDVVRK52312
Kira Sertifikasi | Nitelikli 200.000.000 24/02/2023 17/05/2023 TROVVRK52320
Kira Sertifikast | Nitelikli 700.000.000 10/03/2023 16/06/2023 TRDVVRKGE2311
Kira Sertifikast | Nitelikli 300.000.000 22/03/2023 26/05/2023 TRDVVRK52338
Kira Sertifikasi | Tahsisli 600.000.000 10/04/2023 05/07/2023 TRDVVRK72310
Kira Sertifikasi | Nitefikli 400.000.000 12/04/2023 26/07/2023 TRDVVRK72328
Kira Sertifikasi | Halka Arz 300.000.000 27/04/2023 25/08/2023 TRDVVRK82319
Kira Sertifikasi | Tahsisli 2.300.000.000 10/05/2023 04/08/2023 TRDVVRK&2327
Kira Sertiftkasi | Nitelikii 300.000.000 25/05/2023 24/08/2023 TRDVVRK82335
Kira Sertifikasi | Nitelikii 300.000.000 16/06/2023 14/09/2023 TRDVVRK92318
Kira Sertifikast | Tahsisli 172.600.000 25/07/2023 23/10/2023 TRDVVRKE2317
Kira Sertifikasi {  Nitelikli 600.000.000 26/07/2023 25/10/2023 TROVVRKE2325




Bu ihra¢ tavani kapsammda Kurul tarafindan onaylanan tertip ihrac belgeleri
bulunmaktadir. Isbu onaylanan tertip ihraclarmin, halka arz yoluyla gerceklestirilecek
kira sertifikasi ihrag tarihinden 6nce veya sonra tamamianmas: planlanmaktadir.
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltmalar Tanun

AS. Anonim Sirket

Arac1 Kurum/Vakif Yatinm Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.

Banka/ Valaf Katilim/

Fon Kullanicisy/Kaynak Kurulus Vakif Kathm Bankas: A.§.

Bankacilik Kanunu 5411 sayih Bankacilik Kanunu

BDDK Bankacitlik Diizenleme ve Denetleme
Kurumu
Yonetim sdzlesmesine dayali ihraclarda,
Sertifika Hitkiim ve Sartlari’nda belirlenen

Beklenen/Tahmini KAar ve portidylin yonetilmesi neticesinde elde

edilip VK$'ye ddenmesi hedeflenen kan
ifade eder.

Beklenen/Tahmini Kar Oram

Yonetim sozlesmesine dayali ihraclarda
Beklenen/Tahmini KAr’in belirfflenmesinde
kullanilacak hedeflenen kir orann: ifade
eder.

BIAS/Borsa/Borsa Istanbul

Borsa Istanbul A.S.

Danisma Komitesi

Banka Faizsiz Bankacihk Danigma
Komitesi

Damigma Kurulu

TKBB Danisma Kurulw’nu ifade eder.

Faizsiz Bankacilik {lke ve Standartlan

Ihraca dayanak/temel teskil edebilecek
faaliyet, iglem, gelir, varlik ve haklarn
deferlendirilmesi ile ihrag siireg ve
siiresinsice uyulmasi gerekli olan ve
uygulama, kapsam ve gergevesi Damisma
Kurulu ve Danigma Komitesi tarafindan
belirlenen ilke ve standartlar ile alinan
genel nitelikteki kararlan ifade eder.

Finansman Destegi

Bankacilik Kanunu ile Kredi Yénetmeligi
hiikiimleri gergevesinde Katihm Bankalar
tarafindan miigterilerine saglanan fonlar ile
ileride ¢ikacak bir mevzuat ile Kanhm
Bankalanna  miisterilerine  finansman
saglamasma olanak taniyacak olan her
tirtii finansman

Fitch Ratings

Fitch Derecelendirme Kurulusu

Hak

Her bir ihraca konu varhiklar disindaki her
tiirlii hak

ISIN

International ~ Securities Identification
Number (Uluslararast Menkul Kiymet
Tanimlama Numarasi)

Thrager/Vakif VKS/VKS/Sirket

Vakif Varlik Kiralama A.S.

KAP

Kamuyu Aydinlatma Platformu /




Kira Sertifikalar1 Tebligi/Teblig

Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan
hazirlanan 11-61.1 sayih Kira Sertifikalan
Tebligi

Kira Sertifikasi/Sertifika

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
hazirlanmig H1-61.1 sayilt Kira
Sertifikalan Tebligi kapsaminda ihrag
edilen kira sertifikalari

Kotasyon Yd&nergesi

Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Y&nergesi

Kurul/ SPK Sermaye Piyasast Kurulu
Md. Madde
MKK Merkezi Kayit Kurulugu A.S.

Sermaye Piyasasi Kanunu/SPKn

6362 sayth Sermaye Piyasasi Kanunu

SMMM

Serbest Muhasebeci Mali Miisavir

T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti
Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.
TBK Tirk Borglar Kanunu
TFRS Turkiye Finansal Raporlama Standartlan
TL Ttirk Lirast
TMSF Tasarraf Mevduati Sigorta Fonu
Kira Sertifikasi Thracina dayanak varlik
Varhik Portfyii olarak kullamlacak Faizsiz Bzfmliacﬂlk like
ve Standartlarina uygun her tiirhii varlik ve
haklar
YP Yabanei Para

THRACCI BILGI DOKUMANINDA YER VERILEN GORUSLER VE ONAYLAR

DISINDAKI GORUSLER/ONAYLAR

YOKTUR




1. SERMAYE PIYASASI ARACI NOTUNUN SORUMLULUGUNU YUKLENEN
KISILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarmmz dihilinde ve gorevimiz ¢ercevesinde bu sermaye
piyasasi aract notunda ve cklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda
bulunan bilgilerin ve verilerin ger¢efe uygun oldugunu ve sermaye piyasasi araci
notunda bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamass icin
her tiirlii makul 6zenin gisterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon kullanicisi
VAKIF KATILIM BANKASI A.S. Serumlu Oldugu Kisim:
01 Agustos 2023

AHMET WyAd

e

CATEXL QAL
SERMAYE PIYASASI ARACI
NOTUNUN TAMAMI
ihrm;g:
VAKIF VARLIK KiRALAMA A.S. Sorumlu Oldugu Kisun:
01 Agustos 2023
:fj\m‘ri%z. KAl HOSEUIN QERAT
Yacthon uades ‘ o o BuaT
Ges S Séredin lyob )
g SERMAYE PIYASASI ARACIH
NOTUNUN TAMAMI

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus
VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
01 Agustos 2023

Serumlu Oldugu Kisim:

e e SERMAYE PIYASASI ARACI
i B NOTUNUN TAMAMI




2. RISK FAKTORLERI
2.1 Kira Sertifikalarimn Yapilarina fliskin Riskler

Thraggt bilgi dokiimaninda belirtildigi fizere Vakif VKS tarafindan ihrag edilecek ve Vakif
Katihm’in fon kullanicisi olarak yer alacag: 20.000.000.000 TL lik ihrag tavam kapsaminda
gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglari tertipler halinde, ¢esitli vadelerde ve SPKn. 11-61.1
sayih Kira Sertifikalari Tebliginde ongoriilen kira sertifikas: tiirlerinden Yonetim Sozlesmesine
Dayali ihrag edilebilecektir.

Yonetim Sozlegmesine Dayali olarak gergeklestirilecek kira sertifikas ibracinda, ihrag ile ilgili
olarak Vakif VKS ile Vakif Katilm arasinda 01.08.2023 tarihinde imzalanan YOnetim
Sdzlesmesi (Ek-1), Tasfiye Taahhiidii (Fk-2), Teminat Mektubu (Ek-3) ve Sertifika Hiikiim ve
Sartlan (Ek-4) diizenlenmistir.

2.2. Kira Sertifikalarma iliskin Risk Faktorleri

2.2.1. Kira Sertifikas1 Sahiplerinin Varlik Portféyii dismnda VK$’nin diger varliklar: veya
Vakif Katthm’m varhklan iizerinde dogrudan bir talep haklari bulunmamaktadir.
Yinetim siézlesmesine dayali ihraclarda kira sertifikas: sahiplerinin Varlik Portfoyii’ne
yonelik bir talep hakk: da bulunmamaktadr.

Kira sertifikasi ithraci1 kapsaminda diizenlenen sézlesmelerin herhangi bir nedenle feshedilmesi
hélinde, Sirket aracilii ile Kira Sertifikast Sahipleri’nin her birinin Banka’dan sézlesme ve
taahhtitlerden kaynaklanan yiikiimliiltikieri yerine getirmesini isteme hakk: bulunmaktadir.
Kira Sertifikasi Sahipleri’nin Sirket’ten sozlesme ve taabhiitlere uyumunun istenmesi ve
bunlara aykirthiktan kaynaklanan haklan talep etme haklan bulunmakla birlikte, varlik portfoyii
disinda Sirket’in diger mal varhiklart veya Banka’nin mal varliklari tizerinde dogrudan hak iddia
edemezler. Varhik portfoyliniin paraya g¢evrilmesi, dogmus alacaklar ve diger gelirler ve
sozlesmeye aykirthktan kaynaklanabilecek diger haklar nedeniyle elde edilecek gelirlerin Kira
Sertifikast Sahipleri’'ne yapilmasi Ongorillen ddemeleri kargilamamasi mimkiindiir. Bahsi
gecen gelirler Kira Sertifikasi Sahipleri’ne ddendikten sonra, Kira Sertifikasi Sahipleri’nin
Sirket’e ve Banka'ya karsi herhangi talep hakki kalmayacaktir. Yonetim stzlesmesine dayal
ihraglarda VK.S’nin ve dolayisiyla yatirimcilarin herhangi bir teminati olmayacaktir.

2.2.2.Bor¢larm ifasinda temerriide diismesi halinde, ileri siiriilebilecek haklarn icrasi
zaman alici ve maliyetli olabilir.

Kira Sertifikasi uyarinca 6demeler, Kaynak Kurulug olan Banka’nin Sirket’e ve Sirket’in Kira
Sertifikast Sahipleri’ne ihraca iligkin sdzlesme ve taahhiitlerde dngdrillen gekilde tdeme
yapmasina baghdir. Banka veya Sirket bu ddemeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara kars:
her birinin yikiimliilikklerini icra etmeleri i¢in ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep
etmek icin dava agilmasi s6z konusu olabilecektir. Bu siiregler normal sartlar altinda masrafl
ve zaman alici olabilmektedir.

2.23. Fon kullamcisimin topladifn fonlarn deferlendirirken beklenen getiriyi elde
edememe riski bulunmaktadir.

Fon kullamicisi kira sertifikasi ihrag ederek topladifi fonlari degerlendirirken iistlendigi
risklerden 6tiirli beklenen getiriyi elde edememe durumu s6z konusu olabilir. Bu durumda fon
kullanicist kurulug ikame varlik veya haklar kullanarak olugacak zararlart bertaraf etme yoluna
bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatirnmecilarin alacaklan getiri ve anapara ddemelerinin
tam ve zamaninda yapilmasim engelleyebilecek bir durum olusturabilir,




Baglangig portfdy varliklarimin ihrag tarihi itibar: ile belirli olmadifi yonetim sdzlesmesine
dayali kira sertifikalan agisindan Vakif Katilim’1n ihractan elde edecegi hasilat ile yatirimeilara
agiklanan beklenen karin elde edilmesini saglayacak kadar yatinim yapamayabilir. Béyle bir
durumda, Banka'mn kusuru veya stzlesmeye aykuri hareket etmesi diginda, VKS’ye (ve
yatinimeilara) kargt herhangi bir sorumlulugu olmayacaktir. Bu kapsamda, yatinmcilar
baglangi¢ portfy varliklarinn ihrag tarihi itiban ile belitli olmadif1 yonetim sdzlesmesine
dayali kira sertifikasi ihraglarinda Banka tarafindan ihrag tutar1 ile gerekli yatinmin
yapilamamasina ve beklenen kann elde edilememesine iligkin riske maruz kalacaktir. Stipheye
mahal vermemek i¢in belirtmek gerekir ki, Baslangi¢ Portfdy Varliklar’nin belirli olmadig
ybnetim sdzlegmesine dayah Kira Sertifikas: ibraglarinda: (i) Banka Ihrag tutarim kullanarak,
daha Onceden kararlagtirilan tarihlerde VKS’ye (ve dolayisiyla Yatirimeilara) beklenen karin
odenmesine engel olacak yatinm yapamaz. Aksi takdirde Banka sozlesmeye aykin hareket
etmis olacagindan dolay:, beklenen karin daha énceden kararlagtirtlan tarihlerde VKS’ye (ve
dolayistyla Yatirimeilara) denmesinden sorumlu olur. Keza, Baslangi¢ Portféy Varliklar’min
belirlendigi ybnetim sozlesmesine dayall Kira Sertifikas ihraglarinda, Baslangig Portfoy
Varliklari, lkame Portfoy Varliklar ile degigtirilicken de Banka bu sarta riayet etmek
zorundadir,

2.2.4.Kira Sertifikalarinm likiditesi yatirimermnin elinde bulunan tutara bagh olarak kisith
olabilir.

[hrag edilecek kira sertifikalarinin iglem gorecegi Borsa Istanbul Borglanma Araglari Piyasasi
Kesin Alm-Satim Pazari’nda yapilacak islemler minimum 10.000-TL, maksimum 50.000.000-
TL emir buyiikliiklerine tabidirler. Yatiimcinm halka arzdan sonra sahip oldufu kira
sertifikalarnin tutarmm bu limitlerin diginda kalmas: durumunda kira sertifikalarmmn bu
piyasada satilmas: imkénsiz hale gelebilir,

2.3. Kaynak Kurulug’un Kira sertifikasina iligkin yiikiimliiliiklerini yerine getirme
giiciinii etkileyebilecek durumlar meydana gelebilir,

Vakif Katilim, Faizsiz Bankacilik Ilke ve Standartlari’na uygun olarak fon toplamakta, iictincii
kigilere finansman saglamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzuat ve Esas Sozlesmesinde
ongoriilen gesitli faaliyetleri ytirtitmektedir. Vakif Katilim’m; faaliyetleri nedeniyle zarar
ctmesi veya finansal yapinun bozulmas: durumunda, fon kullanicis: olarak Kira Sertifikalarina
iligkin ylikiimliilitklerini yerine getirememe riski bulunmaktadir.

Kaynak Kurulug 5411 sayih Bankacilik Kanunu Hitk{imleri uyarinca faaliyet gostermekte olup,
ayn1 kanun hiikiimleri uyarinca BDDK'min diizenleme ve denetimine tabidir. Bankacilik
Kanunu ve ilgili diizenlemelerde, 6ngoriilen sartlarm olusmas: halinde bankalarin BDDK
tarafindan faaliyet izninin kaldirilmast ve/veya Tasarrof Mevduati Sigorta Fonu’na
devredilmesine iliskin hitkiimler yer almaktadir.

Kaynak Kurulug’un anilan ditzenlemeler tahtinda faaliyet izni kaldinhr ya da TMSF’ye devri
s6z konusu olursa, o takdirde Vakif VKS ile akdettigi stzlegmeleri ifa etmesi miimkiin
olamayabilir ve dolayisiyla Kira Sertifikas: sahiplerine yapilacak dénemsel Sdemeler de
yapilamayabilir. Kaynak Kurulus’un kamu otoritesi olan BDDK tarafindan faaliyet izninin
kaldirilmas: ya da Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’na devredilmesi, Kira Sertifikast’na iliskin
yiikiimlilltklerini yerine getirme giictinii etkileyebilecek riskler arasinda degerlendirilmektedir.
Hali bazirda Vakaf Katthm’in 5411 sayili Bankacihk Kanunu Hikiimleri uyarinca faaliyet
izninin kaldinlmas: ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’na devredilmesine neden
olabilecek bir durum bulunmamaktadir.




3. TEMEL BILGILER
3.1. Halka arza iliskin ilgili gergek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Kira Sertifikalarinin halka arzinda Vakif Yatinm araci kurum olarak gbrev alacak ve verdigi
hizmet kargihginda, halka arzin gerceklesmesine bagh olarak komisyon geliri elde edecektir.
Ayrica Vakif Katihm, emir iletimine aracilik faaliyetini yiiriiten yatinm kurulusu olarak Vakif
Yatirim ile beraber talep toplayacaktir. Bunun disinda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak
bir kisi ve/veya kurum bulunmamaktadir.

3.2. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullanin yerleri:
VKS Acisindan

VKS, ihraggi sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu baglangi¢ portfdy varliklarnm
Vakif Katiim’dan temin etmek i¢in kullanacaktir. Vakif Katthm ise kaynak kurulug (fon
kullanicisi) sifatiyla kira sertifikas: ihraciyla VK tizerinden fon saglamig olacakiir.

Vakaf Katihm Acisindan

Vakif Katihm ise kaynak kurulug (fon kullanicisi) sifatiyla kira sertifikasi ihraciyla VKS
lzerinden fon saglams olacaktir.

Vakif Katiim™in bilangosu incelendifinde agikga goriilecedi gibi kaynaklarm biiyiik bir
coguntuBu sektére paralel olarak katilim fonlarindan olugmaktadir. TL kira sertifikast ihrac
yoluyla Vakif Katilim fonlama yapisim gesitlendirecek ve vade yapisim uzatarak aktif-pasif
vade uyumsuzlugunu azaltmay: amaglamaktadir. TL kira sertifikas1 ihraci ile saglanacak
kaynaklann biiylik tutarli katilim fonlarindan olugan kaynaklart ikame etmesi beklenmektedir.

Kira sertifikasi ihracindan saglanacak fonlar Vakif Katilim’mn kaynaklarinin vadesinin
uzatilmasim saglayacak ve temin edilen fonlar bireysel finansman destegi, kurumsal finansman
destegi vb. gibi kredilerin kullandinm ile Vakif Katihim olagan faaliyetlerini siirdiirmesinde
kullamlacaktur,

Aynica TL fonlama yapisinda, katiim fonlari ve 6zkaynak disinda alternatif bir fonlama
kaynagi saglanmasi planlanmaktadir.

4. HALKA ARZ EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA [LiSKIN BILGILER

4.1. Thrag edilecek kira sertifikalarmm;

a) Tiirii ve ihrag islemini gorsel olarak ortaya koyan diyagram:
Ihrag edilecek kira sertifkalar1 Yénetim Sézlesmesine Dayah olarak
gerceklestirecektir.




Yonetim sozlesmesine dayali ihracta:

YONETIM SOZLESMESINE DAY ALI KIRA SERTHIKASE HIRACT _
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VKS tarafindan ihragg1 sifatiyla Teblig Md. 6 kapsaminda yidnetim stzlesmesine dayah
olarak kira sertifikas: ihrac edilecektir.

a.

VKS, ihract gergeklestirilecek kira sertifikalanm, kira sertifikalarimi satin alan
yatinmcilara kira sertifikalarinin bedeli karstliinda aktaracaktr.

VKS§ yatinmetlardan topladig: ihrag tutarini, iglem sozlesmeleri kapsaminda uygun
varlik portfSytinii (“Portfoy”) VKS’ye temin ederek/olugturarak VK S nin vekili sifat:
ile yonetmesi amaciyla Fon Kullanicisma ddeyecektir.

Fon Kullanicist, Portfy’den elde ettigi geliri Sertifika Hitkiim ve Sartlarinda belirtilen
tarih ve sartlarda VK$’ye ddeyecektir. Portf6y’den elde edilen gelir, Sertifika Hikiim
ve Sartlarinda belirtilen Beklenen/Tahmini Kar oranin gecerse, s6z konusu tutar vekalet
ticreti olarak Fon Kullanicisina ait olacaktur.

Fon Kullanicist, Teminat Mektubu ile ihrag kapsamindaki tiim borglarin zamaninda, tam
ve eksiksiz olarak 6denmesini teminen, Varlik Portfdyleri veya atil fonlarin kullanilmas
amaciyla yapilan yatirimlar nedeniyle dogrudan veya dolayl olarak kendisine bor¢lu
olan kigilerin  (“Portfdy Borglulan™ “Yatiim Borglular1®} bor¢larini zamaninda, tam
ve eksiksiz olarak ddeyecegini TBK Md. 128 anlaminda figiinell kiginin fiilini taahhiit
eden sifatiyla garanti etmigtir. Bu kapsamda Fon Kullaniciss, Portfoy Borglulan ile
Yatinm Borglularin Sdenmeyen tiim borglarin, herhangi bir ihbar ve ihtara gerek
kalmaksizin giiniinde ve eksiksiz olarak Odeyerek Sertifika Hiikiim ve Sartlaninda
belirtilen tarih ve gartlarda VKS’ye 6denmek tizere Portfoy Gelirlerine aktaracaktir.

VKS, Yonetim Sozlegmesi ve TeminatMektubu kapsaminda yapmig oldugu tahsilatlari
gelir dafitim tarihlerinde vatinmecilara aktaracaktir.

Itfa tarihinde, Fon Kullanicist Tasfiye Taahhiidiine istinaden Portfoy’i tasfiye ederek
itfa bedelini VK§’ye deyecektir: o it mnno s Ay




g. Portfdy tasfiye edildikten sonra, PortfGyiin tasfiyesinden elde edilen gelir yatirimeilara
aktanlacak ve kira sertifikalar: itfa edilecektir.

b) Dayanagini olusturan varhk ve/veya hak portfoyiine iliskin bilgi:
Finansman Destegi:
Bankacihik Kanunu ve Finansal Kiralama Kanunu ile Kredi Yonetmeligi hiikiimleri
cergevesinde Katilim Bankalar tarafindan finansal kiralama déhil Miigteriler’e saglanan
fonlar ile ileride ¢ikacak bir mevzuat ile Katilim Bankalarina Miisteriler’e finansman
saglamasina olanak taniyacak olan her tiirlli finansman: ifade eder.

¢) ISIN kodu:
Thrag edilecek olan kira sertifikalarina iliskin ISIN kodu Takasbank tarafindan tahsis
edilecektir.

d) Kira sertifikalariny kaydi olarak izleyen kurulusun unvam, adresi:

Merkezi Kayit Kurulusu AS, Resitpasa Mah. Borsa Istanbul Cad. No:4 34467, Emirgan-
Sariyer/ISTANBUL

4.2. Kira sertifikalarimin hangi mevzuata gire olusturuldugu:

Kira Sertifikalar: SPKn, 111-61.1 sayih Kira Sertifikalan Tebligi ve ilgili mevzuat kapsaminda
olusturulacaktir,

Kira Sertifikalarina iligkin talep toplama ydntemi, dagitim ilkeleri ve bedellerin yatinimasina
iliskin esaslar 1I-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigi Tebligi hitkiimlerine dayanilarak
gerceklestirilecektir.

Kira sertifikalarinin kotasyonu igin BIAS Kotasyon Yénergesinin 19. maddesinde yer alan
“Halka arz yolwyla ihrag edilecek kira sertifikalart Borsa tarafindan herhangi bir
Degerlendirme yapimaksizin Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan izahnamenin onaylanmast
ve satisin gergeklegmesini takiben kota almr.” hitkmii geregince Kurul tarafindan izahnamenin
onaylanmas: ve satigin gergeklesmesi diginda herhangi bir kotasyon sarti aranmadiindan
Kurulca izahnamenin onaylanmasi ve akabinde Kira Sertifikalarimin satisinin gergeklesmesi ile
birlikte, kira sertifikalari BIAS nezdindeki Kesin Alim Satim Pazar’nda islem gorebilecektir.

ligili pazar sabit getirili menkul kiymetlerin seffaf ve rekabete agik bir ortamda islem
gormelerini saglayarak bu menkul kiymetlerin likiditesini artirmak, bilgi akisin1 hizlandirmak
amaciyla kurulmustur ve aym giin veya ileri valorli olarak dogrudan alim/dogrudan satim
islemleri yapilabilmektedir.

Kesin Alim Satim Pazari’nda islemler her giin 09.30-17.30 arasinda yapilmaktadir. Aym giin
valorlit iglemler 09.30-14.00 arasinda, ileri valorlii iglemler ise saat 09.30 -17.30 arasinda
yapmaktadir.

Emirler isleme konu menkul kiymetin nominal degerleri itibariyla minimum emir biiyiikliigii
ve katlan seklinde iletilir. Kira sertifikalari i¢in 10.000 TL minimum ve 50.000.000 TL
maksimum emir biiyiikliikleri gegerli olacaktir.

4.3. Kira sertifikalarimn kaydilestirilip kaydilestirilmedigi haklunda bilgi:

Thrag edilecek kira sertifikalan kaydilestirme esaslari gercevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
tutulmaktadir.

4.4. Kira sertifikalarmn hangi para birimine gire ihra¢ edildigi hakkinda bilgi:

Kira sertifikalar Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir,




4.5. Ihraccmin yiikiimliiliiklerini yerine getirme siralamas: icinde ihrac1 planlanan Kira
sertifikalarmn yeri hakkinda bilgi ile siralamayr etkileyebilecek veya kira sertifikasimn
ihracemm meveut ya da gelecekteki diger yiikiimliiliiklerinden sonra gelmesine yol
a¢abilecek hiikiimlerin dzetleri:

Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 61. Maddesi ve Kira Sertifikalart Tebligi’nin 12. maddesinin 5.
fikrasi uyarmca varhk kiralama girketi, Kurul tarafindan uygun goriig verilen esas
s6zlesmesinde belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyetle ugrasamayacag gibi
sahip oldugu varliklar ve haklar tizerinde esas s6zlegmesinde izin verilenler hari¢ olmak tizere,
tctinett kigiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlan kira sertifikas: sahiplerinin
menfaatlerine aykint bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalari itfa edilinceye
kadar, varlik kiralama girketinin portfoytinde yer alan varhiklar ve haklar, ihrageiun
yOnetiminin veya denetiminin kamu kurumlanina devredilmesi halinde dahi teminat amaci
diginda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gésterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci
da déhil olmak tzere haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda
ihtiyati tedbir karan verilemez. lhraggmm kira sertifikalarindan kaynaklanan yiikiimliliklerini
vadesinde yerine getirememesi, ySnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi,
faaliyet izninin kaldirilmas: veya iflasi halinde portfSytindeki varliklardan elde edilen gelir
oncelikle kira sertifikas: sahiplerine yapilacak ddemelerde kullamlir.

Ancak, Y8netim Sozlesmesine dayah olarak ihrag edilecek kira sertifikalarina konu dayanak
varhiklarin milkiyeti fon kullamcisina ait oldugiundan yatinmeilar agisindan teminat niteligi
tagimamaktadir. Bu tiir yapida, Vakif Katilim ve VK$ nin temerritdii halinde yatinmerlar Vakif
Katihhm ve VK$ nin 6ncelikli olmayan alacaklan ile aym sirada yer alacaklardir.

4.6. [hrag edilecek kira sertifikalarinin yatirimeiya sagladigy haklar, bu haklario kullanim
esaslart ve bu haklara iligkin kisitiamaiar:

Kira Sertifikalar kapsamnda Yatirimeilar'm sahip oldugu haklarin dayanag, SPKn md. 61
ergevesinde Vakif Katilim tarafindan VKS$ lehine Kira Sertifikasi Thrag Programu Temel
Hikiim ve Kosullart sdzlesmesi kapsamunda yonetilecek Varhik PortfSyii ile ihracin
gergeklesmesi igin akdedilen Iglem S6zlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Vakif VKS§ tarafindan ibrag edilecek kira sertifikalarinin getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)
ddemesi ile birlikte bir defada 6denecektir.

Kira Sertifikas: satin alan yatirimcilarin sahip oldugu haklara iliskin smrlamalar asagida
belirtilmektedir:
-VK§’nin Varlik Portfoyleri ile ilgili herhangi bir tasarruf hakki bulunmadigindan, VKS
dogrudan Varlik Portfoyleri paraya ¢evirerek yatirrmeilar tazmin edemeyecektir.

-VK$’nin ihrag kapsaminda yapacag: ddemeler, Vakif Katihm tarafindan yapilacak
Gdemelere baghdir. Eger Vakif Katilim herhangi bir nedenle Beklenen/Tahmini Kar
ve/veya kira sertifikasi bedelini kismen veya tamamen 6demezse, VKS yatiimeilara
kargt olan sorumlulugunu Vakif Kattim’in ddeme yapmadifi tutar ile simrl olarak
yerine getiremeyecektir. Bu durumda VK$ nin yatinmeilara karst sorumlulugu, Vakif
Katihm’a karg1 hukuki siiregleri baglatmakla sitmrhdir. Eger yatinmeilar da bizzat Vakif
Katilim’a karst hukuki siire¢ baglatirlarsa ve Vakif Katilim’dan bu kapsamda tahsilat
yaparlarsa, VK§’nin yatinmeilara karst olan sorumiulugu Vakif Katilim’dan yapilan
tahsilat oraminda sona erer.




Thrag edilecek kira sertifikalarna iliskin haklarin kallanim siiresi

Kira Sertifikas: bedeli ve gelir dagitim islemleri i¢in Takasbank nezdinde MKK adina hesap
agilir. Vakif VK tarafindan 6deme yapilacak tutar, 6deme giinfinde Takasbank nezdindeki
ilgili hesaba aktartlir.

Kira Sertifikast bedeli ve gelir dagitimlan topluca tiye bazinda, iiyelerin Takasbank nezdinde
meveut olan cari hesaplarina Takasbank aracilifs ile aktanilacaktir. Kira sertifikas: bedelinin ve
gelir dagiumlarmin yatimer hesaplarina aktanm iglemleri five kuruluglar tarafindan
yaptlacaktir.

Kira sertifikasi bedeli ve gelir dagitimlan Vakif VKS tarafindan MKK hesabina briit olarak
aktarilacaktir. MKKya liye kuruluglar da kendilerine briit yapilacak demeleri, yasal vergilerin
kaynaginda kesintileri yaptiktan sonra, net tutar tizerinden yatirimeilara ddeyecektir.

4.7. Getiri oram ve yatirimeilara yapilacak sdemelere iligkin esaslar:
a) Kira sertifikasmm vadesi ve itfa plami ile itfa siirecine iligkin esaslar:

Kira sertifikalar1 133 giin vadeli olup VKS tarafindan 5 Ocak 2024 itfa tarihinde tek
gelir dagitimu ile birlikte, kira sertifikas: sahiplerine paylar oraninda bir defada geri
Odenerek itfa edilecektir.
VKS§ yatinmcilara 6deyecegi Kira Sertifikalanimin bedelini Vakif Katilim tarafindan
varlik portfSytiniin tasfiyesi i¢in 6denecek olan tutar ile karsilayacaktir. Itfa bedeli ihrag
tutarina esit olacaktir.

b) Getirilerin ne zaman 8denmeye baslanacagi, son sdeme tarihleri:
133 giin vadeli olan kira sertifikalar: yatinmeilarina gelir donemi baslangig tarihinden
itibaren agagida yer alan tarihte kupon 6demesi gergeklestirilecektir; Talep toplamanin
akabinde dagitim sonuglari onaylanarak KAP’ta ilan edilecektir.

Gelir Dénemi Baglangi¢ Tarihi 25 Agustos 2023
g::;;iDagxtlml ve Kira Sertifikast Bedeli Odeme 5 Ocak 2024

¢) Getirilerin ve anaparamn zaman asim:

Kira sertifikalarinda getiri ve anapara zaman agtmu stireleri 2308 sayili Sirketlerin
Milruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazine Intikali
Hakkinda Kanuna tabi iken ilgili kanun maddesi 20 Haziran 2019 tarihinde Resmi
Gazetede Yayumlanan Anayasa Mahkemesi'nin Esas Sayist 2018/36, Karar Sayist
2019/21 olan 10/04/2019 tarihli karan ile iptal edilmistir.

Bu nedenle getiriler ve anapara zaman agimi mevzuatta yer alan genel hikiimlere tabi
olacaktir. Yatuumeilarin yatinm Karari alirken soz konusu hususu dikkate almalart
gerekmektedir.

d) Getiri oram belirlenmesinde esas alinacak dlgiitier:

VKS$ tarafindan ihrag edilecek olan 133 giin vadeli kira sertifikalar sabit Yillik Getiri
Oramna sahip olacaktir ve halka arza katilan tiim yatirimeilar iin %15-%25 arahifinda
bir Yillik Getiri Orani gegerli olacaktir. Yillik ve Donemsel Getiri Oran, piyasa
kogullan degerlendirilerek ve Vakif Yatinm’m tavsiyesi ve VKS onayiyla en geg talep
toplama tarihinden bir is glinii 6nce kesinlestirilerek KAP’ta ilan edilecektir.




¢) Getiri oramm olumsuz etkileyebilecek olaganiisti unsurlar ve
beklenen/tahmini getiri oranina iliskin diizeltme kurallar:

Vakif VKS§ tarafindan ihrag edilecek Kira Sertifikalar sabit bir getiri oranina sahip
olacagindan, dénem boyunca getiri oranina iligkin herhangi bir degisiklik olmayacaktir.

VK§’ye ihraca esas sozlesmeler gergevesinde Vakif Katilim tarafindan yapilmast
gereken ddemelerin zamaninda, tam ve cksiksiz olarak yapilmamasi halinde, VKS
tarafindan yatinmeilara yapilacak olan ddemeler yatinmeilara verilen taahhiitlerin
yerine getirilmesi igin yeterli olmayabilir. Yonetim sozlesmesine dayali ihraglarda
VK$’nin ve dolayisiyla yatirimeilarin herhangi bir teminatt olmayacaktir. Vakif
Katihm’m temerriidii halinde, VK$’nin dayanak Varlik ve Haklar {izerinde tasarruf
yetkisi bulunmadifindan ve dayanak varlik ve haklar VKS’nin teminatim tegkil
etmediginden dolay1, VKS$, dayanak varlik ve haklan paraya gevirerek Yatinmeilar
tazmin edemeyecek, sadece Fon kullanicisina kars;i gerekli hukuki yollara
bagvurabilecektir. Boyle bir durumda VKS (ve dolayistyla yatinmelar), Fon
kullamcisin 11K ve sair mevzuat kapsaminda dncelikli olmayan diger alacaklilar: ile
ayn sirada olacaktir.

f) Getiri oram kim tarafindan hesaplanacag:

Halka arza katilan tiim yatirimeilar igin %15-%25 araliginda sabit Yillik Getiri Oram
gegerli olacaktir. Yillik ve Dénemsel Getiri Orany, piyasa kosullan degerlendirilerek ve
Vakif Yatrim’in tavsiyesi ile en geg talep toplama tarihinden bir is glinit dnce
kesinlestirilerek KAP’ta ilan edilecektir.

g} Getiri oraminm belirlenmesinde esas almacak dlciitiin ortadan kalkmasi halinde
yapilacak iglemier:

Yillik ve Donemsel getiri orant vade siiresi boyunca sabit olacakiir.

4.8. Thraggmmn ya da yatimmemin talebine bagh olarak erken itfanm siéz konusu olmas:
durumunda erken itfa koyullar1 hakkinda bilgi:

Yoktur.
4.9. Kismi itfanin sz konusu olmast durumunda kismi itfa kogullart hakkinda bilgi:

Yoktur.

4.10. Halka arz edilecek kira sertifikalarmm yillik getiri orani ve getiri oram nasil
hesaplandify hakknda bilgi:

Halka arza katilan tiim yatinmelar igin %15-%25 araliginda sabit Yillik Getiri Orant gegerli
olacaktir. Yillik ve Donemsel Getiri Orani, piyasa kosullani degerlendirilerek ve Vakif
Yatum’mn tavsiyesi ile en geg talep toplama tarihinden bir is giinii 6nce kesinlegtirilerek
KAP’ta ilan edilecektir. Yillik getiri oramindan elde edilecek dénemsel getiri oram agagidaki
gibi hesaplanacaktir.

Dénemsel Getiri Oram=Kira Sertifikas: Yillik Getiri Oram*Getiri Dénemi Giin Say1s/365

Beklenen/Tahmini  Kiar (Donemsel Getiri  Odemesi)= Kira Sertifikasi Nominal
Degeri*Donemsel Getiri Oran/100

4.11. Kira sertifikasi ihracma iliskin yetkili organ kararlar::

Vakaf Katili Bankasi A.$. Yonetim Kurulu’nun 26/08/2022 tarih ve 1328 sayili karar ile
Vakif VK$ aracilifiyla, Bankanin fon kullamcisi olarak yer alacagi, Sermaye Piyasast Kurulu
("SPK") tarafindan yayinlanan Klra Semﬁkalarl I‘ebhgx'mn (Seri: 111-61.1; RG 07 06. 2013




onaylanmasimin kararlagtirilci@y Sermaye Piyasasi Kurulu karar tarihinden itibaren bir yil
i¢inde, gesitli vadelerde ve Teblig'de ongorilen kira sertifikast tiir ve sézlesmelerine dayal:
olarak veya bunlanin birlikte kullamimast suretiyle; halka arz edilerek veya halka arz
edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatiimeilara satilmak veya satis sekillerinin
birlikte kullanilmas: yéntemiyle, 20.000.000.000-TL (YirmiMilyarTtirkLiras1) ihrag tavam ile
sturls olarak tertipler halinde satilmak tizere yurt i¢inde kira sertifikalari ihrac edilmesi karar
alinmustir,

Vakif VK§ Yoénetim Kurulu’nun 26/08/2022 tarih ve 56 saylli karan ile Sermaye Piyasast
Kurulu ("SPK") tarafindan 07.06.2013 tarihli 28670 sayith Resmi Gazetede yayinlanan Kira
Sertifikalan Tebliginin (I11-61.1) ("Teblig") 10. maddesinin 3. fikrasi cercevesinde, Vakif
Katilim Bankas: A.§min ("Fon Kullamcisi”) fon kullameist olarak yer alacagi, ihrag
belgesinin/izahnamenin  onaylanmasinm kararlagtimldigs Sermaye Piyasast Kurulu karar
tarihinden itibaren bir yil iginde, gesitli vadelerde ve Teblig'de dngoriilen kira sertifikasi tiir ve
s6zlesmelerine dayali olarak veya bunlarin birlikte kullamlmas: suretiyle; halka arz edilerek
veya halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmeilara satilmak veya satig
sekillerinin birlikte kullanilmas: yontemiyle, 20.000.000.000-TL (YirmiMilyarT tirkLirasi)
thrag tavani ile simrh olarak tertipler halinde satilmak tizere yurt icinde kira sertifikalart ihrag
edilmesine karar verilmistir.

4.12. Halka arz edilecek kira sertifikas: iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinij
kasitlayic: veya kira sertifikasm: alanlarim haklarim kallanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadigma iligkin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas: tizerinde, kira sertifikasimin devir ve tedaviliinii kisitlayica
veya kira sertifikasim alanlann haklarmi kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

5. HALKA ARZA ILISKIiN HUSUSLAR

5.1. Halka arzin kosullari, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak igin yapilmas: gerekenler

3.1.1. Halka arzin tabi oldugu kogullar:

Fon kullanicisinim BDDK’dan kendisine hitaben 26/09/2022 tarihinde aldi1 resmi yazida
agagida goriis yer almaktadur.

ligide kayuli yazimzda, Sermaye Piyasas: Kurulu (SPK) tarafindan yayimlanan Kira
Sertifikalar: Tebligi (Teblig) kapsammda Bankamzea 20.000.000.000 T1, ihrag tavam ile simrly
olarak tertipler halinde, halka arz edilerek veya arz edilmeksizin, tahsisli ve/veya nitelikli
yatwimcara satilmak iizere kira sertifikast ihract icin SPK'va bagvurulacagy, Tebliy
kapsaminda 6zel mevzuatlar yyarinca baska bir kamu kurulusunun gozetim ve denetimine tabi
olan fon kullamciarimn, SPK'ya yapilacak onay bagvurusu oncesinde ihraca engel teskil
edecek herhangi bir husus olup olmadigina dair igili kamu kurulusundan alinmig gorils yvazist
ve/veya ilgili mevzuatta kira sertifikasi ihract icin baska mercilerin karar veya ondaymmin
gerekmesi durumunda bu karar veya onaya iligkin belgenin ibraz edilmesinin gerektigi ifade
edilerek, bahse konu ihraca engel teskil edecek herhangi bir hususun bulunup bulunmadigina
dair Kurumumuz goviigi talep edilmektedir. Bankamzin Jon kullanicisi olarak yer alacap
bahse konu kira sertifikast ihracimn gerceklestirilmesinde 5411 sayilv Bankacilik Kanunu ve
ilgili mevzuat hiikiimleri agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.

Soz konusu gorits Thrager Bilgi Dokitmanimin Madde 11 Diger Kurumlardan Alinan Goriig ve
Onaylar boliimiinde de bulunmaktadir.




5.1.2. Halka arz edilen kira sertifikalarmn tatarn;

Halka arz edilecek olan kira sertifikalar1 300.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutar1 450.000.000
TL’ye kadar artinlabilecektir.

3.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katilim hakkinda bilgi
5.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:
23-24/08/2023 tarihlerinde 2 ig glinii siiresince talep toplanacaktir.
5.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci ile bagvuru yerleri ve satis sekli:

Satig, ihraca aracilik edecek Vakif Yatiim Menkul Degerler A$ tarafindan sabit fiyatla talep
toplama yOntemi kullanilarak gergeklestirilecektir. Vakif Katilim subeleri ve dijital kanallar
iizerinden talepte bulunacak gercek ve tiizel kisilerin talepleri ise emir iletimine aracilik
faaliyetini yliriiten yatinm kurulusu olarak Vakif Katilim tarafindan Vakif Yatinm’a
iletilecektir.

Basvura Siireci:

Bu halka arz “Sabit Getiri Orani /sabit fiyatla talep toplama” ile talepte bulunma yontemi
kullamlarak gergeklestirilmektedir. Bireysel Yatinmcilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatirimeilar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalarmin
nominal tutarim belirteceklerdir.

Bu halka arzda kira sertifikasi satin almak isteyen tiim yatinmeilann; halka arz siiresi i¢inde ve
Sermaye Piyasasi Araci Notunun isbu maddesinde belirtilen basvuru yerlerine miiracaat ederek
Talep Formu’nu doldurmalart ve satin alacaklan Kira Sertifikalarinin bedellerini isbu sermaye
piyasasi araci notunun 5.1.6. maddesine gére yatirmalari gerekmektedir.

Halka Arza Bireysel Yatinmecilar, (Vakif Yatinm ile Vakif Katibm Bankasi AS’nin tiim
subelerinde talep girmeleri durumunda) nakit (TL) yatirmak suretiyle talepte
bulunabileceklerdir.

Kira Sertifikalarina iliskin talepte bulunabilecek yatinmeilar asafada tammlanan 3 gruba
ayrilmglardir:

Yurt I¢i Bireysel Yatunmeilar Yurt diginda isci, serbest meslek ve milstakil i sahipleri dahil
Tirkiye’de ikametgah sahibi gercek kigiler ve tiizel kigiler ile yerlesmek niyetiyle bir takvim
yih iginde Tirkiye’de devamli olarak 6 aydan fazla oturanlan ve Kuzey Kibns Tiirk
Cumhuriyeti vatandaglarmm da kapsamak iizere, agafida tanunlanan Yurt Igi ve Yurt Disi
Kurumsal Yatinmeilar disinda kalan tim gergek ve tiizel kisilerdir.

Yurt i¢i Kuramsal Yatirmeilar; Merkezi Tiirkiye’de bulunan; araci kurumlar, bankalar,
portfy ydnetim girketleri, kolektif yatinm kuruluslan, emeklilik yatinm fonlan, sigorta
sirketleri, ipotek finansman kuruluglari, varlik yonetim sirketleri ile, emekli ve yardum
sandiklan, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun gegici 20 nci maddesi
uyarinca kurulmug olan sandiklar, kamu kurum ve kuruluglan, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez
Bankas:, nitelikleri itibariyla bu kurumlara benzer oldugu Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca kabul
edilebilecek diger kuruluglar.

Yurt Dist Kurumsal Yatuimeilar; Tirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayilt
Karar’da tammlanan yurt disinda yerlesik olan, araci kurumlar, bankalar, portfSy yonetim
girketleri, kolektif yatiim kuruluslari, emeklilik yattnm fonlan, sigorta sirketleri, ipotek
finansman kuruluglan, varlik yénetim sirketlerinin muadili ile Diinya Bankast ve Uluslararas:
Para Fonu gibi kurulusiardlr




Kira sertifikalart, sermaye piyasast mevzuat uyarinca, Borsa Istanbul’da islem gorecek sekilde
ve yurt iginde halka arz edildiginden dolay1, yurt disindan basvuracak olan yatirumcilar kira
sertifikalarim Tiirkiye’de satin alacaklardir.

Talepte bulunacak yatnmeilar, agagida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekleyeceklerdir:
Gergek Kisi yatirnmailar: Kimlik fotokopisi (niifus ciizdani, ehliyet veya pasaport) fotokopisi

Tiizel Kisi Yatrmmalar: Kurumsal Yatinmcilar: Imza sirkilerinin noter tasdikli Srnegi,
kurulug gazetesi, vergi levhast ve Ticaret Sicil kayit belgesi fotokopisi, yurt digindan talepte
bulunacak kurumsal yatinmeilar igin sdz konusu evraklarin muadilleri gerekmektedir.

Basvuru Yerleri;

Bu halka arzda kira sertifikasi satin almak isteyen tiim yatirimetlarin; halka arz stiresi iginde ve
Sermaye Piyasam Araci Notunun is bu maddesinde belirtilen bagvuru yerlerine miiracaat ederek
Taiep Formu’nu doldurmalan ve satin alacaklari Kira Sertifikalanmin bedellerini isbu sermaye
piyasasi araci notunun 5.1.6. maddesine gdre yatirmalan gerekmektedir.

YETKILI ARACI KURUM

VAKIF YATIRIM MENKIL DEGERLER AS

Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. Park Maya Sitesi No:18 F-2/A Blok, 34335 Begiktag/Istanbul
Tel: (212) 352 35 77 Faks: (212) 35236 20

Vakif Yatirim’in tiim subelerinden (Vakif Yatinm Menkul Degerler AS subelerinin adreslerine
www.vakifyatirim.com.{r internet sitelerinden ulasilabilir) bagvuru yapabilirler.

EMIR ILETIMINE ARACILIK FAALIYETINI YORUTEN YATIRIM KURULUUSU

VAKIF KATILIM BANKASI AS )
Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi No:10 Umraniye/Istanbul
Telefon: (216) 800 55 55 Faks: (216) 800 55 56

Vakif Katilim Bankasi A$ nin tiim gubeleri ve dijital kanallar tizerinden talepte bulunmak icin
bagvurabilirler. (Vakif Katihm Bankasi1 AS subelerinin adreslerine www.vakifkatilim.com.tr
internet sitelerinden ulagilabilir.)

5.1.4. Kargilanamayan taleplere ait bedeller ile yatrimeailar tarafindan satiy fiyatinin
iizerinde Gdenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Kira Sertifikalant Madde 5.3te belirtilen fiyattan satisa sunulacagindan yatirimeilar tarafindan
satig fiyati {izerinde deme séz konusu olmayacaktir. Sadece, Yurt I¢i Bireysel Yatiimeilarin
kargilanamayan taleplerinden dolay: iade bedeli, Gelir Dénemi Baglangic (vade basglangic)
tarihinde Vakif Yatinm ve emir iletimine araci konumundaki Vakif Katihm tarafindan bagvuru
yerlerinde yatinmcilara iade edilecektir.

5.1.3. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami miktarlar hakkinda bilgi:

Tium yatinmeilar talep ettikleri adedi belirteceklerdir. Nominal degeri 1 TL olan kira sertifikasi
igin minimum talep miktar1 1.000 (bin) adet olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki
taleplerin 1 adet ve katlar1 seklinde olmasi sarttir. Talep edilebilecek azami kira sertifikas: adedi
hakkinda herhangi bir sinirlama yoktur.




5.1.6. Kira sertifikas: almak i¢in basvuru yapilacak yerler ile kira sertikas: bedellerinin
tdenme yeri ve sekli ile teslim siiresi de dahil kira sertifikalarinin teslimine iliskin bilgi:

a) Basvuru yapilacak yerler ile kira sertifikast bedellerinin 6denme yeri ve
sekline iligkin bilgi:

Tim yatinmeilar Madde 5.1.3.2°de belirtilen Bagvuru Yerlerine talepte bulunmak icin
bagvurarak talep formu doldurarak talepte bulunabilirler.

Vakif Katilim Bankas1 A.§ tizerinden talepte bulunan bireysel ve kurumsal miigteriler
igin vade baglangi¢ giinii, dagitima hak kazanmuis olduklan tutarlar miisteriden tahsil
edilecek olup Vakif Katilim Bankasi, Vakif Yatirim Menkul Degerler AS hesabina toplu
olarak yatirlacaktir.

i) Bireysel Yatirumenlar:

Bireysel Yatinmcilar talep ettikleri Kira Sertifikalaninin bedellerini tamamen nakden
yatirarak, talep edebileceklerdir,

Talep ettikleri Kira Sertifikasinin bedelini nakden yatiran Bireysel Yatirimeilar
yatirdiklar: tutar nemalandirilmayacaktir.

1) Nakden Odeme:

Bireysel Yatirimeilar nakden 8deme segeneginde Madde 5.1.3.2.°de belirtilen bagvuru
yerlerine bagvurabilirler. Bireysel Yatinmcilar talep ettikleri kira sertifikalarina iliskin
tutari agafida bilgileri verilen hesaplara yatirilmak f{izere nakden Gdeyeceklerdir.
Odeme, son talep toplama glinii saat 17.00’ye kadar tamamlanmalidir.

Hesap Sahibi: Vakif Varlik Kiralama AS
Banka Adi: Vakif Katilun Bankas1 AS

Sube Adi: Merkez Sube

IBAN No: TR21 0021 0000 0000 2730 5000 02

2) Gelir Dénemi Baglangi¢ Tarihi Oncesi Dénem

Bireysel yatirimcilara, Gelir Dénemi Baglangic Tarihinden dnce Kira Sertifikalarim
satin almak i¢in nakit olarak 6denecek bedeller igin, Gelir Dénemi Baslangic donemine
kadar gecen siire de herhangi bir getiri, kar pay, faiz vb. menfaat Sdenmesi
gerceklestirilmeyecektir,

ii) Kurumsal Yatinmeilar:

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar isbu sermaye piyasas: aract notunun 5.1.3.2. maddesinde
belirtilen yatinm kurulusunun merkez ve subelerine talepte bulunmak icin bagvurarak
talep formu doldurmalan gerekmektedir.

Yurt Igi ve Yurt Digt Kurumsal yatirimeilar talep ettikleri kira Sertifikalarina iliskin
ddenecek talep tutarim nakden veya hesaben yatiracaklardir. Yurt I¢i ve Yurt Dis1
Kurumsal Yaticimilar, Kira Sertifikasi bedellerini talep toplama siiresinin bitimini
takiben ddeyebilirler. Yurt Igi ve Yurt Disi Kurumsal Yatirimelar, dagitim listelerinin
onaylanmasmdan sonra almaya hak kazandiklan kira sertifikasi bedellerini vade
baglangi¢ tarihinde saat 12:00’ye kadar agagida belirtilen hesaba yatirmak zorundadir.

Hesap Sahibi: Vakif Varlik Kiralama AS
Banka Adi: Vakif Katilhim Bankas: AS
Sube Adi; Mcr ez Sube




IBAN No: TR21 0021 0000 0000 2730 5000 02

Yurt Igi ve Yurt Digt Kurumsal Yatinmeilar dagrtim listelerinin onaylanmasindan sonra
almaya hak kazandiklari kira sertifikasi bedellerini talebi toplayan kurumlara
ddemekten imtina edemezler.

Yurt Igi ve Yurt Digt Kurumsal Yatirimeilann dagitim: sonucu almaya hak kazandiklan
kira sertifikasi bedellerini Gdememelerine iliskin risk, talebi toplayan yatirnm
kuruluguna aittir. Yatiim kurulugu talepte bulunan Kurumsal Yatirimet’nin talebini
kabul edip etmemekte serbest olacaktir,

b) Kira sertifikalarinmn teslimine iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikalari, satigin tamamlanmasini miiteakip Sermaye Piyasast
Mevzuati gergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye
baslanacaktir.

Yatinmcilarn satin almaya hak kazandiklan kiymetler, dagitim listesinin Vakif Varlik
Kiralama A$ tarafindan onaylanarak kesinlesmesini takip eden is giinii icerisinde
MKXK’daki hesaplarina aktarilacaktir.

3.1.7. Halka arz sonuclarimn ne gekilde kamuya duyurulacag: hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurul'un sermaye piyasasi araglarimn satigina iligkin diizenlemelerinde
yer alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestifi giintt takip eden iki is giinii
igerisinde Kurul'un 6zel durumlann kamuya agiklanmasmna iliskin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulur.

5.1.8. Kira sertifikalarmm 6n ahm haklary, bu haklarin devredilebilirligi ve 6n ahm
haklarimn kullamlmamast durumunda bu haklarin akibeti hakkinda bilgi:

Kira sertifikalarma iligkin 6n alim hakk: yoktur.
5.2. Dagitim ve tahsis plam

5.2.1. Satisin birden fazla iilkede ayni anda yapildi: durumlarda, bu iilkelerden birine
belli bir oranda tahsisat yapilmigsa buna iligkin bilgi ile her bir kategori bazinda halka
arzda yatirnmeilara tahsis ve dagitim esaslar hakkinda bilgi:

Halka arzin Ttirkiye’de yapilmasi planlanmaktadir.
3.2.2. Halka arzda yatirimcilara tahsis ve dagitim esaslar hakkinda bilgi:
Halka arz edilecek kira sertifikalarinin toplam nominal degerinin;

%70°1 Yurt I¢i Bireysel Yatirnmeilara
%28’ Yurt Igi Kurumsal Yatirimeilara
%2’s1 Yurt Digt Kurumsal Yatirimcilara

Gergeklestirilecek satiglar igin tahsis edilmistir.

Yukandaki tahsisat oranlan ek satis yapilmas: halinde, ek satisa uygulanmayacaktir. Ek satig
olmasi durumunda tahsisat Vakif Yatiim’in tavsiyesi ve VKS’nin onayi ile belirlenecektir.

Talep toplama siiresinin sonunda her bir yatirimer gruba tahsis edilen tutar kargilayacak kadar
talep gelmis olsa dahi, tahsisat oranlan arasinda yatnmcilara Sermaye Piyasast Araclarinin
Satigt Tebligi hitkiimlerine gore, yukarida belirtilen herhangi bir yatinme:r gruba igin %20’den
fazla azaltilmamak kaydi ile Vakif Yatinm’in onerisi ve VKS'nin onayl ile kaydirma
yaptlabilir,




Nihai Talep Adedinin Belirlenmesi
Tiim yatirimes gruplart i¢in, talep edilen kira sertifikasi adedi nihaidir.
Dagtim Esaslar

Toplanan talepler her bir tahsis grubu igin ayrt ayn bir araya getirildikten sonra II-5.2 sayili
Sermaye Piyasasi Araglarimin Satigt Tebligi hitkkiimleri uyarinca, talep formunda bulunmasi
gereken asgari bilgiler ile Kuzey Kibnis Tiirk Cumbhuriyeti vatandaglan ile Tiirkiye’de yerlesik
yabanci uyruklular diginda kalan bireysel yatirimeilann T.C. kimlik numarasmi igermeyen
kayitlar iptal edilerek dafitima dahil edilmeyecektir. Fksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar
talep listelerinden ¢ikartildiktan sonra dagitim iglemi asagidaki sekilde gerceklestirilecektir:

Her bir tahsisat grubuna dagitim, agafida belirtilen sekilde kendi iginde ayn ayri yapilacaktir.
a. Yurt ici Bireysel Yatirimeilara Dagitim

Oransal Dagitim Yontemine gére yapilacaktir. Bireysel Yatinmectlar igin tahsisat
miktarinin talep miktanna béliinmest ile “Arzin Talebi Karstlama Orant™ bulunacaktir.
Bulunan Arzin Talebi Kargilama Oram her bir yatinimerya ait kisisel talep ile ¢arpilacak
ve dagitilacaktir.

Bireysel Yatinmeilar i¢in oransal dagitim yontemi kullamilacagindan herhangi bir
miikerrer tarama islemi yapilmayacaktir.

b. Yurt it;i ve Yurt Dist Korumsal Yatinmetlara Dagitim

Yurt I¢i ve Yurt Digt Kurumsal Yatirimer grubunda bir defadan fazla talepte bulunan
yatirimetlarn bulunmas: durumunda fazla miktarda olan talep kabul edilecektir. Her bir
Kurumsal Yatirnmeiya verilecek kira sertifikasi miktarina Vakif Yatinm ve/veya Vakaf
VKS tarafindan karar verilecektir.

Yurt {¢i ve Yurt Dist kurumsal yatinmer grubuna dagitim yapilirken, dagitim sonucu
ortaya gikan miktarlar alt sinir koyan yatinmeilar agisindan gozden gecirilecek, ortaya
¢itkan miktarin bu alt sinirin altinda kalmas: halinde yatinme: istegine uygun olarak
listeden ¢ikarilacak ve bu miktarlar tekrar dagitima tabi tutulacaktir.

Yatirime: gruplanna belirtilen yontemlerle dagitim yapilirken, hesaplamalarda kiisurat
ortaya c¢ikmasindan dolayr dafitllamayan kira sertifikalan, talebt tamamen
karsilanamayan yatirimcilar arasinda Vakif VKS’nin uygun gordigl sekilde
dagitilacaktir.

Vakif Yatirim, talep toplama siiresinin bitimini izleyen i giinil igerisinde dagitim
listelerini, her bir tahsis grubu i¢in ayrt ayn kesinlestirerek Vakif VK3’ ye verecektir.
Vakif VKS, dagitin listelerini kendilerine teslim edilen giin icerisinde onaylayacak ve
onayi Vakif Yatirim’a bildirecektir, Satig sonuglar dagitim listesinin kesinlestigi glini
takip eden iki ig glinli icerisinde Kurul’un 6zel durumlarm kamuya agiklanmasina iligkin
diizenlemeleri ¢ergevesinde KAP’ta agiklanacaktir.

Onaylanan Dagitim Listesi’ni alan Vakif Yatirim ise karsilanan taleplere iliskin kira
sertifikalarimin kayden teslimini MKK diizenlemeleri ¢ercevesinde dagitim listelerinin
onaylanmasindan sonra 25/08/2023 tarihinde yerine getirecektir.

5.2.3. Talepte bulunan yatinmecilara, halka arzdan aldiklan kesinlesmis kira sertifikas:
miktarmn bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iggiinil araci kurum Vakif Yatinm, Vakidf
VKS’ye halka arzin dagltnn sonug:larim blldlrecektlr Vakif Yatirnm ve Vakif Katilim,
yatr k dekAA me:yapu : 1 ‘?-"‘tlrlmcﬂar emlr ilgtimine aracihik




faaliyetini yiirliten yatinm kurulusu olarak Vakif Katihm’y arayarak veya Vakif Katilim’in
internet subesi vasitasiyla dagitim sonucuna gdre satin almms olduklan miktarlart
ogrenebileceklerdir.

3.3. Kiira sertifikasimin satig fiyati veya fiyatmn tespit edildigi/edilecegi yontem ile nihai
fiyatim kamuya actklanma siireci:

Nominal degeri 1,00 TL olan 1 adet kira sertifikasi satis fiyati 1,00 TL olacaktir.
5.4. Aracailik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk
5.4.1. Halka arza aracihik edecek yetkili kurulus hakkinda bilgi:

Halka arza aracibk edecek yetkili kurulug Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S. (Genel
Miidiirliik Adresi: Akat Mah. Ebulula Mardin Cd. No:18 Park Maya Sitesi, F-2/A blok, 34335
Besiktas/[stanbul) (Tel: (212) 352 35 77 Faks (212) 352 36 20)

5.4.2. Halka arzin yapilacag iitkelerde yer alan saklama ve ddeme kurulusltarinm
isimleri:

Halka arz sadece Tiirkiye’ de gergeklesecek olup saklama ve ddeme kuruluglan MKK ve
Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.’dir.

5.4.3. Aracihk tiirii hakkinda bilgi:

Halka arz ilgili SPK diizenlemelerinde (111-37.1 sayili “Yatiim Hizmetleri ve Faaliyetleri ile
Yan Hizmetlere Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig”in 51%inci maddesinin (b) bendinde)
tammlanan “En lyi Gayret Aracih@1” esasina gore yapilacak olup, Vakif Yatirim tarafindan
yiiklenimde bulunulan tutar yoktur.

Yiiklenimnde Bulunulan Yiiklenimde Bulunubmayan
Kira Sertifikalarimn Kira Sertifikalarinum
Olagturul-
- musgsa - Nominal H:-lea A‘r “ Nominal Halka Arz Edilen
Yetkili . Aracthim . Edilen Kira . . .
Konsorsi- < Degeri . Degeri Kira Sertifikasma
Kurulug . Tiirid Sertifikasma o
yumdaki (TL) o (TL) Orant {%)
Pozi Oram (%)
ozisyonu
300.000.000
Vakaf TL
Yatirim Konsorsiyum En Ivi (450.000.00
Menkul | Bulunmamakta | oo Y . - 0 TL’ye %100
Degerler dir T kadar ek
AS. satig
miimkindir)

5.4.4. Aracilik ve yitklenim stzlegmesi hakkinda bilgi

Halka arz edilecek kira sertifikalanna iliskin aracilik islemleri 01/12/2020 tarihinde imzalanan
Aracilik Sozlegmesi gergevesinde Vakif Yatirim ile gergeklestirilecek ve kargihgmda komisyon
Sdenecektir.

5.5. Halka arza iligkin olarak ihraccumin ddemesi gereken toplam maliyet ve halka arz
edilecek kira sertifikasi bagina maliyet:

Halka Arz edilecek olan 300.000.000 TL nominal tutardaki kira sertifikas: icin tahmini
maliyetler asagidaki $ek11ded1.r§ s




Baz

Ucret ve Diger Maliyetler* Almacak |Sabit/Oransal Tutar (TL)
Deger
. Nominal Vadeye Gore
SPK Ucreti’ - Degisen 37.500,00
l'utar
Oransal
Takasbank? + BSMV thrag Sabit 472,50
Basina
MKK Ucreti® + BSMV N;i‘;f‘ Oransal 11.667,41
BIAS Kotasyon Ucretit+BsMy | Nominal | Tavam Asarsa 72.450,00
Tutar Sabit
Aracilik Komisyomy® + BSMV N;rl?t;r;al Oransal 94.500,00
Diger Maliyetler - Tahmini 2.000,00
TOPLAM 218.589,91

*(MKK, Takasbank, Aracilik Komisyonu ve BIAS Kotasyon iicreti BSMV dahil rakamlardir.)

'Kira Sertifikalan Tebligi madde 19 ve SPK’min 24/06/2016 tarih 20/710 sayih karari geredince
satig1 yapilacak kira sertifikalarinin kayda alma ticrteninin hesaplanmasinda agagidaki oranlar
kullanilmaktadir.

e Vadesi 180 giine kadar olanlar i¢in onbinde 1,25

¢ Vadesi 181 giin ile 364 giin arasi olanlar i¢in onbinde 1,75

@ Vadesi 365 giin ile 730 giin arasi olanlar i¢in onbinde 2,5

® Vadesi 730 glinden daha uzun olanlar igin onbinde 5

*Takasbank ticreti BSMV dahil olarak dikkate almmstir,

*Ihragtan sonra ihrag edilen nominal tutar tizerinden %0,01 oraminda MKK ihrag icreti
ddenmektedir. Thrag ticreti igin tist limit 11.111,82 TL (BSMV hari¢)’dir. Ayrica Sertifika
saklama ve itfa komisyonu olarak ayr ayn %0,005 oramnda ilave iicret ddenecektir. itfa
komisyonunda alt limit 3.717,29 TL iist limit 185.126,48TL"dir.

*Halka Arzlarda asagidaki ticretler uygulamrken, Kira Sertifikalannda bu tutarlar %50 indirimli
uygulamr.

0-50 milyon TL (dahil); 17.250 TL

50 milyon TL - 100 milyon TL (dahil); 34.500 TL

100 miltyon TL - 200 milyon TL (dahil); 69.000 TL

200 milyon TL — 400 milyon TL (dahil); 138.000 TL

400 milyon TL — {istii; 276.000 TL

*Yalnizca ydnetim komisyonu dikkate alinmis, satig komisyonu dahil edilmemigtir.

Thraggimn Kurul ticreti, MKK ve Takasbank’m dahil oldugu yasal maliyetler yaklasik
218.589,91 TL olup, ilgili tutarlar nominal thrac¢ tutarmin %0,073’tine tekabiil etmekiedir.
Halka arz edilecek 1 TL nominal degerli toplam 300.000.000 adet kira sertifikasi bagna
diisecek maliyet yaklagik 0,00073 TL dir.

5.6. Talepte bulunan yatirimcinin ddeyecegi maliyetler hakkinda bilgi:




Hesap Agma Sermaye Piyasasi Yatinmamin Bagka
Kurum Dereti Aracinm M_KK"ya Araci Kurulusta_ld EFT Ucreti Damga Vergist Diger
Virman Uereti Hesabina Virman Ucreti
Mugsteriden
. e sadece yasal
Vakaf Yatirim 570 TL+ Saliclaylcl Kurum Saklayicr Kyram Virman T akasba?nk Tarifesi olarak alinmast
Menkul Degerler BSMY Virman tarifesi tarifesi uygulanacaktr Yizbinde 10 + Yoktur gercken
AS uygulanacaktir BSMV
masraflar
Almacaktir,
Musteriden
sadece vasal
Vakuf Katihm Yoktur Yokur Yoktur Yoktur Yoktur olarak alinmas;
Bankas: AS gereken
masraflan
almacaktir.

6. BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKIN BILGILER
6.1. Kira sertifikalarinin borsada islem gormesine iligkin esaslar ile isiem grme tarihi:

[hragg1 tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarimn, BIAS Kotasyon Yénergesi
gergevesinde BIAS onayim takiben Borsa kotuna almarak KAP’ta yapilacak duyuruyu izleyen
ikinci ig glintinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma Araclart Piyasas1 Kesin Alim
Satim Pazan’nda islem g6rmesi beklenmektedir.

6.2. Borsada islem gérecek olan kira sertifikalarinin hangi duramlarda islem sirasimin
kapatilabilecegi hakkinda bilgi:

Borsalar ve Piyasa Isleticilerinin Kurulug, Faaliyet, Calisma ve Denetim Esaslari Hakkinda
Yonetmeligin  30uncu maddesinde, BIAS Borsacilik Faaliyetlerine lliskin Esaslar
Yonetmelifin 16’nc1, 25’inci ve 26°ne1 maddelerinde, BIAS Kotasyon Ydnergesinin 29’uncu
maddesinde yer alan durumlarin olugmas: halinde, kira sertifikalarinin iglem sirasi gecici olarak
kapatlabilir, sonlandirabilir veya kira sertifikalarin1 borsa kotundan ¢ikartilabilir.

Aynca, BIAS Kotasyon Yonergesi'nin “- Borglanma araglarimin, kira sertifikalarmin ve
gayrimenkul sertifikalarinin kottan ¢ikma gartlan™ baglikli 29’uncu maddesinde yer alan
asafidaki durumlarin olugmast halinde kira sertifikalan borsa kotundan cikartifabilir.

o Asafidaki hallerde kira sertifikalart Yénetim Kurulu karan ile siirekli olarak Borsa
kotundan gikanlabilir. Yonetim Kurulu, kottan gikarma kararim vermeden once ilgili
ihraggiy1, kaynak kurulusu veya fon kullameisit durumunu diizeltmesi igin uyarabilir,
siire verebilir, pazarimin degistirilmesine karar verebilir veya uygun gordiigii tedbirleri
alabilir. Thragginin, kaynak kurulugun veya fon kullameisinin,

a) Borsa tarafindan yapilacak diizenlemelere ve alinacak kararlara uymamas,
Borsaca istenecek bilgileri vermemesi, eksik veya gergege aykmn bilgi ve belge
vermesi,

b) Iflasina karar verilmis olmasi ya da herhangi bir nedenle tiizel kigiliginin sona
ermesi veya genel kurulda alinan tasfiye kararimn tescil edilmesi,

¢) Borsaya ddemekle yiikiimlii oldugu ficretlerin tamamim son ddeme tarihinden
itibaren 1 yil iginde 6dememesi,

d) Sermaye piyasas: araglarma yonelik Odeme veya diger taahhiit ya da
yilkiimlilliklerini yerine getirememesi, kira sertifikasi sahiplerinin haklarini
kullanmalarina engel olabilecek islem va da eylemler yapmas.

o Streleri dolan veya itfa olan sermaye piyasas: araglant itfa edildikleri veya siirenin

doldugu tarihte herhangi bir iglem yaptlmasina ve karar tesisine gerek kalmaksizin

Borsa kotundan ¢rkmus sayihir,




¢ Bor¢lanma Araglan Piyasas: biinyesindeki Kesin Alim Satim Pazar’nda iglem gdren
kira sertifikalars Kotasyon Yonergesi'nin 29. maddesinin birinci fikrasindaki kosullarm
olusmast durumunda Gozalti Pazari’na, Pay Piyasast binyesindeki Yaptlandirtlmis
Uriinler ve Fon Pazary’nda ve NIYIP te islem goren kira sertifikalar ise ayni kosullarin
olugmasi durumunda Yakin izleme Pazari’na alinabilir.

s Pazar degisikligine iliskin Y8netim Kurulu kararinin alinmasindan itibaren izleyen ig
glinliniin sonuna kadar sertifikanin iglem siras1 kapatilir ve 2°nci is glinii borglanma
sertifika Gozalt1 Pazar’nda islem gérmeye baslar.

6.3. Thragainin daha nce ihrag ettigi kira sertifikalarinin iglem gdrdiigii borsalara iliskin
bilgi:

Tedaviildeki ihrackar:

ihrag sl
Kurul Karar Tarihi/Tavan {hrag Tutar ihrag Sekli $em
Tutart (TL) Tiirk (TL) Tarihi etk Gg““*g‘*
- orsa
Tahsisli)
: Yénetim
27.10.2022/20.000.000.000 Stzlegmesine | 2.300.000.000 | 10/05/2023 | 04/08/2023 | Tahsisli
Dayali
Yénetim
27.10.2022/20.000.000.000 Sozlegmesine 300.000.000 25/05/2023 | 24/08/2023 | Nitelikli BIST
Dayal:
Yonetim
27.10.2022/20.000.000.000 Sozlegmesine 300.000.000 27/04/2023 | 25/08/2023 | Halka Arz BIST
Dayali
Yonetim
27.10.2022/20.000.000.000 Sozlesmesine 300.000.000 16/06/2023 | 14/09/2023 | Nitelikli
Dayalt
Yénetim
27.10.2022/20.000.000.000 Suzlesmesine 172.600.000 25/07/2023 | 23/10/2023 | Tahsisli -
Dayal
Yonetim
27.10.2022/20,000.000.000 Suzlesmesine 600.000.000 26/07/2023 | 251072023 | Nitelikli BIST
Dayali

6.4. Piyasa yapici ve piyasa yapicthgn esaslarn:
Yoktur.

7. GARANTI HUKUMLERI VE GARANTORE ILISKIN BILGILER

Fon Kullanicist Portfoy Borglular ve Yatinm Borglularimn Portfoy kapsamindaki borglarmm
geregi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak sdeyecegini, TBK md. 128 anlaminda figiincii
kiginin fiilini taahhiit eden sifatiyla ihraggiya karst Ustlenmistit. Bu kapsamda Fon
Kullamcisinin sorumlulugu azami olarak Thrag Tutar1 ve Beklenen/Tahmini Kar ile sumrhidir.
Fon Kullanicisinm taahhiidit Portfoy Borglulann ile Yatrim Borglularinin borg ve
yikiimliiliiklerini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine yonelik TBK m.128
kapsaminda ligiincti kiginin eylemini tashhiit niteliginde olup; Portfoy Borclulan ve Yatiim
Borglularimin tiim borg ve yiikiimliiklerini yerine getirmis olmasina, Fon kullamicisi’nin da
Islem Sézlesmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yilkiimltklerini eksiksiz yerine getirmesine
ragmen beklenen/tahmini karm elde edilememesi veya zarar edilmesi hallerinde olugan
kayiptan Fon Kullancis’mn sorumlulugu  bulunmamaktadir. Islem sozlesmelerinden
kaynaklanan tiim borg ve yilkiimlilliklerini, yeri irdigini ve beklenen/tahmini kinn elde




edilememesinde veya kaybin olusmasinda herhangi bir kusuru bulunmadigin ispat yiikii Fon
Kullanicisi’na aittir. (Beklenen/Tahmini Kar Orani tanimlarda belirtildigi tizere Dénemsel
Getiri Oranna esittir).

Ihragtan dogan yiikiimliliiklerin yerine getiritmesine iligkin, Fon Kullamcist asaleten bizzat
sorumludur. Bu yiikiimlillitkklerin yerine getirilmesine iliskin, ishu maddede belirtilen yapilar
haricinde herhangi bir garantorlitk bulunmamaktadir.

8. DIGER BILGILER
8.1. Halka arz siirecinde ihrageiya damgmanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

Halka arz stirecinde ihraggiya, araci kurum Vakif Yatinm diginda danismanlik hizmeti veren
kist ya da kurum bulunmamaktadir.

8.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlar ile ficiincii kisilerden alman bilgiler:

Isbu Sermaye Piyasas: Araci Notunda agagida belirtilen lciincii sahuislardan saglanan bilgilere
yer verilmis olup, Vakif VKS ilgili tigtincii kisilerin yayinladifn bilgilerden kanaat getirebildigi
kadanyla, agiklanan bilgilerin aynen alindigim, bilgileri yanls veya yamiltict hale getirecek
herhangi bir eksikligin bulunmadigimi beyan eder. [hraget ve Banka ayrica Fitch tarafindan
belirlenen derecelendirme notlarini aynen aldigin beyan eder.

thraggi/Fon Kullameisindaki menfaatleri: Fitch Ratings Ltd. ile Vakif Katihm arasinda kredi
derecelendirme sozlesmesi bulunmakta olup bunun disinda Fitch Ratings Ltd'nin Vakif Katilim
veya VKS§'den sagladifi herhangi bir menfaat bulunmamaktadir.

Bagimsiz Denetim Kurulusu
Unvanr: Gliney Bafimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Mitgavirlik A.S.

fs Adresi: Orjin Plaza, Maslak No:27 Kat: 1-5, Eski Biyiikdere Caddesi, 34398
Sariyer/Istanbul

Thraggi/Fon Kullamcisidaki menfaatleri: Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Migavirlik A.S. ile Vakif Katilim ve VK$ arasinda Bagimsiz Denetim sozlesmesi bulunmakta
olup bunun diginda Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Milsavirlik A.S.'nin
Vakif Katilim veya VK$'den sagladif herhangi bir menfaat bulunmamaktadir.

Vakif VK§$ nin 31.12.2021 ve 31.12.2022 hesap dénemlerine iliskin finansal tablolar Giiney
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan bagimsiz denetime
tabi tutulmustur. Bagimsiz denetim raporlarii hazirlayan denetci kurnlugun ve sorumlu
denetginin ihraggida ve/veya fon kullanicisinda herhangi bir menfaati bulunmamaktadir.

Vakif Katilim’in 31.12.2021 ve 31.12.2022 hesap dnemlerine iligkin finansal tablolan Giiney
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan bagimsiz denetime
tabi tutulmugtur. Bagimsiz denetim raporlarim hazirlayan denetgi kurulusun ve sorumlu
denetginin ihrag¢ida ve/veya fon kullanicisinda herhangi bir menfaati bulunmamaktadir.

lgili dénemler icin bagimsiz denetim kuruluglarina iligkin bilgiler ve denetim goriigleri
agagidaki tabloda $zetlenmistir:

Vakif Varhk Kiralama A.S.

Soruntlu Ortak Denetim
Hesap Ddnemi Bagunsiz Denetim Sirketi Basdenetcinin Ads Tarit Goriis
Soyadi
Gliney Bagimsiz Denetim ve Badimsiz
31.12.2022 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM g . lumia
.y Denetim
Miigavirlik A.S.




Giney Bafimsiz Denetim ve Bagimsiz
31.12.2021 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM . Olumlu
. - Denetim
Miugavirlik A.S.

31.12.2021 taribli finansal tablolara iligkin bagimsiz denetgi goriiyii:

“Vakif Varhik Kiralama Anonim Sirketi’nin (Sirket) 31 Arahik 2021 tarihli finansal durum
tablosu ile aym: tarihte sona eren hesap ddnemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu, dzkaynak degigim tablosu ve nakit akis tablosu ile $nemli muhasebe politikalaninin
zeti de dahil olmak lizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarint denetlemis
bulunuyoruz.

Goriigtimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve aym tarihte sona eren hesap ddnemine ait finansal performansim ve nakit
akiglarimi, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tiim énemli
yoOnleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.”

31.12.2022 tarihli finansal tablolara iligkin bagimsi1z denetci goriigii:

“Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum
tablosu ile aymi tarihte sona eren hesap donemine ait; kir veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile Snemli muhasebe politikalarinin
dzeti de dahil olmak {izere finansal tablo dipnotlanindan olusan finansal tablolanm denetlemis
bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve aymi tarihte sona eren hesap ddnemine ait finansal performansimi ve nakit
akiglarim, Tirkiye Finansal Rapotrlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tiim Snemli
yonlertyle ger¢ege uygun bir bicimde sunmaktadir.”

Vakaf Katihm Bankas1 A.S.

Sorumlu Ortak

Hesap Dinemi ! Bafimsiz Denetim Sirketi Basdenetcinin Ads Denetim Tirit | Gorisg
Soyads
Gliney Bagimsiz Denetim: ve Bagmsiz
31.12.2022 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM gum Olumlu
- Denetim
Miigavirlik A.S.
Giiney Bafimsiz Denetim ve Bagimsiz
31.12.2021 Serbest Muhasebeci Mali Emre Celik, SMMM Deneti Olumlu
o enetim
.| Miisavirlik A.S.

31.12.2021 tarihli finansal tablolara iligkin bagimsiz denetgi goriisii:

“Vakif Katilim Bankast A.$.’nin (“Banka™) ve konsolidasyona tabi ortakhklan’mn (Hep
birlikte “Grup” olarak amilacaktir) 31 Aralik 2021 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile
ayni tarihte sona eren hesap dnemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu ve konsolide kar
veya zarar ve dier kapsaml gelir tablosu, konsolide dzkaynak degisim tablosu ve konsolide
nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de déhil olmak fizere finansal tablo
dipnotlanindan olugan konsolide finansal tablolarim denetlemis bulunuyoruz.

Goristimiize gore ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla
konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal
performansim ve konsolide nakit akiglarini, 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayil Resmi
Gazete'de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina
Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu
tarafindan bankalarin hesap ve kayit diizenine iligkin yayimlanan diger diizenlemeler ile
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK.) ge




diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS™) hiikiimlerini
igeren; "BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati" na uygun olarak tiitm Snemli
yonleriyle gergegie uygun bir bigimde sunmaktadir.”

31.12.2022 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetci goriisii:

Vakif Katilim Bankas: A.$.’nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakliklari’nin (Hep birlikte
“Grup” olarak amlacaktir) 31 Arabik 2022 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile aym
tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu, konsolide kar veya zarar
ve difer kapsamh gelir tablosu, konsolide 6zkaynak defisim tablosu ve konsolide nakit ak:g
tablosu ile 6nemli muhasebe politikalanmin 6zeti de dahil olmak {izere finansal tablo
dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarini denettemis bulunuyoruz.

Gorliglimiize gbre, Simrh Olumlu Gériisiin Dayanag: paragrafinda belirtilen hususun konsolide
finansal tablolar Gizerindeki etkileri haricinde, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31
Aralik 2022 tarihi itibartyla konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap
ddnemine ait konsolide finansal performansim ve konsolide nakit akislarini, 1 Kasim 2006
tarihli ve 26333 sayth Resmi Gazete'de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve
Belgelerin Saklanmasina Iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve Bankacihik
Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve kayit diizenine iliskin
yayunlanan diger diizenlemeler ile Bankacihk Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”)
genelge ve agiklamalan ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlart (“TFRS”) hilkimlerini igeren; "BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati" na uygun olarak tim &nemli yonleriyle gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.




8.3. Varsa fon kullameisi, ihragqr, veya ihra¢ edilen kira sertifikasma iliskin
derecelendirme notu hakkinda bilgi:

Fon kullanicist Vakif Katiim Bankasi A.$.’nin kredi derecelendirme nottan: Fitch Ratings tarafindan
yaymlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo agagidadir. Fon kullanicisiun ddeme giiciiniin
olumsuz etkileyen bir gelisme olmadig1 agagidaki tabloda gorillmektedir.

Fitch
Ratings 20.07,2023 22.09.2023 26,07.2622 18,02.2022 £0.12.2021 28.05,2021 26.02.2021 63.11.2020 San Defisim
Nota
Uzun o . B- B- Yeni
Vel yp | BOOUmmNegatih | g Negatity | (GoetnanNogatif B B B B B Nottandirna
K‘“‘,:}’,"’"‘ B 8 B B B B B 8 Degiismedi
Uzun o . B B Yeni
Vadeti T, | B (GotoOmNegatf) | i iom Negait) | (Goronum:Negati B BE- BB- BB- BB- Notlandirma
Kisa Vadeli B B B B B B B 8 Degligmedi
Finansaf Yeni
Kapasite b b~ b- b b b b b Notlandirma
Mot
Bevie ; A A b b i ) Yeni
Dhestedi Nothodirma
Ulusyf AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA(Tary | AA(Tun | AA(Tw) | AA(Tu) | AA(Tun) Degismedi

9. KIRA SERTIFIKALARI ILE ILGILi VERGILENDIRME ESASLARI

TAM TAM DAR DAR
MUKELLEF | MUKELLEF MUKELLEF | MUKELLEF
KURUM GERCEK Kisi KURUM GERCEK Kisi
(DTiirkiye'de (1) Turkiye'de (1) Tirkiye'de (1) Tirkive'de
ihrag ihrag edilenler; ihrag ihrag edilenler;
edilenlerden; -Vadesi 6 aya edilenlerden; - Vadesi 6 aya
a)Sermaye kadar (6 ay dihil) | a) yabanci kadar (6 ay dahil)
Nirketleri (2) | olan kira sermaye olan kira
ile SPK sertifikas: Sirketleri (2) ile | sertifikasi
diizenleme ve | ithraglannda Sermaye Piyasast | ihraglarinda
denetimine (23.12.2020 Kanunu'na gbre | (23.12.2020
tabi fonlarca tarthinden itibaren | kurulan yatinm | tarihinden
elde edilen iktisap edilenler) | fonlan ve yatinm | itibaren iktisap
KiRA faiz/kar payi yitzde 5, ortakliklariyla edilenter) yiizde
SERTIFIKASI gelirleri; - Vadesi 1 yila benzer nitelikte 3,
GELIRI - % 0 oraninda | kadar (1 yil déhil) | oldugu Maliye | - Vadesi 1 yila
stopaja tabidir. | olan kira Bakanhginca kadar (1 yil
- Kurumlar sertifikas belirlenen dahil) olan kira
vergisine tabidir. | ihraglarinda yabanci sertifikasi
b)Yukarida (23.12.2020 kurumlarm (4) ihraglarinda
sayilanlar tarihinden itibaren | elde ettigi (23.12.2020
diginda kalan iktisap edilenler) | faiz/kar pay: tarihinden
kurumlarca (3) | yiizde 3, gelirleri; itibaren iktisap
elde edilen N s




faiz/kar pay1
gelirleri;

- Vadesi 6 aya
kadar (6 ay
dahil) olan kira
sertifikasi
ihraclarmda
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) ylizde
5,

- Vadesi | yila
kadar (1 yil
dahil) olan kira
sertifikasi
ihraglarinda
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) yiizde
3,
- 4749 sayilt
kanun uyannca
kurulan varlik
kiralama
tarafindan ihrag
edilen altina
dayah kira
sertifikalar %0,
- Vadesi 1
yildan uzun
ihrag edilenlerde
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) %0
oramnda stopaja
tabidir.

- Beyanname
vermesi gereken
kurumlar,
ddenen stopaji
beyanname
tizerinde
hesaplanan
kurumlar
vergisinden
mahsup
edilebilirler.

- 4749 sayili
kanun uyarinca
kurulan varhk
kiralama
tarafindan ihrag
edilen altina
dayah kira
sertifikalar %00,
- Vadesi | yildan
uzun ihrag
edilenlerde
(23.12.2020
tarthinden itibaren
iktisap edilenler)
%0 oraninda
stopaja tabidir.

- 4749 sayih
kanun uyarinca
kurulan varhik
kiralama
tarafindan ihrag
edilen altina
dayali kira
sertifikalan %0,
- Stopaj nihai
vergidir,

- Beyan edilemez.

- % 0 oraninda
stopaja tabidir.

- Stopaj nihai
vergidir,

- Beyan
edilemez.

b) Yukartda
saytlanlar diginda
kalan kurumlarca
elde edilen
faiz/kar pay:
gelirleri;

- Vadesi 6 aya
kadar (6 ay déhil)
olan kira
sertifikas
thraclarinda
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) ytizde
5,

- Vadesi 1 yila
kadar (1 y1l
dahil) olan kira
sertifikasi
ihraglarinda
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) yiizde
3,

- 4749 sayih
kanun uyarinca
kurulan varhk
kiralama
tarafindan ihrag
edilen altina
dayali kira
sertifikalar1 %0,
- Vadesi 1 yildan
uzun ihrag
edilenlerde
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler} %0
oraninda stopaja
tabidir.

edilenler) yiizde
3,

- 4749 sayili
kanun

uyarinca
kurulan

varlik

kiralama
tarafindan

thrag edilen
altina dayali
kira

sertifikalar

%0,

- Vadesi 1 yildan
uzun ihrag
edilenlerde
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) %0
oramnda stopaja
tabidir.

- Stopaj nihai
vergidir.

- Beyan
edilemez.




- Stopaj nihai
vergidir.
- Beyan edilmez.

ALIM SATIM
KAZANCLARI

(1) Tiirkiye'de
ihrag
edilenlerden;

a) Sermaye
Sirketleri (2) ile
SPK diizenleme
ve denetimine
tabi fonlarin
elde ettigi
kazanglar;

- %0 oraminda
stopaja tabidir.
- Kurumlar

vergisine tabidir.

b) Yukanda
sayilanlar
disinda kalan
kurumlarin (3)
elde ettikleri
kazanglar,
-Vadesi 6 aya
kadar (6 ay
dahil) olan kira
sertifikas
ihraglarinda
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) yiizde
59

-~ Vadesi 1 yila
kadar (1 yil
dahil) olan kira
sertifikas
ithraglarinda
(23.12.2020 -
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) yiizde
3

- 4749 sayih
kanun uyannca

kurulan vayAk 47

(1) Tirkiye'de
ihrag edilenlerden
elde edilen
kazanglar;
-Vadesi 6 aya
kadar (6 ay dihil)
olan kira
sertifikasi
ihraclarinda
(23.12.2020
tarihinden itibaren
iktisap edilenler)
ylizde 3,

- Vadesi 1 yila
kadar (1 y1l dahil)
olan kira
sertifikasi
ihraglarinda
(23.12.2020
tarihinden itibaren
iktisap edilenler)
yiizde 3,

- 4749 sayih
kanun uyarinca
kurulan varlik
kiralama
tarafindan ihrag
edilen altina
dayali kira
sertifikalarn %0,

- Vadesi 1 yildan
uzun ihrag
edilenlerde
(23.12.2020
tarihinden itibaren
iktisap edilenler)
%0 oranminda
stopaja tabidir.

- Stopaj nihai
vergidir,

- Beyan edilemez,

3,

(1) Banka ve
aract kurum
araciliftyla
Tiirkiye'de thrag
edilenlerden;

a) yabanci
sermaye
Sirketleri (2) ile
Sermaye Piyasasi
Kanunu'na gore
kurulan yatinm
fonlar1 ve yatirim
ortakliklanyla
benzer nitelikte
oldugu Maliye
Bakanlifinca
belirlenen
yabanci
kurumlarin (4)
elde ettigi
kazanclari,

- %0 oraninda
stopaja tabidir.

- Stopaj nihai
vergidir.

- Beyan
edilemez.

b) Yukarida
saytlanlar disinda
kalan kurumlarin
elde ettikleri
kazanglar;

- Vadesi 6 aya
kadar (6 ay déhil)
olan kira
sertifikast
ihraglarinda
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) ylizde

1) Banka ve araci
kurum
aracihifiyla
Tiirkiye'de ihrag
edilenlerden elde
edilen kazanglar;
- Vadesi 6 aya
kadar (6 ay dahil)
olan kira
sertifikas:
ihraclarinda
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) ylizde
3,

- Vadesi | yila
kadar (1 y1l
dahil) olan kira
sertifikasi
ihraglarinda
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) yilzde
35

- 4749 sayih
kanun uyarinca
kurulan varhk
kiralama
tarafindan ihrag
edilen altina
dayal kira
sertifikalar: %50,
- Vadesi | yildan
uzun ihrag
edilenlerde
(23.12.2020
tarihinden
itibaren iktisap
edilenler) %0
oraninda stopaja

tabidir. ,




kiralama

- Vadesi 1 yila

- Stopaj nihai

tarafindan ihrag kadar (1 vl vergidir.
edilen altina dahil) olan kira | - Beyan
dayal kira sertifikas: edilemez.
sertifikalar1 %0, ihraglarinda

- Vadesi | (23.12.2020

yildan uzun tarihinden

ihrag edilenlerde itibaren iktisap

(23.12.2020 edilenler) yiizde

tarihinden 3,

itibaren iktisap ~ 4749 sayih

edilenler) %0 kanun uyarinca

oramnda stopaja kurulan varhk

tabidir. kiralama

- Beyanname tarafindan ihrag

vermesi gereken edilen altina

kurumlar, dayal kira

ddenen stopaj sertifikalan %0,
beyanname - Vadesi | yildan

lizerinde uzun thrag

hesaplanan edilenlerde

kurumlar (23.12.2020

vergisinden tarihinden

mahsup itibaren iktisap

edebilirler. edilenler) %0

oraninda stopaja
tabidir.

- Stopaj nihai
vergidir.

(1) Dar miukellef kurumlara iliskin agiklamalanmiz, Tirkiye'de igyeri ve daimi temsilcisi
bulunmayan dar mitkellef kurumlar igin gegerlidir.

(2) 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu Md.2/1 kapsaminda sayilan sirketler

(3) Kuramlar Vergisi Kanunu'nun 2. maddesinin birinci fikrasinda sayilan kurumlar (sermaye
Sirketleri; anonim, eshamh komandit ve limited Sirketler ile yatirom fonlar1) disindaki kurumlara,
kooperatifler, iktisadi kamu kuruluglart, dernek ve vakiflar ile iktisadi isletmeleri ve is ortakliklar:
ornek verilebilir.

(4) 25 Aralik 2010 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 277 Seri Numarali Gelir Vergisi Genel
Tebligi uyarinca, Tiirkiye'de miinhasiran menkul kiymet ve difer sermaye piyasasi araci getirileri
ile deger artis1 kazanglan elde etmek ve bunlara bagli haklan kullanmak amaciyla faaliyette bulunan
simrh sorumlu ortakliklar, illke fonlan, kurum ve kurulus fonlan ve yatirim kurnluglart gibi yabanci
kurumsal yatirimeilarm tiimi, 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'na gore kurulan yatirmm ve
yatirim ortakhiklanyla benzer nitelikteki mitkellefler olarak kabul edilmektedir.




10. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Adres: Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyitkdeniz Caddesi No:10
ﬂmraniye/istanbu adresindeki fon kullanicismin ve ihraggmin merkezi ve bagvuru yerleri
ile fon kullanicist ve ihraggimin internet siteleri www.vakifvarlikkiralama.com.tr ve
www.vakifkatilim.com.tr ile KAP’ta tasarruf sahiplerinin incelemesine aqk
tatulmaktadsr:

Sermaye piyasasi araci notunda yer alan bilgilerin dayanagmni olusturan her tiirlii rapor
ya da belge ile deferleme ve goriigler (deferleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim
raporlart ile yetkili kuruluslarca hazirlanan raporlar, vb.)

11. EKLER

EKI1: Ydnetim S6zlesmesi

EK2: Tasfiye Taahhtidii

EK3: Teminat Mektubu

EK4: Sertifika Hiikiim ve Sartlar




EK-1 YONETIM SOZLESMESI

Bu Yonetim Sozlegmesi (“Sozlesme™) 01.08.2023 tarihinde;
(1) Vakif Variik Kiralama A.S. (“VKS”)
Vakaf Katilim Bankasi A.S. (“Banka” veya “Fon Kullamcisi™)

arasinda akdedilmigtir. Bu Sézlesme’de VKS ile Banka ayn ayr1 “Faraf” birlikte “Taraflar” olarak
anifacaktir.

GIRIS
(A) Taraflar arasinda VKS$ tarafindan, Banka’nin fon kullanicis: olarak yer alacag), Kira Sertifikalan
Tebligi (“Teblig") kapsaminda gesitli tiir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin

olusturulan Thrag Programi'na iliskin temel hiikiim ve kosullarin belirlendigi Kira Sertifikasi fhrag
Programi Temel Hiikiim ve Kogullar (“Temel Hiikiim ve Kosullar™) sozlesmesi akdedilmisgtir.

Bu Sézlesmenin konusu, fhrag Program: ve Temel Hiikiim ve Kosullar kapsaminda Teblig’in 4 (1) ile 6.
maddesi  hiikiimleri  gergevesinde  yonetim sozlesmesine dayali ihra¢ edilecek  kira
sertifikalar/sukuklara esas Portfoy’iin VKS lehine yonetilmesine iliskin hitkim ve kosullarin
belirtenmesidir.

1. TANIMLAR VE YORUM

Bu Sozlesme’de aksi agikga belirtilmedikge, Temel Hitkiim ve Kosullar'da yer alan tanmimlar ve Temel
Hitkiim ve Koguilar’daki yorum kurallar: bu Sozlesme’ye de uygulanir.

2. IHRAC TUTARININ ODENMESI VE PORTFOYUN OLUSTURULMASI

VKS, ihrag cercevesinde elde edecegi ihrag Tutar’nin tamamin Baglangig Portfy Varliklan’mn VK$’ye
tahsisi/Portfdy’iin olugturulmas: ve Banka tarafindan yonetilmesi amaciyla, Temel Hitkiim ve Kogutlar'da
belirlenen sartlarin tamamunin gergeklesmesi akabinde Temel hiikiim ve Kosullar’da belirtilen sartlaria
Banka’ya aktaracaktir.

3. VEKALET

(a} VKS, Banka’yr Temel Hiikiim ve Kosullar'da belirtilen sartlarla Portfoy’ii ySnetmesi amaciyla
vekil tayin etmis, Banka’da VK$’nin vekili olmayi kabul etmigtir.

PortfSy Gelirleri’nin Beklenen/Tahmini Karmn iizerinde kalan kismm vekalet iicreti olarak Banka’ya ait
olacakur,

4. TASFIYE




Her bir lhrag kapsamimda Banka’ya verilen vekaletin sona ermesi ile birlikte Banka itfa Bedelini VKS’ye
odeyerek PortfSy’ii tasfive eder.

5. DIGER HUKUMLER

(b) Bu Sozlesme, Temel Hitkiim ve Kogultar'in ayrimaz bir pargas: olup, bu Sézlesme’de hitkiim
balunmayan durumlarda Temel Hukiim ve Kogullar uygulanir.

Bu S6zlesme taraflarin yetkili temsilcilerince bir niisha olarak diizenlenmistir.

VAKIF VARLIK KIRALAMA A.S.

Admna Temsilen

Ak

Onder KALUC Fiaséyin Berat BULUT
Yénetim Kurulu Uyesi ¥6netim Kurulu Uyesi
VAKIF KATILIM BANKASI A.S.

Adina Temsilen

Ahmet lyas COLLU
Uluslararas: Bankacihk
Miidiirii

Cafer BAL
Uluslararasi Banka
Yﬁnetmen



EK-2 TASFiYE TAAHHUDU

Kimden : Vakif Katilim Bankas: A.S.

Kime : Vakaf Varlik Kiralama A.S.

Tarih

figi ¢ () 26.10.2022 tarihli Kira Sertifikasi Thrag Programi Teme! Hiikiim ve Kosullart
(“Temel Hiikiim ve Kosullar™)
(b) 01.08.2023 tarihli Ydnetim Sézlesmesi

Bankamiz ile Sirketiniz arasinda, Sirketiniz tarafindan, Bankamizin fon kullanicisi olarak yer alaca, Kira
Sertifikalar Tebligi (“Teblig”) kapsammda gesitli tiir, vade ve kosullarda thrag edilecek kira sertifikalarina
iliskin olugturulan lhrag Prograrm’na iligkin temel hitkiim ve kosullarin belirlendigi llgi (a)y da kayith Temel
Hukiim ve Kosullar sozlegmesini akdedilmis ve lhraca esas Portfoy’tn ilgi (b)'de kayithh Yonetim
Sozlesmesi ile Sirketiniz lehine ydnetilmesi kararlagtinimistir.

Bu taahhiidiimizde aksi agikga belirtilmedikge, Temel Hiikiim ve Kogullar'da yer alan tanimlar ve Temel
Hiikiim ve Kosullar’daki yorum kurallari bu taahhitdtimiize de uygulanir.

Ihrag Programi gercevesinde, Temel Hikim ve Kogullar ve Ydnetim Sozlesmesi kapsaminda
gergeklestirilecek ihrag ile ilgili olarak, itfa Tarthinde ilgi (by'de Yinetim Sozlesmesi kapsaminda
sirketinize temin edilmis olan Portfsy’ii Itfa Bedelini tarafiniza demek suretiyle tasfiye edecegimizi kabul
ve taahhilt ederiz,

Bu Taahhiidimiiz Temel Hiikiim ve Kosullar'in ayrilmaz bir pargas olup, bu Taahhiidiimiizde hiikiim
bulunmayan durumlarda Temel Hitkiim ve Kosullar uygulanr.

Bu taahhiidiimiiz yetkili temsilcilerimiz tarafindan bir nitsha olarak diizenlenmistir.

VAKIF KATILIM BANKASI A.S.

Adma Temsilen -

S

Cafer Bl}é\

Uluslararasi Bankaé;l Yénetmeni

lyas COLLU

Ahme

Uluslararas: Bankacihk

Midiirii



EK-3 TEMINAT MEKTUBU

Kimden : Vakif Katilim Bankasi A.S.

Kime :  Vakif Varlik Kiralama A.S.

Tarih

flgi i (a) 26.10.2022 tarihli Kira Sertifikas: Ihra¢ Programi Temel Hitkiim ve Kosullari

(“Temel Hiikiim ve Kosullar™)
(b) 01.08.2023 tarihli Yonetim Sozlesmesi

Bankamiz ile Sirketiniz arasinda, Sirketiniz tarafindan Bankamizin fon kullames: olarak yer alacagi, Kira
Sertifikalan Tebligi (“Teblig”) kapsaminda gesitli tiir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertitikalarina
iligkin olusturulan ihrag Program:’na iligkin temel hiikiim ve kogullarin beliriendigi Hgi (a)’da kayith Temel
Hiikiim ve Kosullar stzlegmesini imzalanmis ve fhraca esas Portfoy’iin ilgi (byde kayith Yonetim
Sozlesmesi ile Sirketiniz lehine yonetilmesi kararlagtirifmgtir.

Bu Teminat Mektubunda aksi agik¢a belirtilmedikge, Temel Hitktim ve Kosullar’da yer alan tanimlar ve
Temel Hiikiim ve Kogullar’daki yorum kurallari bu Teminat Mektubu’na da uygulanr,

Ihrag Program, Temel Hitkiim ve Kosullar ile Yonetim Sozlesmesi gergevesinde gergeklestirilecek Ihrag
kapsaminda Sertifika Yikiimliiliiklerinin zamaninda tam ve eksiksiz olarak ddenmesini teminen; Portfoy
Borglulari ve Yatinm Borglularmmn borglarini zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ddeyecegini TBK m. 128
anlaminda ligiincii kiginin fiilini taahhiit eden sifatiyla taahhiit ederiz.

Bu kapsamda, Portfy Borglulari ve Yatirim Borglularinin 6denmeyen tiim borglarint herhangi bir ihbar ve
ihtara gerek kalmaksizin giiniinde ve eksiksiz olarak ddeyerek, Izahname’de/Sertifika Hiikiim ve
Sartlarinda belirtilen tarih ve sartlarda tarafiniza 6denmek lizere Portfsy Gelirlerine aktaracagimizi kabul,
beyan ve taahhilt ederiz

Bu Teminat Mektubu Temel Hiikiim ve Kogullar'mn ayrilmaz bir pargast olup, bu Taahhiidlimiizde hiikiim
bulunmayan durumiarda Temel Hitkiim ve Kosullar uygulanir,

Bu Teminat Mektubu yetkili temsilcilerimiz tarafindan bir niisha olarak diizenlenmistir

VAKIF KATILIM BANKAS AS.
Adina Temsilen i N,

Wi

Cafer BAL/ fimet flyas COLLD
Uluslararas: Banka Uluslararast Bankacihk
Yénetmesnr Miidiirii



EK-4 SERTIFIKA HUKUM VE SARTLARI

Bu Sertifika Hiikiim ve Sartlari 01.08.2023 tarihinde;
(1) Vakif Varlik Kiralama A.$. (“VKS”)

(2) Vakif Katilim Bankas1 A.S. (“Banka” veya “Fon Kullanicist™)

arasinda akdedilmigtir. Bu Sertifika Hitkiim ve Sartlari’nda VK ile Banka ayn ayr1 “Taraf” birlikte
“Taraflar” olarak ansacakur,

GIRIS

(A) Taraflar arasinda, VKS$ tarafindan, Banka’nin fon kullanicist olarak ver alacagy, Kira Sertifikalar
Tebligi (“Teblig") kapsaminda gesitli tiir, vade ve kogullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin
olusturulan Thrag Programi’na iliskin temel hiikiim ve kogullanin belirlendigi Kira Sertifikas: fhrag
Programi Temel Hitkiim ve Kosullars (“Temel Hitkiim ve Kosullar”) sézlegmesi akdedilmisgtir.

(B) Bu Sertifika Hiikiim ve Sartlar1’mn konusu, ihrag Program cergevesinde ihrag edilecek Sertifikalarin

halka arz edilerek veya halka arz edilmeksizin nitelikli yatirumetlara veya tahsisli olarak satiginda
Sertifikalar’in hitkiim ve sartlarinin belirlenmesidir.

1. TANIMLAR VE YORUM

Bu Sertifika Hitkiim ve $artlari’nda aksi agikga belirtilmedikge Temel Hitkiim ve Kogullar'da yer alan
tanimlar ve yorum kurailari bu sézlesmeye uygulanir.

2. SERTIFIKA HUKUM VE SARTLARI

Tertip No 23

Kira Sertifikas: Tiirii Yonetim Sozlegmesine Dayal:

Thrag Tiirii Hatka Arz Edilerek Satig

Thrag Tutars 300.000.000.-TL (Ek satss ile halka arz tutan 450,000.000 TL'ye
kadar artirilabilecektir.)

Islem Sozlesmeleri Temel Hitkiim ve Kogullar, Y6netim Sézlesmesi, Tasfiye
Taahhiidii, Teminat Mektubu, Sertifika Hikiim ve Sartlart

Dayanak Varhklar Finansman Destekleri

Sertifika Gelir Tiirii Sabit

{Sabit/Degisken)

Gelir Odeme Periyodu Vade sonunda tek seferde

Sertifika Gelir Oram %15-25 getiri aralifinda

(Beklenen/Tahmini Kér)
Gisterge /Endeks -




Marj -

Gostergeye/Endekslemeye -
fliskin Aciklamalar

Vade Baglangig Tarihi 25/08/2023

itfa Tarihi 04/01/2024

Kotasyon BIST

Araci Karum Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.

3. DIGER HUKUMLER
(¢) Bu Sertifika Hitklim ve Sartlari Temel Hiikiim ve Kogsullar’in ayrilmaz bir pargasi olup, bu
Sertifika Hiikiim ve Sartlarinda hiikiim bulunmayan durumlarda Temel Hiikiim ve Kogullar

uygulanr,

(d) Bu Sertifika Hitkiim ve $artlar: taraflarin yetkili temsilcilerince bir niisha olarak diizenlenmistir.

VAKIF VARLIK KIRALAMA A.S.
Admna Temsilen

Onder KALUC

C at BULUT
Ydénetim Kurulu Uyesi i

urulu Uyesi

VAKIF KATILIM BAN
Admna Temsilen

anks ! Uluslararas) Bankacihk
Yonetmeni Miadiirii




