Sermaye Piyasas1 Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, Isbu Ozet
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan heniiz onaylanmamstir. Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun onaym takiben kesinlesen dokiiman ayrica ilan
edilecektir.




VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI
Ozettir
Bu iézet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nea .../.../.... tarihinde onaylanmstir.

Ortakhmizia teplam 20.000.000.000 T1. tutarindaki ihra¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarindan halka arz edilecek 300.000.000 TL kisminin satisina iligkin dzettir.

Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutanm
450.000.000 TL’ye kadar artirabilecektir.

Ozetin onaylanmasi, 6zette yer alan bilgilerin dogru oldufunun Kurulca tekeffiilii
anlamma gelmeyecegi gibi, s6z konusu kira sertifikalarna iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu dzet cercevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin ihra¢cimmn
fon kullamicisndan yapilan tahsilatlam yatirmmcillara aktarma yiikiimliiliigi, fon
kullamcisimin ihra¢eiya olan ddeme yiikiimliiliigii ile fon kullameisimmn ibrageiya kargi
temerriidii halinde ihrageimin Kira Sertifikasina dayanak olugturan varhklar ve haklar
paraya cevirerek yatmmeuara aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altna ahnmamigtir. Ayrica halka arz edilecek Kkira
sertifikalarmin fiyatimin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu izet, ibracgi bilgi dokiiman: ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur ve ihragel bilgi dokiiman ve sermaye piyasast araci notunda yer alan
bilgilerin zetini icerir. Bu nedenle, 6zet izahnameye giri§ olarak okunmah ve halka arz
edilecek kira sertifikalanna iligkin yatinm kararlar: ihragg bilgi dokiimani, sermaye
piyasasi aract notu ve dzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu ozet ile birlikfe incelenmesi gereken ihragg bilgi dokiimam 31/10/2022 tarihinde
ortakhfmzin www.vakifvariikkiralama.com.tr, fon kullanicisinin
www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satiga aracilik edecek Vakif Yatuwrnm Menkul
Degerler A.S8.nin www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydiniatma Platformu (KAP)Ynda (kap.org.tr), ihracet bilgi dokiimam giincelleme
metinleri 02.01.2023, 11.04.2023, ../../.. ve sermaye piyasasi aract nofu ise .../.../....
tarihinde  ortakhfmizin  www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullamcisimn
www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satigsa aracihk edecek Vakif Yatirnm Menkul
Degerler A.S.nin  www.vakifyatirim.com.tr adresli intermet siteleri ile Kamuyu
Aydmnlatma Platformu (KAPYnda (kap.erg.tr) yaymmlanmistir. Ayrica bagvuru
yerlerinde incelemeye agik tutuimaktadir.

[zahnameyi olugturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yaniltic1 ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihraggn sorumludur, Zararm ihragcidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agikca belli olmas: halinde; ihracei, ihraca
aracilik eden yetkili kurulug, varsa garantor ve fon kullanicismin yénetim kurulu iiyeleri
kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikietilebildigi Slciide
sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan diger belgelerle birlikte okundudu takdirde
dzetin yanmilticr, hatali veva tutarsiz olimasi duramu haric olmak iizere, sadece dzete bagh
olarak _ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim,

derecelendirme ve degerleme kuruluslari gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak
tizere hazirlanan raporlart hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklart raporlarda yer
alan yanlis, yaniltic1 ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢cercevesinde sorumludur,
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltmalar Tanim
AS. Anonim Sirket
Aract Kurum/Vakif Yatirun Vakif Yatiim Menkul Degerler A.S.
Banka/ Vakif Katilim/
Fon Kullamcisi’Kaynak Kurulug/Ana Ortaklik | Vakif Katilim Bankas: AS.
Banka
Borsa/ Borsa Istanbul Borsa Istanbul A.S.
Fitch Ratings Fitch Derecelendirme Kurulusu
Grup Valaf Katilim ve Bagli Ortakliklan
Thrager/Vakaf VKS/VKS/Sirket Vakif Varlik Kiralama A S,
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu
Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan
Kira Sertifikas hazirlannmig  1I-61.1 sayih  Kira

Sertifikalari Teblidi kapsaminda ihrag
edilen kira sertifikalan

Kotasyon Yonergesi

Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesi

Kurul/ SPK Sermaye Piyasas1 Kurulu
Merkez Bankasi Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas:
SPKn 6362 sayil: Sermaye Piyasas: Kanunu
SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miisavir
TL Tiirk Liras:

Kira Sertifikas1 ihracina dayanak varbik
Varlik Portfsyi olarak kullanilacak her tlirli Faizsiz

Bankacilik Itke ve Standartlari’na uygun
varhk ve haklar




1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER

Kanuni yetki ve soruminlukiarimiz dahilinde ve girevimiz cercevesinde bu izette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gergede
uygun oldugunu ve izette bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik

bulunmamas i¢in her tiirlii makul dzenin gisterilmis oldugunu beyan ederiz
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2. FON KULLANICISI VE IHRACCIYA ILISKIN BILGILER

2.1. Fon kullanicisi ve ihracginin ticaref unvani

Fon Vakif Katilim Bankasi Anonim Sirketi
KuHanicisi
Ihrager Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2. Fon kullamicis1 ve ihrageimin hukuki statiisii, tabi olduga mevzuat, fon kallanicis: ve
ihra¢cinin kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

Ibrace Vakif Varlik Kiralama A.S.

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldufu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlart

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Bilyiikdeniz Caddest
Merkezinin Adresi No:10 Umraniye/istanbul

Telefon ve Faks Numaralar Tel: (0216) 800 38 76 - Faks: (0216) 800 31 95
Internet Adresi www . vakifvarlikkiralama.com. tr

Fon Kullameis Vakif Katilim Bankas1 A.S.

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlarn

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Biyiikdeniz Caddesi
Merkezi Adresi No: 10 Umraniye/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralar Tel: (0216) 800 55 55 - Faks: (0216) 800 55 56
Internet Adresi www vakifkatilim.com.fr

Konuya iliskin ayrntts bilgi ihrager bilgi dokiimanmmn 5.1.4 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

2.3. Fon kullamcisint ve faaliyet gisterdigi sektorii etkileyen dnemli egilimler

2023 yilinda yakinen takip edilecek baghica makroekonomik degiskenler arasinda Rusya-
Ukrayna arasindaki jeopolitik gerilimin seyri, kiiresel ve yerel enflasyon gdstergelerinin
gelisimi, kiiresel merkez bankalarinin alacags aksiyonlannin gidigat: ve resesyon beklentileri

yer almaktadir.

Bankacibik sekt6rii igin yakindan takip edilecek yerel gostergelerden en Onemlisi yerel
enflasyon gdstergeleri olacaktir. 2023 yili Haziran ayinda TUFE yillik bazda %38,21 yurt igi
UFE yillik bazda %40,42 artis gdstermistir. Tiiketici enflasyomundaki yiikseligte lokanta ve
oteller, saglik, gida ve alkolsliz igecekler ve egitim ana gruplari daha etkili olmaktadir, Uretici
enflasyonu tarafinda ise dayamksiz titketim mali, su temini ve madencilik ve tag ocakgihg
gruplanindaki yitkseligler dikkat ¢ekmektedir. TCMB’nin 2023 yilinin Temmuz ayina iligkin
yayimladifa Piyasa Katilumcilari Anketi’ne gdre piyasa katilimeilarimin cari yilsonu tiiketici
enflasyonu (TUFE) beklentisi %43,82 seviyesinde olmugtur.




Konuya iliskin ayrntidr bilgi ibraget bilgi dokiimamnn 8.2 ne’lu maddesinde yer
almaktadur.

2.4. Fon kullanieismin dahil oldugu grup ve grup icindeki konumu hakkimnda bilgi

Fon kullanicisi olan Vakif Katilim’in sermayesinin tamami Vakiflar Genel Miidiirltigii (%99),
Bayezid Han-1 Sani (II. Bayezid) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Evvel Bin Mustafa Han (1.
Mahmut) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Sani Bin Abdulhamit Han-Evvel (1I. Mahmut) Vakfi
(%60.25) ve Murat Paga Bin Abdusselam (Murat Paga) Vakfi (%0.25) na aittir.

Vakiflar Genel Mildiirligli'ntin dahil oldugu grupta yer alan bir diger sirket ise Kuveyt Tiirk
Katilim Bankasi A.S. dir.

Vakif Katihm’in bagh ortakliklars olan Vakaif VKS ve Katilim VKS, yurt ici ve yurt digt kira
sertifikalarim ihrag etmek amaciyla kurulmus olan varhik kiralama sirketleridir.

Konuya iliskin ayrntih bilgi ihracgr bilgi dokiimanmn 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.5, Kar tahmin ve beklentileri
Yoktur.
Konuya iliskin ayrintily bilgi ihrage: bilgi dokiimaninin 9. béliimiinde yer almaktadar.

2.6. Ihraggr bilgi dokiimannda yer alan finansal tablolara iligkin bagimsiz denetim
raporlarina sart olusturan hususiar hakkinda agiklama:

Yoktur.
2.7. Segilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuclar

2.7.1. Ihrageiya iliskin secilmis finansal bilgiler

Vakaf VKS Ozet Bilanco Verileri (TL) (Bagimsiz de‘netimden (Bagumsiz de'netimden
geemis) gecmis)
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Dinen varkklar 4.511.889.941 3.738.274.500
Duran varliklar - -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 4.511.802.883 3.738.224 519
Ozkaynaklar 87.058 49,981
Toplam kaynaklar 4.511.889.941 3.738.274.500
(Bagimsiz (Bagimsiz
Vakif VKS Ozet Gelir Tablosu Verileri denetimden denetimden
(TL) gegmisg) gegmis)
31 Arahik 31 Arahik
2022 2021
[Hassat 565.729.749 654.895.106
IBriit kir/(zarar) 272.800 -
[Esas faaliyet kin/(zarari) 49.970 -
[Coplam kapsamh gelir/(gider) 37.077 -




2.7.2. Fon kullanicisina iligkin se¢ilmis finansal bilgiler

Bagimsiz Denetimden Bagimsu
Vakf Katilim Ozet Bilan¢o Verileri Geemi Denetimden
(Bin TL) g Gegmis
31.12.2022 31.12.2021
Varltklar Toplam 188.037.185 100.393.715
Toplanan Fonlar 138.612.312 73.622.958
Ozkaynaklar 18.917.043 8.621.964

Fon kullameisi, Vakif Katibm’in son finansal tablo tarihinden itibaren finansal durum ve
faaliyetlerinde 6nemli olumsuz bir degisiklik olmadigim beyan ederiz.

2.8. Thracer ve fon knHamcisimn Gdeme giiciiniin degerlendirilmesi icin 6nemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Fon kullamcist Vakif Katilim Bankas1 A.S.’nin kredi derecelendirme notlart Fitch Ratings
tarafindan yaynlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asagidadir. Fon
kullanicismin 8deme  giiciiniin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadi agsapidaki tabloda
gbrilmektedir.

Konuya iligkin ayrintili bilgi ihrace bilgi dokiimammin 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir

Fitch
Ratiaps 10,07,2023 22092023 26.07.2012 16,02.2022 18.32.2071 28.09.2021 26.02.2421 03,11,2020 Son Degiisim
Notu
Uzun e 8- B- Yeni
Vedeli yp | BHOSOmImNegn | oo Negain | (GortoimNegnif) B B 8 B B Notlandicena
K"’Y‘;m" B B B B B B B B Degismedi
Uzun . . B B Yeni
Vadeli TL. B (Gertoiim: Negaif) (Gorinim:Negatif) | (Gorimen:Negatify B+ BB BS- BE- BB- Notlandirma
I(mTVLadch B B B B B B B B Defiigmedi
Finansal Yeni
Kapasite b- b- b- b b b b b
spas Motlandirma
Devlet . b b Yeni
Destegi i ) ) Nottandirma
Ulusal AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur} AA(Fur) AA(Tur} AA(Tyr) AA(Tun) Degigmedi

2.9. Fon Lkullamcismm grup igerisindeki diSer bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden dnemli dlgiide etkilenmesi darumunda bu husus hakkinda bilgi

Fon kullamcismun dahil oldugu grup igerisindeki herhangi bir sitket ya da sirketlerin
faaliyetlerinden dolayi, fon kullanicisimn dnemli slgiide etkilenmesi duramunun séz konusu
olmayacag diistinilmektedir.




2.10. Fon kullanicisiin ana faaliyet alanlar: hakkanda bilgi

Ana Ortaklik Banka, katilim bankast olarak faizsiz bankacilik yapmaktadir, Ana Ortaklik
Banka, esas olarak “dzel cari hesaplar” “’katilma hesaplan’’, “katilma hesaplant yatiim
vekaleti havuzlan™ adi altinda fon toplayip, kurumsal finansman destegi, bireysel finansman
destegi, kar-zarar ortakhi§i yatirim, finansal kiralama, mal karsih@ vesaikin finansmani ve
ortak yatirimlar yoluyla fon kullandirmaktadir.

Konuya iligkin ayrmtils bilgi ihrager bilgi dokiimamnin 6.1 no’le béliimiinde yer
almaktadir,

2.11. Fon kullanicis: ve ihragoimin yonetim hakimiyetine sahip olanlarm ady, soyad,
ticaret unvam, yonetim hakimiyetinin kaynag

Fon Kuilamecisiun paylari arasinda imtiyazhi pay bulunmayip, yonetim hdkimiyeti Fon
Kullanicisinin sermayesinin %99 una sahip olan kanun ile kurulmug kamu tiizel kisisi Vakiflar
Genel Mudiirligii’'ndedir. Ydnetim hakimiyetinin kaynag Vakiflar Genel Midiirligii’ niin pay
ve pay miktaridir,

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihra¢gr bilgi dokiimamnmm 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi

Uluslararas: derecelendirme kurulusu Fitch Ratings, 20/07/2023 tarihinde Vakif Katihm’in
derecelendirme notlanm teyit etmistir.

Vakif VK§ nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.
2.13. Garanti hitkiimleri
Yoktur,

Konuya iligkin ayrmtili bilgi sermaye piyasast araci notunun 7 no’lu maddede yer
almaktadir.

2.14. Garantdr hakkindaki bilgiler
Yoktur.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasast araci notunun 7 no’lu maddesinde yer
almaktadur.

2.15. Yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler

Fon Kullanicisimn Yénetim Kurulu Uyeleri agagidaki gibidir;

Yonetim Kurulu
Uyeleri
Adri-Soyadi Girevi Segl.l d.lgl GK/YK Girev Siiresi
Tarihi
Ovutiick ORAN Yonetim Kurulu 55 3 909 3yl
Baskani
Tkram GOKTAS Genel Miidiir / Uye | 25.03.2022 3 Yl
Mustafa 0 25.03.2022 3 il
ERDOGMUS ye '
ilhan ALBAYRAK | Uye 25.03.2022 3vil
Servet BAYINDIR | Uye 25.03.2022
Sinan AKSU Uye E

. .03.03.2023,




Thrageimin Yonetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;

Yonetim Kurulu Uyeleri

Adi-Soyadi Gorevi Se¢ildigi GK Tarihi | Gorev Siiresi
Yonetim Kuruhy

Sabri ULUS Baskani 28.02.2022 3vl
Yonetim Kurulu

Alpaslan OZEN Baskan Vekili 28.02.2022 3y

Hiiseyin Berat

BULUT Uye 28.02.2022 3 Y1l

Onder KALUC Uye 28.02.2022 3Yd

Tolga AYDIN Bagimsiz Uye 26.07.2023 3 Yl

2.16. Bafimsiz denetim ve bagimsiz denetim kuruluga hakkinda

Ikrager: Vakif Varlik Kiralama A.S.

Sorumlu
Hesap Bagimsiz Denetim Ortak .
Dénemi Sirketi Adres Bagdenetginin Denetim Tirlt | Gordy
Adi Soyad:
Glney Bagimsiz Or_|.u1 i_’lazia, Maslak.
31.12.2021 | Denetim ve Serbest §f; e e Caddes, Emre Bagimsiz | )l
o Muhasebeci Mali y snos 7| Gelik, SMMM Denetim
Magavirlik A.5. Sarryer/Istanbul
Giney Bagimsiz Or}. in Plaza, Mas!ak.
Denetim ve Serbest | 1\0-2/ Kat:1-5, Eski Emre Bagimsiz
31122022 | "yt hasebeci Mali Blytiore Caddesi: | CelikSMMM | Denetim | Ol
Miisavirlik A.§. Sanyer/istanbul
Fon Kullameisy: Vakif Katilun Bankasi A.S.
Hesa Bagimsiz Sorumiu Ortak Denetim
P Denetim Adres Basdenetcinin Adi Goriig
Dénemi . - Tibrii
Sirketi Soyadi
Giiney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat: 1-5, Eski Basimsiz
31.12.2021 Serbest Bityfikdere Caddesi, | Emre Celik, SMMM Dfn M2 Olumlu
Muhasebeci 34398
Mali Miigavirlik Sanyer/Istanbul
AS.
Gliney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat:1-5, Eski Bagimsiz
31.12.2022 Serbest Biyitkdere Caddesi, | Emre Celik, SMMM D egn etim Olumiu
Muhasebeci 34398
Mali Migavirlik Sartyer/[stanbul
AS.




3. IHRAC EDILECEK KIiRA SERTIFIKALARINA iLiSKIN BILGILER
3.1. Ihrac edilecek kira sertifikalari ile ilgiki bilgiler

Ortakligimiz tarafindan 300.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda
450.000.000 TL nominal degere kadar artinlabilir ve 133 giin vadeli Yonetim Sozlesmesine
Dayali kira sertifikas: ihrag edilecektir.

Konuya iliskin ayrintth bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4. béliimiinde yer
almaktadur.

3.2, Kira sertifikalarmm hangi para birimine gire ihrag edildigi hakkinda bilgi
Kira sertifikalar1 Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.

3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalan fizerinde, Kira Sertifikasinm devir ve tedaviiliinii
kisitlayicr veya Kira Sertifikasim alanlari haklarm kullanmasima engel olacak kayittarm
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas: iizerinde, kira sertifikasimn devir ve tedaviilii kisitlayic veya
kira sertifikasin alanlarm haklarint kullanmasina engel olacak herhangi bir kay1t yoktur.

3.4. Ihrac edilecek kira sertifikalarimin yaturnmerya sagladigy haklar, bu haklarmn
kulianim esaslar ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlari:

Kira Sertifikalar1 kapsaminda Yatirimeilar’in sahip oldugu haklarin dayanagi, SPKn md.61
cergevesinde Vakif Katthm tarafindan VKS lIehine Kira Sertifikas: ihrag Program Temel
Hikkiim ve Kosullan sbzlegmesi kapsaminda yonetilecek Varhk Portfoyii ile ihracin
gergeklesmesi igin akdedilen Islem Sozlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Vakif VK tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarmm getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)
ddemesi ile birlikte bir defada 6denecektir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

3.5. Getiri oram ve yatirimeilara yapilacak 6demelere iligkin esaslar:

a) Getiri orani: %15-%25 arasinda bir oran verilecektir. Yillik ve Dénemsel Getiri Oranu;
piyasa sartlar (alternatif yatmum diiriinlerinin getiri oranlar, yatirime: istahi, vb)
degerlendirilerek Vakif Yatirim tavsiyesi ve VKS onayiyla en geg talep toplama
tarihinden 1 is giinii 6nce kesinlestirilerek KAP’ta ilan edilecektir.

b) Kira sertifikasinm vadesi ve itfa plam: Kira sertifikalar1 133 giin vadeli olup kira
sertifikalarinin anapara bedeli VKS tarafindan itfa tarihinde tek seferde ddenecektir.
VKS§ yatinmeilara ddeyecegi Kira Sertifikalarnin bedelini Vakif Katilim tarafindan
varlik portfSyiiniin tasfiyesi icin 6denecek olan tutar ile karsilayacaktir. itfa bedeli
ihrag tutarma esit olacaktir.

¢) Getirilerin ne zaman ddenmeye baglanacagi, son tdeme tarihleri: 133 giin vadeli
olan kira sertifikalar1 yatinmcilarina gelir donemi baslangic tarihinden itibaren
asagidaki tarihlerde kupon 6demesi gergeklestirilecektir. Talep toplamanin akabinde
dagitim sonuglan onaylanarak KAP ’ta ilan edilecektir.

Gelir Donemi Baglangig Tarihi 25.08.2023

Gelir Dagitim ve Kira Sertifikas1 Bedeli Odeme Tarihi 05.0!1 /./2024
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d) Getiri oranmm belirlenmesinde esas ahlmacak dlgiitler: Thrac edilecek kira
sertifikalarinin getiri orani, piyasa kosullari degerlendirilerek ve Vakif Yatiim’in
tavsiyesi ve VK§ onayiyla ile en ge¢ talep toplama tarihinden bir is giinit 6nce
kesinlestirilerek KAP “ta ilan edilecektir.

¢) Halka arz edilecek kira sertifikalarinmn yilhk getiri oran: %15-%25 arasinda bir
Beklenen/Tahmini Kér oran verilecektir. Yillk ve Ddénemsel Getiri Orani, piyasa
sartlan  (alternatif yatrm {irlinlerinin  getiri oranlari, yatmmer istahi, vb)
degerlendirilerek Vakif Yatinm tavsiyesi ve VKS onayiyla en gec talep toplama
tarihinden 1 i giinii 6nce kesinlestirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir.

Banka’nin Teminat Mektubu kapsamindaki sorumtulugu azami olarak fhra¢ Tutan ve
Beklenen/Tahmini Kér ile siirlidir. Siipheye mahal vermemek adina, Banka’mn
Teminat Mektubu kapsamindaki taahhiidii Portfdy Borglulan ile Yatirim Borglularinin
borg ve ytikiimliiliklerini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine yénelik TBK
m. 128 kapsaminda tiglincti kiginin eylemini taahhiit niteliginde olup, Portfoy Borglulan
ve Yatmm Borglulaninin tiim borg ve yiikiimlilklerini yerine getirmis olmasina,
Banka’mn da Islem Sézlesmelerinden kaynaklanan tiim bor¢ ve yiikiimliiklerini
eksiksiz yerine getirmesine ragmen beklenen/tahmini kinn elde edilememesi veya zarar
edilmesi hallerinde olugan kayiptan Banka’mn sorumlulugu bulunmamaktadsr. Islem
stzlesmelerinden kaynaklanan tiim bor¢ ve yiikiimliliiklerini yerine getirdigini ve
beklenen/tahmini kirin elde edilememesinde veya kaybin olusmasinda herhangi bir
kusuru bulunmadiging ispat yiikii Banka’ya aittir.

3.6. Kira Sertifikalarmin borsada islem gormesine iliskin esaslar ile islem gérme tarihleri:

Ihragg1r tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarmm, BIAS Kotasyon Yonergesi
¢ergevesinde Borsa Istanbul A.S.’nin onaym takiben Borsa kotuna alinarak KAP’ta yapilacak
duyuruyu izleyen ikinci ig gliniinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma Araclari Piyasasi
Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gdrmesi beklenmektedir.

Konuya iliskin ayrintil bilgi sermaye piyasas: aract notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadur.

4. RISK FAKTORLERI

4.1. Fon kullamicisi ve ihragemin kira sertifikalarmma iliskin yiikiimliiliiklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

4.1.1. Thracemmn Kira Sertifikasma iligkin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciini
etkileyebilecek riskler:

VKS$ yonetim kurulu tiyeleri varlik ve haklardan tahsilat yapilmasi ve VK$’nin elde ettigi bu
gelirlerin kira sertifikasi sahiplerine paylari oraninda 6denmesinden sorumludur. Dolayisiyla
ihrageimin  yatinmceilara  gergeklegtirecegi geri ddemelerin, fon kullamcimin  ihragciya
gergeklestirecegi ddemelerin tam ve zamamnda yapiimasma bafh olacagmdan, ihragg:
dogrudan fon kullanicisinin faaliyetlerinden kaynaklanan risklere maruz kalacaktir.

Ayni zamanda fon kullanic kira sertifikast yoluyla toplamis oldugu fonlart degerlendirirken
istlendigi risklerden otiirti beklenen getiriyi elde edememe durumu s6z konusu olabilecektir.
Bu durumda fon kullamct kuruluy ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlan
bertaraf etme yoluna bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatirimetlarin ihrager lizerinden
alacaklan getiri ve anapara Odemelerinin tam ve zamaninda yapilmasim olumsuz
etkileyebilecek bir durumu ortaya gtkarabllecektlr :




Nihai olarak Varhik kirama girketleri miinhasiran kira sertifikast ihra¢ etmek {izere kurulan
anonim ortakliklardir. Varhik kiralama girketi, Kurul tarafindan uygun goriis verilen esas
sozlesmesinde belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyetle ufragsmayacag gibi
sahip oldu@u varliklar ve haklar {izerinde esas sdzlesmesinde izin verilenler harig olmak tizere,
ligtinctt kisiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlan kira sertifikasi sahiplerinin
menfaatlerine aykir: bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalan itfa edilinceye
kadar, varhk kiralama sirketinin portfoyiinde yer alan varhiklar ve haklar, ihragcinin
yOnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarma devredilmesi halinde dahi teminat amact
disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gdsterilemez, kamu alacaklarinim tahsili amact
da dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karar verilemez.

Konuya iliskin ayrmntih bilgi ihracer Bilgi Notunun 4.1.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4.1.2. Fon kullameis: kira sertifikalarma iliskin yiikiimliiliklerini yerine getirme gliciinii
etkileyebilecek riskler

4.1.2.1. Kredi Riski:

Kredi riski; kredi misterisinin yapilan sézlegme gereklerine uymayarak yikuimbiiligiing kismen
veya tamamen zamaninda ifa edememesinden dolay: Banka’min maruz kalabilece§i zarar
ihtimali olarak tamimlanmigtir. Bu risk aym zamanda, kars: tarafin mali durumundaki
bozulmamn neden oldupu piyasa degeri kaybm da icermektedir. Kullanilan kredi riski tanmi
kapsaminda, bilango i¢i ve bilango dist portfSyler dahil edilmistir.

4.1.2.2. Kur Riski:

Kur riski, doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Banka’nmin maruz
kalabilecei zarar olasihif1 kur riski ile ifade edilmektedir.

4,1.2.3. Likidite Riski:

Ana Ortaklik Banka’min likidite riski, fonlamaya iliskin likidite riski ile piyasaya iliskin likidite
riskinden olugmaktadar.

Fonlamaya iligkin likidite riski, Ana Ortaklik Banka’nin Sngériilebilen ya da Ongoriilemeyen
tm nakit akigi gereksinimini, glinlik operasyonlan ya da finansal yapiy1 etkilemeksizin
gerefince karmilayamamasi sonucu Ana Ortakhk Banka’min zarar etme olasilifi ifade
etmektedir.

Piyasaya iligkin likidite riski ise piyasalarda derinlifin olmamast veya agin dalgalanma
nedeniyle Ana Ortakhk Banka’mn herhangi bir pozisyonunu, piyasa fiyatlarmdan
kapatamamasi veya dengeleyememesi sonucu maruz kalabilece§i zarar olasthgimi ifade
etmektedir,

4.1.2.4. Kaldwrae Riski:

Kaldirag riski, kaldirag etkisiyle Ana Ortaklik Banka’min maruz kalmast muhtemel risklere
kars1 konsolide ve konsolide olmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasthgin ifade
ctmektedir. Ana Ortaklik Banka’mn 31 Aralik 2022 itibariyla ii¢ aylik ortalama tutarlardan
hesaplanan kaldirag oram %8,13dir (31 Aralik 2021: %7,40). Bu oran asgari oranin (ylizde iig)
tizerindedir.




4.1.2.5. Piyasa Riski:

Piyasa riski, bankanm bilango igi ve bilanco digi hesaplarda tuttugu pozisyon/portfoyler
nedeniyle, kar pay oranlarinin, kurlarin ve menkul kiymet fiyatlarinin defismesine bagh olarak
zarar etme ihtimali olarak tanunlanmstir, Banka’da piyasa riski igin kar pay1 orani riski (Genel
piyasa riski, spesifik risk) kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve takas riski
nedeniyle maruz kalabilecegi zarar olasilignnt kapsamaktadir.

4.1.2.6. Operasyonel Risk:

Operasyonel risk, yetersiz veya basarisiz i¢ stireler, insanlar ve sistemlerden ya da dig
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasthif olarak tanimlanmaktadir.

4.2.  Diger riskler:

Fon kullamcisinin maruz kalabilecegi diger riskler; itibar riski, iilke riski, transfer riski, ig riski,
stratejik risk, uyum riski, yogunlasma riski ve faizsiz bankacihk uyum riski olusmaktadir.

4.3, ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin riskler hakkidaki temel bilgiler

Kira Sertifikas1 sahiplerinin Varlik Portfoyii diginda VK$’nin diger varliklan veya Valaf
Katllhim’in  varhklart fizerinde dogrudan bir talep haklam bulunmamaktadir. Yonetim
sozlesmesine dayali ihraglarda Kira Sertifikas: sahiplerinin varlik portfyiine yonelik bir talep
hakki da bulunmamaktadir. Ayni zamanda Banka veya Sirket Kira Sertifikasina iliskin
0demeleri gerektifi gibi ifa etmez ise, Kira Sertifikas: sahiplerine karsi her birinin
ylkiimliiltiklerini icra etmeleri igin ve/veya nygun oldugu takdirde tazminat talep etmek icin
dava agilmast s6z konusu olabilecektir. Bu stire¢ler normal sartlar altinda masrafli ve zaman
alict olabilmektedir, Ote yandan fon kullanicisimn topladif: fonlar: degerlendirirken beklenen
getirlyi elde edememe riski olabilecegi gibi, kira sertifikalarmin likiditesi yatinnmeimn elinde
bulunan tutara bagh olarak kisitl: olabilecektir.

Konuya iligkin ayrintili bilgi ibragga bilgi dokiimaninm #’iinei, sermaye piyasasi araci
notunun ise 2’nei boliimiinde yer almaktadar.

5. HALKA ARZA ILIiSKIN BIiLGILER
3.1.  Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

VKS, ihrage1 sifatiyla kira sertifikalarindan saglanacak fonu, Baslangi¢ Portfoy Varliklarim
Vaksf Katihm’dan temin etmek i¢in kullanacaktir. Vakif Katilim ise kaynak kurulus (fon
kullanicisi) sifatiyla Kira Sertifikasi ihraciyla VKS tizerinden fon saglamis olacaktir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasas: arac1 notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.2.  Halka arza iligkin temel bilgiler

Halka arz edilecek olan kira sertifikalar 300.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutar 450.000.000
TL’ye kadar artinlabileccktir. 23 Agustos 2023 — 24 Agustos 2023 tarihlerinde 2 is giinii
sitresince talep toplanacaktir.

Bu halka arz “Sabit Getiri Oram “(sabit fiyatla talep toplama)” ile talepte bulunma yéntemi
kullanilarak gergeklestirilmektedir. Bireysel Yatirimeilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatiimcilar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalarmn
nominal tutarini belirteceklerdir.

Bu kapsamda Yatiumcilar 3 gruba aynimiglardir: Yurt i Bireysel Yatinmeilar, Yurt Igi
Kurumsal Yatirimeilar, Yurt Disi Kurumsal Yatinmeilar,
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Konuya iligkin ayrintth bilgi sermaye piyasas: arac: notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadur.

3.3. Menfaatler hakkinda bilgi

Kira Sertifikalarinm ihracinda Vakif Yatirim araci kurum olarak gérev alacak ve verdigi hizmet
kargihfinda komisyon geliri elde edecektir. Ayrica Vakif Katihim, emir iletimine aracilik
faaliyetini yiiriiten yatirim kurulugu olarak Vakif Yatirim ile beraber talep toplayacaktir. Bunun
diginda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya kurum bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir,

5.4.  Halka arzdan talepte bulunan yatirimetlarin katlanacag maliyetler hakkmda

bilgi

. Yatinmmemin Bagka
Hesap Sermaye Piyasasi Aract Kuralugtaki Damga
Kurum Agma Aracimn MKK"ya ! * EFT Uereti g i Diger
. X A Hesabma Virman Vergisi
Uereti Virman Uereti Uereti
cregi
Migteriden
Takasbank sadece yasal
vaafYatam | gy, | SaklyeKunmo | Kurum Tarifesi olarak
Menkul Virman tarifest . . . Yolcur
Degerlor AS BSMV uyenlanacakur Virman tarifesi Yizbinde 10+ alinmas:
v ' uygulanacaktir. BSMV gereken
masraflar alin
acalctir
Mugteriden
sadece yasal
olarak
alinmasi
VakifKatilim Yoktur Yoktur Yoktur. Yoltur Yoktur gercken
Bankas: AS
masraflar
alimacaktir




