VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI
Ozettir -
Bu dzet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’ncaQ?Q/fM?&? tarihinde onaylanmstir,

Ortakhgimmzin toplam 20.000.600.000 TL tutarindaki ihra¢ tavam kapsamndaki
kira sertifikalarindan halka arz edilecek 450.000.000 TL kisminin satisina iliskin dzettir,
Halka arz edilecek kira sertifikalarma fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutar:
675.600.000 TL’ye kadar artirabilecektir.

Ozetin onaylanmast, dzette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamuna gelmeyecegi gibi, stz konusu kira sertifikalarma iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu 6zet ¢ercevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin ithrageinm
fon kullamcisindan yapilan tabsilatlarnn yatirimeilara aktarma yiikiimliiliigii, fon
kullanicisinm ihrac¢eiya olan Sdeme yiikiimliiliigii ile for kullamcisinin ibragerya Karsi
temerritdii halinde ihragemn Kira Sertifikasina dayanak olusturan varhiklar ve haklar:
paraya cevirerek yatirtmcilara aktarma yiikiimliiligii, Kurul veya herhangi bir kamu
kuruiugsu tarafindan garanti altma allmmamugtir. Ayrica halka arz edilecek Kkira
sertifikalarimn fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu dzet, ithrace bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olugturur ve ihrace bilgi dokiimans ve sermaye piyasas: arac: notunda yer alan
bilgilerin 6zetini icerir. Bu nedenle, $zet izahnameye giris olarak okunmal ve halka arz
edilecek kira sertifikalarma iliskin yatirmm kararlari ihracer bilgi dokiimam, sermaye
piyasasi araci notu ve 8zetin bir biitiin olarak deperlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu dzet ile birlikte incelenmesi gereken ihracgs bilgi dokiimam 31/10/2022 tarihinde
ortakhigimizin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullanicisinin
www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satisa aracihk edecek Vakif Yatirnm Menkul
Degerler A.§.’nin www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydmiatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr), ihrag¢er bilgi dokiiman: giincelleme
metinleri 02.01.2023, 11/272°%¢ sermaye piyasasi araci notu ise 1./04/2923 tarihinde
ortakhifimizin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullamcisinm
www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda safisa aracihk edecek Vakif Yatirim Menkul™
Degerler A.S.’nin  www.vakifyativim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydmlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr) yaymlanmstu. Ayrica basv:iru
yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir,

fzahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, ydlllltl(:l /
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihracci sorumludur. Zararmm 1hragéldan
tazmin edilememesi veya edilemeyece@inin acik¢a belli olmas: halinde; ihracq, ;hr:tca
aracilik eden yetkili kurulug, varsa garantir ve fon kullanicisinin yonetim kurulu uyelen
kusurlarmna ve durumun gereklerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildigi Ol(;lll-g
sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan difer belgelerle birlikte okundupu takdi ¢
dzetin yanitics, hatali veya tutarsiz olmasi durumu haric olmsak iizere, sadece tzete badh
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk viiklenemez. Bagimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluslar: gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak
iizere hazirlanan raporlan hazirlayan Kisi ve kuramlar da hazirfadiklar: raporlarda yer
alan yanhs, yamltic: ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢cercevesinde sorumludur.
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltmalar Tanim

AS. Anonim Sirket

Araci Kurum/Vakif Yatirnm Vakat Yatinm Menkul Degerler A.S.
Banka/ Vakif Katdum/

Fon Kullanicisi/Kaynak Kurulug/Ana Ortaklik | Vakaf Katilim Bankasi A.S.

Banka

Borsa/ Borsa Istanbul Borsa [stanbul A.S.

Fitch Ratings Fitch Derecelendirme Kurulusu
Grup Valaf Katilim ve Bagh Ortakliklar:
Thrager/Vakif VKS/VKS/Sirket Vakaf Varlik Kiralama A.S.

KAP Kamuyu Aydmlatma Platformu

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
hazirlanmig  11-61.1 sayili Kira

Kira Sertiftkast Sertifikalar1 Tebligi kapsaminda ihrag
edilen kira sertifikalari
Kotasyon Yonergesi Borsa [stanbul A.S. Kotasyon Yonergesi
Kurul/ SPK Sermaye Piyasast Kurulu
Merkez Bankasi Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi
SPKn 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu
SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miisavir
TL Tiirk Lirast
Kira Sertifikasi ihracina dayanak varlik
Varlik Portfsyii olarak kullamlacak her tirlii Faizsiz

Bankacilik Ilke ve Standartlari’na uygun
varlik ve haklar
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu dzette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimiarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege
uygun oldugunu ve Gzette bu bilgilerin anlamum degistirecek nitelikte bir eksiklik

bulunmamast i¢in her tiirlii makul 6zenin gisterilmis olduBunu beyan ederiz

Fon Kullanmeis:
VAKIF KATILIM BANKASI A.S.
23 Mart 2023

Sorumia Oldugu Kisin:

OZETIN TAMAMI
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Ihraco
VAKIF VARLIK KIRALAMA A.S. Sorumiu Oldugu Kisim:
23 Mart 2023
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Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulus

23 Mart 2023
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2. FON KULLANICISI VE IHRACCIYA ILISKIN BiLGILER

2.1. Fon kullanicist ve ihra¢einin ticaret unvam

Fon Vakif Katlhm Bankast Anonim Sirketi
Kullanicisi
Ihrace Vakf Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2, Fon kullameis: ve ithracemin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullanicisi ve
ihracoimin kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

ihraco Vakif Varlik Kiralama A.S.

Hukuki Statiisti Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlar:

Kuoruldugn Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Bilylikdeniz Caddesi

Merkezinin Adresi No:10 Umraniye/Istanbul

‘Telefon ve Faks Numaralar Tel: (0216) 800 38 76 - Faks: (0216) 800 31 95

Internet Adresi www.vakifvarlikkiralama.com tr

Fon Kullanicisi Vakif Katilim Bankasi A.S.

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke Tiirkive

Merkez ve Fiili Yonetim Saray I\ilahaHesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi |

Merkezi Adresi No:10 Umraniye/Istanbul ik

Telefon ve Faks Numaralar: Tel: (0216) 800 55 55 - Faks: (0216) 800 55 56

internet Adresi www. vakifkatilim.com.tr ‘
Konuya iligkin ayrintih bilgi ihragel bilgi dokiimammnin 5.1.4 no’la maddesinde yer e
almaktadur.
2.3. Fon kullanicisim ve faaliyet gisterdigi sektorii etkileyen énemli egilimler 0 Hican 7023

2023 yilinda yakinen takip edilecek baslica makroekonomik degiskenler arasinda Rusya-
Ukrayna arasindaki jeopolitik gerilimin seyri, kiiresel ve yerel enflasyon gostergelerinin
geligimi, kiiresel merkez bankalarnin alacagi aksiyonlarinin gidisati ve resesyon beklentileri
yer almaktadir,

Bankacilik sektoril i¢in yakindan takip edilecek yerel gdstergelerden en Onemlisi yerel
enflasyon gdstergeleri olacaktir. 2023 yih Subat aymnda TUOFE yillik bazda %55,18, yurt igi
UFE yillik bazda %76,61 artis gostermistir. Tiiketici enflasyonundaki yiikseliste lokanta ve
oteller, saglk, gida ve alkolsiiz igecekler ve konut ana gruplan daha etkili olmaktadir. Gretici
enflasyonu tarafinda ise enerji maliyetlerinin sert yiikselis gdstermesi sonucu elektrik, gaz,
bubar ve iklimlendirmedeki ylikselisler dikkat gekmektedir. TCMB’nin 2023 yilinin Mart ayina
iligkin yayimladifs Piyasa Katilimeilan Anketi’ne gore piyasa katthmcilanmn cari yilsonu
tiiketici enflasyonu (TUFE) beklentisi %37,72 seviyesinde olmustur.

VARIF mrmw MENKUL DES &;ﬂ;.ﬁ}a AS

[ 4 g PR ARG LI %@mﬁm’ﬁaﬁﬁ& ﬁ,,i;@

wationt Of, g’ﬁﬁwﬁ By H Caddast

%Ew Karura: V.0 923’ Gﬁs 215%
Hinrsis 2e §-972200883-5500017




Konuya iligkin aynntih bilgi ihrager bilgi dokiimanimn 8.2 ne’lu maddesinde yer
almaktadyr.

2.4. Fon kullanmicisinin dahil oldugu grup ve grup icindeki konumu hakkinda bilgi

Fon kullanicis: olan Vakif Katilim’in sermayesinin tamamu Vakiflar Genel Miidiirltigii (2699),
Bayezid Han-1 Sani (I. Bayezid) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Evvel Bin Mustafa Han (1.
Mahmut) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-t Sani Bin Abdulhamit Han-Evvel (II. Mahmut) Vakfi
(%60.25) ve Murat Paga Bin Abdusselam (Murat Pasa) Vakfi (%0.25) na aittir.

Vakiflar Genel Miidiirliifii’niin dahil oldugu grupta yer alan bir diger sirket ise Kuveyt Tiirk
Katilim Bankas: A.S.’dir.

Vakif Katilim’m bagh ortaklikiari olan Valkaf VKS ve Katthm VKS, yurt igi ve yurt dis1 kira
sertifikalarini ihrag etmek amaciyla kurulmus olan varlik kiralama sirketleridir.

Konuya iligkin ayrmtii bilgi ihrace bilgi dokiimanmir 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
Yoktur.
Konuya iliskin ayrintu: bilgi thracer bilgi dokiimanmn 9. biliimiinde yer almaktadar.

2.6. fhrager bilgi dokiimannda yer alan finansal tablolara iliskin bagimmsiz denetlm
raporlarmma sart olugturan hususiar hakkinda aciklama: 4

Yoktur.
2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuglan 0 g Ws2E el

2.7.1. Ihraceiya iligkin secilmis finansal bilgiler

(Bagimsiz denetimden (Bagimsiz denetimden B
gecmis) gecmis)
31 Arahk 2022 31 Aralik 2021

Valaf VKS Ozet Bilango Verileri (TL)

Dénen varhiklar

4.511.889.941

3.738.274.500

Duran varhklar

Kisa vadeli yiikiimliiliikler

4,511.802.883

3.738.224.519

Ozkaynaklar 87.058 49,981
Toplam kaynaklar 4.511.889.941 3.738.274.500
{Bagimsiz (Bafumsiz
Valaf VKS Ozet Gelir Tablosu Verileri denetimden denetimden
(TL) gegmis) . gegmis)
31 Arahk 31 Arahk
2022 2021
[Hasilat 565.729.749 654.895.106
Briit kir/(zarar) 272.800 _
IEsas faaliyet kdru(zarar) 49.970 -
[Toplam kapsamht gelir/(gider) 37.077 -
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2.7.2. Fon kullamicisina iliskin se¢ilmis finansal bilgiler

- Bagimsiz Denetimden Bagumsiz
Valaf Katihin Ozet Bilango Verileri Geemi Denetimden
(Bin TL) sy Gegmis
31.12.2022 31.12.2021
Variiklar Toplam 188.037.185 100.393.715
Toplanan Fonlar 138.612.312 73.622.958
Ozkaynaklar 18.917.043 8.621.964

Fon kullanicisy, Vakif Katihim’in son finansal tablo tarihinden itibaren finansal durum ve
faaliyetlerinde 6nemli olumsuz bir degisiklik olmadifimi beyan ederiz.

2.8. Thracer ve fon kullantasinin 6deme giiciiniin degerlendirilmesi icin Snemli olan son
zamaniarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Fon kullantcis1 Vakif Katihim Bankasi A.S.’nin kredi derecelendirme notlan Fitch Ratings
tarafindan yayinlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asagidadur. Fon:+
kullanictsimn  6deme  giictiniin olumsuz etkileyen bir gelisgme olmad: asagidaki ta.bioda

2

goriilmektedir.
Fitch R
Ratngs | 22092022 | g6072022 | soo22022 | 1023021 | 28092021 | 26022631 § 03112020 | 12112085 | 31052019 Son Defifim
Now R
Uz B- a P ey
P - i Mo dais
Vadeli (%'5’“":':6“ (Gariininz, B B B B B B+ B+ hﬂf’%ﬁ'fhlb i ﬁmiﬁ
YP g Negatif) At
Kisa
Vadeli B B B B & B B B B Deigmedi
YP
Uz B B Yeni
Vadali (Gorintim: | (Gardngm: B+ BH- BB- BB- BB- BB- BB Nol :‘;" .
TL Negatif} Negatify andirm
Kisa
Vadeli B B B B B B B B B Deigmedi
TL
Finansal Yeni
Kapasite b- b- b b b b 3 b- b-
Noto Notlzadirmz
Devlet 7 . b b : : . 3 } Yeni
Destegi Notlandirma
AA(Tur)
Blusal AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA (Fur) Degigniedi

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihra¢er bilgi dokiimanmmmin 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadar.
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2.9. Fon kullamicisimin grup igerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden dnemli dlgiide etkilenmesi durumunda bu husus hakkimda bilgi

Fon kullanicisimin déhil oldugu grup igerisindeki herhangi bir sirket ya da sirketlerin
faaliyetlerinden dolayi, fon kullanicisinin 6nemli digiide etkilenmesi durumunun s6z konusu
olmayacag) diisiiniilmektedir.

2.10. Fon kullamicisinin ana faaliyet alanlar hakkinda bilgi

Ana Ortaklik Banka, katilim bankast olarak faizsiz bankacibk yapmaktadir. Ana Ortaklik
Banka, esas olarak “6zel cari hesaplar’ “’katima hesaplar’’, “katilma hesaplan yatinm
vekéleti havuzlart™ ad1 altinda fon toplayip, kurumsal finansman destegi, bireysel finansman
destegi, kr-zarar ortakliZ: yatinmi, finansal kiralama, mal karsih@ vesaikin finansmam ve
ortak yatinmlar yoluyla fon kullandirmaktadir.

Konuya iliskin ayrmtili bilgi ibra¢gr bilgi dokilmamnm 6.1 no’lu béliimiinde yer
almaktadir.

2.11. Fon kullamicist ve ihrageimn yinetim hakimiyetine sahip olanlarmm ady, soyadi,
ticaret unvani, yénetim hakimiyetinin kaynag

Fon Kullanicistmin paylan arasinda imtiyazli pay bulunmayip, yonetim hakimiyeti Fon
Kullanicisinin sermayesinin %99 una sahip olan kanun ile kurulmug kamu tiizel kisisi Vakiflar
Genel Mitdiirliigi' ndedir. Yonetim hakimiyetinin kaynag: Vakiflar Genel Miidiirliigii niin pay
ve pay miktaridir.

Konuyza iligkin ayrmtili bilgi ihracer bilgi dokiimammn 12.4 ne’lu maddesinde yer
almaktadir,

2.12. Derecelendirme nota hakkinda bilgi

Uluslararast derecelendirme kurulusu Fitch Ratings, 22/09/2022 tarihinde Vakif Kaﬁhm m o
derecelendirme notlarim teyit etmigtir.

Vakif VKS'nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.
2.13. Garanti hiikiimleri
Yoktur.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddede yer Lo
almaktadir,

2.14. Garantér haklandaki bilgiler i g Msan 2823
Yoktur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.15. Yoénetim kuralu iiyeleri hakkinda bilgiler

Fon Kullanicisimn Yonetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;

Yonetim Kurula
Uyeleri
Adr-Soyadt Girevi Seq.l.l d.l 81 GK/YK Girev Siiresi
Tarihi |
Oztiick ORAN Yonetim Kurulu 25.03.2022
335% VAT MENKIL DECERLERAS.,
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Osman CELIK Genel Miidiir / Uye | 25.03.2022 3 Yil
[lhan ALBAYRAK | Uye 25.03.2022 3 Yil
Mustafa N 25.03.2022

ERDOGMUS Uye 3Yd
Servet BAYINDIR | Uye 25.03.2022 3 Yil
Sinan AKSU Uye 03.03.2023 3Yil
Ikram GOKTAS Uye 25.03.2022 3Yil

Thraggimin Yonetim Kurulu Uyeleri asaidaki gibidir;

Yonetim Kurulu Uyeleri
Secildigi GK/YK
Adi-Soyadi Girevi Tarihi Gorev Siiresi
Yénetim Kurulu
Sabri ULUS Baskani 28.02.2022 3 Yil
Yénetim Kurufu
Alpaslan OZEN Bagkan Vekili 28.02.2022 3Yil
Hilseyin Berat
BULUT [:Jye 28.02.2022 3 Y
Onder KALUC Uye 28.02.2022 3 Yl
Tolga AYDIN Bagimsiz Uye 06.03.2023 3 Yl I .

2.16. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda

fhragen: Vakif Varlik Kiralama AS.

Sorumlu
Hesap . B.a g:m.sm Denetim Adres Ortak - Denetim Tiirii | Gords
Didnemi Sirketi Basdenetginin . | %23
Adi Soyady ia Nipan 2
Giney Bagimsiz Orj_m Plaza, Maslak.
31.12.2021 Denetim ve Serbest ggﬁg‘ag 1(5:&5::? Emre Bagimsiz Olumil
e Muhasebeci Mali ;;'{398 ' | Celik, SMMM Denetim HIGE
Migavirlik A.§. Sartyer/Istanbul
Gliney Bagimsiz OU_ n Plazz}, Masla%c_
Denetim ve Serbest No:27 Kat:1-5, Eski Emre Bagimsiz
31.12.2022 Muhasebeci Mali By ﬁkgzr; ngaddeSt, Celik SMMM Denetim Olumlu
Msavirlik A.§. Sanyer/istanbul
Fon Kullanicisi: Vakf Katilim Bankast A.S.
Hesa Bagimsiz Soramiu Ortak Denetim
b Denetim Adres Bagsdenetginin Ads Goriis
Dénemi . \ Tiiri
Sirketi Soyadi
Giiney Orjin Plaza, Maslak
Bafimsiz No:27 Kat:1-5, Eski Bapimstz
31.12.2621 Denetim ve Bitytikdere Caddesi, | Emre Celik, SMMM D egn otim Olumlu R
Serbest 34398 o . / i
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Mali Miisavirlik
AS,
Gliney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat:1-5, Eski Bagimstz
31.12.2022 Serbest Biiyiikdere Caddesi, | Emre Celik, SMMM Denetim Olumlu
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3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BILGILER
3.1. Ihrac edilecek kira sertifikalart ile ilgili bilgiler

Ortakh@imiz tarafindan 450.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda
675.000.000 TL nominal degere kadar artinilabilir ve 120 giin vadeli Yo6netim Sozlesmesine
Dayal kira sertifikas: ihra¢ edilecektir.

Konuya iliskin ayrintth bilgi sermaye piyasas: araci notunun 4. béliimiinde yer
almaktadur.

3.2. Kira sertifikalarinin hangi para birimine gire ihra¢ edildigi haklunda bilgi
Kira sertifikalari Tark Liras: cinsinden satiga sunulacaktir.

3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalar iizerinde, Kira Sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
kisttlayic: veya Kira Sertifikasin: alankarin haklarmi kaullanmasina engel olacak kayitlarm
bulunup bulunmadigma iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas tizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviilii kisitlayic1 veya
kira sertifikasini alanlarin haklarin: kullanmasma engel olacak herhangi bir kayit yoktur,

3.4. Ihra¢ edilecek kira sertifikalarmin yatinmaoya sagladit haklar, bu haklalm_t_;_,____::”‘

kullanim esaskar: ve bu hakiara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlary:

Kira Sertifikalan kapsammda Yatinmcilar’m sahip oldugu haklarin dayanagi, SPKn,ihd.El
cercevesinde Vakif Katilim tarafindan VKS lehine Kira Sertifikasi [hrag Programi Temel
Hitkim ve Kosullani s6zlesmesi kapsaminda yonetilecek Varhik Portfoyii ile 1hracm'.-
gergeklesmesi icin akdedilen Iglem Sozlesmelerinden kaynaklanmaktacr. '

Vakif VKS tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarinin getirisi vadesi sonunda, itfa (anap‘ara)‘
tdemesi ile birlikte bir defada ddenecektir. '

Konuya iligkin ayrnntih bilgi sermaye piyasasi aracit notunun 4.6 no’lu maddesinde ier
almaktadir.

3.5. Getiri oram ve yatirimcilara yapilacak ddemelere iligkin esaslar;

a) Getiri orani: %13-%22 arasinda bir oran verilecektir. Yillik ve Donemsel Getiri Orani;
piyasa sartlan (alternatif yatiim {riinlerinin getiri oranlar, yatirimer istahi, vb)
degerlendirilerek Vakif Yatiim tavsiyesi ve VKS onayiyla en geg talep toplama
tarihinden 1 is glinli 6nce kesinlestirilerek KAP’ta ilan edilecektir.

b) Kira sertifikasimin vadesi ve itfa plann: Kira sertifikalars 120 giin vadeli olup kira
sertifikalarinin anapara bedeli VK tarafindan itfa tarihinde tek seferde 8denecektir.
VKS§ yatmmmcilara 6deyecegi Kira Sertifikalarinin bedelini Vakif Katilim tarafindan
varhik portfSyliniin tasfiyesi igin ddenecek olan tutar ile karsilayacakuir. Itfa bedeli
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¢) Getirilerin ne zaman Sdenmeye baglanacag, son ddeme tarihleri: 120 glin vadeli
olan kira sertifikalarni yatirimcilarina gelir dénemi baslangig tarihinden itibaren
agsafidaki tariblerde kupon ddemesi gergeklestirilecektir. Talep toplamanin akabinde
dagitim sonuclar onaylanarak KAP ’ta ilan edilecektir.

Gelir Donemi Baslangig Tarihi 27.04.2023
Gelir Dagitim ve Kira Sertifikasi Bedeli Odeme Tarihi 25.08.2023

d) Getiri oranm belirlenmesinde esas almacak 6lgiitler: IThrag edilecek kira
sertiftkalarinin getiri orami, piyasa kosullari degerlendirilerek ve Vakif Yatirim’in
tavsiyesi ve VK§ onayiyla ile en geg¢ talep toplama tarihinden bir is giinii dnce
kesinlestirilerek KAP “ta ilan edilecektir,

e) Halka arz edilecek kira sertifikalarmmn yillik getiri orani: %13-%22 arasinda bir
Beklenen/Tahmini Kér oran verilecektir. Yillik ve Dénemsel Getiri Orani, piyasa
sartlant  (alternatif yatinm driinlerinin  getiri oranlan, yatinmer istahi, vb)
degerlendirilerek Vakif Yatinm tavsiyest ve VKS$ onayiyla en geg talep toplama
tarthinden 1 i glinii 6nce kesinlestirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir.

Banka’nin Teminat Mektubu kapsamindaki sorumlulugu azami olarak Ihrag¢ Tutar ve
Beklenen/Tahmini Kér ile siurhdir. Siipheye mahal vermemek adina, Banka’nin
Teminat Mektubu kapsamundaki taahhiidti Portfoy Borglular ile Yatinim Borglularinn
borg ve yiikiimliliiklerini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine yonelik TBK
m.128 kapsaminda liglincti kisinin eylemini taahhiit niteliginde olup; Portfoy Borglular

ve Yatirim Borglularmin tiim borg ve yiikiimliikierini yerine getirmis olmasina,
Banka’nin da Islem Sézlesmelerinden kaynaklanan tim borg ve yiikiimliiklerini
eksiksiz yerine getirmesine ragmen beklenen/tahmini karin elde edilememesi veya zarar
edilmesi hallerinde olugan kayiptan Banka’nin sorumiulugu bulunmamaktadir. islem
sbzlesmelerinden kaynaklanan tiim bor¢ ve yiikiimlillitklerini yerine getirdigini ve*™"""
beklenen/tahmini kéarin elde edilememesinde veya kaybin olusmasinda herhangl blr,
kasuru bulunmadiini ispat yiikii Banka’vya aittir. : :

3.6. Kira Sertifikalarmm borsada islem gormesine iliskin esaslar ile islem gérme tarihleri:

Ihragg: tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarimn, BIAS Kotasyon Yonergesi
gercevesinde Borsa Istanbul A.S.’nin onayin: takiben Borsa kotuna alinarak KAP’ta yapilacak
duyuruyu izleyen ikinci is glinlinden itibaren borsa kotuna alinarak Borg¢lanma Araglar: Piyasasi
Kesin Alim Satim Pazan’nda iglem gdrmesi beklenmektedir. Nisan 78723

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 6.1 no’lu maddesm e yer
almaktadir,

4. RISK FAKTORLERI

4.1. Fon kullamcis1 ve ihragemn kira sertifikalarna iliskin yiikiimliiliiklerini yerine
getirme giiclinii etkileyebilecek riskler

4.1.1. ihragaimmm Kira Sertifikasma iliskin yikiimliiliiklerini yerine getirme giiclinii
etkileyebilecek riskler:

VKS yOnetim kurulu tiyeleri varlik ve haklardan tahsilat yapilmasi ve VKS’nin elde ettigi bu
gelirlerin kira sertifikas: sahiplerine payiari oramnda ddenmesinden sorumludur. Dg @ yistyla
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gergeklestirecegi Odemelerin tam ve zamaninda yapilmasina bagli olacagindan, ihrage
dogrudan fon kullamecisinin faaliyetlerinden kaynaklanan risklere maruz kalacaktir.

Ayni zamanda fon kullanic: kira sertifikas: yoluyla toplamug oldugu fonlan degerlendirirken
tstlendigi risklerden 6tiirii beklenen getirivi elde edememe durumu séz konusu olabilecektir.
Bu duwrumda fon kullamei kurulus ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlan
bertaraf etime yoluna bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatirimeilarin ihraggt izerinden
alacaklar1 getiri ve anapara Odemelerinin tam ve zamamnda yapilmasim olumsuz
etkileyebilecek bir durumu ortaya ¢ikarabilecektir.

Nihai olarak Varlik kirama sgirketleri miinhasiran kira sertifikasi ihra¢ etmek tizere kurulan
anonim ortakliklardir. Varlik kiralama sgirketi, Kurul tarafindan uygun goriis verilen esas
sozlesmesinde belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyetle ugragmayaca@ gibi
sahip oldugu varliklar ve haklar tizerinde esas s6zlesmesinde izin verilenler hari¢ olmak {izere,
ligtineii kigiler lehine hicbir ayni hak tesis edemez ve bunlart kira sertifikas: sahiplerinin
menfaatlerine aykir bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalan itfa edilinceye
kadar, varlik Kkiralama sirketinin portfoylinde yer alan varliklar ve haklar, ihracgmm
ydnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amact
diginda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amact
da dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karan verilemez.

Konuya iligkin ayrmtii bilgi Ihracei Bilgi Notunun 4.1.1 no’lu maddesinde yer
almaktadr.

4.1.2. Fon kullamcist kira sertifikalarina iligkin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler

4.1.2.1. Kredi Riski:

Kredi riski; kredi miisterisinin yapilan stzlesme gereklerine uymayarak yiikiimlitigiinii kismen
veya tamamen zamaninda ifa edememesinden dolayr Banka'min maruz kalabilecegi zarar
ithtimali olarak tammlanmistir. Bu risk aymt zamanda, karst tarafin mali durumundaki
bozulmanin neden oldugu piyasa degeri kaybini da igermektedir. Kullamlan kredi riski tamml o
kapsaminda, bilango igi ve bilango dis1 portfoyler dahil edilmistir. ' "

4.1.2.2. Kur Riski:

Kur riski, déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Banka'min maruz,' |
kalabilece§i zarar olasilip1 kur riski ile ifade edilmektedir.

4.1.2.3. Likidite Riski:

Ana Ortaklik Banka’mn likidite riski, fonlamaya iligkin likidite riski ile piyasaya iliskin Ii&iféiitgf‘ﬁﬂ Kiirk
riskinden olugmaktadir.

Fonlamaya iligkin likidite riski, Ana Ortakhik Banka’mn ngorillebilen ya da dngériilemeyen
tiim nakit akisi gereksinimini, giinlilk operasyonlant ya da finansal yapiyi etkilemeksizin
gerefince karsilayamamasi sonucu Ana Ortakllk Banka’min zarar etme olasihfim ifade
etmektedir.

Piyasaya iliskin likidite riski ise piyasalarda derinlifin olmamast veya asinn dalgalanma
nedeniyle Ana Ortakhik Banka’min herhangi bir pozisyonunu, piyasa fiyatlarmdan
kapatamamas: veya dengeleyememesi sonucu maruz kalabilecedi zarar olasihifm ifadé
etmektedir.
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4.1.2.4, Kaldirac Riski:

Kaldirag riski, kaldirag etkisiyle Ana Ortaklik Banka’min maruz kalmasi muhtemel risklere
karg1 konsolide ve konsolide olmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasiliinm ifade
etmektedir. Ana Ortaklik Banka'min 31 Aralik 2022 itibariyla ¢ ayhk ortalama tutarlardan
hesaplanan kaldirag orani %8,13*dir (31 Aralik 2021: %7,40). Bu oran asgari oranin (yilizde {ic)
{izerindedir.

4.1.2.5. Piyasa Riski:

Piyasa riski, bankanmn bilanco i¢i ve bilango dis1 hesaplarda tuttufiu pozisyon/portfdyler
nedeniyle, kar pay oranlanmn, kurlarm ve menkul kiymet fiyatlarimin degismesine bagh olarak
zarar etme ihtimali olarak tammlanmustir. Banka’da piyasa riski igin kar payi orani riski (Genel
piyasa riski, spesifik risk) kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve takas riski
nedeniyle maruz kalabilecegi zarar olasthgm: kapsamaktadir.

4.1.2.6. Operasyonel Risk:

Operasyonel risk, yetersiz veya basarisiz i¢ stiregler, insanlar ve sistemlerden ya da dis
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasilif1 olarak tammlanmaktadir.

4.2.  Diger riskler:

Fon kullamcisimin maruz kalabilecegi diger riskler; itibar riski, tilke riski, transfer riski, is riski,
stratejik risk, uyum riski, yogunlasma riski ve faizsiz bankacilik uyum riski olusmaktadir.

4.3. Thrag edilecek kira sertifikalarma iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler

Kira Sertifikasi sahiplerinin Varlik Portfoyli diginda VKS’nin diger varliklan veya Vakif
Katihm’in varliklart fizerinde dogrudan bir talep haklan bulunmamaktadir. Yonetim
sozlesmesine dayal ihraglarda Kira Sertifikasi sahiplerinin varlik portfSyiine y6nelik bir talep
hakki da bulunmamaktadir. Aym zamanda Banka veya Sirket Kira Sertifikasina iliskin
ddemeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, Kira Sertifikasi sahiplerine karsi her birinin
yikiimliilitklerini icra etmeleri i¢in ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek icin
dava agilmasi s6z konusu olabilecektir. Bu sliregler normal sartlar altinda masrafli ve zaman
alic olabilmektedir. Ote yandan fon kullanicisimn topladig: fonlar degerlendirirken beklenen
getiriyi elde edememe riski olabilecei gibi, kira sertifikalarimin likiditesi yatinmemn elinde
bulunan tutara bagh olarak kisith olabilecektir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihrager bilgi dokiimaninin 4%iincii, sermaye plyasaSI aract
notunun ise 2’nei boliimiinde yer almaktadir, '

5. HALKA ARZA ILISKIN BILGILER
5.1.  Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kallanim yerleri

VKS, ihrager sifatryla kira sertifikalanindan saglanacak fonu, Baglangig Portfoy Varhklanm
Vakif Katilun’dan temin etmek igin kullanacaktir. Vakif Katihm ise kaynak kurulug (fon
kullanicis1) sifatiyla Kira Sertifikasi ihraciyla VKS tizerinden fon saglamis olacaktir. B4 Nisan 2873

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasas: araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yi:r
almaktadur.

5.2. Halka arza iliskin temel bilgiler

Halka arz edilecek olan kira sertifikalart 450.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarna fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutar1 675.000.000
TL’ye kadar artirlabilecektir. 25 Nisan 2023 - 26 Nisan 2023 tarihlerinde 2 is gu i stiresince
31@13 toplanacaktir. VAKIE mmeam MENK UL m—_@tmw AE.
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Bu halka arz “Sabit Getiri Oran1 “(sabit fiyatla talep toplama)” ile talepte bulunma ySntemi
kullanilarak gercekiestiriimektedir. Bireysel Yatmimcilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatinmcilar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalanmn
nominal tutarim belirteceklerdir.

Bu kapsamda Yatirmmcilar 3 gruba aynlmiglardir: Yurt Igi Bireysel Yatnmeilar, Yart igi
Kurumsal Yatirumcilar, Yurt Digt Kurumsal Yatirimellar.

Konuya iligkin ayrnntil bilgi sermaye piyasas: araci notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

5.3. Menfaatler hakkinda bilgi

Kira Sertifikalarimn ihracinda Vakif Yatirim aract kurum olarak gérev alacak ve verdigi hizmet
kargihifinda komisyon geliri elde edecektir. Aynica Vakif Katilim, emir iletimine aracihik
{aaliyetini yliriiten yatirim kurulusu olarak Vakif Yaturim ile beraber talep toplayacaktir. Bunun
diginda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya kurum bulunmamaktadir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasas: araci notunun 3.1 no’lu maddesinde yer

almaktadir,
5.4. Halka arzdan talepte bulunan yatinmeilarin katlanacag: maliyetler hakkinda
bilgi
o | Sermue | Yoo ek
Kuorum Agma Aracimn MKK"ya . ¥ EFT Uereti g R Diger
i ) . - : Hesabing Virman Yervgisi
Ucreti Virman tcreti P
Ucreti
Mogteriden
Vakif Yatinm . Saklayic1 Kurem Taka{sbagk sadece yasal
5,70TL + . . Saktayict Kurum Tarifesi olarak
Menkul Virman tarifesi \ . . Yoktur .
Degerler AS BSMV uyeulanacaktir Virman tarifest Yizbinde 10 + alinmast
& Y8 ’ uygulanacaktir. BSMV gereken
masraflar alin
acaktir
Musgteriden
sadece yasal
ofarak
alinmasi
;:Lﬁa:!; m Yoktur Yoktur Yoltur. Yoktur Yoktur gercken . o
masratiafy 74 Misan 2073
abmacaktir
ARLIE HIRaL A u;&,g{{f-‘ ‘;*m iRina MEMKUL DEGERL ER A.5. WED _.z‘ VAT BANBASE
fatlesl (. Adnan Blylicamiz parcin Cad ?&fk Maya Siag! Saray Mobalios i 1. Mdned ?ﬂ{i]a&i«?%h

PG
big 40 34768 Uroperige | £128

: R :0 4 2 3h.a8 i Barsiy B A0
vl " mrw Sﬁa‘iw@ SR

'eamwi%mr@n
(SRS Hersis ¢ @a i

/ tetanbus Tearet Bt Mo 35728
Boga il Rurwstal V.0, 522 00R 8385
BErgiE RO B4R AER3SEIMET






