Sermaye Piyasasi Kurulu’na yapilan bagvuru incelenmekte olup, isbu
fbrace Bilgi Dokiimam Giincelleme Metni Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan heniiz onaylanmamistir. Sermaye Piyasasi Kurufu’nun onaym
takiben kesinlesen dokiiman ayrica ilan edilecektir.
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VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI’NIN KiRA SERTIFIKALARININ
HALKA ARZINA ILISKIN SERMAYE PiYASASI KURULU 04/11/2021 TARIH VE
56/1607 SAYILI KARAR ILE ONAYLANAN 08/11/2021 TARIHINDE www.kan.ore.ir
ADRESLI KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMUNDA,
www. vakifvarlikkiralama.com, www.vakifkatilim.com.éir ADRESLI INTERNET
SITELERINDE VE wyww.vakifvatirim.com.ir ADRESLI VAKIF YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.$’NiN INTERNET SIiTESINDE YAYIMLANAN VE 07.12.2021
TARIHINDE GUNCELLENEN IZAHNAMEYI OLUSTURAN BELGELERDEN
IHRACCI BILGI DOKUMANINDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER

ESKI SEKIL

5.1.5. [HRACCI VE FON KULLANICISININ ODEME GUCUNUN DEGERLENDIRILMESI
ICIN ONEMLI OLAN SON ZAMANLARDA MEYDANA GELMI$ OLAYLAR HAKKINDA
BILGI:

Fon kullamcist Vakif Katilhm Bankasi A$'nin kredi derecelendirme notlar: Fitch Ratings
tarafindan yaymlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asagidadir. Fon
kullanicisinin 6deme giictinii olumsuz etkileyen bir gelisme olmadif: asagidaki tabloda

gorlilmektedir.
Fitch Son
Ratings | 28.09.2021 | 216.62.202F | 3.11.2020 | 12,11.2019 | 31.05.2019 | 22.10.2018 | L.10.2018 | 20.07.2018 Degisim
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YENI SEKIL

5.1.5. IHRACCI VE FON KULLANICISININ ODEME GUCUNUN DEGERLENDIRILMES]
ICIN QNEMLI OLAN SON ZAMANLARDA MEYDANA GELMIS OLAYLAR HAKKINDA
BILGI:

Fon kullameist Vakif Katlim Bankasi A$’nin kredi derecelendirme notlar1 Fitch Ratings
tarafindan yaymnlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asagidadir. Fon
kullanicisinin &deme gliciini olumsuz etkileyen bir gelisme olmadifi asagidaki tabloda

goriilmektedir.
Fitch Son
Ratings | 10,12.2021 } 28.09.2021 | 26622021 | 3.I1L2020 | 12,151.2019 | 31.05.2019 | 22.10.2018 | 1.10.2018 Degisim
Notu
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Kisa
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Vadeli BB- BRB- BB- BB- BB- BB BB BB Degismedi
TL
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Vadeli B B B B B B B B Degismedi
TL
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Kapasite b b b b b- b- b- b+ Degismedi
Notu
Devlet Yeni
Destegi b ) ) ’ ) ) ) Notlandirma
Ulusat AA(Tur) AA(Tun) AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA (Tur) AA(Tur) AA(Tur) | Pegismedi
ESKI SEKIL
6.2.1.  FAALIYET GOSTERILEN SEKTORLER/PAZARLAR VE FON
KULLANICISININ BU SEKTORL’ERDEKI/PAZAI}LARDAKI YERI JLE
AVANTAJ VE DEZAVANTAJLARI HAKKINDA BILGI:
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kullanim izni almasinm ardindan yeni bir sathaya taginan pandemi ile miicadele halen devam
etmektedir. Asilanin vaka artis hizim yavaglattifi, hastaneye yatislart ve 6lim oranlanm
azalttify goriillmiistiir. Bu durum ekonomik aktivitenin gérece canl: kalmasina sebep olmustur.
Ancak pandeminin faaliyet kogullarina olan etkisi tamamen ortadan kalkmamustir.
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TCMB, Mart ayinda politika faizini 200 baz puan artirarak %17,00 seviyesinden %19,00
seviyesine ylkseltmistir. Eyliil aymna kadar %19 seviyesinde seyreden politika faizi Eyliil, Ekim
ve Kasim aylannda Para Politikas: Kurulu toplantilarinda toplam 460 baz puan indirim ile %15

seviyesine gerilemistir.
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Vakif Katilim Bankasi’nin hem yurt iginden hem yurt digindan daha fazla yatinmciya ulagarak
onlar katilim bankacilig1 sistemine dahil etme misyonunun 2022 yili ve sonrasinda da devam
etmesi hedeflenmektedir. Vakif Katilim Bankas: bilylimesini siirdiirerek miisteri tabanmy
artirmay1 ve TL fon kaynaklarm ve gelir kaynaklanim gesitlendirme stratejilerini izlemeye
devam etmeyi planlamaktadir. Ayrica Vakif Katithim Bankas:i ihracat: tesvik eden, ithalati
azaltic1 politikalara agirlik verilecegi ve Tiirkiye’nin cari agifinda iyilesmeye sebep olacak
girisimleri desteklemeyi planlamaktadir.

Diénem sonu itibariile| 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2621
Sube Sayisi 91 104 116 He
Calisan Sayist 1092 1.322 1.642 1772

Vakif Katilim Bankasi subelesme ¢aligmalarina ve cografi kapsama alanin: artirmaya devam
etmektedir. Haziran 2021 itibariyle il bazinda kapsama alam %50 seviyesinin {izerinde
gergeklesmigtir, Bir yandan dijitallesme ¢aligmalarina hiz veren Banka, diger yandan fiziksel
olarak sahada faaliyetlerini genisletme ¢aligmalarimi siirdiirmektedir, Bu sekilde katilim
bankacihgimn yaygmlastirilmas: ve finansal kapsayicih@in artinlarak atil fonlarm ekonomiye
kazandirimas1 hedeflenmektedir.

Bankacilik sektSriinde rekabetin giinden giine arttifs gozlemlenmektedir. Geleneksel
oyunculara ek olarak, finansal teknolojiler kuruluglarimun hizmet vermeye baslamas: ve BDDK
tarafindan yayinlanan dijital bankacihga dair taslak yénetmelige binaen 2022 yiliyla birlikte
kurulabilecek dijital bankalar sektSrdeki rekabeti artirmaktadir, Vakif Katilim Bankas:
sektordeki geligmeleri yakindan takip etmekte ve pazar paymm artirmak igin alinabilecek
muhtemel aksiyonlan degerlendirmektedir.

YENI SEKIL

6.2.1. FAALIYET GOSTERILEN SEKTORLER/PAZARLAR VE FON
KULLANICISININ BU SEKTORLERDEKUPAZARLARDAKT[ YERI fLE
AVANTAJ VE DEZAVANTAJLARI HAKKINDA BILGI:

2020 ve 2021 yillarinda tim diinyaya yayilarak ekonomik ve sosyal kosullar: derinden etkileyen
COVID-19 pandemisinin etkileri 2022 yilinda da tam anlamiyla atlatilabilmis olarak
goriinmilyor. Agilara acil kullamm izni almasinin ardindan yeni bir safhaya tagman pandemi ile
miicadele halen devam etmektedir. Agsilarin vaka artig luzini yavaslattids, hastaneye yatislar ve
8lim oranlarim azalttigs goriilmistir. Bu durum ekonomik aktivitenin gorece canlt kalmasima
sebep olmugtur. Ancak pandeminin faaliyet kosullarina olan etkisi tamamen ortadan
kalkmanustar.

TCMB, Mart ayinda politika faizini 200 baz puan artirarak %17,00 seviyesinden %19,00
seviyesine yiikseltmistir. Eyliil ayina kadar %19 seviyesinde seyreden politika faizi Eyliil, Ekim
Kasim ve Aralik aylarinda Para Politikas) Kurulu toplantilarinda toplam 500 baz puan indirim
ile %14 seviyesine gerilemistir.

Aralik 2021 déneminde Tiirk Bankacilik Sektdriiniin, aktif bitytikliigti 9.213.196 milyon TL
olarak gergeklesmistir. Sektoriin aktif toplami 2020 yilsonuna gdre 3.106.754 milyon TL
artmugtir. Arahk 2021 doneminde en biiylik aktif kalemi olan krediler 4.900.955 milyon TL,

me nkul c} 5%%‘f:rler 1.476.598 mxlyon TL dir. 2020 yllsonuna gbre sektdrtin; Toplam Aktifi
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%350,9, Krediler Toplami %37,0, Menkul Degerler Toplami %44,4 oraninda artmustir. Bu
donemde kredilerin takibe doniigtim orant %3,15 olmustur. Bankalarin kaynaklan icinde, en
biiyiik fon kaynagi durumunda olan mevduat 2020 yusonuna gére %53,5 artisla 5.303.348
milyon TL olmustur. 2020 yilsonuna gore 6zkaynak toplanu %18,6 artigla 710.965 milyon TL
olurken, Aralik 2021 ddneminde sektdriin donem net kari 92.083 milyon TL, sermaye yeterliligi
standart orant ise %18,34 seviyesinde bulunmaktadir.

Vakif Katihm &zelinde degerlendirme yapildiginda, Vakif Katilim’in Eyliil 2021 itibariyle mali
tablolarina gdre toplam aktifleri yilbagina kiyasla %38 oramnda bir artigla 73,2 milyar TL’ye
ulagmigtir. Belirtilen donemde nakdi finansman biiylikliigii %31 oraninda; toplanan fonlar
bilylikliigii ise %27 oraminda artiy gdstermistir. Nakdi finansmanlar 38,6 milyar TL olarak
gerceklesirken toplanan fonlar 50,4 milyar TL olarak gergeklesmistir. Vakif Katilim’in
Gdenmis sermayesi 2021 yili igerisinde 2,5 milyar TL artarak Eyliil 2021 itibariyle 5,7 milyar
TL seviyesinde gergeklegmistir. Boylece Vakif Katthm, katilim bankalar: arasmnda en yiiksek
Gdenmis sermayeye sahip olmustur. Karhlik agisindan bakildiginda, Eyliil 2021 itibaniyla Vakaf
Katilim’in net dénem kari gegen senenin aym dénemine kiyasla %20 oraninda artis gostererek
802 milyon TL olarak gergeklestirmistir.

30/09/2021 itibariyla Vakif Katilim'm Pazar Pay
Sektor
Valaf | Bankaahk | Katihm Icerisindeki | Katilim Bankalan
(Milyon TL) | Katthm | Sektorit | Bankalan Payr Icerisindeki Pay
Toplam Aktif | 73.216 | 7.046.810 | 530.978 1,04% 13,79%
Krediler 38.618 | 4.038.132 | 256.926 0,96% 15,03%
Mevduat
{Katthm 50.416 | 4.106.751 395.540 1,23% 12,75%
Fonu)
Net Kar 802 56.941 3.102 1,41% 25,85%

Vakif Katilim Bankast’nin hem yurt iginden hem yurt disindan daha fazla yatinmciya ulasarak
onlari katilm bankaciligi sistemine dahil etme misyonunun 2022 yih ve sonrasinda da devam
etmesi hedeflenmektedir. Valkif Katthm Bankas: bilyiimesini stirdiirerek miisteri tabamm
artirmayt ve TL fon kaynaklarimi ve gelir kaynaklarnm gesitlendirme stratejilerini izlemeye
devam etmeyi planlamaktadir. Ayrica Vakif Katithm Bankasi ihracat1 tesvik eden, ithalati
azaltie1 politikalara agirhik verilecegi ve Tiirkiye’nin cari agqifinda iyilesmeye sebep olacak
girigsimleri desteklemeyi planlamaktadir,

Dénem sonu itibari ile| 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2020 30/09/2021
Sube Sayis: 91 104 116 125
{aligan Sayist 1092 1.322 1.642 1.803

Vakif Katilim Bankas) subelesme galismalarina ve cografi kapsama alanmini artirmaya devam
etmektedir. Eylill 2021 itibariyle il bazinda kapsama alam %350 seviyesinin {izerinde
gerceklesmistir. Bir yand@%} tallesme.

Resacielam K KIRALABIA A S, ~

Sny Mphafiest Dr, Adnan af.?uxd@mz Caddent

/ § Nt 34788 Uressiye | istznbul
2. Sicfo: S-S bersis . 5 330404

A _Dfsgf\}a{r;d f Ho: Sl Rk

£ wnavak irymim: i

bl Ticarst Siol Na: 3BFI28

Rotizzicl Rurumiar V.0, 522 008 6359
Bersis No 0-8220-0883-5300047



olarak sahada faaliyetlerini genisletme caligmalarint siirdiirmektedir. Bu sekilde katihim
bankacih@min yayginlagtirilmas: ve finansal kapsayiciligin artinilarak atit fonlarin ekonomiye
kazandirilmast hedeflenmektedir.

Bankacilik sektdriinde rekabetin giinden gline arttifi gozlemlenmektedir. Geleneksel
oyunculara ek olarak, finansal teknolojiler kuruluslarinin hizmet vermeye baslamas: ve BDDK
tarafindan yayinlanan dijital bankacilifa dair taslak yonetmelie binaen 2022 yiliyla birlikte
kurulabilecek dijital bankalar sektdrdeki rekabeti artirmaktadir. Vakif Katilim Bankas:
sektordeki gelismeleri yakindan takip etmekte ve pazar payii artirmak icin alinabilecek
muhtemel aksiyonlan degerlendirmektedir.

ESKI SEKIL
82. FON KULLANICISININ BEKLENTILERINI ONEMLI OLCUDE

ETKILEYEBILECEK  EGILIMLER, BELIRSIZLIKLER, TALEPLER,
TAAHHUTLER VEYA OLAYLAR HAKKINDA BILGILER:

Kiiresel ekonomik kosullar 2021 yilinda genel olarak gii¢lii seyrini slirdiirmiistiir Covid 19
vakalarinin seyri ve agilama kampanyalarinin bagaris1 yakindan takip edilecektir.

Bankacihk sektbrii icin yakindan takip edilecek géstergelerden biri, enflasyondaki seyir ve buna
bagl olarak afirlikli ortalama fonlama maliyetindeki degisim olacaktir. Diger Snemli bir
gOsterge, bankalarin aktif kalitesindeki gelisimi doprudan etkileyecek olan ekonomik
aktivitenin seyri olacaktir. Enflasyonda son dénemde yasanan yiikselislerin gida ve enerji bagta
olmak tiizere ithalat fiyatlarindaki artiglar, tedarik siireclerindeki aksakhklar,
yonetilen/ybnlendirilen  fiyatlardaki artislar, agilmaya bagh talep gelismelerinden
kaynaklandig: goritimektedir. Bahsedilen gegici etkilerin hafiflemesi ile birlikte ilerleyen
donemde enflasyonun kademeli olarak gerilmesi beklenmektedir. Politika faizinin %16
seviyesine gerilemesi bankalarin fonlama maliyetlerinin  diigmesine sebep olmustur,
Oniimiizdeki dénemde politika faizindeki gerilemeye benzer gerilemenin katilim fonu
(mevduat) maliyetlerine de yansimasii beklemekteyiz. Fonlama maliyetleri ile birlikte
finansman getirilerinde de bir miktar gerileme olacaktir fakat son ceyrekte bankacihik
sektdriinde ve Vakif Katilim 6zelinde marjlarin bir miktar geniglemesini ve karliligin pozitif
etkilenmesi beklenmektedir.

Tiim diinyada stirdiiriilebilir yatirim araclarina karg: artan yatirnimet ilgisi katilim bankalar igin
Onemli firsatlar banindirmaktadir. Kiiresel capta siirdiiriifebilir borglanma senedi ihraglan hiz
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kazanmistir. ESG prensipleri olarak tanumlanabilecek, ekonomik faaliyetierin cevresel ve
sosyal etkilerini gbz 6niinde bulunduran siirdiiriilebilirlik anlayig1 6nem kazanmaya baslarmstir.

YENI SEKIL

8.2. FON KULLANICISININ BEKLENTILERINI ONEMLI OLCUDE
ETKILEYEBILECEK  EGILIMLER,  BELIRSIZLIKLER,  TALEPLER,
TAAHHUTLER VEYA OLAYLAR HAKKINDA BIiLGILER:

Kiiresel ekonomik kogullar 2021 yilinda genel olarak gliglii seyrini stirdiirmiistiir, 2022 yihnda
da Covid 19 vakalarinin seyri ve agilama kampanyalarinin bagarist yakindan takip edilecektir.

Bankacihik sektérii igin yakindan takip edilecek gdstergelerden biri, enflasyondaki seyir ve buna
bagh olarak afirhkli ortalama fonlama maliyetindeki degisim olacaktir. Diger Snemli bir
gisterge, bankalarin aktif kalitesindeki geligimi dogrudan etkileyecek olan ekonomik
aktivitenin seyri olacaktir. Enflasyonda son dénemde yasanan yitkseliglerin gida ve enerji bagta
olmak iizere ithalat fiyatlarindaki artislar, tedarik siireglerindeki aksakliklar,
yonetilen/yonlendirilen  fiyatlardaki artiglar, agimaya bagh talep geligmelerinden
kaynaklandi: goriilmektedir. Bahsedilen gegici etkilerin hafiflemesi ile birlikte ilerleyen
donemde enflasyonun kademeli olarak gerilemesi beklenmektedir. Politika faizinin %14
seviyesine gerilemesi bankalarin fonlama maliyetlerinin diigmesine sebep olmustur.
Oniimiizdeki dénemde politika faizindeki gerilemeye benzer gerilemenin katihm fonu
(mevduat) maliyetlerine de yansimasum beklemekteyiz. Fonlama maliyetleri ile birlikte
finansman getirilerinde de bir miktar gerileme olacaktir fakat son geyrekte bankacilik
sektdriinde ve Vakaf Katilim 6zelinde marjlarin bir miktar genislemesini ve karliigin pozitif
etkilenmesi beklenmektedir,

2022 yih Ocak ayt TCMB Piyasa Katihmcilari Anketi doneminde, katthmeilarnn 12 ay
sontasina iligkin olasilik tahminleri degerlendirildiginde, TUFE'nin ortalama olarak yiizde
18,99 olasilikla yiizde 18,00 — 20,99 araliginda, yiizde 21,64 olasilikla ise yiizde 24,00 — 26 99
arahifinda artis gGsterecegi dngoriilmektedir.

Tiim diinyada siirdiiriilebilir yatitim araglarma karst artan yatirimer ilgisi katilim bankalar; igin
Onemli firsatlar barindirmaktadir. Kiiresel gapta stirdiiriilebilir borglanma senedi ihraclan hiz
kazanmigtir. ESG prensipleri olarak tammlanabilecek, ekonomik faaliyetlerin cevresel ve
sosyal etkilerini gbz Oniinde bulunduran siirdiiriilebilirlik anlayist Snem kazanmaya baglamigtir.
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ESKI SEKIL
10.1. FON KULLANICISI VE mccmm GENEL ORGANIZASYON $EMASI
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YENI SEKIL
10.1. FON KULLANICISI VE IHRACCININ GENEL ORGANIZASYON SEMASI:
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IHRACCI BiLGI DOKUMANININ SORUMLULUGUNU YUKLENEN KIiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarmmz déhilinde ve gérevimiz cergevesinde bu ihracct bilgi
dokiimam ve eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin
gergefie uygun oldugunu ve dzette bu bilgilerin anlarmim degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi i¢in her tiirlii makul dzenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fonr Kullanicis:

VAKIF KATILIM BANKASI AS Sorﬁmlu Oldugu Kisim:
16 Subat 20622
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VAKIF VARLIK KIRALAMA AS Sorumlu Oldugn Kisim:
10 Subat 2022
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